TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 84/2025/DS-PT
Ngay 17 - 3 - 2025 ,
V/v: “Tranh chap HDCN OSD dit,
yéu cau tuyén bo HDCN OSD dat vo hiéu
va yéu cau tuyén bo HP thé chap vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.

Cdc tham phan: Ong Bui Qudc Ha; Ba Nguyén Thi My My.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa 4n nhin
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lk xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 422/2024/DS-PT, ngay 11/12/2024 vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat; yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va hop dong thé chap quyén sir dung dat
Vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham: 291/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 cta Toa an nhan
thanh phd B, tinh Pak Lak bi khang cdo theo thi tuc phiic tham.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 10/2025/QD-PT, ngay 21
thang 01 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba V& Thi Ha T; dia chi: 83 Bui HB, phuong TA, thanh phé B,
tinh Bak Lak, vang mit.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qg Canh; dia chi: 56/8 Nguyén Thi
P2, thanh phé B, tinh Pak Lak, vang mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, dng Binh Ngoc Q; dia chi: 40/21A Luong Thé
Vinh, thanh phé B, tinh Bk Lik, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Lé Thé H1; dia chi: 03 L& Duan,
thanh phé B, tinh Dik Lik, cd mit.

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién Q:

+ Ong H6 Quang T1; dia chi: 83 Bui HB, phuong TA, thanh phé B, tinh Bak
Lik, vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang C1; dia chi: 56/8 Nguyén Thi
P, thanh phé B, tinh Pak Lak, vang mat.

+ Ngén hang TMCP Sai gon thuong tin — phong giao dich KP.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Kiéu Quang T2 — Chuc vu: Giam doc phong
giao dich KP, vang mat.

Dia chi: 269 GP, thi trin PA, huyén KP, tinh Bak Lik

+ Van Phong cong ching DA.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D6 Vin C — Chirc vy: Truang vian phong.

Cung dia chi: 38 Ngb Q1, thanh phé B, tinh Bak Lak, vang mat (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba V6 Thi Ha T va nquoi dwoc iy quyén ciia nguyén don ba Vo
Thi Ha T, dong thoi la nquoi dwoc iy quyén ciia ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu
lien Q 6ng Ho Quang T1 la 6ng Nguyén Quang C1 trinh bay:

Giira ba V5 Thi Ha T (ba T) va ba Nguyén Thi Thu H (ba H) c6 mbi Q hé 1a ban
bé quen biét nhau, nén vao ngay 25 thang 4 nam 2023, ba H c6 vay ctia ba T s tién
1.000.000.000d (mét ty dong) dé 1am in budn ban chi tiéu trong gia dinh, ong Dinh
Ngoc Q c6 biét nhung khong ky gidy vay. Dé lam tin, hai bén ¢6 14p voi nhau 01 vin
ban thoa thuan v6i ndi dung nhu sau: Ba H ¢6 tai san riéng 1a thira dit c6 gidy chimg
nhan QSD dét sb: CV 616696, thtra s6 110, to ban do 12, dién tich 239,6m?, toa lac tai
phuong TT, thanh phd B, tinh Pak Lak. Do UBND thanh phd B cap ngay 10/9/2020
cho 6ng Nguyén Vin M va ba Luong Thi H2, ding ky bién dong (nguon goc ting
cho) cho ba Nguyén Thi Thu H, ngay 24/9/2020. Ba H ky hop dong chuyén nhugng



QSD dat va tai san gan lién trén dat noi trén v4i ba T tai Vin phong cong ching
DAvao ngdy 04/5/2023 nhung sau d6 huy hop dong nay va ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, ngay 19/06/2023 gitta vo chdng t6i v6i ba Nguyén Thi
Thu H, duge Vin phong Cong ching DA; Pia chi: 38 Ng6 Q1, thanh phé B, tinh Pak
Lak chimg thuc s6: 08353, quyén sb: 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD.

Hai bén thoa thuén, trong thoi han 02 thang ké tir ngay ky hop ddéng cong ching
ba T khong dugc mua ban, sang nhugng, tang cho, thé chép. ..cho bén thtr ba, ngugc
lai ba H phai tra du s tién gbc va l4i da vay cho ba T va sau d6 s& cung nhau ra Vin
phong cong chimg dé huy hop dong sang nhuong da ky giira hai bén. Trudng hop ba
H khong thuc hién nghia vu tra no thi ba T ¢6 quyén lam cac tha tuc sang tén gidy
chtrng nhan QSD dit nay theo thoa thuén.

Sau d6 ba H yéu cau ba T dua thém sb tién 150.000.000 dong thi méi dong ¥ dé
ba T sang tén gidy ching nhan QSD dit, vi 1& d3 theo nén ba T danh phai chap nhén.
Nhu véy tong cong ba H d3 nhan ctia ba T s6 tién 13 1.150.000.000d (mdt ty mét tram
nam muwoi triéu dong), diéu nay duoc thé hién tai gidy “Xin gia han no ngay
20/6/2023”. Tai gidy xin gia han no ngay 20/6/2023, do khong tra dugc no ding han
nén ba H va chong ba 1a 6ng Pinh Ngoc Q tiép tuc xin gia han thém 03 thang sé tra du
ca gbc va 13i. Truong hop khong tra du thi phai tra ti thiéu 50% ca no gdc, 13i va xin
gia han thém 03 thang nita dé tra ndt phan con lai. Vi 1a ban bé né nhau nén ba T dong
¥ cho gia han thém, nhung vi s6 tién ndy ba T phai di vay nong dé dua cho ba H, nén
sau khi sang tén thira dat nay, ba T da thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon TT— CN bik Lik —Phong giao dich KP dé vay s6 tién 950.000.000 dong tra
ng vao so tién da vay nong, nén trong thoi gian cho gia dinh ba H & trong can nha noi
trén thi phai tra 14i suat thay cho ba T tuong duong so tién ba T di bo ra dé mua tai
san thi ba T méi dong ¥, hét thoi han noi trén (han cudi ciing la vao ngay 20/12/2023)
ba H va 6ng Q s& ty nguyén ban giao tai san cho ba T. Tuy nhién dén han van khéng
thuc hi¢n nghia vy ban giao tai san nhu thoa thuan ma con thach thirc khoi kién ra
Toa an.

Pé dam bao quyén va lgi ich chinh dang ctia ba T. Ba T dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh phé B giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba Nguyén Thi Thu H va ong Dinh Ngoc Q (la chong ba H) c6 nghia vu
phai ban giao cho vo chong ba T, dng Toan toan bd tai san 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dat, di v6i thira dat co gidy chirng nhan QSD dat s6: CV 616696,
thira s6 110, to ban do 12, dién tich 239,6m?, toa lac tai phuong TT, thanh phd B, tinh



Pik Lik. Do UBND thanh phd B cdp ngay 10/9/2020, ding ky bién dong ngay
26/6/2023 cho ba V& Thi Ha T va 6ng HO Quang T1.

2. Budc ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Pinh Ngoc Q c6 nghia vu tra cho ba T s6
tién 13i nhu thoa thuan (fwong dwong 1di sudt 20% theo quy dinh ciia phdp ludt) ké tix
ngay ky xin gia han vao ngdy 20/6/2023 cho dén xét xir so thim, ngay 25/09/2024.
Tuong dwong voi: 1.150.000.000d6ng x 20/%/Mmim x 06 thang 25 ngay =
117.767.000d6ng va tiép tuc tra 1ai theo quy dinh ctia phap luat cho dén khi ban giao
tai san cho chung toi.

Dbi v6i két qua do v& va két qua tham dinh, dinh gia thi nguyén don khéng c6 ¥
kién gi. Truong hop vo chéng ba H, 6ng Q khong tu nguyén giao nha va dat cho
nguyén don thi qua két qua do dac, thim dinh tai san thi dién tich dt vo ba T mua thiéu
hon 20m? va 16i di cua thira dat hién nay theo so do 1a khéng c6 nhung tai thoi diém
mua dat thi ba H, 6ng Q déu chi toan bd phan dét phia trude va 16i di 1a chuyén nhuong
cho ba V& Thi Ha T va 6ng H6 Quang T1. Vay ba T dé nghi Hoi dong xét xtr budc ba
H, 6ng Q phai mé duong di cho ba T 6ng Toan duong di theo quy dinh. Nguyén don
khong doéng ¥ véi yéu cau phan t6 cta bi don.

Bi don ba Nguyén Thi Thu H va ngwoi dwoc iy quyén ciia bi don 6ng Lé Thé
H1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu H va ba V& Thi Ha T ¢6 mdi Q hé quen biét nhau, do kho
khan vé tai chinh nén vao ngay 25 thang 4 nam 2023, ba H c6 vay ctia ba V5 Thi Ha
T s6 tién 1.000.000.000 dong dé 1am an, 14i suat 1 2.500 dong/01 triéu/01 ngay dng Q
c6 biét nhung khong ky gidy vay. Pé lam tin, ba H dua cho ba T gidy chting nhan
quyén st dung dat sb CV 616696, cia thira s 110; to ban d6 12, dién tich 239,6m?;
toa lac tai phuong TT, thanh phé B, tinh Pak Lak. Do UBND thanh phd B cip ngay
10/9/2020 cho 6ng Nguyén Van M va ba Luong Thi H2, diang ky bién dong cho
Nguyén Thi Thu H ngay 24/9/2020. Ngoai ra, hai bén con 1ap Vin ban théa thuan.
Thé hién ba H vay cta ba T s tién mot ty dong, thoi han vay 13 02 thang. Dé dam bao
nghia vu tra no hai bén s& 1ap hop dong gia cach, ba H chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén cho ba T. Sau hai thang néu ba H tra no gbc, ng 14i cho ba T thi hai bén
s& hity bo hop dong, néu ba H khong tra duoc no goc, no 14i thi ba T c¢6 quyén dang
ky bién dong quyén sir dung dat sang tén minh. Sau khi, van ban duogc ky két, ba H
nhan tién vay tir ba T. Pén ngay 04/05/2023, ba H 1ap hop dong gia cach chuyén
nhuong quyén st dung theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 CV 616696 cho
ba T. Puoc Vin phong Cong chimg DA cong chimg nhung sau d6 hiy Hop dong nay
va ky Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat, ngdy 19/06/2023 giira ba V3 Thi



Ha T va 6ng H6 Quang T1 véi ba Nguyén Thi Thu H, duoc Vin phong Cong ching
DA; Dia chi: 38 Ngd Q1, thanh ph B, tinh Pik Lik chimg thuc sb: 08353, quyén sb:
06/2023/TP/CC-SCC/HDBGD.

Trude han tra ng, do xac dinh hoan canh kho khan, khong thé xoay sé tién tra no
ding han nén ba H c¢6 trao ddi vai ba T vé viée nay. Sau khi, ban bac ba T théng nhét
cho ba H dng Q gia han tra no dén ngay 20/12/2023. Ba T yéu cau ba H, éng Q phai
viét 01 Gidy xin gia han no c6 ndi dung ba H, 6ng Q no ba T sb tién 1.150.000.000
ddng, trong d6 1.000.000.000 ddng va 150.000.000 dong 1a tién 14i.

Tuy nhién, chua dén han tra ng thi vao ngay 12/07/2023, ba T dung quyén st
dung dat ba H dua dé 1am tin di thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
TT dé vay s tién 970.000.000 dong 13 vi pham nghia vu giao két. Vi vé ban chit theo
thoa thuan giira hai bén thi ba T chi 13 ngudi dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, con dat van thuéc quyén quan 1y, st dung ctia ba H, ba T khéng c6 quyén
thé chap d6i véi tai san nay trude ngay 20/12/2023.

Nhan thay, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, ngay 04/05/2023 giita
ba H v&i ba T, duge Vin phong Cong ching PA chimg thyc sé: 05518, quyén so:
05/2023/TP/CC-SCC/HDPGD 14 v6 hiéu ngay tai thoi diém Céng ching chung vién
Vin phong Cong chimg PA tién hanh cong ching. Vi giao dich nay 1a giao dich gia
tao, vi pham Diéu 124 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Hon nita, viéc cho ba T dtng tén trén quyén st dung 1a nhim muc dich dam bao
nghia vu tra ng ctia ba H. Theo thoa thuan ba T khong c6 quyén dinh doat, chuyén
nhuong hodc ty ¥ thé chip quyén str dung dat khi chua dén han tra ng. Ba T tu y thé
chap quyén str dung dat ctia ba H tai Ngan hang Thuong Mai c6 phan Thuong Tin —
Chi nhanh KP ma khong hoi y kién ba H da xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba H. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon TT trong qua trinh ky két hop
ddng tin dung, hop ddng thé chip vaoi ba T khong tién hanh, tham dinh, dinh gia ciing
khong phai 1a bén thir ba ngay tinh.

Vi véy, nay ba H yéu ciu toa an giai quyét van dé sau:

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 04/05/2023 giita ba
Nguyén Thi Thu H véi ba Vo Thi Ha T, duge Vin phong Cong chimg DA; Dia chi:
38 Ngd Q1, thanh phé B, tinh Pak Lak chung thuc sbé: 05518, quyén sb:
05/2023/TP/CC-SCC/HDBGD la vo6 hiéu.

Tuyén Hop dong thé chdp quyén st dung dat, ngay 12/07/2023 giita ba V4 Thi
Ha T v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon TT— Chi nhanh Pak Lik - PGD
KP. dugc Van phong Cong chimg TN; Dia chi: 139 GP, T4 DP 10, thi trdn PA, huyén



KP, tinh Pak Lik chimg thuc sd: 004303, quyén s6: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD la
vO hiéu.

Vé hau qua cua giao dich v6 hiéu ba H khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu
an ndy ma s& c6 don khoi kién sau khi c6 két qua cua viéc giai quyét vu an nay.

Tai phién toa so tham, bi don thay d6i yéu cau phan t6 13 yéu cau tuyén Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay 19/06/2023 giita ba Vo Thi Ha T va
6ng H6 Quang T1 voi ba Nguyén Thi Thu H, dugc Vin phong Cong ching PA; Dia
chi: 38 Ngd Q1, thanh phd B, tinh Pik Lik ching thuc sb: 08353, quyén sb:
06/2023/TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu. Pong thoi, bi don xin rat mot phan yéu cau
phan té d6i véi ndi dung: Yéu cau tuyén Hop dong thé chip quyén st dung dat, ngay
12/07/2023 giita ba V& Thi Ha T v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon TT—
Chi nhanh Pk Lik - PGD KP dugc Vian phong Cong ching TN; Dja chi: 139 GP, T
DP 10, thi trAn PA, huyén KP, tinh Pak Lak ching thuc sd: 004303, quyén sé:
01/2023/TP/CC-SCC/HDBGD la vo6 hiéu.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Dinh Ngoc Q da dwoc Toa dn
tong dat vin bdn té tung hop 1¢ nhiéu lin, nhung khong tham gia té tung, khong
ngp bdn tw khai cho Toa dn.

Dai dién theo phdp ludt ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin- Phong giao dich KP éng Kiéu Quang T2 trinh bay:

Ké tir ngay 24/7/2024 ba V5 Thi Ha T da khong con thé chip tai san 1a Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6: CV 616696 tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin- Phong giao dich KP.

Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan 1a Vin phong céng chirng DA trinh
bay:

Ngay 04/05/2023, ba Nguyén Thi Thu H (bén chuyén nhuong) va ba V4 Thi Ha
T (bén nhan chuyén nhuong) di dén Vin phong céng chimg DA yéu cau Vian phong
cong chimg viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dit theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén so hit nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CV
616696, vao s6 s6 CH-18771 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pik Lik cap
ngay 10/09/2020, cap nhat thay doi ngudi st dung dat ngay 24/09/2020.

Pén ngay 19/06/2023, do mong mudn cta hai bén 1a thay d6i mot sé diéu khoan
cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sb cong chimg 05518, ngay
04/05/2023, nén hai bén da yéu cau Vin phong coéng ching DA ching nhan Vin ban
huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén. Cung ngay, hai bén da
yéu cau chung nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat véi bén chuyén



nhuong 13 ba V& Thi Ha T va bén nhan chuyén nhuong 12 6ng HO Quang T1 clng vo
laba Vo ThiHaT.

Sau khi kiém tra ddy du thong tin c4 nhan cia ca hai bén va thong tin vé thira
dat, dong thoi voi viéc kiém tra thong tin vé ngan chin tai san, Van phong cong
ching PAthay hd so yéu ciu cong chimg cua cic bén da day du, hop 16 nén Vin
phong cong chimg DAdA ky ching thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ngay 19/06/2023 giita ba V& Thi Ha T va 6ng H6 Quang T1 véi ba Nguyén Thi
Thu H, duge chimg thuc sb: 08353, quyén sb: 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD la ding
quy dinh nén dé nghi Toa an giai quyét theo dinh phap luat

Tai Bin dn so thim sé: 291/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 ciia Toa dn nhén
thanh phé B, tinh Pdik Lik di quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 161, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Piéu 277 cia Bo luét td
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 122, Diéu 124, DPiéu 131, DPiéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia B
luat dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 100 Luat dat dai nam 2013

Can cu khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H vé
viéc:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ngay 19/06/2023 giita
Nguyén Thi Thu H v6i ba V& Thi Ha T va dng Ho Quang T1, dugc Van phong Cong
chung PA; Dia chi: 38 Ngd Q1, thanh phd B, tinh Pak Lak chung thuc sd: 08353,
quyén sd: 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD la vé hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va éng Dinh Ngoc Q phai tra s6 tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) vay ngay 25/4/2023 cho ba Vo Thi Ha T va dng Ho Quang T1.

- Ba V& Thi Ha T va 6ng H6 Quang T1 c6 trach nhiém tra lai Ban gbc Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CV 616696, thira s6 110, to ban d6 12, dién tich
239,6m? toa lac tai phuong TT, Thanh phd B, tinh Pak Lik do UBND Thanh phd B



cap ngay 10/9/2020 cho 6ng Nguyén Vin M va ba Luong Thi H2, ding ky bién dong
cho Nguyén Thi Thu H ngay 24/9/2020 va ding ky bién dong cho ba V5 Thi Ha T va
6ng H6 Quang T1 ngay 26/6/2023 cho ba Nguyén Thi Thu H dé chinh Iy lai quyén so
hiru theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi Thu H duoc quyén lién hé véi co quan cé thim quyén dé chinh
1y dung tén quyén s hitu theo quy dinh.

2. Pinh chi m6t phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H vé viéc:
Tuyén Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, ngay 12/07/2023 giita ba Vo Thi Ha T
v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon TT— Chi nhanh Pak Lik - PGD KP.
duoc Vin phong Cong chimg TN; Pia chi: 139 GP, T6 DP 10, thi tran PA, huyén KP,
tinh Pak Lak chung thuc sd: 004303, quyén sb: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD 1a v
hiéu.

3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén donba Vo ThiHa T vé viée:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Dinh Ngoc Q c6 nghia vu phai ban giao
cho vo chong ba T toan b tai san 1a; QSD dat va tai san gin lién trén dat, dbi véi thira
dat c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CV 616696, thira s6 110, to ban d6 12,
dién tich 239,6m?, toa lac tai phuong TT, thanh phd B, tinh Pk Lak do UBND thanh
phé B cip ngay 10/9/2020, dang ky bién dong ngay 26/6/2023 cho ba V5 Thi Ha T va
6ng HO Quang T1.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va éng Dinh Ngoc Q phai tra s6 tién 13i xudt trén
s6 tién 1.150.000.000 dong véi 14i xuat 20%/nam, ké tir ngdy 20/6/2023 dén ngay
25/9/2024 1a: 288.138.887 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi, tuyén
vé quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Thu H khang céo ban an so thim cta
Toa &n nhan dan thanh phd B voi ndi dung: D& nghi cap phiic tham stra 4n so thim
theo hudng khong budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién 1.000.000.000d va an
phi dan sy so tham.

Tai phién toa nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan vang mat. Pai
dién ctia bi don van giit nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan diém:



V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su da chip hanh dung cac
quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hoi déng xét XUr can cu
khoan 1 Piéu 308 B¢ luat td tung dan sy nam 2015; Khong chap nhan don khang co
ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H - Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd:
291/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 cua Tda an nhan thanh phd B, tinh Dak Lik.

Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so thdm khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
I phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu, ching
ctr 101 trinh bay cuia cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don lam trong han luat dinh va da ndp tién
tam (g an phi phtic tham nén duogc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Trén co so tai lidu co trong ho so, 10i khai ctia cac bén duong sy. Co can cir
xéac dinh ngay 25/4/2023, ba H c6 vay cua ba V4 Thi Ha T s6 tién 1.000.000.000 dong
dé 1am an. Dé lam tin, ba H dua cho ba T gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CV
616696, cta thira s6 110, to ban d6 12, dién tich 239,6m?, toa lac tai phuong TT,
thanh phd B, tinh Pak Lik do UBND thanh phd B cip ngay 10/9/2020 cho 6ng
Nguyén Vin M va ba Luong Thi H2 (da dang ky bién dong cho Nguyén Thi Thu H
ngay 24/9/2020). Qué trinh vay muon, hai bén con 1ap “Vin bén théa thudn” c6 thé
hién néi dung: “ba H vay ciia ba T sé tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay la 02
thang™ (but luc 15). Pé dam bao nghia vu tra no hai ba H sé& 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén cho ba T theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit, ngay 19/06/2023 giita ba Nguyén Thi Thu H v&i ba V& Thi Ha T va dng Ho
Quang T1, dugc Vin phong Cong chimg DA chung thuc sb: 08353, quyén so:
06/2023/TP/CC-SCC/HPGD. Sau hai thang néu ba H tra ng goc, ng 1di cho ba T thi
hai bén s& hay bo hop dong, néu ba H khéng tra duoc ng gdc, ng 1di thi ba T c6 quyén
dang ky bién dong quyén str dung dat sang tén minh. Sau khi, van ban duoc ky két, ba
H nhan tién vay tir ba T.



Sau khi ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 19/6/2023 thi
ngay 20/6/2023 ba T va ba H, ong Q ky “Giay gia han no” cho ba H, dng Q theo do:
“Ba H va ong Q vdn dwoc 6 lai trong cin nha va gia han trd ng sé tién di vay trong
vong 03 thang. Néu sau 03 thang ba H, ong Q chuwa trd dii sé no thi trd t6i thiéu
50% so no va xin gia han tiép 03 thdng niva dé hoan thanh. Sau khi hoan thanh trd
dii goc va ldi cho ba T thi ba T phai trd lai can nha cho ba H, dng Q. Toan b thué,
phi do ba H 6ng Q chju. Ba H, 6ng Q cam két tiép tuc déng lii déu din hang thing
va diing ngay khéng ba T c6 quyén don phwong chim dit théa thudn \a trude thoi
han. Ba H, 6ng Q phdi don ra khéi nha dé ban giao cho ba T” (bat luc 14).

[2.2] Vé hinh thtic cua hop dong chuyén nhuong: Hop ddng chuyén nhuong dat
ngay 19/6/2023 gita vo chong 6ng Q, ba H véi ba T da duogc 1ap thanh vian ban va
duoc cong chimg, chimg thuc theo dung quy dinh cta phap luat. Bén chuyén nhuong
va nhan chuyén nhugng cung ky va diém chi vao hop ddng. Thia dat trude khi 1am
thir tuc chuyén nhuong da dugc UBND thanh phd B cap Gidy chung nhan quyén s
dung dat sé6 CV 616696, ngay 10/9/2020. Vi vay c6 du diéu kién dé chuyén nhuong
theo quy dinh cua luat dat dai.

[2.3] Vé noi dung hop dong: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira
nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong cong chimg 08353 quyén
sO: 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/6/2023 do Vian phong cong chimg DA
chung thuc khong phai chuyén nhuong thuc t& ma chi 13 hinh thirc nham che dau viéc
cam cd, dam bao cho nghia vy trd no cho khoan vay 1.000.000.000d ctia ba H theo
hop dong vay 25/4/2023 giita ba T va ba H. Nhan thdy, Q hé vay no giita ba T va ba
H 1a 6 that, dugc cac bén thira nhan va thoa thuin theo “Vin bdn théa thudgn” dé
ngay 25/04/2023 va “Gidy gia han no” dé ngay 20/6/2023 giira nguyén don va bi
don. Bén canh d6, sau khi thuc hién hop déng chuyén nhuong d4t thi bén ban 1a ba H
va 6ng Q van quan 1y, sir dung thira dat s6 110; to ban do 12, dién tich 239,6m? va khi
ky két hop dong chuyén nhuong cac bén khong giao nhan bat cir mot khoan tién nao
tir nhau. Vi vay, c6 can ctr xac dinh, viéc vay ng tai san gitra ba T va ba H 1a co6 that
va viéc giao dich chuyén nhuong theo Hop dong sb cong chimg 06/2023/TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 19/6/2023 do Van phong cong chimg DA ching thuc gilra bén
chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Q, ba H va bén nhan chuyén nhuong 1 ba T la giao
dich gia tao gilra hai bén nham dam bao nghia vu tra ng gitra gitta ba H vai ba T ma
khong phai 14 chuyén nhugng thuc té. Cho nén giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung d4t néu trén sé& bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat dan su 2015.
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[2.4] V& viéc giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu
an nguyén don yéu cdu Toa an tuyén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita nguyén don va bi don, bi don khong dé nghi Toa 4n giai quyét
hau qué ctia hop ddng. Nhu trén phén tich, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat theo Hop dong sd cong chimg 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 19/6/2023 do Van phong cong chimg DA ching thuc bi vo hiéu do gia tao. Vi
vay, trong truong hop nay khong phai xem xét giai quyét giai quyét hau qua cta hop
dé)ng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 cua B luat dan sy 2015. Ma phai xem xé&t
Giao dich gdc giita hai bén (tite la giao dich vay tién vao ngay 25/4/2023 giita ba H
va ba T). Xét thdy, tinh dén thoi diém hién nay bi don chua tra cho nguyén don khoan
ng gbc nao, dong thoi nguyén don ciing khong ching minh dugc viée da giao thém
150.000.000 dong (tién ghi trong hop dong dong chuyén nhuong) cho bi don. Do do,
cap so tham budc bi don ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan cho ba T s tién no
gbc 1.000.000.000d theo giao dich vay ngay 25/4/2023 1a c6 can ct. Cho nén, khang
c4o cta bi don vé nodi dung nay 1a khong c6 co sé dé xem xét.

[2.5] Xét khang céo cta bi don vé viéc khong dong ¥ chiu an phi doi voi khoan
tién phai thuc hién nghia vu vdi nguyén don, HDXX thiy rang: Viéc cip so tham xéc
dinh an phi dya trén nghia vu bi don phai thyc hién vé1 nguyén don l1a phu hgp véi
quy dinh tai Diéu 147 cia Bo luat td tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Do
d6, khong ¢ cin cir dé chap nhan yéu cau khang cdo nay cua bi don.

[2.6] X¢ét thay, qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su c6 thoa thudn vé 14i suat
trong giao dich vay muon sé tién 1.000.000.000d ngay 25/4/2023 gitta cac bén, hién
nay cac bén dang tranh chap vé 13i sut. Viéc cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé 13i sudt trén khoan tién ng gbc 1.000.000.000d ngay
25/4/2023 14 chua chinh xac. Tuy nhién, sau khi xét xir so tham thi nguyén don khong
khang cdo. Do d6, cap phic tham khéng c6 can ctr giai quyét vé ndi dung nay. Bén
canh d6, cap so tham khong tuyén 1di suat trong giai doan thi hanh an ddi véi khoan
tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a thiéu xot, cdp phuc tham can sta lai
cho dung. Pé nghi cap so tham phai nghiém tic rat kinh nghiém.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr phiic tham xét thdy: Khong c6 cin
ctr dé chap nhan don khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Thu H, can giit nguyén an
so tham 1a phu hop.
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[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khdng duoc chap nhin khang cdo nén bi don
ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi dan sy phtic thim.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac /e trén;
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Khéng chap nhan don khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Thu H.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd: 291/2024/DS-ST, ngay 25/9/2024 cia
Tda 4n nhan thanh phé B, tinh Pak Lak.

[2] Tuyén xi:

[2.1] Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctiia bi don ba Nguyén Thi Thu H vé
viéc:

- Tuyén b Hop ddong chuyén nhuong quyén str dung dat, ngay 19/06/2023 giita
Nguyén Thi Thu H véi ba V6 Thi Ha T va 6ng H6 Quang T1, duoc Vian phong Cong
chung PA; Dia chi: 38 Ngd Q1, thanh phd B, tinh Pak Lak chung thuc sd: 08353,
quyén sd: 06/2023/TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va éng Pinh Ngoc Q phai tra s6 tién 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) vay ngay 25/4/2023 cho ba V6 Thi Ha T va dng Ho Quang T1.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwege thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con
phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia BJ ludt ddn
suw2015.

- Ba V& Thi Ha T va 6ng HO Quang T1 c¢6 trach nhiém tra lai Ban gbc Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6: CV 616696, thira sé 110, t ban d6 12, dién tich
239,6m?; toa lac tai phuong TT, thanh phd B, tinh Pak Lak do UBND thanh phd B
cap ngay 10/9/2020 cho dng Nguyén Van M va ba Luong Thi H2, dang ky bién dong
cho Nguyén Thi Thu H ngay 24/9/2020 va dang ky bién dong cho ba V& Thi Ha T va
6ng H6 Quang T1 ngay 26/6/2023 cho ba Nguyén Thi Thu H dé chinh 1y lai quyén sir
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dung dt theo quy dinh.

- Budc nguyén don V5 Thi Ha T va 6ng HO Quang T1 phai c¢6 nghia vu phéi hop
v6i bi don Nguyén Thi Thu H trong viéc lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat.
Trong trudng hop nguyén don khong phdi hop véi bi don thi bi don ba Nguyén Thi
Thu H dugc ty minh lién hé véi co quyén c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén quyén
stt dung dat. Trong truong hop nguyén don khong phdi hop véi bi don 1am thi tuc
chuyén quyén st dung dat thi kién nghi véi UBND thanh phé B hity bo gia tri phap 1y
ciia GCN QSD dét s6: CV 616696, thira s6 110, t& ban dd 12, dién tich 239,6m?; toa
lac tai phuong TT, thanh phd B, tinh Pik Lik do UBND thanh phd B dé cép lai GCN
QSD dét cho cac bén duong sy theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Pinh chi mdt phan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H vé
viéc: Tuyén Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, ngay 12/07/2023 giita ba V5 Thi
Ha T v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon TT— Chi nhanh Pak Lak - PGD
KP. dugc Van phong Cong chung TN; Dia chi: 139 GP, Tb DP 10, thi trin PA, huyén
KP, tinh Pak Lak chimg thuc sd: 004303, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD la
vO hiéu.

[2.3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi Ha T vé
viéc:

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Dinh Ngoc Q c6 nghia vu phai ban giao
cho vo chéng ba T toan bo tai san la; QSD dAt va tai san gén lién trén dat, dbi voi thira
dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit sb: CV 616696, thira s6 110, to ban d6 12,
dién tich 239,6m?, toa lac tai phuong TT, thanh phd B, tinh Pk Lak do UBND thanh
phd B cap ngay 10/9/2020, dang ky bién dong ngay 26/6/2023 cho ba Vo Thi Ha T va
6ng H6 Quang T1.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H va éng Dinh Ngoc Q phai tra s6 tién 13i xudt trén
sO tién 1.150.000.000 dong voi 1ai xuat 20%/nam, ké tir ngay 20/6/2023 dén ngay
25/9/2024 13: 288.138.887 dong.

[4] V& an phi:

[4.1] Vé Gn phi dédn sy so tham: Bi don ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Binh Ngoc
Q phai nop 42.000.000 dong an phi dan sy so thim. Puoc khau trir vao s tién
600.000 dng tam ¢ng an phi ba H da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B
theo bién lai thu sd: 0010038, ngay 13/5/2024. Nén ba Nguyén Thi Thu H va dng
binh Ngoc Q con phai nop 41.400.000 an phi DSST.
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Nguyén don ba V& Thi Ha T phai chiu &n phi 300.000 ddng an phi khdng c6 gia
ngach va 14.407.000 dong &n phi dan su c6 gia ngach do bi bac yéu cau. Pugc khiu
trir vao sb tién 3.244.175 ddng tam tng an phi ba T da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan
su thanh phd B theo bién lai thu s6 0005280, ngay 31/1/2024. Ba V6 Thi Ha T con
phai nop sb tién 11.462.825 dong an phi DSST.

[4.2] Vé dn phi dan sw phic tham: Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc thim, dugce khau trir vao sb tién 300.000 ddng tam Gng 4n
phi dan sy phic thim do ba Lé Thi Tram A nop thay theo bién lai sé:
AA/2023/0013847, ngay 17/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an déan su thanh phé B, tinh
Pak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND thanh phé B;
- Chi cuc thanh phé B;
- Cac duong su;

- Luwru: Ho so vu dn.

Nguyén Duy Thuan

14



