TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH XUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay 18 thang 3 nam 2025
“V/v tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH XUYEN, TINH VINH PHUC

Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ba Vi Thi Van Hong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Hao va 6ng Nguyén Quang Thai

Thur ky phién tod: Ong Pham Quang Dai, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phic.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huygn Binh Xuyén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Bich, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phic xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6: 85/2024/TLST - DS ngay 10
thang 10 nam 2024, vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dwra vu &n ra xét xir s6: 07/2025/QDST - DS ngay 10 thang 2
nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Duong Van T, sinh nam 1988 va chi Duong Thi T, sinh
nam 1987; dja chi: TDP Q, thi tran B, huyén B, tinh Vinh Phtc (Anh T c6 mat, chi
T vang mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén cuia anh T, chi T: Ong Pham Tién Tung, sinh
nam 1991; tra tai: SO 32a, dwong Nguyén Trii, phuong Lién Bao, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phtc, c6 mat.

Bi don: Chi Nguy@n Thi T1, sinh nam 1980; cu tra: TDP Q, thi tran B, huyén
B, tinh Vinh Phuc, c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 08/10/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Vo chong anh Duong
Vin T, chi Duong Thi T ¢6 nhu cau mua dét thi duoc biét chi Nguyén Thi T1 c6 dat
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va dang c6 nhu cau chuyén nhuong nén hai bén di trao ddi thoa thuan va théng nhat
viéc mua ban dét. Cu thé:

Ngay 25/4/2018, chi Nguyén Thi T1 di lap gidy bién nhan giao ban dat 1am
nghiép, theo thoa thuan chi T1 ban cho vo chong anh T, chi T mot phan dién tich dét
khoang 200m? (5mx40m) trong tong dién tich dat 737m?tai thira dat 4%; to ban dd sb
05 dia chi: TDP My Ky, thi tran Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic, dién
tich thuoc quyén sir dung riéng cua chi Nguyén Thi T1, gia chuyén nhuong hai bén
théng nhat 1a: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong chan). Anh T, chi Tda giao day
du sé tién chuyén nhuong cho chi T1va chi T1lcam két s& cung cip day du gidy to dé
thuc hién céc thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho vo chong anh T, chi Thay. Tuy
nhién tir nam 2018 dén nay anh T, chi Tnhiéu lan lién hé chi T1dé nghi thuc hién
tha tuc tach dat va chuyén nhuong dat cho anh chi, chi T1nhan 10i va ht:a hen dang
di 1am tha tuc, nhiéu lan chi T1 trao doi la tha tuc sip xong nhung dén nay chi
T1van khong hoan tat thu tuc sang tén cho vg chong anh T, chi Thay.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua chi T1, anh T, chi T da
thoa thuan chuyén nhuong lai quyén s dung dat cho ong Duong Vin B (TDP
Quang Vinh, thi trdn B& Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic, theo d6 anh T va
ong Dong co ky két Hop dong dit coc dé thoa thuan viéc chuyén nhuong dat anh T
mua cua chi T1. Cu thé: Ngay 18/03/2022, anh T va 6ng D ky két hop dong dit coc
thoa thuan chuyén nhwong dién tich dat khoang 200m? (5mx40m), thtra dat thuoc 4%;
to ban d6 s6 05; nam trong dién tich dat 737m?; tai TDP My Ky, thi tran Ba Hién,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc, ma anh T, chi Tmua cua chi Nguyén Thj T1
dang thuc hién thu tuc sang tén. Gia chuyén nhuong anh T, chi Tva ong Pong thoa
thuan 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong chan); thoi gian dit coc: hai bén thoa
thuan khi anh T, chi T duogc cip gidy chiing nhan quyén str dung dat hodc dén ngay
18/7/2024, tiy vao diéu kién thoi han nao dén trude; ong P da giao cho anh T, chi T
s6 tién dat coc 1a: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan); hai bén thoa thuan phat
coc 1a: 1.000.000.000 déng (Mot ty dong chan). Do sap hét thoi han dat coc gitra
anh T va ong D va anh T cd thé bi phat coc nén anh T da rat nhiéu lan thac giuc chi
T1nhanh chéng hoan tat thu tuc sang tén quyén su dung dat cho anh T, nhung chi
T1chi hra hen, cam két ma khong thuc hién. Dén nay, thu tuc van chua dugc hoan
thanh va chi T1 thi khéng hop tac véi anh T, khdng thuc hién thu tuc cho anh T xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua anh T.



Nay anh T, chi Tkhoi kién chi Nguy@n Thi T1 dén Toa &4n nhan dan huyén
Binh Xuyén dé nghi giai quyét: Cong nhan gidy bién nhan giao ban dat 1am nghiép
(hop ddng chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat) lap ngay 25 thang 4 nam 2018
gitra vo chong anh T, chi Tva chi Nguyén Thi T1 c6 hiéu luc phap luat. Truong hop
Hop ddng chuyén nhuong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop
ddng v hiéu. Budc chi T1bdi thuong thiét hai sb tién 2.000.000.000 dong va hoan
tra s6 tién ma chi T1da nhan 300.000.000 ddng. Tong cong 1a 2.300.000.000 dong

Bi don chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Chi xac nhan c6 viéc chi c6 viét gidy bién
nhan giao ban dat 1am nghiép ngay 25/4/2018 giita chi T1bén ban, 6ng Duong Vin
T, bén mua, chi Duong Thi T bén mua. Gidy bién nhan giao ban dat 1am nghiép do
chi T1 viét. Khi viét c6 mat anh T ky, chi T khéng c6 mit, va dung 1a chit ky cua chi
T1. Ngoai ra, nguoi lam ching la ai chi T1 khéng nhé vi mua ban da lau.

Nay anh T, chi Tkhéi kién chi quan diém chi T1 tra lai tién cho anh T, chi T sé tién
300.000.000 dong nhu trong ban ty khai ma chi da khai ngay 6/8/2024 tai Toa an. Chi
khong dong ¥ quan diém phai boi thuong cho anh T.

Tai phién toa, cac duong su ¢6 Y Kién nhu sau:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cdng nhan giay
bién nhan giao ban dat 1am nghiép (hop dong chuyén nhuong quyén quyén si dung
dat) lap ngay 25 thang 4 nam 2018 giita vo chong anh T, chi T va chi Nguyén Thi
T1 c6 hiéu lyc phap luat. Truong hop Hop déng chuyén nhuong vo hiéu thi dé nghi
Toa an giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Buoc chi T1 boi thuong thiét hai
s6 tién 2.000.000.000 dong va hoan tra s6 tién ma chi T1 da nhan 300.000.000 dong.
Téng cong 14 2.300.000.000 ddng

Bi don giit nguyén quan diém tra lai tién cho anh T, chi T s tién 300.000.000
d6ng ma chi da nhan. Chi T1 khong dong ¥ quan diém phai boi thuong cho anh T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc phat
biéu quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan tha ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy tir khi thy Iy vu an dén khi
Xét xur tai phién tda; nhilg nguoi tham gia td tung gom c6 nguyén don, bi don da
thuc hién day da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan
su nam 2015.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung Diéu 167,
188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 122, 123, 131 cia Bo luat Dan sy nim 2015:
Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Duong Van T,
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ba Duong Thi T va ba Nguyén Thi T1 ngay 25/4/2018 dbi véi 200 m? dat tai
thira s6 4 to ban d6 s6 05 ¢ TDP My Ky, xa Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc 12 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Anh Duong Van T, chi Duong Thi T khai kién chi
Nguyén Thi T1 dé nghi Toa an Toa an cong nhan gidy bién nhan giao ban dat 1am
nghiép tai thura dat sb 06 to ban dd s6 05 tai TDP My Ky, thi trin Ba Hién, huyén
Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc 1ap ngay 25 thang 4 nam 2018 giira v chdng anh T,
chi Tva chi Nguyén Thi T1 c¢6 hiéu luc phap luat. Truong hop Hop dong chuyén
nhuong v hiéu thi dé nghi Toa &n giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Do dé, can
xac dinh day 1a vu viéc tranh chap “hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Xuyén theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 , diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 cua B luat T6 tung dan
su.

Tai phién toa nguyén don dé nghi triéu tap va dua 6ng Duong Vin D 1a nguoi
da dat coc dé nhan chuyén nhugng 200 m? dét tai thira s6 4%, to ban d6 s6 05 & thon
My Ky, Ba Hién, Binh Xuyén cia 6ng Duong Vin T, ba Duong Thi T dé giai quyét
triét dé vu an va xac dinh mac d6 thiét hai ma éng T, ba T phai chiu néu trudng hop
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T, ba T va ba T1 vé hiéu
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan. Xét thay, gita
anh T va ong D c6 ky két hop dong dat coc, anh P khong lién quan ciing nhu c6
nghia vu gi d6i voi vu an nay vi khdng lién quan gi dén viéc chuyén nhuong giira
anh T, chi T véi chi T1. Do vay, xét thay khong dua ong B tham gia té tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a dang quy dinh phép lut.

[2] Vé ap dung phap luat: Gidy bién nhan giao ban dat 1am nghiép gitra anh T,
chi Tvéi chi T1 dugc xac lap vao ngay 25/4/2018 nén ap dung quy dinh cta B luat
Dan su nam 2015 va Luat dat dai nim 2013 dé giai quyét.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua anh T, chi T1vé viéc cdng nhan gidy bién nhan
giao ban dat 1am nghiép tai thira dat s6 06 to ban do s6 05 tai TDP My Ky, thi tran
B4 Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phac lap ngay 25 thang 4 nam 2018 gitra Vo
chéng anh T, chi Tva chi Nguy&n Thi T1 c6 hiéu luc phap luat. Hoi ddng xét xtr,
nhan thay:



Tai gidy bién nhan giao ban dat 1am nghiép dé ngay 25/4/2018 duoc xac 1ap
theo giay viét tay mua bén giita anh Duong Vin T, chi Duong Thi T va chi Nguyén
Thi T1 khong tuan tha vé hinh thicc, khéng cdng chung, chiang thuc theo quy
dinh cua phap luat. Theo quy dinh tai Biéu 502, 503 cua B¢ luat Dan sy nim 2015
quy dinh vé& hinh thic , tha tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat: “Hop
ddng vé quyén sir dung dat phai dugc Iap thanh vin ban theo hinh thicc phi hop Véi
quy dinh cua Bo luat ndy, phap luat dat dai...”. Tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua
Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai duoc cong ching hoic chiing thuc ...”. Hon nita, theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat Pai nim 2013 quy dinh: “Ngudi sir dung dat duoc
thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué.. .khi co cac diéu kién sau
day:....C6 gidy chiing nhan quyén str dung dat;”. Tuy nhién khi giao két hop dong
thi chi Tlchua duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chiang nhan quyeén
s dung dat dang tén chi T1. Mat khac, trong gidy bién nhan giao ban dat 1am
nghiép ngay 25/8/2018 cac bén chi thoéa thuan chuyén nhuong 5m mat tién, trén
duong 301, chay sau 1a 40 m, sau nha 16n 20 phan nhung khéng rd vi tri, chiéu canh
cu thé. Qua xac minh tai dia phuong xac dinh: ngudn gbc thira dat caa 6ng Nguyén Van T
va chi Nguyén Thi T1 (anh T va chi T1 da giai quyét ly hdn nam 2017). Khi giai quyét ly
hén Toa an di quyét dinh chia cho ba T1 dugc quan ly st dung, sé hitu dién tich dat 1am
nghiép 737,5 m. Hién tai ba T1 chua lam tha tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho thira dat duoc chia ndy. Viéc anh T, chi T giao dich mua ban chuyén nhuong voi
chi T1dia phuong khong nim duoc.

Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh T, chi T va
chi T1(chi co gidy viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc) 1a vi pham khéng
tuan tha quy dinh vé mat hinh thuc, thira dat mua ban ciing khéng cé gidy ching
nhan quyén st dung dat 14 vi pham quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong, sau khi
thuc hién giao dich chi Tlcling khong giao thira dat cho anh T, chi T quan ly, st
dung va anh T, chi T chua ding ky quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén.

Cin ctr vao Diéu 122, 123, 502, 503 caa B luat Dan su nam 2015; diém a
khoan 3 Piéu 167, diém a khoan 1 Biéu 188 Luat Pat dai nim 2013 thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira gittra anh T, chi Tva chi T1lap ngay
25/4/2018 1a vo hiéu. Do d6, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh
Duong Vin T, chi Duong Thi T vé viéc yéu cau cong nhan gidy bién nhan giao
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ban dat 1am nghiép tai thira dat s6 4 * to ban dd s6 05 tai TDP My Ky, thi trin B4 Hién,
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phiic 1ap ngay 25 thang 4 nam 2018 gitta vo chong anh T,
chi Tva chi Nguyén Thi T1 c6 hiéu huc phap luat.

Déi véi yéu cau caa anh T, chi T trong trudng hop tuyén bé giao dich vo hiéu
thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét hau qua phép Iy caa hop déng vo hiéu. Budc
chi T1phai thanh toan tra lai cho nguyén don sd tién 300.000.000d6ng chi T1 da
nhan khi chuyén nhuong dat va bdi thuong thiét hai vai sé tién 2.000.000.000d0ng.
Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 131 caa Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “2. Khi
giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi tri
gia thanh tién dé hoan tra”. V& nguyén tic giao dich dan sy vé hiéu khéng l1am phat
sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac
lap, chinh vi vay phap luat quy dinh céc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi d3 nhan ... bén c6 15i gay thiét hai thi phai béi thuong.
Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don tra lai cho nguyén don sé tién
300.000.000d0ng va boi thuong sé tién 1a 2.000.000.000d6ng nhung nguyén don
khong co tai liéu chiing ctr gi ¢é chang minh gié tri dat tai thoi diém hién tai 1a
2.000.000.000d6ng néu giao dich chuyén nhuong vo hiéu s& lam nguyén don thiét
hai 2.000.000.000d6ng. Theo nhu Bién ban dinh gi4 tai san ngay 08/11/2024 thi
gia dat 1am nghiép 1a 60.000 /1m? x 200m? = 12.000.000d0ng. Theo nhu 15i trinh
bay ctia nguyén don va bi don thi khi cac bén giao dich mua ban dat thi hai bén
théng nhat gia chuyén nhuong 200m? 1am nghiép la 300.000.000d6ng va hai bén
d3 thanh toan tién cho nhau nhu véy theo gia dat duoc Hoi dong dinh gid, dinh gia
ngay 08/11/2024 thi gia tri tai san tai thoi diém thap hon gia tri tai san khi cac bén
giao dich mua ban nén khong c6 thiét hai xay ra. Do vay can buoc chi T1thanh toan
tra nguyén don sé tién 300.000.000d5ng.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don khoéng dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung. Bi don khong phai chiu.

[5] VVé an phi:

Nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach ddi vai yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan.

Bi don phai chiu &n dan su so tham c6 gia ngach ddi véi nghia vu phai thuc
hién 1a 15.000.000 ddng (300.000.000 d x 5%).

Vi cac e trén;



QUYET PINH:

Ap dung: biéu 122, 123, khoan 2 Piéu 131, biéu 502, 503 cua Bo luat Dan su
nam 2015; diém a khoan 3 Diéu 167, diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam
2013; diém a.6, tiéu muc 2.3 muc 2, phan 2, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10
thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan Ti cao; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an, xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Duong Van T, chi Duong Thi
T vé viéc yéu cau cdng nhan gidy bién nhan giao ban dat 1am nghiép tai thira dat sé
06 to ban d6 s6 05 tai TDP My Ky, thi tran Ba Hién, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh
Phuc lap ngay 25 thang 4 nam 2018 giita vg chong anh T, chi T va chi Nguyén Thi
T1 cO hiéu luc phép luat.

Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy bién nhan giao
ban dat 1am nghiép dé ngay 25/4/2018 gitra bén chuyén nhuong 1a anh Duong Vin T, chi
Duong Thi T véi bén nhan chuyén nhuong chi Nguyén Thi T1 1a vo hiéu.

2. Budc chi Nguyén Thi T1 phai tra lai cho anh Duong Vin T, chi Duong Thi T
sb tién mua dat 1a 300.000.000 ddng.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va anh Duong Vin T, chi Duong Thi T
c¢6 don yéu cau thi hanh an néu chi Nguyén Thi T1 khong thanh toan khoan tién trén
thi hang thang con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an, theo
muc 131 suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Duong Van T, chi Duong Thi T phai chiu 300.000d tién &n phi dan su so
tham, nhung duoc trir vao sb tién tam wng &n phi da nop theo bién lai thu s6 0002468
ngay 09 thang 10 nam 2024 cia Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Binh Xuyén.

Chi Nguyén Thi T1 phai nop s6 tién an phi dan su so tham 15.000.000 déng.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.



Cac dwong su cO mat cd quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy ving mat c6 quyén khang c&o ban an trong han 15 ngay,
ké tir ngay ban an duoc giao cho ho hoic duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Binh Xuyén; Tham phén — Chii tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;

- Luu hd so vu an.

Vii Thi Van Hong



Céc Héi tham nhan dan Tham phéan- Chii toa phién toa

Nguyén Vin Hao  Nguy&n Quang Thai Vii Thi Van Héng
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