TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUY NHON Dgc 13p - Ty do - Hanh phic

TINH BINH PINH

Bén 4n s6:16/2025/KDTM -ST

Ngay: 18-3-2025

V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TiNH BINH PINH

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:Babang Thi Kim Anh
Cdc Hoi tham nhén ddn:+ Ba Tran Thi Phdi

+ Ong Nguyén Tan Binh

-Thuw ky phién t0a:Ong Lé Puc Phongla Tham tra vién Toa &n nhan
danthanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan din thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinhtham gia phién toa:Ba Nguyén Pham To6 P-Kiém sat vién.

Ngay 18thang3 nim 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhonxét xur so
tham céng khai vu 4n thy 1y sb 69/2024/TLST-KDTM ngay 23 thang 10nam
2024vétranh chap hop dong tin dungtheo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s607/2025/QDXXST-KDTM ngay22thang 01 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién
toa $615/2025/QDST-KDTM ngay 20/02/2025giita cac duong su:

- Nguyén don:Ngan hang TMCP C
Tru sd : A T, Quin H, Thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chua tich HDQT

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Cong M - Phé Giam
d6c Ngan hang TMCP C-Chi nhanh K1, 6ng Luong Duy H-Trudng phong G-Ngan
hang TMCP C-Chi nhanh K1; Cung dia chi: B L, P. T, thanh ph6 Q, tinh Binh
Dinh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 438/UQ-CNKCNPT-
TH ngay 01/10/2024); c6 mat.

- Bi don: Chibao Phu:gng T, sinh nam 1987 va anhCao Thénh H1, sinh nam 1985;
Cung dia chi: 3 B (To C, khu pho A, phuong T), thanh pho Q, tinh Binh Dinh;
vangmat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Dao Lam K, sinh nam 1991,
Dia chi: 3 B (T6 C, khu pho A, phuong T), TP ., T. B; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi ki¢n ngay 08 thang 10 nam 2024, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyet vu an va tai phién toa so tham, nguyén don Ngan hang TMCP Cdoong
Luong Duy Hla nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP C-Chi nhanh K1(viét tit 1a Ngan hang) va chi Dao
Phuong T, anh Cao Thanh Hlcé ky két Hop dong cho vay han mirc 2387/2023-
HDPCVHM/NHCT542 ngay 07/7/2023 va Vin ban stra d6i, bd sung hop dong cho
vay s 2387/2023-HPCVHM/NHCT542-SPBS01 ngay 01/3/2024. Theo hop
ddng, Ngan hang c6 cho chi Tva anh Hlvay vén vdi sb tién vay 1a 6.600.000.000
ddng; Muc dich vay dé b6 sung vén mua ban nong san cac loai theo chuyén; Thoi
han cho vay: tbi da 06 thang/ gléy nhan ng; Lai suét trong han dugc tinh theo timg
g1ay nhan no; Lii sut qua han bang 150% lai suat cho vay trong han (i suét vay
von co su dleu chinh theo quy dinh vé 1ai suat ctia ngén hang theo timg thoi ky).
Ngan hang da giai ngén cho chi Pao Phuong T va anh Cao Thanh H1thé hién tai
cac gidy nhan ng voi tong s6 tién nhan ng 1 6.600.000.000 dong, cu thé ting gidy
nhan no nhu sau:

- Gidy nhan no sé 869009074936 ngay 11/01/2024, sb tién nhan no
1.100.000.000 dong, thoi han vay : 06 théng, ngay tri ng 11/7/2024, 1ai suat ghi
trén gidy nhan no 1a : 7%/nam, tién 1ai tra vao ngay 20 hang thang.Qua trinh thuc
hién tra ng cua glay nhdn no nay, chi Tva anh H1da tra goc dugc  934.349
dong(ngay tra gbc cudi cung la ngay 12/7/2024), tong so tién 1ai da tra tir khi nhan
no la 35.976.844 dong (ngay tra 1ai cuoi cung la ngay  29/5/2024 tra 8.395.821
dong). Tinh dén hét ngay 17/3/2025, chi Tva anh Hlcon no gidy nhin no nay la
1.231.288.812 dong (Trong d6 gdc dén han chua tra 13 1.099.065.651 dong, no 13i
trong han 13 90.936.038 dong, 13i phat qua han gbc 37.639.363d0ng, no 14i phat
qua han 13i 3.647.760d6ng).

- Gidynhanngsd 868009227718 ngay 06/3/2024, sb tién nhan no
1.800.000.000 dong, thoi han vay : 06 thang, ngdy trang  06/9/2024, 14i suét ghi
trén gidy nhan no la 8%/nam, tién 1ai tra vao ngay 20 hang ‘thang.Qua trinh thuc
hién tra no cta gidy nhan ng nay, chi Tva anh Hlchua tra goc, tong sb tién 1ai da
tra tir khi nhan no 1a 32.080.956 dong (ngay tra l3i cudi ciing 1a ngay 28/5/2024 tra
12.436.668 ddong).Tinh dén hét ngay 17/3/2025, chi Tva anh Hlcon no gidy nhan
ng nay la 1.982.212.452 dong (trong d6 gbc dén han chua tra 1a 1.800.000.000
ddng, no 14i trong han 1a 134.038.356 ddng, 14i phat qua han gdc 42.830.137 dong,
no 13i phat qua han 13i 5.343.959d6ng).

- Gidy nhan ng s6 868009316492 ngay 28/3/2024, s6 tién nhan no
3.500.000.000 dong, thoi han vay : 06 thang, ngay tra ng 28/9/2024, 1ai suét ghi
trén gidy nhan no la 9%/nam, tién 1ii tra vao ngay 05 hang thang. Qua trinh thuc
hién trd no cia gidy nhan no nay, chi Tva anh Hlchua tra goc, tong sb tien i da
tra tir khi nhan no 1a 45.749.403 dong (ngay tra 13i cudi ciing 1a ngay 18/6/2024 tra
8.000.000 d6ng).Tinh dén hét ngay 17/3/2025, chi Tva anh Hlcon no gidy nhan ng
nay 1a 3.843.999.048 dong (trong d6 gbc dén han chua tra 13 3.500.000.000 dong,
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no 1ai trong han 1a 260.787.55 l‘déng, no 13i phat qua han gdc 72.924.658ddng, no
1ai phat qué han 12110.286.839d6ng).

- Gidynhanngsd  869009574328ngay 06/6/2024, s tién nhan no
200.000.000 ddng, thoi han vay: 06 thang, ngay tra ng 06/12/2024, 1ai sut ghi trén
gidy nhan no’ 1a: 9%/nam, tién 14i tra vao ngay 05 hang thang. Qua trinh thuc hién
tra ng ctia gidy nhan no nay, chi Tva anh Hlchua tra goc va lai ddng nao. Tinh dén
hét ngay 17/3/2025, chi Tva anh Hlcon no gidy nhan no nay 1a 217.080.589d0ng
(trong d6 ng géc dén han chua tra 1a 200.000.000 déng, no lai trong han la
14.054.795 d6ng, no 13i phat qua han gdc 1a 2.515.068 ddng, 13i phat qua han 14i 13
510.726 dong).

Pé bao dam thuc hién nghia vu trd no phat sinh tir hop déng vay néu trén,
chi Dao Phuong T, anh Cao Thanh H1va chi Dao Phuong T, anh Dao Lam Kda thé
chap cac tai san gom:

1/ Quyen sir dung dat tai dia chi: Lo A, Khu d6 thi M (khu B), phuong D,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh, dé dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh BCapglay
chung nhan quyén sur dung dat quyen SO’ htru nha 0 va tai san khac gan | ién voi dat
s6 phat hanh CE 097975, s6 vao so cap gidy chimg nhan CT 04735 ngay
20/09/2016 va chinh ly bién dong dtng tén Cao Thanh Hlva bao Phuong Tngay
22/5/2018 (Theo Hop dong thé chap bat dong san sd 102/2018/HDBB/NHCT542
ngdy 22/5/2018 va cic Vian ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap s
102/2018/HDBD/NHCT542 —SPBS1 ngay 28/6/2019, Vin ban sta ddi, bd sung
hop dong thé chap sé 102/2018/HPBD/NHCT542-SPBS1 ngay 21/7/2020, Vin
ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip sé 102/2018/HPBD/NHCT542-SPBS1
ngay 06/7/2022 duogc ky két giira chi Pao Phuong T, anh Cao Thanh H1véi Ngan
hang TMCP C- Chi nhanh K1).

2/ Quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai: Thira dat s6 388, to ban do
s6 2, toa lac tai T6 C, khu phd A, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, da dugc
So Tai nguyen va Moi truong tinh BCapglay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen
so htru nha O va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DA 687040, s6 vao so
cap gidy ching nhan CS01787 ngay 30/9/2021 va chinh ly bién dong dung tén Dao
Phuong Tva Pao Lam Kngay 07/10/2021 (Theo Hop dong thé chap bat dong san
s6 140/2021/HPBD/NHCT542 ngay 07/10/2021 duge ky két gitra chi Pao Phuong
T, anh Bao Lam Kvai Ngan hang TMCP C- Chi nhanh K1),

Qua trinh thyc hién hop déng vay néu trén, chi Tva anh Hlkhong thuc hién
dung nghia vu thanh toan gbc va 13i da thoa thuantrong cac hop dong vay di ky, tir
khi vay dén nay chi Tva anh H1da tra géc duoc 934.349 déng, lai da tra duoc
113.807.203 ddng, tir ngay 18/6/2024 thi khong tra nita. Tir ngdy 15/6/2024 toan
bd no vay cua chi Tva anh H1d3 chuyén no qua han. Nhu vay chi Tva anh H1da vi
pham nghia vu tra ng vay theo thda thudn, vi pham diém a, khoan 9.1 Piéu 9, Phan
2 ciia Hop dong cho vay han muc 2387/2023-HDCVHM/NHCT542 ngay 07 thang
7 nam 2023 da ky két voi Ngan hang. Tinh dén hét ngay 17/3/2025 chi Tva anh
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H1con ng Ngan hang TMCP Csd tién gbc va ldi la 7.274.580.899 ddng (trong d6
ng goc 6.599.065.651 ddng, no 14i trong han 13 499.816.739 ddng, no 1ai phat qua
han gdc 12 155.909.226 dong, no 13i phat qua han 1ai 1a 19.789.284 dong).Ngan
hang d4 nhiéu 1an 1am viéc yéu cau chi Tva anh Hlthanh toan cac khoan ng cho
Ngan hang nhung chi Tva anh H1van khong thuc hién.

Nay Ngan hang TMCP C yéu cau Toéa budc chi Tva anh Hilphai tra cho
Ngan hang TMCP Csb tién gbc va 13i con ng tinh dén hét ngay 17/3/2025 1a
7.274.580.899 dong (trong d6 no gbc 6.599.065.651 dong, no 1ai trong han Ia
499.816.739 dong, no 14i phat qua han gbc 1a  155.909.226 dong, ng 1ai phat qua
han 1ai la 19.789.284 ddéng)va tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 18/3/2025theo muc
1ai sudt no qua han da thoa thudn trong cac hop dong cho vay vacéc gidy nhan no
da ky két cho dén khi tra hét ng. Trong truong hop chi Tva anh Hlkhong thuc hién
tra no day du, Ngan hang yéu cau xir 1y cac tai san bao dam dé thu hoi ng.

Tai bdn khai ngay 21/11/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don chi Pdo
Phuong Tva anh Cao Thanh H1trinh bay:

Anh chi khai théng nhat nhu 101 trinh bay cua phia dai dién nguyén don Ngan
hang TMCP Cvé qua trinh ky két Hop dong cho vay han mirc 2387/2023-
HDCVHM/NHCT542 ngay 07/7/2023, noi dung thoa thuan , so tién vay , sb tién
gbc va so tién 13i d4 tra , so tién 14i con no cua hop déng vay néu trén, vé tai san
bdo ddm nhu nguyén don trinh bay 1a dung . Trong qua trinh thuc hién hop dong
vaynéu trén, anh chi da vi pham nghia vu tra goc va lai cho nguyén don .Anh chj
thira nhan tinh dén hét ngay 19/01/2025, anh chi con no cua Nguyén don téng sd
tién gdc va 1ai 1a: 7.125.829.191 dong (trong d6 ng gbc  6.599.065.651d, no 13i
trong han 1a 405.351.878d, no 1ai phat qua han géc la 107.567.206d, ng lai phat
qua han lai la 13.844. 456d) Nguyén don yéu cau Toa budc anh chi phai tra cho
Nguyén don s tién goc valai con ng tinh  hét ngay 19/01/2025 1 7.125.829.191
ddng (trong d6 no gbc  6.599.065.651d, no 1ai trong han 1a  405.351.8784d, no 13i
phat qua han gbc 1a 107.567.206d, no 1di phat qué han 13i 1a 13.844.456d)va tiép
tuc tra 1ai phat sinh tir ngdy 20/01/2025 theo mirc 13i sudt no qua han da thoa thuan
trong hop df)ng cho vay han murc vacéc gidy nhan no da ky két cho dén khi tra hét
no. Anh chi dong ¥ tra ng nhung vi viéc lam an cua anh chi gdp kho khan nén xin
tra dut diém so tién trén vao thang 6/2025. Trong truorng hop anh chi khong tra ng
hoic tra khong dy du, Nguyén don cé quyén yéu cau xtr ly cac tai san thé chap dé
thu hoi no, anh chi khong co ¥ kién gi.

Tai ban khai ngay 2811112024 va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan anh Pao Lam Khoa trinh bay:

Quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & dia chi tai Tdét sb 388, to ban d6 sb
2, toa lac tai T6 C, khu phé A, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, da duocSo
Tai nguyen va Moi truong tinh Bcapglay chumg nhan quyén st dung dat quyen so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh DA 687040, s vao s6 cip
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gidy chimg nhan CS01787 ngay 30/9/2021 thudc quyén sd hitu cua anh va chi Pao
Phuong T.

Pé bao dam cho viéc tra no khoan vay cta chi Pao Phuong Tva anh Cao
Thanh HltheoHop ddng cho vay han mirc 2387/2023-HDCVHM/NHCT542 ngay
07/7/2023va cac gléy nhén no tai Ngan hang TMCP C- Chi nhanh K1, chi Tva anh
cd ky Hop dong thé chap bat dong san sO 140/2021/HDBD/NHCT542 ngay
07/ 10/2021the chap tai san gom Quyén st dung dat va quyen sO hitu nha & dia chi
tai Tdat s6 388, to ban dd s6 2, toa lac tai T6 C, khu phd A, phuong T, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh. Trong qua trinh thuc hién hop déng vay, chi Tva anh H1khdng
chap hanh cac quy dinh cua hop ddng tin dung dan dén Ngan hang TMCP C — chi
nhanh K1khoi kién. Vo chéngchi Tanh H1lco cam doan tra dat diém cac khoan tién
no géc va lai cho Ngan hang. Néu vog chéngchi Tanh H1lkhong tra dugc ng cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau xt Iy cac tai san bao dam dé thu hdi ng, anh dong ¥
dé Ngan hang xir 1y tai san thé chip néu trén theo dung quy dinh phap luat.

Tai phien toa so tham, dai dién Vien klém sat nhan dan Tp. Quy Nhon phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt vé t6 tung din sw ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va quan diém gidi quyét vy dn nhw
Sau:

Tham phan da thuc hién dang theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su ke tur
khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém xét xir so tham . Tai phién toa so thdm
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa di thuc hién dung theo quydmh ctia phap luat t6
tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nhiing nguoi tham gia t tung dan su: Nguyén
don,ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su; Bi donchua thyc hién diing cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an : D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu
292, 299, 317, 318cua Bo luat dan sy nam 2015;Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chic
tin dung nam 2010, chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP C.Budc chi
Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlphai tra cho Ngan hang TMCP Csé tién goc va
1ai con no tam tinh dén ngdy  17/3/2025 14 7.274.580.899 dong (trong dé no goc
6.599.065.651 dong, ng 13i trong han 1a 499.816.739 dong, no 1ai phat qua han goc
la 155.909.226 dong, no 13i phat qua han 1di 1a 19.789.284 dong)va tiép tuc tra 1ai
phat sinh cho dén khi hét ng theo 13i suat theo hop dong cho vay han muc , vin ban
stra doi bd sung hop dong cho vayhai bén da ky. Trong trudng hop chi Tva anh
H1khong thyc hién tra ng day du , Ngan hang c6 quyén yeu cau xur ly cac tai san
thé chap theo cac hop ddng thé chap bat dong san va cac van ban stra d6i, bd sung
hop ddng thé chap bat dong san ma cac bén da ky dé thu hdi nggdm:

1/ Quyén str dung dat tai dia chi: Lo A, Khu d6 thi M (khu B), phuong D,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh;



2/ Quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai: Thira dat s6 388, to ban dd
s6 2, toa lac tai T6 C, khu phé A, phuong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé su vang mit ctia duong su: Chi Bao Phuong T, anh Cao Thanh H1, la
bi don va anh Dao Lam K, 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quantrong vu an
d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung van vang mat khong coly do
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan . Theo quy dinh diém b
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi Ho1 déng
xét XU van tién hanh xét x.

- [2] Xeét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP C, Hoi dong xét xur xét
thay:

[2.1] V& yéu cau Chi Pao Phuong T, anh Cao Thanh Hiphai c6 nghia vu tra
choNgan hang TMCP Cs6 tién gdc va 1di con no tinh dén hét ngay  17/3/2025 1
7.274.580.899 dong (trong d6 no gbc 6.599.065.651 ddng, no 1ai trong han 13
499.816.739 dong, no 14i phat qua han gbc 1a 155.909.226d0ng, no 13i phat qua han
i 1a 19.789.284 dong)va tiép tuc tra 13i phat sinh tir ngay 18/3/2025 cho dén khi
tra hét notheo muc 13i suit no qua han da théa thuan trong hop déng cho vay han
mirc vacac gidy nhan no da ky két :

Hop ddng cho vay han muc 2387/2023-HPCVHM/NHCT542 ngay
07/7/2023 va Van ban sia d6i, bd sung hop dong cho vay s6 2387/2023-
HDPCVHM/NHCT542-SPBS01 ngay 01/3/2024 duoc ky két gitta bén cho vay 1a
Ngéan hang TMCP C - Chi nhanh Klva bén vay la Chi Pao Phuong T, anh Cao
Thanh H1, viéc giao két hop dong giita cac bén 1a tu nguyén , khong vi pham diéu
cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh hiéu luc.

Hoi dong xét xur xét thdy: Hop dong cho vay han mirc 2387/2023-
HDCVHM/NHCT542 ngay 07/7/2023va Van ban stra d6i, bd sung hop dong cho
vay s6 2387/2023-HPCVHM/NHCT542- SbBS01 ngay 01/3/2024 lahop dong
vaycO ky han va co lai. Can cu cac gidy nhan ng sb 869009074936 ngay
11/01/2024, gidy nhan ng sb 868009227718 ngay 06/3/2024, gidy nhan ng s
868009316492 ngay 28/3/2024, gidy nhan ng sd 869009574328 ngay 06/6/2024,
bang xac nhan sd du thoi diém 17/3/2025 khach hang Pao Phuong Tva Cao Thanh
Hidé ngay 18/3/2025, 161 khai cua dai dién nguyén don, 161 khai cta cac bi don va
cac tai liéu chung ctr khac c6 trong ho so vu an thé hién Ngan hang TMCP C - Chi
nhanh K1cé cho chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlvay sé tién6.600.000.000
dong, muc dich vay dé bo sung von mua ban hang nong san theo chuyén. Qua trinh
thyc hién hop dong vay, tir khi vay dén nay chi Tva anh H1da tra goc duoc
934.349dong, 13i da tra dugc 113.807.203 dong, tir ngay 18/6/2024 thi khong tra
nita. Do chi Tva anh H1da vi pham nghia vu tra ng vay theo thoa thuan trong cac
hop ddng cho vay da ky v6i ngan hang nénNgan hang da yéu cau chi Tva anh
Hlphai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nhung chi Tva anh H1lkhong
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tra.Nhu vay chi Tva anh H1da khong thuc hién dung nghia vu thanh toan goc va lai
nhu da thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop dong cho vay ma hai bén da ky két , lavi
pham nghia vu tra ng nénNgan hang TMCP Cyéu cau budc chi Tva anh Hlphéi cod
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Csé tién goc va lai con ng tinh dén hét ngay
17/3/2025 1a 7.274.580.899 dong (trong d6 ng gbc 6.599.065.651 dong, no lii
trong han 13 499.816.739 ddng, no 13i phat qua han gbc 13 155.909.226 ddng, no lai
phatqua han 1dila  19.789.284 ddng)va tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay
18/3/2025theo mirc 13i sudt no qua han da thoa thun trong cac hop ddng cho vay
vacac gidy nhan no da ky két cho dén khi tra hét ngla co can c va phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy nén Hoi déng xét XU ché\p nhan.

[2.2] V& yéu ciu xr ly tai san thé chdp cia  Ngan hang TMCP Ctrong truong hop
chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh H1khong tra ng hoac tra khong day du:

Hoi dong xét xir xét thay : Céc tai san thé chap nguyén don yéu cau xir Iy
trong truong hop chi DPao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlkhong tra ng hodc tra
khong day dula:

1/ Quyen st dung dét tai dia chi: L6 A, Khu d6 thi M (khu B), phuong D,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh, dd dugc So Tai nguyen va Moi truong tinh Bcapglay
chlmg nhan quyén sir dung dat quyen so hu’u nha & va tai san khac gan lién voi dat
s phat hanh CE 097975, s6 vao sb cip gidy chimg nhan CT 04735 ngay
20/09/2016 va chinh ly bién dong dtmg tén Cao Thanh Hlva bao Phuong Tngay
22/5/2018 (Theo Hop dong thé chip bat dong san sd 102/2018/HDBD/NHCT542
ngay 22/5/2018, cong ching tai Van phong Clva B va cac van ban sira ddi, bo
sung hop dong thé chap s6 102/2018/HPBD/NHCT542 —SPBS1 ngay 28/6/2019,
van ban stra doi, bo sung hop dong thé chap sé 102/2018/HDBD/NHCT542-
SPBS1 ngay 21/7/2020, Vin ban sta ddi, bé sung hop ddéng thé chip sb
102/2018/HDBDB/NHCT542-SBBS1 ngay 06/7/2022, cong ching tai Van phong
C2, duoc ky két giita chi Pao Phuong T, anh Cao Thanh H1véi Ngan hang TMCP
C- Chi nhanh K1). Tai san thé chip do chi Pao Phuwong T va anh Cao Thanh H1so
hiru.

2/ Quyén st dung dit va quyén so hitu nha ¢ tai: Thira dat s6 388, to ban do
s6 2, toa lac tai T6 C, khu phd A, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, dd dugc
S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Bcapglay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen
so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DA 687040, s vao sb
cap gidy ching nhan CS01787 ngay 30/9/2021 va chinh 1y bién dong dung tén Dao
Phuong Tva Pao Lam Kngay 07/10/2021 (Theo Hop dong thé chap bat dong san
s6 140/2021/HDBD/NHCT542 ngay 07/10/2021 duoc ky két giita chi Pao Phuong
T, anh Bao Lam Kvéi Ngan hang TMCP C- Chi nhanh K1, cong ching tai Van
phong C3). Tai san thé chap do chi Pao Phuong T, anh Pao Lam Ksd hitu.

Xét thiy, cac tai san thé chip ndy nhd m bd o & m vié c thw ¢ hié n
nghi avu trd no cua chi Pao Phuong T va anh Cao Thanh Hltheo Hop dong
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cho vay han muc 2387/2023-HDCVHM/NHCT542 ngay 07/7/2023 va Van ban
stra d6i, bd sung hop dong cho vay sb 2387/2023-HPCVHM/NHCT542-SPBS01
ngay 01/3/2024, & u w ¢ c &c bn £c 18 p ho p 6 ng thé ch4 p theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 102/2018/HDBD/NHCT542 ngay 22/5/2018 va céc
van ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap s6 102/2018/HPBD/NHCT542 —
SPBS1 ngay 28/6/2019, van ban sira ddi, bo sung hop dong thé chap sb
102/2018/HPBD/NHCT542-SPBS|1 ngay 21/7/2020, van ban stra d6i, bo sung hop
dong thé chap s6 102/2018/HPBD/NHCT542-SPBS1 ngay 06/7/2022 duoc ky két
gitra chi Pao Phuong T, anh Cao Thanh H1lvéi Ngan hang TMCP C- Chi nhanh
K1 va Hop dong thé chap bat dong san sé 140/2021/HDBD/NHCT542 ngay
07/10/2021 dugc ky két giita chi Pao Phuong T, anh Pao Lam Kvéi Ngan hang
TMCP C- Chi nhanh K1, déu duoc cong ch tmg va déu duoc ang ki th  chp tai
V& nphing & ngki & t aiti nh B-chi ninh T1 & m bd o tin thd °ng quy
i nhPiu 117,317,319 cl a B6 lua tdn sy .Do va y viéc Ngan hang TMCP
Cyéu cau xur 1y cac tai san di thé chap néu trén dé thu hoi ng trong truong hop chi
Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlkhong tra no hodc tra khong day du 1a c6 can
ctr va phu hop véi quy dinh cta phép ludt quy dinh tai cac Diéu 292, 298, 299, 301,
317, 318, 319, 320, 323 ciia B luat dan sy nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
Sau khi chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hltra xong ng, Ngan hang TMCP
Ccd6 nghia vu tra cho chi Pao Phuong T, anh Cao Thanh H1, anh Pao Lam Kcéc
gidy to lién quan dén céc tai san thé chap néu trén.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chdcac tai san 1a  8.000.000 dong, Ngan hang
TMCP Cda ndp tam Ung trudc. Theo quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat t6 tung dan
su chi Bao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlphai chiu nén chi Pao Phuong Tva anh
Cao Thanh Hlphai c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang TMCP Csb tién 8.000.000
dong.

[4] Vé an phi so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa anthi chi
Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hilphai chiul15.275.000 déngddng an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

[5]Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chipnhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cdl"l cur vao khoan 1 Biéu 30, diém b khodan 1 Piéu 35, diém b khodn 2 Diéu
227va Diéu 228 cua B¢ luat to tung dan su nam 2015,



Can cir vao cdc‘Bié:u 117, 292, 298, 299, 301, 317, 318,‘319,320,‘323, 463,
466, 1}68, khoan 2 Piéu 470 cua Bo luat dan sw nam 2015; Diéu 95, Dieu 98 Luat
cdc to chuc tin dung nam 2010;

Can cir vao khodan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016¢iia Uy ban T hu“o’ng vu Quéc hji quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:
Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén don Ngan hang TMCP C.

1.Budc chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlphai co nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP Cso tién goc va 13i conno  tinh dén hét ngay  17/3/2025 la
7.274.580.899 dong (trong d6 no gbc 6.599.065.651 dong, no 1ai trong han Ia
499.816.739 dong, no 14i phat qua han goc 1a 155.909.226 dong, no 1ai phat qua
han 13i 1a 19.789.284 dong).

Ké tir ngay 18/3/2025, chi bao Phuong Tva anh Cao Thanh H1con phai chiu
tién 14i theo mirc 13i suat qua han ma hai bén da thoa thuan trong cac Hop dong tin
dung hai bén da ky kétcho dén khi tra hét no .

2. Trong truong hop chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh H1lkhong tra ng
hodc tra khong day du thi Ngan hang TMCP Cc6 quyen y€u cau xu ly céc tai san
da thé chap dé thu hoi ng, cu thé gom:

Quyen sir dung dat tai dia chi L6 A, Khu d6 thi M (khu B), phuong D,
thanh phé Q, tinh Binh Dinh, da dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Bcapglay
chung nhén quyén st dung dat quyen SO hu'u nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh CE 097975, sb vao so cap gidy chirg nhan CT04735 ngay 20/9/2016,
tai san thé chap do chi Pao Phuong T va anh Cao Thanh H1sd hitu(Theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 102/2018/HPBD/NHCT542 ngay 22/5/2018 va cac vin
ban stra doi, bo sung hop dong thé chap sé 102/2018/HPBD/NHCT542 —SPBS1
ngdy 28/6/2019, vian ban sia d6i, bdo sung hop doéng thé chip sb
102/2018/HDBD/NHCT542-SDBS1 ngay 21/7/2020, Vin ban sta d6i, bo sung
hop dong thé chap s6 102/2018/HDBD/NHCT542-SPBS1 ngay 06/7/2022).

- Quyén st dung dat va quyén so hitu nha & tai: Thira dat sé 388, to ban do
s6 2, toa lac tai T6 C, khu phd A, phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh, dé dugc
S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Bcapglay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen
so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DA 687040, s vao sb
cap gidy ching nhan CS01787 ngay 30/9/2021,tai san thé chap do chi Pao Phuong
T, anh Pao Lam Kso hitu (Theo Hop déng thé chiap bat dong san s6
140/2021/HDBD/NHCT542 ngay 07/10/2021).

Trong truong hgp chi Pao Phuong Tva anh Cao Thanh H1tra xong no thi
Ngan hang TMCP Cc6 nghia vy trd lai cho chi Dao Phuong T, anh Cao Thanh H1,
anh Pao Lam Kcacgiay to lién quan dén tai san thé chap.
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3.Vé chi phi t tung va an phi:
3.1.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chdcac tai san:

- Chi Dao Phuong Tva anh Cao Thanh H1phai co nghia vy hoan tra cho Ngan hang
TMCP Cso tién 8.000.000 dong.

3.2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

_3.2.1. Chi bao Phuong Tva anh Cao Thanh Hlphdichiu 115.275.000
dongan phi kinh doanh thuong mai so tham.

3.2.2. Ngan hang TMCP Cduoc nhan lai so tién tam tmg 4n phi da ndp
57.424.000 dong theo bién lai thu tién s6 0000628 ngay 23thang 10 nam 2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Tp.Quy Nhon.

4. V& quyén va nghia vy thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tr ngay co don
yéu cau thi hanh anctia ngudi duge thi hanh (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam
2015.

4.2. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang céo: Buong su co mat tai phién toa co quyen khang céao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Buong su vang mat tai phién
toaco quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong
dat hop 1& hodc ké tir ngdy ban 4an duoc niém yét hop 18 theo quy dinh ctia phap
luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Quy Nhon

-Chi cuc THADS thanh phd Quy Nhon

- Cac duong su

- Luu:HO sovu an.

Dang Thi Kim Anh
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