TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 191/2025/DS-PT

Ngay: 18 - 3 -2025

Vé cac tranh chﬁp: Thura ké, di chuc,
van ban phén chia di san thira ké va
yéu cau huy gidy chtng nhan quyén
st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Khuong

Céc Tham phén: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Cuc

- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Vin Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém séf nhan dan cép cao tai Thanh phé‘; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2025, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phtic tham vu an dan su thu Iy s6: 960/2024/TLPT-DS
ngay 16 thang 12 nim 2024 vé céc tranh chap: “Thira ké, di chuc, vin ban phan
chia di san thira ké va yéu cau huy giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 56/2024/DS-ST ngay 31-7-2024 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 233/2025/QD-PT ngay 14 thang 02
nam 2025 giita cac duong su.

- Nguyén don: Ong Nguyén Chi D, sinh nim 1959; dia chi: duong s6 G, to
B, ap 6ng C, xi C, huyén B, tinh Binh Duong (c6 mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Piang T, sinh nim
1958; dia chi: ap I, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vin ban uy quyén
ngay 29/02/2020) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc Kim N, sinh ndm 1966; dia chi: s6 D, dudng so
I, to B, ép ong C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Huynh Tran Ngoc D1, sinh
nim 2000, dia chi: ap G, x V, huyén V, tinh Hau Giang (vin ban uy quyén ngay
14/8/2023) (c6 mat).



2

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat sw Lé Thi L —
Cong ty L2, thudc Doan luat su tinh B (c6 mat).

- Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc Kim L1, sinh nim 1961; dia chi: dudng so H, to C, ap
ong C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong (ving mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba L1: Ong Tran Pang T, sinh nim
1958; dia chi: ap I, xd B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vin ban uy quyén
ngay 14/7/2022) (c6 mat).

2. Ba Nguyén Ngoc Kim Q, sinh nim 1962; dia chi: s6 nha A, duong C,
Phuong A, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Q: Ong Tran Diang T, sinh nim 1958;
dia chi: ap I, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vian ban iy quyén ngay
27/7/2022) (c6 mat).

3. Ba Tran Ngoc Nhat A, sinh nim 1985; dia chi: ap 0, xi C, huyén B, tinh
Binh Duong (vang mit, xin xét X1t vang mat).

4. Van phong C1; dia chi: khu pho B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Doan Cao T1, sinh nam 1979; dia chi: 4p B,
xa T, huyén B, tinh Binh Duong (ving mit, c6 don yéu cau xét Xtr vang mit).

5. S& Tai nguyén va Méi truong tinh B; dia chi: tang I - T, Toa nha T hanh
chinh tinh Binh Duong, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Minh T2 — Phé Giam ddc Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C1 (vang mat, c6 don yéu cau xét xu
vang mit).

- Ngudi ¢6 khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Kim N1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 11/12/2019 va don khéi kién bo sung va qua
trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Cha nguyén don 1a cu Nguyén Thanh T3, sinh nim 1937 (chét ngay
20/6/2018) cu Chung Thi Anh T4, sinh nim 1937 (chét ngay 23/9/2006) 1a vo
chong vé6i nhau.

Cu T3 va cu T4 sinh duoc 04 ngudi con chung gom: ong Nguyén Chi D, ba
Nguyén Ngoc Kim L1, ba Nguyén Ngoc Kim Q va ba Nguyén Ngoc Kim N. Cu
T4 va cu T3 khong ¢ con nud1 va con riéng. Cha, me cua 02 cu déu di chét tur
lau, chét trude cu T3 va cu T4.

Niam 1976, gia dinh nguyén don cung di lap nghiép ¢ ap ong C, xi C,
huyén B (nay huyén B) nén c6 khai pha dién tich dat 2.120m? (chiéu dai 53m va
chiéu rong 40m) dé san xuat va lam nha o.
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Nam 1998 cu T3 lam don xin doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
(sO bia d9) va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap do1 Giay ching nhan quyén
str dung dat vao ngay 03/3/1998, s6 00001, dién tich 2.120m?.

Niam 2003, cu T3 tiép tuc xin cap doi lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo do dac chinh quy va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap doi Giay
chung nhan quyén st dung dat so vao sd6 00072 ngay 30/7/2003 dién tich
1.926m? thira dat s6 386, t& ban do s6 5 (trong d6 tho cu 300m?) dimg tén ho cu
T3.

Nam 2001, cu T3 va cu T4 stra chira lai can nha tuong, nén gach men.

Niam 2006, cu T4 chét khong dé lai di chuc nén nha dat néu trén do cu T3
tiép tuc quan 1y, st dung.

Ngay 26/2/2009, cu 13 lap D1 chic khong cong ching, chimg thuc dé lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudng thtra ké;

Ngay 22/9/2009, cu T3 lap D1 chue khong cong chimg, ching thuc de lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudng thira ké;

Ngay 26/02/2010, cu T3 lap D1 chuc c6 ching thue cua Uy ban nhan dan
xa C dé lai nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N huéng thira ké;

Nam 2016, cu T3 lap Van ban thoa thuan phan chia di san thiura ké va chia
tai san chung cua hd gia dinh duge Van phong Cong chung huyén C1 cong
chiimg s6: 3304 quyén s6 02/2016 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 cho ba
Nguyén Ngoc Kim N huéng thira ké toan b nha dat trén.

Cin ¢ vao Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén, ngay
31/8/2016 ba Nguyén Ngoc Kim N duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich 2.016,5m? (trong dé tho cu
300m?) thira dat s6 386, to ban do s6 5, theo s6 vao so CS 01590 (nay do dac
hién trang thuc té chi c6 dién tich 1.997m?).

Ong D cho rﬁng, cu T3 lap di chic mgt minh dinh doat tai san chung vé1 cu
T4 cho ba N huong thira ké 1a trai phap luat; Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké va chia tai san chung cua ho gia dinh thi bo so6t ong D, ba L1 va ba
Q 14 nhitng nguodi thude hang thira ké thtr nhat cia cu T3 khong tham gia ky
cling trai phap luat nén 6ng D khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét cac nodi dung
sau:

- Huy Ban D1 chuc cua cu T3 lap ngay 22/9/2009;

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va chia tai san
chung cua ho gia dinh lap ngay 16/7/2016 tai1 Van phong C1 1a vo hiu.
- Huy giay chimg nhan quyén st dung dat do ba Nguyén Ngoc Kim N ding

I

ten.

- Yéu cau chia thira ké bﬁng hién vat 1a dién tich dat 1.997m?2, g1a tr1 can
nha, hang rao va 50 cay cao su trén dat (con cay trong khac khong yéu cau chia)
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cho 04 nguo1 con cua cu T3 va cu T4 gom: ong Nguyén Chi D, ba Nguyén Ngoc
Kim L1, ba Nguyén Ngoc Kim N va ba Nguyén Ngoc Kim Q.

- Bi don Nguyén Ngoc Kim N trinh bay tai ban tir khai ngay 16/6/2020
trinh bay:

Cha bi don 1a cu Nguyén Thanh T3, sinh nim 1937 (chét ngay 20/6/2018)
va cu Chung Thi Anh T4, sinh nim 1937 (chét ngay 23/9/2006) 1a vo chong véi
nhau.

Cu T3 va cu T4 sinh duoc 04 ngudi con chung gom: ong Nguyén Chi D, ba
Nguyén Ngoc Kim L1, ba Nguyen Ngoc Kim Q va ba Nguyén Ngoc Kim N. Cu
T4 va cu T3 khong ¢ con nud1 va con riéng. Cha, me cua 02 cu déu di chét tur
lau, chét trude cu T3 va cu T4.

Nam 1976, cha la cu Nguyén Thanh T3 va me la cu Chung Thi Anh T4
cung ba N di kinh té mé1 tir Thanh phé Ho Chi Minh 1én x3 C, huyén B dé sinh
song thi duge Nha nude cap cho dién tich dat 1.000m?2.

Do nhitng nguoi di kinh té méi bo vé qué huong ban xtr dé dat hoang hoa
nén vao nam 1986, mot minh ba N da khai pha thém duoc dién tich khoang
1.000m? giap ranh thira dat 1.000m? néu trén cia cu T3 va cu T4.

Niam 1992, cu T3 dang ky ké khai xin cap giay chimg nhan quyén sitr dung
dét nén ba N dé cu T3 ké khai ludn phan dat cua ba N khai pha, tir d6 dén nay
van nam trong giay ching nhan quyén str dung dat cta cu T3 duoc cap.

Nam 2001, cu T3 va cu T4 xay dung cdn nha tuong. Nam 2015, b1 don bo
tién ra xay dung mai hi€n va trong cao su trén dat.

Nam 2006, cu T4 chét khong dé lai di chuc nén nha dat néu trén do cu T3
va ba N tiép tuc quan 1y sir dung.

Ngay 26/2/2009, cu T3 1ap D1 chue khong cong chimg, chimg thuc dé lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudng thira ké;

Ngay 22/9/2009, cu T3 lap D1 chiic khong cong chimg, chimg thuc dé lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N huéng thira ké;

Ngay 26/02/2010, cu T3 1ap D1 chiic ¢6 chimg thuce cua Uy ban nhan dan
xa C d¢ lai nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudéng thira ké;

Nam 2016, cu T3 lap Van ban thoa thuan phan chia di san thwra ké va chia
tal san chung cua ho gia dinh duwgc Van phong Cong ching huyén C1 cong
chimg s0: 3304 quyén s6 02/2016 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 cho ba
Nguyén Ngoc Kim N huong thira ké toan bo dat va tai san trén dat.

Can cr vao Van ban thoa thuan phan chia di san thua ké néu trén, ngay
31/8/2016 ba Nguyén Ngoc Kim N dugc S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh B
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich 2.016,5m?2 (trong d6 tho cu
300m?) thira dat s6 386, to ban do s6 5, theo s6 vao s6 CS 01590 (nay do dac
hién trang thue té chi c¢6 dién tich 1.997m?).
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Riéng cin nha trén dat do cha me xay nim 2001, nhung sau khi cha me mat
vao nam 2017 ba N da bo ra chi phi stra chita, nd1 rong can nha va lam thém mai
hién nha.

Bi don (ba N) khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia nguyén don va co
don yéu cau phan to dé nghi toa an gia1 quyet cac no1 dung sau:

+ Cong nhan cho ba N duoc quyén str dung hop phéap dién tich dat 1.000m?2
do ba N khai pha.

+ Cong nhan mot phan Vin ban thoéa thuan phan chia di san va tai san
chung cta hd d6i véi quyén st dung dat thude tai san ctia cu TAm giao cho bi
don 300m? ¢6 hiéu luc; Chia cho ba N dugce hudng dién tich 300m? trong dién
tich 1.000m? 1a tai san chung ctua ho gia dinh; Chia ky phan thira ké cta cu T3
duge huong ctia cu T4 cho ba N dugc hudng 1a 120m?.

+ Yéu cau cong nhan Ban Di chic cta cu T3 1ap ngay 26/02/2010 c6 chirng
thuc cua Uy ban nhan dan xa C.

+ Cong nhan toan bo tai san trén dat 1a nha va cong trinh phu 1a cia ba N.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Kim QO va ba
Nguyén Ngoc Kim L1, trinh bay:

Ba L1 va ba Q 1a em cua 6ng D (nguyén don) va la chi cua ba N (b1 don).
Ba Q va ba L1 dong ¥ v6i ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don
(6ng D) va khong c6 yéu cau nao khéc.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc Nhat A trinh bay:

Ba A 1a con rudt cia ba N (b1 don), ba A sinh séng cung me¢ trén nha, dat
dang tranh chap. Ba A dong v véi v kién trinh bay va yéu cau phan t6 ctia ba N
va khong c6 yéu cau nao khac. Ngay 05/8/2022, ba A c6 don yéu cau xét xir
ving mit trong tat ca phién toa ciia Toa an cac cap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Méi tricong tinh
B trinh bay:

Cén ctr vao Vian ban théa thuan phan chia di san thira ké duoc UBND x4 C,
huyén B chirng thuc, nén ngay 31/8/2016 S¢& Tai nguyén va Mo1 truong tinh B
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gan lién
v6i dat, s vao so CS 01590, thura dat so 386, to ban do so 5, dién tich 2.016,5m?
cho ba Nguyén Ngoc Kim N 1a diing quy dinh ctia phap luat.

S& Tai nguyén va Moi truong tinh B yéu cau xét xir ving miit.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chirng huyén CI
trinh bay tai Ban khai ngay 12/8/2020: Ngay 16/7/2016, cong chuing vién Van
phong Cong chirng huyén C1 da cong chimmg Van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké va chia tai san chung cta hd gia dinh thi cin cr vao to tuong trinh
quan hé nhan than, thong bao niém yét va vin ban niém yét cia Uy ban nhan
dan xa C, huyén B thi Van phong cong ching khong nhan van ban nao bo sot
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ngudi duoc hudng thira ké. Viéc ong Nguyén Chi D yéu cau tuyén vin ban vo
hi¢u thi trong truong hop c6 co s¢ Van phong Cong ching huyén CI1 bo sot
ngudi duoc hudng thira ké thi dong ¥ Toa an tuyén Vin phong Cong chimg
huyén C1 da cong chimg vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va chia tai
san chung cua ho gia dinh lap ngay 16/7/2016 vo hicu.

Vin phong Cong chirg huyén C1 ¢6 yéu cau xét Xir vang mit.

Tai Ban an dan su so tham so: 56/2024/DS-ST ngay 31-7-2024 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Duong, da tuyén xu:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Chi D vé viée
tuyén bo van ban phan chia di san thira ké va chia tai san chung ho gia dinh do
Vin phong Cong ching huyén C1 ching thuc s6 3304 quyén so 02/2016
TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 vo hiéu; chap nhan chia thira ké tai san va
chap nhan huy giay chirg nhan quyén str dung dat do ba Nguyén Ngoc Kim N
dtmg tén quyén str dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Nguyén Chi D
vé viée huy Ban Di chuc ctia Nguyén Thanh T3 1ap ngay 26/02/2010.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Ngoc Kim N vé viée
cong nhan mot phan ciia Ban Di chue lap ngay 26/02/2022 ¢6 hiéu luc.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba Nguyén Ngoc Kim N vé
viéc chia cho ba Nguyén Ngoc Kim N dién tich dat 400m? cong strc gin giit ton
tao dat.

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va chia tai san
chung cua ho gia dinh lap ngay 16/7/2016 vo hiu.

- Cong nhan mot phan Ban Di chic cia Nguyén Thanh T3 lap ngay
26/02/2010 c6 hiéu luc.

- Huy Giay chung nhin quyén st dung dat do ba Nguyén Ngoc Kim N
dtng tén duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 31/8/2016 s6 CS
01590.

- Chia cho dng Nguyén Chi D, ba Nguyén Ngoc Kim L1 va ba Nguyén
Ngoc Kim Q duge dong s& hitu phan dat dién tich 798,8m? (trong d6 225m? tho
cu) gfm lién toan bd tai san trén dat thudc thira dat s6 386, to ban do sb 5 tai é‘ip
ong C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong (c6 so do ban vé& kém theo tai khu B).

- Buoc ba Nguyén Ngoc Kim N phai giao phan dat dién tich 798,8m? (trong
d6 225m? tho cu) thudc thira dat s6 386, to ban do s6 5 tai ap ong C, xa C, huyén
B, tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Chi D, ba Nguyén Ngoc Kim L1 va ba
Nguyén Ngoc Kim Q.

- Chia cho ba Nguyén Ngoc Kim N phan dat 1.198,2m? (trong d6 75m? tho
cu) gan lién tai san trén dat thudc thira dat s6 386, to ban do s6 5 tai ap 6ng C, x
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C, huyén B, tinh Binh Duong, ba Nguyén Ngoc Kim N duoc tiép tuc quan Iy s
dung (c6 so do ban vé& kém theo tai khu A).

Ba Nguyen Ngoc Kim N ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6 ) Ong Nguyen Chi D,
ba Nguyén Ngoc Kim L1 va ba Nguyén Ngoc Kim Q mdi ngudi 67. 792 500
dong, gia tri cin nha. Ba Nguyén Ngoc Kim N dugc so hitu cin nha gan lién
trén phan dat 1.198.2m? thudc thira dat s6 386, to ban d6 s6 5 tai ap ong C, xi C,
huyén B, tinh Binh Duong.

Cac duong su co nghia vu ding ky ké khai dé duogc cap giay ching nhan
quyén str dung dat d6i véi dién tich dat duoc chia theo phan quyét dinh ctia ban
an nay.

Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su hity bé Di chuc ctia cu Nguyén
Thanh T3 lap ngay 26/02/2009 va Di chic cia cu Nguyén Thanh T3 1ap ngay
22/9/2009.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao.

Ngay 13/8/2024, bi don ba Nguyén Ngoc Kim N khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng:

1. Yéu cau chia cho ba 2/5 phan di san thira ké ctia ba Chung Thi Anh T4
deé lai co trong mot phén thira dat so 386, to ban do so6: 05 va mot phén can nha

(2/5 nay la bao gom phan di san ba N va mot phan di san 6ng Nguyén Thanh T3
duoc nhén tir di san thira ké cia ba Chung Thi Anh T4 dé lai).

2. Yéu cau mot 1a cong nhan thira dat s6 386, t& ban d6 s6: 05 va cin nha la
tar san chung trong hd gom 4 nguor la ong Nguyén Thanh T3, ba Chung Thl
Anh T4, Nguyen Ngoc Kim N va Tran Ngoc Nhat A, dé chia deu thira dat s6
386, t& ban do s6 05 va cin nha thanh 4 phan va chia cho ba N, éng T3, chau
Nhat A va ba T4 moi nguoi mot phan. Hoac 1a tinh cong strc dong gép cho ba N
theo hudng cho to1 hudng tir 30% dén 50% gia tri di san thira ké cua ba Chung
Thi Anh T4 d¢ lai rdi méi chia di san thira ké ba Chung Thi Anh T4 cho 5 nguoi
gom ong Nguyén Thanh T3, 6ng Nguyén Ch1 D, ba Nguyén Ngoc Kim Q, ba
Nguyén Ngoc Kim L1 va ba N Ba N yéu cau nhan biang hién vat doi véi phan d1
san ba N va ong T3 duoc hudng. Dong thot, ba dong ¥ tra lai gia tr1 tai san bang
t1en cho ong Nguyen Chi D, ba Nguyén Ngoc Kim Q, ba Nguyén Ngoc Kim L1
néu khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cua UBND tinh B.

3. Cong nhan céc tai san gom: mai che, hang rao, cac cong trinh, ciy cao su
va cac cay trong trén dat khac theo Bién ban xem xét tham dinh ngay
20/07/2020 cua Toa an la tai san riéng cua ba N.

Tai phién toa phuic tham:

Bi don ba Nguyén Ngoc Kim N xac dinh lai ndi dung khang c4o nhu sau:
de nghi cap phuc tham tinh lai ky phan thira k€, xac dinh mai che, hang rao, cay
trong trén dat thudc quyén s& hiru cia ba N nén khong chia thira ké. Trong
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truong hop dat khong du dién tich tach thira thi ba N nhan dat va hoan tra gia tri
bang tién cho cac dong thira ke.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén loi cho ba N: Toa an cap so tham xéac dinh
di san thira ké, hang thira ké 1a ding nhung khi tinh toan chia cu thé lai sai vé gia
tri tai san trén dat, sai vé dién tich dat duoc chia. Do d6 dé nghi Ho1 déng xét xu
chap nhan yéu cau khang cdo cua ba N nhu sau: tinh lai gia tri cia moi ky phan
thtra ké; xac dinh mai che, hang rao, cay trong trén dat thudc quyén sé hiru cia
ba N nén khong chia thira ké. Trong truong hop dat khong du dién tich tach thira
thi ba N nhan dat va hoan tra gia tri bang tién cho cac dong thira ké.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cé‘ip cao tal1 Thanh phé Ho Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xtr: Toa so tham xac dinh di san thira ké, hang thira ké 1a dung
nhung khi tinh toan chia cu thé lai sai vé g1a tr1 ta1 san trén dat, sai vé dién tich
dat duoc chia. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
khang c4o ctia ba N stra ban an so tham, tinh lai gia tri ctia moi ky phan thira ké.
Nhung do dién tich dat khong du diéu kién tach thira nén dé nghi Hoi dong xét
XUr giao toan bo di san cho co quan thi hanh an tién hanh ban dau gia va chia cho
cac dong thira ké.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Ki€ém sat vién. Ho1
dong xét x1r nhan dinh:

* Ve 10 tung:

[1]. Don khang c4o cua ba Nguyén Ngoc Kim N 1a trong han, hop 1é nén
duoc xét xtr theo thu tuc phuc tham.

* Ve nod1 dung:

[2]. Tai Toa an cap so tham va phiic tham, nguyén don 6ng Nguyén Chi D
va bi don ba Nguyén Ngoc Kim N déu khai nhan: Cha me ctia nguyén don va bi
don 1a cu Nguyén Thanh T3, sinh nim 1937 (chét ngay 20/6/2018) cu Chung
Thi Anh T4, sinh nam 1937 (chét ngay 23/9/2006) la vo chéng vo1 nhau. Cu T3
va cu T4 sinh dugc 04 nguot con chung gom: ong Nguyen Chi D, ba Nguyén
Ngoc Kim L1, ba Nguyen Ngoc Kim Q va ba Nguyén Ngoc Kim N. Cu T4 va
cu T3 khong c6 con nudi va con ricng. Cha, me cua 02 cu déu da chét tur 1au,
chét truée trude cu T3 va cu T4.

Nam 2006, cu T4 chét khong dé lai di chtic nha, dat néu trén do cu T3 va ba
N ti€p tuc quan 1y, st dung.

Ngay 26/2/2009, cu T3 1ap D1 chuce khong cong chimg, ching thuc dé lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudng thira ké;

Ngay 22/9/2009, cu T3 lap D1 chue khong cong ching, ching thuc dé lai
nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N hudng thtra ké;
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Ngay 26/02/2010, cu T3 lap D1 chue ¢6 chimg thue cua Uy ban nhan dan
xa C d¢ lai nha dat trén cho ba Nguyén Ngoc Kim N huéng thira ké;

Nam 2016, cu T3 lap Van ban thoa thuan phan chia di san thwra ké va chia
tai san chung cua hd gia dinh dugec Van phong Cong chung huyén C1 cong
chimg s6: 3304 quyén so 02/2016 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 cho ba
Nguyén Ngoc Kim N hudng thira ké toan bd nha dat trén.

Cin cr vao Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén, ngay
31/8/2016 ba Nguyén Ngoc Kim N duge So Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap Giay chimg nhan quyén st dung dat dién tich 2.016,5m? (trong d6 tho cu
300m?) thira dat so 386, to ban do so 5, theo so vao so CS 01590 (nay do dac
hién trang thuc té chi c6 dién tich 1.997m?).

[3]. Cac tinh tiét, su kién néu trén duoc cac duong su thtra nhan, theo quy
dinh ta1 Diéu 92 cua B0 luat To tung dan sy cac duong su khong phai chung
minh.

[4]. Xét nguon goc dién tich dat dang tranh chap 2.016,5m?hién nay do dac
thue té con lai 1a dién tich dat 1.997m? (trong d6 thd cu 300m?) thira dat s6 386,
to ban do s6 5 va nha & trén dat. Tai phién toa phtc tham, bén nguyén don va
bén bi don déu thira nhan 1a tai san chung cua cha me¢ 1a cu T3 va cu T4 tao lap.
Can ct Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su, céc tinh tiét su kién duoc cac duong
su thtra nhan nén nguyén don khong phai chirng minh.

[5]. Riéng d6i véi mai che, nha vé sinh, hang rao va cay trong trén dat, ba
N cho ring 1a tai san do ba N tao lap. Con 6ng D thi cho ring do cu Nguyén
Thanh T3 tao lap. Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr vao 101 trinh bay cua cac
bén duong su va Bién ban xac minh, dinh gia chi thé hién cin nha va cay trong
trén dat duoc hinh thanh trong thoi gian cu T3 dang con song. Do d6, Toa an cap
so tham xac dinh nha &, nha vé sinh, hang rao va cay trong trén dat 1a tai san
chung cua cu T3 va cu T4 tao lap, con mai che dugc lam sau khi cu T3 chét
dugc xac dinh do ba N tao lap, 1a ¢6 cén ctr.

[6]. Nhu vay, c¢6 du co s¢ xac dinh toan bo dién tich dat 1.997m? (trong do
tho cu 300m?) va nha &, nha vé sinh, hang rao, cay trong trén dat 1a di san thira
ke cua cu T3 va cu T4. Trong d6, di san cua mo1 cu la 2.

[7]. Xét Di chiic cua cu T3 1ap ngay 26/02/2010 c6 chimg thuc ctiia Uy ban
nhan dan x3 C dé lai cho ba N huong toan bo dat va tai san trén dat 1a trai phap
luat. Bo1 1€, tuy cu T4 chét trude cu T3, cu T4 khong dé lai di chuc nhung % tai
san néu trén thudc vé di san cua cu T4 chua chia. Nén cu T3 khong ¢6 quyén lap
di chuc dinh doat cho ba N hudng %2 di san thira ké cua cu T4. Mit khac, Vin
ban thoéa thuan phan chia di san thira ké va chia tai san chung cua hd gia dinh
ngay 16//7/2016 duge Van Phong Cong chiing huyén C1 cong ching, nhung
khong c6 cac dong thira ké 1a 6ng D, ba Q va ba L1 tham gia va ky 1a trai quy
dinh cua phéap luat. Do d6 Toa an cap so tham tuyén Di chic cia cu T3 1ap ngay
26/02/2010 duoc Uy ban nhan dan xa C chimg thue va Vin ban thoéa thuan phan
chia di san thira ké va chia tai san chung cua ho gia dinh ngay 16//7/2016 duoc
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Vin Phong Cong chirmg huyén C1 cong ching bi vo hiéu d6i véi % thude vé di
san thtra ké cua cu T4 1a ¢6 can cur.

[8]. Toa 4n cap so tham chia di san thira ké cta cu T4 theo phap luat thanh
05 ky phan cho: cu T3 va 04 nguo1 con; Chia di san thtra ké cua cu T3 theo di
chuc cho N duoc hudng la co can cur.

[9]. Tuy nhién, khi chia dat va chia gia tri can nha cho cac dong thira ké,
Toa an cé‘ip so tham c¢o sai sot vé so liéu vé tién, so liéu dién tich dat tho cu va
dién tich dat chia khong du diéu kién tach thira. Do d6, khang cao cua ba N dé
nghi cap phic tham tinh toan lai vé s6 liéu 1a ¢6 cin ¢t chap nhan.

* Duwroe tinh lai cu thé nhu sau:

- Di san cuia cu T4 1a dién tich dat 998,5m? (trong d6 c6 150m? dat &) va %
tri gia cua nha o, nha vé sinh, hang rao va cay trong trén dat duoc chia thira ké
theo phap luat thanh 05 ky phan, cho: cu T3, 6ng D, ba Q, ba L1, ba N.

- Di san thira ké cuia cu T3 1a dién tich dat 998,5m? (trong do6 c6 150m? dat
tho cu) va % tri gid cua nha &, nha vé sinh, hang rao va cay trong trén dat duoc
chia thtra ké theo D1 chuce ngay 26/02/2010 cho ba N huong.

[10]. Xeét, téng dién tich dat ctia ba N duoc hudong thira ké cua cu T4 va cu
T3 co6 tong dién tich 1.397,9m? dat (trong d6 c6 210m? dat &). Can cir Quyét
dinh s6 38/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh B 1a du diéu kién de
tach thira. Tuy nhién, sau khi tach dién tich dat néu trén cta ba N thi dién tich
dat cua ong D, ba Q, ba L1 duoc chia gop la1 thanh mot thira co téng dién tich
599,1m? dat (trong d6 c6 90m? dat &) van khong du dicu kién dé tach thanh 01
thira doc lap. Tai phién toa phic tham, cac dong thira ké khong thoa thuan duoc
vo1 nhau vé chia bang hién vat. Khoan 2 Biéu 660 cua Bo luat Dan su nam 2015
quy dinh: “Nhitng nguoi thira ké coé quyén yéu cau phan chia di san bang hién
vat; neu khong thé chia deu bang hién vt thi nhzmg nguoi thira ké cé rhe thoa
thuén vé viéc dinh gia hién vat va thoa thuan vé nguoi nhan hién vat; néu khong
théa thuan dwoc thi hién vat dwoc ban dé chia”. Do do, giao toan bd di san thura
ké cta cu T4 va cu T3 néu trén cho Co quan Thi hanh an dan su tinh Binh
Duong ban dau gia dé chia thira ké cho cac duong su.

[11] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh
pho Ho Chi Mmh dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua ba N vé tinh lai gia tri ciia moi ky phan thira ké va giao cho Co quan Thi
hanh an Dan su tinh Binh Duong ban dau gia dé chia di san thira ké cta cu T4
theo phap luat va chia di san thira ké cua cu T3 theo di chic cho cic dong thira
ké 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[12]. Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho ba N dé nghi HoO1 df‘)ng
xét xr chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba N vé tinh lai gia tri cua
moi ky phan thira ké 1a ¢ cin cttr chap nhan. Nhung Luat su dé nghi giao toan
bd di san thira ké cho ba N quan Iy, sit dung; ba N s& hoan tra lai gia tri bang
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tién cho cac dong thira ké 1a khong ¢ cin ¢ nén khong dwoc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[13]. Vé an phi dan su so t}lﬁm: Do stta mot phan ban an so tham vé chia
thtra k€ nén an phi dan sy so tham cling dugce tinh lai. Theo quy dinh cua phap
luat thi an phi dan su sé duoc tinh khi giai quyét vu an. Do d6, cin ¢t vao Bién
ban dinh gid ngay 04/8/2022 dé xac dinh cac duong su phai chiu an phi nhu sau:

- Ong Nguyén Chi D, ba ]:\Iguyén Ngoc Kim L1 va ba Nguyén Ngoc Kim Q
1a nguoi cao tuodi nén dugce mién an phi dan su so tham.

~ -Ba Nguyén Ngoc Kim N khong duoc mién nén phai chiu an phi dan su so
tham: Ba N duoc chia thira ké 210m?dat tho cu x 1.340.000 d/m> =
281.400.000d; Dién tich 1.018,2m2dat nong nghiép x 145.000d/m>=

147.639.000d va 189.819.000d gia tri nha. Tong cong gia tri 1a 618.858.000d,
nhu vay 4an phi dan su so tham c6 gia ngach ba N phai chiu 1a 20.875.0004.

[14]. Vé an phi dan su phic tham: Do khang co ciia ba N duoc chap nhan
nén ba N khong phai chiu.

[15]. Cac phan khac cuia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su nam 2015;
Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 1a ba Nguyén Thi Kim
NI.

Stra moOt phan Ban an dan su so tham s6: 56/2024/DS-ST ngay 31-7-2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Cian ctt cac Dicu 612, 613, 614, 627, 628, 630, 631, 635, 646, 647, 648 651,
bicu 659 va Dicu 660 ctua Bo luat Dan sw; Nghi quyéet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

th nhan sy tu nguyén cua cac duwong sy huy bo Ban Di c-hﬁg- cua cu
Nguyén Thanh T3 lap ngay 26/02/2009 va Ban D1 chuc cuia cu Nguyén Thanh
T3 lap ngay 22/9/2009.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Chi D;
Chap nhan mdot phan yéu cau phan t6 cua b1 don ba Nguyén Ngoc Kim N.

1. Tuyén Di chiic cia cu Nguyén Thanh T3 1ap ngay 26/02/2010 do Uy ban

nhan dan xa C chting thue va Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké va
chia ta1 san chung cua ho gia dinh ngay 16//7/2016 do Van Phong Coéng chung
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huyén C1 cong chimg bi vo hiéu ¥ ddi v6i phan di san thira ké cuia cu Chung
Thi1 Anh T4;

2. Tuyén Di chuc cua cu Nguyén Thanh T3 1ap ngay 26/02/2010 do Uy ban
nhan dan xa C chting thue va Vin ban théa thuan phan chia di san thira ké va
chia ta1 san chung cua ho gia dinh ngay 16//7/2016 do Van phong Cong chung
huyén C1 cong chung c6 hiéu luc phap luat % d6i vé6i di san thira ké cua cu
Nguyén Thanh T3.

3. Chia di san thira ké ctia cu Chung Thi Anh T4 theo phap luat, nhu sau:

3.1 Chia dién tich dat 998,5m? (trong do6 c6 150m? dat tho cu) thude % cua
thira dat so 386, to ban do so 5 toa lac ta1 ap ong C, xa C, huyén B, tinh Binh
Duong cho:

- Cu Nguyén Thanh T3 duoc chia dién tich 199,7m? dat (trong d6 ¢6 30m?
dat tho cu) (Giao ky phan thira ké nay cua cu T3 cho ba Nguyén Ngoc Kim N
duoc huong theo di chuc).

- Ong Nguyén Chi D duoc chia dién tich 199,7m? dat (trong d6 ¢6 30m? dat
tho cu);

- Ba Nguyén Ngoc Kim L1 duoc chia dién tich 199,7m? dat (trong do6 co
30m? dat tho cu);

- Ba Nguyén Ngoc Kim Q duoc chia dién tich 199,7m? dat (trong d6 co
30m?2 dat tho cu);

- Ba Nguyén Ngoc Kim N duoc chia dién tich 199,7m? dat (trong do cé
30m?2 dat tho cu);

3.2. Chia tri gia % nha &, nha vé sinh, hang rao va cay trong trén thira dat s6
386, to ban do so 5 toa lac tai ép ong C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong cho: cu
Nguyén Thanh T3 (Giao ky phan thira ké nay cua cu T3 cho ba Nguyén Ngoc
Kim N dugc huong theo di chuce), ong Nguyén Chi D, ba Nguyén Ngoc Kim L1,
ba Nguyén Ngoc Kim Q, ba Nguyén Ngoc Kim N. Moi nguoi dugc huéng 1/5
cua tr1 g1a 2 cua tai san néu trén.

4. Chia di san thira ké ctia cu Nguyén Thanh T3 theo Di chiic nhu sau:

4.1. Chia dién tich dat 998,5m? (trong d6 c6 150m? dat tho cu) thudc ¥ cia
thira dat so 386, to Qé’m do sb S toa lac tai é“ip ong C, xa C, huyén B, tinh Binh
Duong cho ba Nguyén Ngoc Kim N duoc hudng theo D1 chuc.

4.2. Chia tri gia > nha &, nha vé sinh, hang rao va cdy trong trén thira dat s6
386, to ban dd s6 5 toa lac tai ap ong C, xa C, huyén B, tinh Binh Duong cho ba
Nguyén Ngoc Kim N dugc hudng theo D1 chuc.

5. Do dat khong du dién tich tach thwra, nén giao toan bo dién tich dat
1.997m? (trong d6 tho cu 300m?) cung tai san: nha &, nha vé sinh, cay trong va
hang rao trén thira dat s6 386, to ban do6 so 5 toa lac tai ap ong C, xa C, huyén B,
tinh Binh Duong cho Co quan Thi hanh an Dan su tinh Binh Duong ban dau gia
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dé chia 214 tri bﬁng tién cho cac duong su duoc hudong theo muc 3 va muc 4 néu
trén (theo so do6 do dac hién trang).

6. Cong nhan dién tich 82,5m? mai che bang tole trén thira dat s6 386, to
ban do s6 5 toa lac tai ap ong C, xd C, huyén B, tinh Binh Duong thudc quyén
so hiru cia ba Nguyén Ngoc Kim N (khong phai di san thira ké cta cu T4 va cu
T3). Ba Nguyén Ngoc Kim N ¢6 trach nhiém thdo d& mai che néu trén dong thoi
c6 nghia vu phai giao dat va tai san trén dat theo muc 3 va muc 4 néu trén cho
Co quan thi hanh 4n thi hanh ban dau gia theo muc 5 néu trén. Truong hop ba
Nguyén Ngoc Kim N trr nguyén ban giao dién tich 82,5m? mai che néu trén cho
Co quan thi hanh 4n thi hanh ban dau gia thi ba N duoc huéng phan tri gia cta
mai che nay.

7. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 CS 01590 ngay 31/8/2016
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Ngoc Kim N;

8. V& 4n phi dan su so tham:

Ong Nguyen Chi D, ba Nguyen Ngoc Kim L1 va ba Nguyén Ngoc Kim Q
1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Ngoc Kim N phai chiu 4n phi dan su so tham la 20.875.000d
(hai muoi triéu tam tram bay muoi 1im nghin dong), duoc trir vao sb tién tam
rmg 4n phi so tham da nodp 1a 15.000.000d (mudi lam triéu dong) theo Bién lai
s6 0012008 ngay 15/6/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Duong. Ba
Nguyén Ngoc Kim N con phai ndp s6 tién 1a 5.875.000d (ndm triéu tam trim
bay muoi 1im nghin dong).

9. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Ngoc Kim N khong phai chiu. Tra
lai cho ba Nguyén Ngoc Kim N s6 tién tam g 4n phi so tham 300.000d (ba
traim nghin dong) theo Bién lai s6 0000302 ngay 19/8/2024 ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Binh Duong.

10. Cac phan khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t61 cao; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai )
Thanh phé Hoé Chi Minh;
- TAND tinh Binh Dwong;
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Cac DS;
- Luvu HS. LT. VI. DTTB (18b).

Nguyén Van Khwong
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