TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 92/2025/DS-PT
Ngay 18 - 3 - 2025
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hong va 6ng 'Y Phi Kbuor

Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh — Thu ky TAND tinh Pak Lik.

~ Dgi dign VKSND tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong Nguyén Chi Hiéu —
Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak tién hanh
xét xir phuc thdm cong khai vu an dén sy thu ly s6 415/2024/TLPT-DS, ngay
27/10/2024 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do
co khang cao cua bi don. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham so6
20/2025/QDb-PT ngay 23/11/2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6 59/2025/Qb-PT
ngay 25/02/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Quang T va ba Huynh Thi P; dia chi: Thon A, x4 E,
huyén B, tinh Pak Lak. Péu c6 mit.

- Pai dién theo ny quyén ctia nguyén don: Ong T Tién D; dia chi: E M, thanh
phé B, tinh Pak Lak. C6 mat

2. Bi don: Ong Huynh Hiru D va ba Huynh Thi M; dia chi: Thon D, xa C, huyén
C, tinh Pak Lak. dng P c6 mat, ba M vang mit

- Pai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Duong Lé S, sinh ndm 1979; Pia chi:
TDP E, phuong E, TP B, tinh Dak Lik.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Quéc V, 6ng Huynh
Quéc C, 6ng Huynh Qudc T1; cung dia chi: Thon D, xa C, huyén C, tinh Dak Lik.
Ong T1 c6 mit; 6ng V va dng C déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1



* Theo don khéi kign va qud trinh t6 tung nguyén don, dgi dién theo iiy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2000 vo chong 6ng Lé Quang T, ba Huynh Thi P ( goi tat 1a vo chong
6ng T) cho vo chong 6ng Huynh Hiru B, b Huynh Thi M ( goi tat 1 vo chong ong
D) muon 40 chi vang 97% hen sau 12 thang sé tra. Tuy nhién vo chong ong B khéng
thuc hién ding cam két, mai dén nim 2009 m&i tra cho vo chéng ong T duoc 10 chi
vang, con no lai 30 chi vang, hai bén théng nhat vo chong ong D chuyén nhuong cho
vo chong ong T 16 dét ¢ dién tich 350 m? (7 m x 50 m) 12 mot phan cua thira dat sd
73 td ban dd sb 7 xa E véi gia chuyén nhuong 200.000.000 dong, s6 vang 30 chi vg
chdng 6 ong b con ng quy thanh tién 80.000.000 ddng, vo chong 6ng T tra thém cho
vo chong ong D 20.000.000 dong, tong cong thanh 100.000.000 dong SH tién
100.000.000 dong con lai sau khi vo chong dng B hoan tat thu tuc chuyén nhuong,
thi vo chong 6ng T sé& thanh toan day du.Sau ndy hai bén da do dac lai thira dat, chiéu
rong thira dét chi con 6,8m nén dién tich thuc té 13 340 m?, vo chéng ong T da tra
thém cho vo chdng 6ng B 50.000.000d va chi con no lai 50.000.000 dong, hai bén
théng nhat khi nao vo chong éng P ban giao giéy chirng nhéan quyén st dung dat, vo
chong ong T s€ tra du. Tuy nhién tir nam 2010 dén nay da nhiéu lan vo chong 6ng T
yéu cau vo chdng 6 ong b giao dat va hoan tat thu tuc chuyen nhuong nhung ho khong
thue hién. Nay vo chong ong T khoi kién yéu cau vo chong ong D phai tlep tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hoan tat thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn éng Huynh Hivu D va ba Huynh Thi M trinh
bay:

Ngay 24/10/2009 vo chong toi chuyén nhugng cho vg choéng 6ng T 01 16 dat
c6 dién tich 350m? (7m x 50m) la mot phan trong tong dién tich 1.010m? thudc thira
dat s 73 to ban d6 s6 7 x4 E. Vo chong ong T mdi didt coc cho vo chong  toi
20.000.000 dong hai bén lam gidy viét tay va chua thoa thuan gia cu thé. Sau khi do
lai thi dién tich 16 dat chuyén nhuong cho vo chong ong T 1a 6,8m x 50m, hai bén da
viét lai gidy sang nhuong véi ndi dung: Vo chdng toi chuyén nhuong cho vo chong
6ng T dién tich 340 m? (6,8m x 50m), trén dat c6 can nha cp 4. Ngay 17/3/2010 vo
chdng 6ng T tra tiép cho chung t6i 30.000.000 dong, tong cong 02 1an 1a 50.000.000
d6ng. Sau nay khi chung t6i yéu cau thoa thuan gia dat 300.000.000d, gia cin nha
xdy 200.000.000 dong, téng cong 1a 500.000.000 ddong thi vo chdng ong T khong
mua nita. SO vang trude day chung toi con no lai 30 chi vang cua vo chong ong T
chung t6i da can trir sang tién hué hui chit khong c6 viéc quy thanh tién 80.000.000
dong dé trir sang tién chuyén nhuong dat.

Vo chong 6 ong T khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong vo chong toi
dong y nhung voi diéu kién phai tra tién theo gia thi truong theo thoi diém hién tai.

* Qud trinh giai quyét vu dn ngwoi lién quan Anh Huynh Quéc V, anh
Huynh Quéc C anh Hupnh Quéc T1 trinh bay:

Anh V, anh T1, anh C 1a con trai ctia 6ng Huynh Hiru B, ba Huynh Thi M.
Viéc ong D ba M chuyén nhuong dat cho vo chong éng T, ba P cac anh hoan toan

2



khong biét. Anh V, anh T1, anh C khong dong y v6i yéu cau khdi kién ciia ong T,
ba P, khong dong y chuyén nhuong 16 dat trén cho 6ng T, ba P.

Tai Bén dn so tham sé 57/2024/DS-ST ngay: 19 thdng 7 nam 2024 ciia Toa
dn nhan din huyén C di quyét dinh:

Khéng chap nhan don khai kién ctia nguyén don ong L& Quang T, Huynh Thi
P.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta ong L&
Quang T, Huynh Thi P va 6ng Huynh Htru B, ba Huynh Thi M ngay 16/3/2010 vé
hiéu.

Budc 6ng Huynh Hiru B, ba Huynh Thi M tra cho 6ng L& Quang T, ba Huynh
Thi P s6 tién 70.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham c6 quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so thAm, nguyén don va bj don déu nop don khang cao véi noi
dung: Nguyén don khang cdo dé nghi stra ban an so thim, chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don; bi don khang cao dé nghi stta mot phan ban 4n so tham theo
huéng chi dong ¥ 50.000.000 dong cho nguyén don

* Tai phién toa phiic thim:

Nguot1 khang cdo gitr nguyén noi dung don khang cao. Cac duong sy khong co
yéu cau gi bo sung.

Qua trinh tranh luan, cac duong sy gilt nguyén ¥ kién, khong tranh luan gi thém.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

+ V& t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr phuc tham, thu ky va duong sy da
thuc hién diing quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x€t xUr can cr khoan 1
Piéu 308 Bo luét to tung dan sy. Khong chép nhan khang c4o cua nguyén don va bi
don. Giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham s6 57/2024/DS-ST ngay 19/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du cac tai liéu
chtng c, 101 trinh bay cua cac dwong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
nhan thay:

[1] V& thi tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don va bi don khang
cao ban an trong thoi han luat dinh va da np tam mg an phi phic tham nén vy 4n
duogc giai quyét va xét xir theo trinh ty phic tham, thudc tham quyén ctia Toa an nhan



dan tinh Dak Lak.
[2] Xét khang cdo ctia nguyén don, bi don, Hi dong xét xir phiic tham xét thay:

[2.1] Cac ndi dung da dugc cac dwong sy thira nhan:

Ngay 24/10/2009, vo chdng nguyen don 6ng Lé Quang T, ba Huynh Thi P va
vo chong bi don 6ng Huynh Hitu b va ba Huynh Thi M Iap gidy mua ban dat viét
tay voi nhau, theo ndi dung cua gidy nay thi vo chong 6ng D, ba M chuyén nhuong
cho vo chéng ong T, ba P dién tich dat 1a 350m? (7m x 50m) 1 mot phan caa dién
tich 1.010m? thira dét sd 73, to ban d0 s6 7, tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik, gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BV668930 cap cho ho ba Huynh Thi M vao ngay
24/10/2003 véi gia 200.000.000 dong. Ong T, ba P d3 giao cho 6ng D, ba M sb tién
20.000.000 dong.

Sau khi do dac lai dién tich dat thi dén ngay 16/3/2010 hai bén 1ap lai gidy sang
nhuong dat thd cu véi su thay ddi theo thuce té do dac 14 6,8m x 50m. Ong T, ba P da
giao cho 6ng B, ba M sé tién 50.000.000 dong. T khi ky 1ap gidy dén nay ong D,
ba M chua giao dat cho ong T, ba P.

Nhu vy, xac dinh dugc dén ngay 16/3/2010 thi 6ng D, ba M nhén cua ong T,
P 1a 70.000.000 ddéng. Nguyén don cho rang khi hai bén chuyén nhuong dat thi da
can trir 30 chi _vang ma bi don dang ng nguyén don trudc do, tuong duong voi s tién
80.000.000 ddng, nén xac dinh tong s tién da giao cho bi don 1a 150.000.000 dong,
nhung khong c6 tai liéu ching ctr dé chirmg minh vé viée can trir 30 chi vang, bi don
cling khong thira nhan sy viéc nay.

[2.2] V& hiéu lwc ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

- V¢é hinh thtre: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giira
ong L& Quang T, ba Huynh Thi P va 6ng Huynh Hiru D va ba Huynh Thi M khong
dugc co quan c6 tham quyén cong chung, chimg thyc la vi pham quy dinh tai khoan
2 Piéu 122, khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su 2005.

- V& noi dung: Tai thoi diém vo chong nguyen don 6ng L& Quang T, ba Huynh
Thi P va vo chong bi don 6ng Huynh Hiru D va ba Huynh Thi M lap gidy chuyén
nhuong quyén su dung dat thi dién tich dat néu trén da dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ho ba Huynh Thi M, day la tai san chung co gia tri 16n cua ho
ba M. Tai thoi diém nay ho ba M gdm c6 02 vo chdng va cac con 1a anh Huynh Quéc
V — sinh ndm 1984, anh Huynh Quéc C — sinh ndm 1987, anh Huynh Quéc T1 —sinh
nam 1989, cac con cta 6ng D, ba M da trén 15 tudi. Can cir quy dinh tai khoan 2
Diéu 109 Bo luat dan sy nam 2005 thi viéc dinh doat tai san chung co gia tri 16n cua
h¢ gia dinh phai dugc cac thanh vién tir du 15 tudi tro 1én dong ¥y. Qua trinh giai
quyét vu an, anh V, anh C va anh T1 déu trinh bay khong biét cha me minh chuyen
nhuong dat 13 tai san chung cia gia dinh cho 6ng T ba P va cling khong dong y viéc
nay. Do d6, viéc 6ng B, ba M chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba 6 ong T,baP
ma khong c6 sy tham gia va dong ¥ cia cac ngudi con trén 15 tudi 1a vi pham quy
dinh tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat dan sy nam 2005.



Ban 4n so tham xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng L&
Quang T, ba Huynh Thi P va 6ng Huynh Hiru B va ba Huynh Thi M ddi véi 350m?
(7m x 50m) 1a mét phﬁn ctia dién tich 1.010m? thtra dat sd 73, to ban do sb 7, tai xa
E, huyén C, tinh Pak Lik, di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
BV668930 cip cho ho ba Huynh Thi M vao ngay 24/10/2003, bi vo hiéu 13 c¢6 cin
cu.

[2.3] V& hau qua phap 1y ciia hop dong vo hi¢u:

Theo khoan 2 Piéu 137 quy dinh “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi dd nhdn néu khong hodan
tra dwoc bang hién vt thi phdi hodn tra bang tién trir trieong hop tai san giao dich,
hoa loi, loi tiee, thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap ludt. Bén co 161 gay thiét
hai phdi boi thuong.”

Ban an so tham quyét dinh 6ng D, ba M phai tra 6ng T, ba P di so tién
70.000.000 dong da nhan 1a phu hop.

V& 15i dan dén hop dong vo hiéu thi ca nguyén don va bi don déu 6 16i dan dén
hop ddng v6 hiéu vé hinh thic va ndi dung. Tuy nhién, tai gidy sang nhuong dat dé
ngay 16/3/2010 cac bén duong su khong thoa thuan vé gia chuyén nhuong nén khong
c6 can cu dé tinh bdi thuong thiét hai.

[3] Dm voi 30 chi vang 97% vo chdong 6ng T cho rang quy thanh 80.000.000
d6ng dé can trir vao khoan tién chuyén nhuong dat nhung khong dua ra dugc chimg
ctr chimg minh va vo chong 6ng B khong thira nhén vi¢c can trtr, nén nguyén don co
quyén khoi kién bang vu kién khac khi ¢ yéu cau.

Tt nhitng phan tich, 1ap lun ndi trén, xét thay ban an so tham da giai quyét vu
an dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su khang cao khong cung cép thém tinh
tiét, tai liéu, chimg ctr ndo mdi. Do d6 khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cia
nguyén don va bi don.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& chi phi té tung: Ong L& Quang T, ba Huynh Thi P phai chiu 16.000.000
d6ng tién chi phi, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong T, ba P d& nop
du va da duogc chi phi xong.

- V& 4n phi:

Ong Lé Quang T, Huynh Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham,
duoc khau trir vao sO tién tam tng da ndp 1a 8.450.000 dong theo bién lai thu tam
g an phi s6 AA/2014/0042366 ngay 15/11/2016 caa Chi cyc Thi hanh an déan su
huyén C, tinh Pak Lak.

Ong Huynh Hitu B, ba Huynh Thi M phai chiu 3.500.000 dong tién an phi dan

su SO tham. Tuy nhién, bi don 1a ngudi cao tudi va ¢ don xin mién 4n phi nén duoc
mién 4n phi dan su so tham.



Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh phap
luat, do khang cao khong dugc chap nhan. Tuy nhién, bi don 13 nguoi cao tudi va cd
don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng L& Quang T, Huynh Thi P

Khéng chip nhin khang céo ctia bi don 6ng Huynh Hitu D, ba Huynh Thi M.

Giir nguyén Bén 4n dan sy so tham sé 57/2024/DS-ST, ngay 19 thang 7 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

Tuyén xw

[1] Khong chap nhan don khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Quang T, Huynh
Thi P.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két giira 6ng
Lé Quang T, Huynh Thi P va 6ng Huynh Hitu B, ba Huynh Thi M ngay 16/3/2010
vO hi¢u.

Bugc 6ng Huynh Hitu D, ba Huynh Thi M tra cho 6ng Lé Quang T, ba Huynh
Thi P s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh én cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hé}nh an con phai ch;u
khoan tien 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai bieu
357; khoan 2 Bicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

[2] Vé chi phi to tung: Ong Lé Quang T, ba Huynh Thi P phai chiu 16.000.000
dong tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong T, ba P da nop
du va da duoc chi phi xong.

[3] Vé an phi:

- An phi déan su so tham: Ong L& Quang T, Huynh Thi P phai chiu 300.000
dong an phi dan su so tham, dugc khau trir vao s tién tam ung da nop 1a 8.450.000
d6ng theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2014/0042366 ngay 15/11/2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Pak Lik. Ong Huynh Hiru B, ba Huynh
Thi M dugc mién 4n phi dan sy so tham.

An phi dan su phuc tham: Nguyén don Lé Quang T, Huynh Thi P va bi don
6ng Huynh Hiru D, ba Huynh Thi M phai chiu 300. 000 d6ng an phi phuc tham; duoc
khau trir vao s tién tam tng da nop theo Bién lai s6 07889 ngay 26/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ong Huynh Hiru D, ba Huynh Thi M duoc mién 4n
phi dan su phuc tham.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSNDCC ba nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS C; (bd ky)

- Cac duong su;

- Luu hé so VA. Nguyén Duy Thuin






