TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 92/2025/DS - PT
Ngay: 18 - 3 - 2025
V/v Tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung
Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Luc
Ong Lé Thanh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bé Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
V& Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 18 théng 3 nam 2025, tai tru sé Toa ,én nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xur phuce tham cong khai vy an thu ly so: 247/2024/TLPT-DS ngay 17
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung

dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 37/2024/DS-ST ngay 01 thang 8 nim 2024

cua Toa an nhan dan huyén thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6: 130/2024/QD - PT ngay
2§3 thang 10 ndm 2024 va Thong béo so: 68/TB — TA ngay 28 thang 02 nam 2025
ve viéc md lai phién toa gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Trung H, sinh nam 1967

bia chi: khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi da’i dién hop phap cﬁa’nguyén don: Ong Pang Van C, sinh nim
1969. Dia chi: ap V, xa L, thanh phd T, tinh Tra Vinh, theo Van ban uy quyén

ngay 08/7/2023. (c6 mat)

- Bj don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1976.

Dia chi: khom C, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop ph,ép cua bi don 6ng Nguyén Vian G: c6 Anh Lé Pinh
T, sinh nam 1994, Bi? chi: S6 C H, phuong A, Quéan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
theo Van ban uy quyén ngay 07/11/2024. (c6 mat)
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Nguyén Vin G:
Luat su Luu Tan Anh T1, Cong ty L, thudc Poan luat su Thanh phd H. (c6 mit)

- Nguroi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N (Xin xét xir vang mat)

Tru s6: SO B L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V; chtic vu: Toéng giam ddc
A.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Vin T2; chire vy: Giam doc A chi
nhanh thanh pho T.

2. Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh (xin giai quyét ving mit)

3. Ba Van Thi HI, sinh nam 1981 (xin giai quyét ving mit)

Dia chi: Khém L, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

4. Ong Lé Puc T3, sinh nam 1960 (c6 mit)

bia chi: Khém A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

5. Ba Huynh Thi H2, sinh nam 1953 (c6 mat)

bia chi: Khém A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khdng cdo: Ong Huynh Trung H 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac loi khai cua nguyén don o6ng Huynh Trung H, loi
khai cia ong Pang Van C la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trong qua
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Trudc day 6ng Huynh Trung H c6 vay von cua
Ngan hang N chi nhanh huyén D. Do khoan ng bi qué han va kinh té gap kho khin
nén nam 2014 6ng H c6 thoa thuan véi 6ng Nguyén Van G vé viéc nho ong G
dtng tén giim 02 thira dat 14 thira dat s6 4 va 503, to ban do s6 14, toa lac khom
A, thi trdn D, huyén D, tinh Tra Vinh (nay 1a khom A, Phuong A, thi x4 D), muc
dich 1a dé 6ng Gia thé C1 ngan hang dé vay tién, so tién vay duoc 6ng H nhan
250.000.000 dong, con lai bao nhiéu 6ng G muén vay bao nhiéu thi vay. Viéc thoa
thuan dang tén giim hai bén c6 lam giay tay, sau d6 hop thirc hda bang mot hop
ddng chuyén nhuong chix khéng c6 viéc giao nhan tién. Nay 6ng Huynh Trung H
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Trung
H véi 6ng Nguyén Vian G dbi voi thira dat s6 4 va 503, cling to ban d6 sé 14, ciing
toa lac Khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh va yéu cau huy giay chang
nhan quyén str dung dat d chinh trang 3 cho 6ng Nguyén Vin G dang tén quyén
st dung dat déi voi thira dat sé 4 va 503.

Bi don éng Nguyén Van G trinh bay: Hai thira dat s6 4 va 503 nay ong da
nhan chuyén nhuong toan bo cia 6ng Huynh Trung H vao nam 2014. Thoi diém
6ng nhan chuyén nhuong thi thira s6 4 va 503 6ng H dang thé chap Ngan hang A
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chi nhanh huyén D. Thira d¢at 503 6ng nhan chuyén nhuong truéc trong 02 lan,
lan d¢au dng mua 10 mét ngang véi gia 60.000.000 ¢ong vi hau dat rat ngan (chi
khoang 04 mét), sau d6 mua hét phan con lai véi gia 10.000.000 ddng/mét ngang,
sau d6 vai thang thi 6ng mua tiép thira dat sé 04. Sy viéc cu thé 1a 6ng cing V4i
6ng H dén ngan hang dé tra no goc va 1ai 1a hai traim may chuc triéu dong va lay
gidy do ra, sau d6 hai bén 1am hop dong chuyén nhuong thi 6ng da tra thém cho
6ng H sb tién 300.000.000 dong con lai. Pdi véi viéc chit ky trong vin ban thoa
thuan ma Phan vién khoa hoc hinh sy da két luan Ia chix ky cua 6ng thi 6ng cho
ring trude ddy ong va 6ng H ¢ mdi quan hé than thiét, trong cong viéc 1am an
thi 6ng thuong xuyén nho 6ng H 1am giim céc van ban ciing nhu @ty quyén cho
6ng H tham gia t6 tung nén co thé éng da ky vao nhiéu vin ban 6ng H dwa ma
6ng khong xem qua ndi dung, 6ng khang dinh 12 khong c6 viéc 6ng ding tén gidy
chting nhan gium 6ng H trong khoang thoi gian dai nhu vay. Vé viéc sau khi hai
bén chuyén nhuong dat ma 6ng H van o trén dat 1a do thoi diém dng H chuyén
nhuong thi 6ng H no rat nhiéu, hoan canh rat kho khan, can nha da xudng cap va
lup Xxup nén 6ng méi dé cho dng H tiép tuc & trén d6, khi nao 6ng H cit nha trén
miéng dat & Khom C thi dng H sé tra lai. Nay ong khong dong y vai yéu cau khoi
kién cua ong Huynh Trung H.

Tai c¢ong vin s6 1497/UBND — NC ngay 24/5/2024, nguwoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan th; x& D trinh bay: Ngay 08/6/2022, Uy ban
nhan dan thi xa D ban hanh Quyét dinh s6 925/QB-UBND vé viéc phé duyét chi
trwong dau tu dy 4n Puong nhya 30/4 d&én Trung tam bdi dudng chinh tri va Uy
ban nhan dan thi x4 D t6 chuc thyuc hién cdng tac giai phong miat bang dung theo
quy dinh. Ngay 01/11/2023, Uy ban nhan dan thi xa D ban hanh Quyét dinh s6
1819/QD-UBND Vvé viéc phé duyét Phuong 4an boi thuong, hd tro, tai dinh cu du
an Puong nhua tir 30/4 dén Trung tdm bdi dudng chinh tri. Theo d6, c6 phé duyét
béi thuong, hd tro cho 6ng Nguyén Vin G vai s tién 1a 1.892.318.582 ddng va
6ng Huynh Trung H v&i s6 tién 1a 293.308.684 dong. Ngay 10/11/2023, Uy ban
nhan dan thi x D ban hanh Quyét dinh bdi thuong, hd tro, cu thé:

+ Quyét dinh s6 2080/QB-UBND vé viéc bdi thuong, hd tro cho dng
Nguyén Vin G, véi sb tién 1a 1.892.318.582 dong.

+ Quyét dinh s6 2081/QB-UBND vé viéc boi thuang, hd trg cho dng Huynh
Trung H, vai sé tién 1a 293.308.684 dong.

Ngay 22/12/2023, Cha tich UBND thi xi ¢6 Cong vin s6 3543/UBND-KT
thdng nhét cha truong chuyén kinh phi bdi hoan cong trinh vao Ngan hang TMCP
P1 véi tong sb tién 1a 2.185.627.266 dong cta 6ng Nguyén Vian G va 6ng Huynh
Trung H. Cung ngay 22/12/2023, Hoi dong bdi thuong da gui toan bo sb tién
2.185.627.266 dong (Trong d6: so tién 1.892.318.582 ddng cua dng Nguyén Vin
G va sé tién 293.308.684 ddng cua 6ng Huynh Trung H) vao Phong D1 (B) thi xa
D cho dén nay.



Ngueoi b quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhanh thanh
phé T trinh bay: Trong vu viéc tranh chip ndy Ngan hang N - Chi nhanh thanh
phd T nhan thay viéc ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat (thudc thua
dat s6 4 va thira 503 to ban dd s6 14, toa lac tai Khom A, Phudng A, thi x4 D, tinh
Tra Vinh) véi 6ng Nguyén Vin G la hop 18, hop phéap va duoc thuc hién dung
theo qui dinh ctia phap luat. Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan thi x4 Duyén Hai
git nguyén hiéu luc cia Hop ddng thé chidp quyén st dung dat sb
00497B/2023/HPBD ngay 22/11/2023 dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi nhanh
thanh phd T va 6ng Nguyén Vin G cing ba Van Thi H1 (vo dng G).

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Lé Purc T3 trinh bay: Di véi dién
tich dat 1,4m?nam trong thira 599 ctia dng thi dng ciing khong co yéu cau gi trong
vu an nay, vi dién tich ciing nho, sau nay gitra 6ng véi 6ng H, 6ng Gia T4 thoa
thuan véi nhau. Déi véi phan dat tranh chap (thira 503) gifta ong H véi G thi 6ng
& gan phan dat ndy nén éng biét phan dat nay trude day 1a cua ong H. Vao khoang
nam 2010 6ng H ¢o kéu 6ng mua thira dat nay nhung 6ng khong mua, sau d6 6ng
Nguyén Van G méi mua thira dat nay. Khi nha nuéc mé rong 16 thi 6ng ciing nghe
noi 6ng Gia lanh tién boi thuong.

Ngueoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Hupnh Th; H2 trinh bay: Déi
vé6i dién tich dat 48,7m? nam trong thira 1037 cua ba thi ba ciing khong c6 yéu
cau doc l1ap trong vu an, sau nay néu c6 yéu cau thi ba s& yéu cau giai quyét bang
mot vu an khéac. Déi véi thara 503, ba H2 cho biét thira dat nay trude day 1a cua
ong Huynh Trung H, vao khoang hon 10 nam trudc thi 6ng H va 6ng Huynh Ngoc
A ¢6 kéu ba mua thira dat nay nhung 6ng H chi mudn ban cho ba 1 mét ngang nén
ba khdng mudn mua, sau d6 may thang thi ba thdy éng G lai miéng dat nay va noi
1a “cé oi con mua miéng dat ndy cua dng H réi, dat cia c6 c6 dinh qua ddt cua
con mgt ch(it” nhung hai bén ciing khong c6 tranh chap gi, ba H2 con cho biét
trude ddy miéng dat ndy 1a mot cai viing, sau d6 ong G da do may xe da dé lap
lai.

Tai ban an déan su so tham sb: 37/2023/DS - PT ngay 01 thang 8 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén thi xa Duyén Hai da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa dng Huynh Trung H vé viéc yéu
cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Trung H
véi dng Nguyén Vian G, d6i vai thira dat s6 4 va thira s6 503, to ban d6 s6 14, dat
& Khom A, Phuong A, thi x& D, tinh Tra Vinh.

Xac dinh 6ng Nguyén Vian G 1a cha sir dung hop phép cua thira dat s6 4 va
thira s6 503, to ban d6 s6 14, dat & Khém A, Phuong A, thi x4 D, tinh Tra Vinh;



6ng Nguyén Vin G ¢ cac quyén ciia ngudoi stir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Ong Nguyén Vin G duoc quyén lién hé voi Uy ban nhan dan thi xa D dé
nhan khoan tién boi thuong, hé tro 1a 1.892.318.582 dong.

Ong Huynh Trung H duoc quyén lién hé véi Uy ban nhan dan thi xa D dé
nhan khoan tién boi thuong, hé tro 1a 293.308.684 dong.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vian G vé viéc
y&u cau céng nhan quyén s& hitu can nha & dang doc 1ap trén thira dat sé 4, to ban
dd 50 14, & khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi thim
dinh, dinh gi4, chi phi gidm dinh va quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 15 thang 8 nam 2024, nguyén don 6ng Huynh Trung H khang céo
ban 4n so tham, yéu cau Toa cap phiic thim xem xét chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong.

Tai phién toa phtic thim hém nay, 6ng Dang Vian C 1a ngudi dai dién hop
phap ciia nguyén don khong rit yéu cau khai kién, giit nguyén yéu cau khang céo
ctia nguyén don. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Ong bang Van C cho réng: “Van ban théa thudgn vé viéc tam thoi sang tén
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” gitta 6ng H v6i éng G, 6ng G c6 ky vao van
ban thoa thuan nay; trude ddy 6ng G khong thira nhan c6 ky tén, dén khi co két
luan giam dinh 6ng G m&i thira nhan chit ky ctia minh. Cho dén thoi diém nay thi
chua c6 mot van ban nao thay thé vin ban thoéa thuan nay, trong khi d6 éng G
khong ching minh dugc 14 d giao tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng H. Tir d6 cho thiy 6ng H khong co chuyén nhuong thira dat 503 va thira
04 cho dng G. Pé nghi hdi dong xét xir chap nhan khang céo cua ong H, stra ban
an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don cho rang: “Vin ban
thoa thuan vé viéc tam thoi sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat” khong
thé hién ngdy thang ndm, mit trudc van ban nay éng G khong co ky tén; viéc mit
sau cua to thoa thuan nay c6 chir ky cua ong G 1a do trude day gitra 6ng H voi
6ng G rat than thiét, c6 nhiéu vu an ong G da uy quyén cho 6ng H tham gia t6
tung nén 6ng G c6 ky nhiéu vin ban do 6ng H dwa ma khong xem k¥ ndi dung,
trong do c6 Van ban thoa thudn nay do 6ng H soan; trudc day khi nha nude thu
hdi mot phan dit cua thira 503, 6ng G 1a ngudi nhén tién boi thuong, 6ng H biét
nhung khong c6 ¥ kién gi; thuc té 1a 6ng G ¢ dua tién cho 6ng H tra tién ngan



hang dé 14y gidy chirng nhan quyén sir dung dat dé 1am hop dong chuyén nhuong
cho 6ng G. Do d6, c6 chimg ctt chimg minh thira dat 503 va thira 04 6ng H da
chuyén nhuong cho éng G, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia 6ng H, giir nguyén ban 4n so tham.

Y kién cta vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu ky di tién hanh dung quy
dinh cta Bo luat td tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia B¢ lut T4 tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho réng: “Van ban théa thudn vé viéc
tam thoi sang tén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”’, mat trede vin ban nay
6ng G khong co6 ky tén, van ban khong thé hién ngay thang nim nén khong biét
xéc 1ap trude hay sau thoi diém ong H 1am hop dong chuyén nhuong céc thira dat
503 va thtra 04 cho 6ng G; trude khi hai bén tranh chép thi 6ng H véi 6ng G rat
than thiét, c6 nhiéu vy an 6ng G di uy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung nén ong
G ¢6 ky nhiéu van ban do ong H dua ma khong xem k¥ nodi dung; nhiing ngudi
lam chtmg nhu 6ng Huynh Ngoc A, éng Lé Dtrc T3, ba Huynh Thi H2 déu cho
rang trude khi 6ng H chuyén nhuong cac thira dat 503 va 04 cho 6ng G thi éng H
c6 kéu cac ong, ba chuyén nhuong dat nhung cac 6ng, ba khong mua; vao nim
2020 khi nha nuéc thu héi mot phan dat cua thira 503 véi sb tién 156.488.376
ddng, 6ng G 1a ngudi nhan tién bdi thudng, 6ng H biét nhung khong ¢ ¥ kién gi;
trén thuc té gitta 6ng H va ong G co6 1am hop dong chuyén nhuong hai thira dat
503 va thira 04 va 6ng G di duoc chinh trang tu dimg tén quyén st dung dat. Tur
nhimng chtng cit trén, c¢6 co s khang dinh 6ng H da chuyén nhuong cac thira dat
503 va thira 4 cho ong G, viéc Toa 4n cp so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng H 12 c6 co so, ding phap luat; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang c4o cua dng H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so dugc xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& su ving mit ctia duong su: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan thi xd D, Ngan hang N, ba Van Thi H1 vang mit nhung c6 don
xin giai quyét vang mat nén cin ctr vao Diéu 228 ciia Bo luat T4 tung dan sy Toa
an xét Xt vang mat duong sy trén.

[2] Ong Huynh Trung H cho rang 6ng khong c6 chuyén nhugng hai thira
dat 04 va thira 503 cho 6ng Nguyén Vin G ma viéc ong G dimg tén gidy ching
nhan quyén str dung dit cua hai thira dat nay 1a do giira ong H véi 6ng G thoa
thuan dé ong G tam thoi dimg tén véi muc dich dé cho ong G vay tién ngan hang.



Ong G cho ring thtra dat 503 1a 6ng Gia nhan chuyén nhuong cia 6ng H hai lan
v6i tong sb tién 200.000.000 dong vao nam 2014. Con thira dat s6 04 6ng G nhan
chuyén nhuong cua éng H véi gia trén 530.000.000 dong ciing vao nim 2014,
nhan chuyén nhuong sau thtra 503 vai thang; do 6ng H lac d6 ¢6 ng ngan hang va
dang thé chap hai thira dt nay tai ngdn hang nén éng G cung voi ong H dén Ngan
hang N - Chi nhanh huyén D (nay Ia thi xa D), 6ng G dua tién cta 6ng G tra no
gbc va 13i ma 6ng H vay ngan hang sd tién trén 230.000.000 dong va liy gidy
chtng nhan quyén st dung dét thira 503 va thira 4 ra dé lam thu tuc chuyén nhuong
cho 6ng G va dng G ciing di tra sb tién nhan chuyén nhuong con lai 300.000.000
ddng cho 6ng H. Bé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh éng H ¢ giao ndp
cho Toa an chtng ctt 13 “Vin ban théa thudn vé viéc tam thoi sang tén gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat” (BL 07).

[3] “Vin ban théa thudn vé viéc tam thoi sang tén gidy chieng nhdn quyén
sir dung ddt” c¢6 ndi dung va hinh thtrc thé hién: Van ban nay khéng ghi ngay
thang nam, ndi dung thé hién 6ng Huynh Trung H sang tén céc thira dat s6 4, 503
ciia 6ng H cho dng Nguyén Vian G dé 6ng G vay vén ngin hang s tién
350.000.000 dong, trong sb tién vay 350.000.000 dong nay thi 6ng G giao cho
6ng H sd tién 260.000.000 dong; mdi bén ty chiu trach nhiém vé phan 1ai ddi vai
s6 tién minh nhan; khi hai bén tra ng cho Ngan hang thi ong G ¢ nghia vu sang
tén hai thira dat 4, 503 lai cho 6ng H. Tai két luan gidm dinh s6: 2962/KL — KTHS
ngay 14/6/2024 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé HO6 Chi Minh —
Bo C2 két luan: Chit ky trong “Van ban théa thudn vé viéc tam thoi sang tén gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt” 1a do ong Gia K va viét ra (BL 156). Theo 1oi
khai ctia 6ng G thé hién trudc day ong G voi 6ng H rét than thiét, co nhiéu vy an
6ng G da uy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung nén 6ng G ¢6 ky nhiéu vin ban do
6ng H dua ma khong xem k¥ ndi dung, 6ng G khang dinh trudc gid 6ng khong hé
c6 su thoa thuan tam thoi dimg tén gitim dé vay tién. Loi khai ndy cua éng G duoc
chtrng minh thong qua viéc ong H thira nhan c6 luu gitt mot s6 van ban co chit ky
va chit viét ctia 6ng G va cung cip tai liéu 1am mAu giam dinh chit ky, chit viét
ctia 6ng G khi Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai yéu cau, cu thé: Ong H ndp cho
Toa an nhan dan thi xd Duyén Hai gidy uy quyén ngay 20/11/2018, ngay
17/12/2018 giira dng G voi 6ng H (BL 32, 111 — 113). Qua ndi dung cac gidy Gy
quyén trén thé hién éng G c6 ty quyén cho 6ng H tham gia t6 tung tai Toa an
trong cac vu 4n ma 6ng G 1a nguyén don khéi kién. Diéu nay cho thay 10i khai
ctia 6ng G cho rang do trude déy gitta 6ng G v4i éng H rat than, 6ng G ty quyén
cho 6ng H tham gia t6 tung nhiéu vu 4n, do tin twdéng nén c6 nhicu van ban 6ng
H dua 6ng Gia K nhung 6ng G khong c¢6 xem lai ndi dung 1a c6 co s¢. Trong
“Vén ban thoa thudn vé viéc tam thoi sang tén gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt” khong thé hién ngay, thang, naim nén khong xac dinh dugc thoi gian xac lap
van ban nay trudc hay sau viée xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat thira dét sb 4, 503 gitra 6ng H voi ong G, mit trude van ban thoa thuan khong
c6 chit ky cua ong G, diéu nay ciing cho thdy su khong rd rang ctia vin ban thoa
thuan nay.

[4] Trén thuc té vao nam 2014, c6 su viéc ong G cung véi 6ng H dén Ngéan
hang N - Chi nhanh huyén D (nay la thi xi D), 6ng G dua tién cho 6ng H s6 tién
trén 230.000.000 dong dé tra tién ong H vay cta ngan hang va lay ban gbc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 503, 4. Sau khi ldy gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 503 va thira 4 thi ngay 27/12/2014 éng H 1am hop dong
chuyén nhuong thira dat 503 va thira 4 cho ong G va 6ng G duoc Vian phong Ping
ky dat dai tinh T — Chi nhanh huyén D (nay 1a thi xa D) chinh trang 4 cho éng G
dtng tén quyén str dung dat thira 503 va thira 4 ngay 29/12/2014 (BL 61 — 62, 50,
54). Theo 101 khai ctia 6ng Huynh Ngoc A cho rang trude ddy 6ng H bi ng nhiéu
nén H co nho ong dén gap 6ng Tran Thanh H3 (chu sdn bong d4 Hoa P) dé kéu
6ng H3 nhan chuyén nhuong thira d¢at 503 nhung 6ng H3 khong mua, sau d6 ong
gidi thiéu cho ong G thi dng G dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat 503 nay; 6ng
khang dinh ong H di chuyén nhuong thira dat 503 cho ong G rdi (BL 30 — 31).
Theo 10i khai ctia 6ng Lé Ptic T3 cho rang vao khoang nam 2010 thi dng H ¢6
kéu ong nhan chuyén nhuong thtra dat 503 ctia 6ng H nhung 6ng khéng mua, sau
d6 ong G nhan chuyén nhuong thira dat 503 nay, khi nha nudc mo 16 thi ong co
nghe noi 6ng G 1a nguoi nhan tién boi thuong (BL 168). Theo 10i khai cua ba ba
Huynh Thi H2 cho rang trudc day 6ng H va dng Huynh Ngoc A ¢ kéu ba nhan
chuyén nhuong thtra dat 503 nhung ba khong mua, may thang sau thi ba thay 6ng
G lai thira dat 503 va noi véi ba “cé oi con mua miéng ddt nay ciia éng H réi, dat
ciia ¢6 dinh qua dat ciia con mét chit”, sau khi 6ng G mua thi ba thay 6ng G ¢6
d6 cat da dé san lap lai (BL 179). Vao nam 2020, khi nha nuéc thu hdi dat phan
dat dién tich 60,6m? cua thira 503 dé nang cip, md rong duong 30/4 véi s tién
156.488.376 dong thi 6ng G 1a nguoi truc tiép nhan tién boi thuong (BL270 -289).
Tai bién ban ddi chat ngay 05/7/2024 va tai bién ban 13y 101 khai ngay 30/10/2024
6ng H ciing thira nhan 13 trudc day khi nha nude boi thuong phan dét cia thia
503, 6ng H dé cho 6ng G nhén tién bodi thuong, khong ¢ khiéu nai gi vi ong H
cho rang do dng con ng ong G nén dé 6ng G nhan tién boi thuong (BL 182, 295).
Loi nai ra ndy ctia 6ng H 1a khong phu hop, boi vi s6 tién boi 156.488.376 dong
1a twong dbi 16n, trong khi d6 theo nhu 6ng H khai thi éng H con no tién caa ong
G sb tién 260.000.0000 dong thi 18 ra ong H phai nhan sé tién nay dé co tién tra
ng cho 6ng G thi méi phu hop.

[5] Theo 10i khai ctia 6ng H trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng H cho
rang gitta 6ng H v&i 6ng G c6 su thoa thuan: Ong Gia B cho 6ng H s6 tién trén
230.000.000 déng dé tra tién ong H vay ctia Ngan hang trude d6 dé 1dy gidy ching
nhan quyén sir dung dat ra sang tén cho 6ng G dé éng G vay ngan hang sb tién
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350.000.000 dong; trong sd tién 350.000.000 dong vay nay ong G dua 6ng H
260.000.000 déng, dén nay khoang tién 260.000.000 dong nay ong H chua tra
cho 6ng G. Nhu vay, néu theo nhu 10i khai trén cta ong H thi cho thiy 6ng G
khong c6 loi ich gi tir viéc théa thuan 6ng G dung tén hai thira dat 4 va thira 503
dé vay tién Ngan hang. B6i vi, ban dau ong G da phai bo ra cho 6ng H muon sb
tién hon 230.000.000 dong dé tra Ngan hang, sau d6 dung vay dugc sb tién
350.000.000 ddng, can trir vao sb tién ong G bo ra trén 230.000.000 dong va dua
thém cho dng H gan 30.000.000 dong cho di 260.000.000 dong thi dng G chi con
vay duoc sb tién 90.000.000 dong. Vi vay, thoa thuan nay 6ng G khong c6 loi ich
gi ma con phai bo ra cho 6ng H muon sb tién trén 230.000.000 dong. Do d, viéc
6ng H cho rang viéc ong G dimg tén hai thira dat s6 4 va thira 503 1a dé 6ng G di
vay Ngan hang 1a khong hop 1y.

[6] Trén thuc té khong c6 su viéc ong G vay ngan hang s tién 350.000.000
ddng sau khi ong G dimg tén quyén st dung dét thira 503 va thtra 4 nhu thoa thuan
trong “Vin bdn théa thudn vé viéc tam thoi sang tén gidy chitng nhdn quyén siv
dung dat” ma dng H cung cip. Ma su viée vao ngay 04/6/2014 (trudc ngdy ong
H 1am hop dong chuyén nhuong thira dat 503, 4 cho ong G) 6ng G da vay cua
Ngan hang N — Chi nhanh sb 02 Tra Vinh s tién 4.000.000.000 dong theo hop
ddng tin dung sb: 4/6/HDTD, sau khi 6ng G duoc dimg tén quyén sir dung dat
thira 503, 4 (ngay 29/12/2014) thi ngay 30/12/2014 6ng G méi thé chip céc thira
dat 503 va thira s6 4 va thira dat 46 dé bao dam cho khoan vay 4.000.000.000
ddng theo theo hop ddng tin dung sb: 4/6/HDTD ngay 04/6/2014 (BL 338 - 351).

[7] Ttr nhitng ching ctr va phan tich trén [2], [3], [4], [5], [6], Hoi dong xét
XU xét thdy di c6 du co sé khiang dinh 6ng H d chuyén nhuong hai thira dat 503
va thura 4 cho 6ng G, viéc ong H dua vao “Van ban thoa thudn vé viéc tam thoi
sang tén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” khong ro thoi gian xac 1ap dé cho
rang khong c6 chuyén nhuong thira dat 503 va thira 04 cho 6ng G 1a khong c6 co
s& chap nhan. Do d6, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la dang quy dinh phap luat.

[8] Xét ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don, nhu
nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thiy c6 co so chip nhan.

[9] Xeéty kién ctia vi Kiém sat vién, nhu nhan dinh trén, Hoi déng xeét xur
xét thdy c6 co sé chap nhan.

[10] V& an phi dan su phuc thim: Ong Huynh Trung H phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
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Khong chép nhan khang c4o cua nguyén don 6ng Huynh Trung H.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé: 37/2023/DS-PT ngay 01 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén thi xa Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

Cin ctr Diéu 116, 117 va Diéu 500 cia Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ctr diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Trung
H vé viéc yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng
Huynh Trung H véi 6ng Nguyén Vin G d6i véi thira dat s6 4 va thira s6 503, cling
to ban d6 s6 14, ciing toa lac Khém A, phuong A, thi x4 D, tinh Tra Vinh,

Ong Nguyén Vin G dugc quyén lién hé véi Uy ban nhan dan thi xa D dé
nhan khoan tién boi thuong, hd tro 1a 1.892.318.582 dong.

Ong Huynh Trung H dugc quyén lién hé véi Uy ban nhan dan thi xa D dé
nhan khoan tién bdi thuong, hd tro 1a 293.308.684 dong.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vian G vé viéc
y&u cau cdng nhan quyén sé hitu can nha & dang doc 1ap trén thira dat sé 4, to ban
d6 s6 14, & khom A, Phuong A, thi xa D, tinh Tra Vinh.

3. Vé chi phi t6 tung: Buoc ong Huynh Trung H phai chiu sb tién la
8.039.000 dong. Do ong H da ndp tam tng sb tién 11.000.000 déng nén ong H4
duoc nhan lai sb tién 2.961.000 ddng con thira tai Toa 4n nhan dan thi x& Duyén
Hai.

4. V& &n phi dan sy so tham: Buoc 6ng Huynh Trung H phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam ang &n
phi ma 6ng H d3 nop theo bién lai s6 0020012 ngay 21/11/2023 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x4 Duyén Hai nén 6ng H khong phai nop tiép.

Tra lai cho 6ng Nguyén Vian G s6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién tam (rng s6 0002259 ngay 27/3/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x& Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

5. Vé an phi dan sy phac thim: Budc 6ng Huynh Trung H phai chiu 300.000
ddng an phi phtc tham nhung dugc trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi ma
6ng H da nodp theo bién lai s6 0012791 ngay 22/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x4 Duyén Hai nén ong H khong phai nop tiép.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Duyén Hai;

- Chi cuc THADS thi xa Duyén Hai;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, TDS.

DPang Van Hung
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