TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - T do - Hanh phuc

Ban an s6: 121/2025/DS-PT
Ngay: 19-03-2025

V/v “Tranh chap ranh gigi
gifta cac bat dong san lién ke

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hi dong xét xie phitc tham gom co:

Thédm phdn - Chil toa phién téa: Ong Nguyén Quyén

Cdc Thdm phdn: Ong Pham Hoang Diing

Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thao Ngéin — Thur ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Can Tho: Ba Do Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 03 nidm 2025 tai Tru s& Tda an nhan dan thanh pho Can Tho
xét x1r phiic tham cong khai vu an thu 1y s0 534/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nim 2024 vé viéc “Tranh chdp ranh gi6i giita cdc bat déng san lién ké”.

Do ban an dan s so tham s6 192/2024/DS-ST ngay 14/10/2024 cua Toa an
nhan dan quin C4i Ring bi khang céo.

Theo Quyet dinh dura vu an ra xét xir phic tham so 55/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 ndm 2024, giira cac duong su:

- Nouvén don:

1. Ong Huynh Tran Nguyen K, sinh nim 1983;

2. Ba Pham Be N. sinh ndm 1982.

PKTT: S0 A khu H, phuong T. Quéan G, thanh pho Ho Chi Minh.
Dia chi lién hé: S6 B N, phurong A, quan N, thanh pho Can Tho.

Dai dién theo uy quvén cho nguyén don: Cong ty L2. (Theo giay uy quyen
ngay 01/06/2023)



Cong ty L2 uy quyén lai theo van ban iy quyven sé 86/UQ ngay 04/5/2024
cho: Ong Nguyén Van H. sinh nim 1999; Dia chi: $6 B N, phuong A, quéin N,
thanh pho Can Tho. (c6 mit)
- Bi don:
1. Ong Huynh Van H1, sinh nim 1964; dia chi: $0 B. khu vuc K, phuong P,
quén C, thanh pho Can Tho. (ving mit)
2. Ba Lam Thi T, sinh nim 1963; dia chi: $6 C khu virc K. phuong P. quén
C, thanh pho Can Tho. (c6 mit)

Ngeéi bdo vé quvén va loi ich hop phdp cho ba T: Luat s Nguyen Vian H2,
Vian phong Luéit st Nguyén Vin H2 — Thudc Poan Luat st thanh pho C; dia chi:
S0 E T. phwrdng L, quén C, thanh phd Can Tho. (cé mit)

- Newdi c6 quyén loi va nehia vu lién quan: Ba Huynh Thao L: Dia chi: ST)
B. khu vire K, phuong P, quén C, thanh pho Can Tho. (ving mit)

- Ngweoi khdang cdo: Bi don ba Lam Thi T.
NOI DUNG VU AN:

- Theo dom khoi kién, ban tie khai ciia nguwedi dai dién iy quyvén cho cdc
nguyén don trinh bay:

Nguon goc phan dat tranh chap tai thira dat thira s0 1555, t& ban do s6 04 toa
lac tai dia chi phwong P. quan C. thanh pho Can Tho 1a nguyén don nhéan chuyeén
nhurong tr ong Nguyen Khic B, ba Thai Thi D vao ngay 28/12/2017 dugc cong
chirng tai Van phong C. Vao ngay 17/01/2018 thi nguyeén don duge co quan co
tham quyén cap giay chimg nhan quyén si dung dat. Thoi diém 1am thu tuc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat thi phia nguyén don khong cé lam thu tuc do
dac., kv giap ranh dat ma chi lam chinh 1y sang tén, thoi diém mua dat thi phia ong
B. ba D co6 chi ranh dat, ¢é cam coc san. Vao nim 2021 thi cac bi don 1an chiém
dat vi coc ranh c6 thay doi nén tranh chap cho dén nay.

Do quyen loi bi anh hwdng nén nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai
quyét bude 6ng Huynh Vian H1 tra lai phan dién tich 25.78m? (51.56m dai x 0.5m
ngang x 101.2m dai) da chiém; yéu cau khéi kién do6i véi ba Lam Thi T, yéu cau
Toa an budc bi don Lam Thi T tra phan dat cé dién tich 85,5m2; tai vi tri A,B.C.D;
toa lac tai phuong P, quan C, thanh phdé Can Tho theo ban trich do dia chinh s6
744/VPDKDD ngay 18/09/2024 cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho C da
lap.

Theo bi don — ong Huynh Van HI trinh bay:



Nguon goc phan dat dang tranh chap tai thira s0 104, t& ban do so 04 toa lac
tai dia chi phudng P. quan C. thanh phd Can Tho trirde ddy 1a do 6ng nhan thira ké
tr me ong - ba Lam Thi T1 vao ndm 2017. Vao nam 2019 thi duoc co quan co
tham quyén cap giay chimg nhan quyén st dung dat, khi 1am thu tuc cap giay dat
thi ¢6 thire hién viée do dac, cac chu ranh dat ky giap ranh. Dén thang 12/2019 thi
ong co ting cho mot phan dat cho con gai ong tén Huynh Thao L dimg tén nhung
ong van quan 1y dat. Hién trang phan dat thi tir khi 6ng quan 1y st dung thi van
khong thay doi.

Doi véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi cé ¥ kién nhw sau: Ong dé
nghi Téa an tién hanh do dac phan dat cua ong véi nguyén don dé xac dinh cho
dung dién tich dat ma o6ng da duoc co quan cé tham quyen cap gidy chimg nhéan
quyen st dung dat. Néu sau qua trinh do dac ma thé hién dién tich dat cua ong
nhiéu hon phan dién tich dat ma ong dwgc cap gidy ching nhin quyén st dung dat
thi 6ng dong v tra lai cho nguyén don.

Phdn trinh bay cia bi dom ba Lam Thi T: Khong dong v doi véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don. Viéc phia nguyén don thiéu phan dat ngang phia trude
chra du 14m ma néi ba lan dat 1a khong ding, dé nghi Toa an xem xét ranh dat
gitta hai bén, tir khi cha ba ting cho dat cho hai chi em ba thi sau khi chong ba di
1am thu tuc cap giay chitg nhén quyén st dung dat di cam ranh dat va hién trang
on dinh tir 46 cho dén nay, khong cé sir thay doi nao khac. Tir khi chong ba chét thi
ba ciing khong di ra phan dat nén viéc nguyén don xac dinh ba lan chiém dat 1a
khong ding. Viéc phia nguyén don khai kién ba thi ba hoan toan khong duoc biét
vi khi d6 nguyén don néi véi ba la chi tranh chap véi gia dinh 6ng H1 va ba la
ngurdi 1am chimg nén Toa an triéu tap thi ba khong 1én toa vi cho ring khong co
lién quan nhung dén khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai san tranh chap thi
ba mdi biét viéc nguyén don khai kién ba. Phan dat ma cha ba cho ba véi ba Lam
Thi Kim L1 thi ba sit dung on dinh tir @6 dén nay, con ba L1 sau khi duoc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat thi chuyén nhirong cho nhiéu ngudi khi d6 khong ai
xac dinh 1a dién tich thicu. khi nguyén don nhén chuyén nhuong va duoc dimg tén
trén dat thi nguyén don d3 thwe hién viéc cAm ranh dat nhu hién trang, nay cho
rang thiéu dat va xac dinh ba lan dat 1a khong phu hop.

Vu viéc diege hoa giai nhung khong thanh nén diea ra xér xik. Tai ban dn ddn
sie so tham s6 192/2024/DS-ST ngay 14/10/2024 cia Téa dn nhdn ddn qudn Cdi
Réng dd quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan véu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Huynh Tran

Nguyén K. ba Pham Bé N d6i véi 6ng Huynh Vin H1 vé viéc yéu cau tra lai phan

3



dat tranh chap co dién tich 25,.78m? da lan chiém toa lac tai khu vire P. phuong P,
quéan C, thanh pho Can Tho.

2. Chap nhan véu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Huynh Tran Nguyén K,
ba Pham Bé N vé viéc yéu cau bj don ba Lam Thi T tra phan dat c¢6 dién tich tong
cong 1a 85.5m? tai vi tri A, B, C, D; t& ban do so 4; toa lac tai phudng P, quén C,
thanh pho Can Tho theo Ban trich do dia chinh s0 744/VPDKDD ngay 18/09/2024
cia Vin phong ding ky dat dai thanh pho C 1ap.

Cac durong st duge quyen lién hé véi co quan chire ning 6 tham quyén dé
ding ky. diéu chinh bién dong theo quy dinh cia phap luat. (Kém theo ban trich do
dia chinh s0 744/VPDKDD ngay 18/09/2024 cua Vin phong ding ky dat dai thanh
pho C).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén
khang cao cua cac dwong sur theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xik so thdm, ngay 22/10/2024 bi don nép don khdng cdo ban dn
so thdm, véu cau cdp phiic thdm sika dn so tham theo khéng chdp nhdn véu cdu
khoti kién cua nguyén don.

Tai phién Toa phiic tham:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhén khang cao cua bi don.

- Ngudi bao vé quyen va lei ich hop phap cho bi don cho rang khi 6ng K mua dat
nim 2017 d3 cim hang rao tru ranh theo nhw hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat gitta ong K véi ong B. Dé nghi Hoi dong xét xir stra an so tham, khong
chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Ba T thong nhat v kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luit trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir. Thu ky thue hién ding quy dinh cta Bo Iuat t6 tung dan su; cac
dwong s tham gia t0 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia
B0 luit To tung dan sw. Bi don khang céo trong thoi gian luét dinh nén xem xét
giai quyét theo trinh tir phuc tham.

Vé ndi dung vu 4an va khang cao: Néu tinh dién tich dat tranh chap thi
nguyén don van thiéu dat so v6i giay chitng nhan quyén st dung dat, bi don khong
tinh dién tich dat tranh chap thi van dir so v&i giay chimg nhan quyén sir dung dat,
nén cap so tham budc bi don tra lai dat cho nguyén don 1a c6 cin cir. Bi don khang
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cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, chitng cir gi madi. dé nghi Hoi dong xét xi
khong chap nhan khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoce tham tra tai phién
toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhén
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: bi don ba T khang cao trong thoi han luit dinh nén
durroc xem xét va giai quyét theo thu tuc phiic tham. Toéa an cap so tham xac dinh
quan hé phap luat “Tranh chap ranh giGi bat dong san lién ké” va giai quyét la
dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 B9 luat to
tung dan s ndm 2015.

[2] Vé ndi dung vu an va khang cao cua bi don ba Lam Thi T, Hoi dong xét
X1t nhén thay:

[2.1] Theo két qua do dac thire té duoc thé hién tai Ban trich do dia chinh s6
553 ngay 16/8//2024 cua Vin phong ding ky dat dai thé hién thira dat 1555 tiep
giap thira dat 103 cua ba Lam Thi T va tiép giap thira 3060+104 cua 6ng Huynh

’an H1, ba Huynh Thao L, néu chura tinh dién tich 22m?(vi tri A) va 9,7m? (vi tri
B) tranh chap thi nguyén don, bi don dang st dung dién tich thyec té 1a:

- Nguyén don 6ng Huynh Tran Nguyén K dang sir dung thira dat 1555, dién
tich 1.419,5m?, thiéu 115.4m? so vdi giay chimg nhan.

Nguon goc dat thira 1555, t& ban d6 so 04, thude phwrong P. quan C. thanh
phd Can Tho la cua ba Thai Thi D va 6ng Nguyén Khic B chuyén nhrgng lai cho
ong K vao nim 2018, ong K dwoc cap giay ching nhin quyén st dung dat so
CS0926 ngay 17/01/2018, thira dat 1555, dén tich 1.535,5m?.

- Bi don ba Lam Thi T dang st dung thia dat 103, dién tich 2.215.5m?, du
91m? so véi giay chig nhan quyén sir dung dat.

Nguodn goc dat thira 103 14 cua cha me ba T ting cho ba T, ba T duge cap
giay chirng nhan quyen st dung dat thira 103, dién tich 1a 2124,5m?.

- Ong Huynh Vin H1 va ba Huynh Thao L dang st dung thira dat 3060, dién
tich 408,3m? va thira dat 104. dién tich 986.5m? so vdi gidy chimg nhin quyén st
dung dat thira 17,2m2. (chiea tinh dién tich tranh chdp giita 6ng K véi 6ng HI tqi vi
tri C la 14m? va vi tri D la 8,3m?).

2.2] Tai Ban trich do dia chinh so 744 ngay 18/9//2024 ctia Vin phong ding
ky dat dai thé hién thta dat 1555 tiép giap thira dat 103 cia ba Lam Thi T. néu
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chura tinh dién tich 22m?(vi tri A) va 9,7m? (vi tri B), vi tri C 9,7m?, vi tri D 20,1m’
tranh chap thi nguyén don, bi don dang st dung dién tich thyc té 1a:

- Nguyén don 6ng Huynh Tran Nguyén K dang sir dung thira dat 1555, dién
tich 1.422,5m?2, thiéu 113,1m? so véi gidy chirng nhén.

- Bi don ba Lam Thi T dang st dung thira dat 103, dién tich 2.161,7m?, du
37.2m? so vé&i giay chimg nhin quyén st dung dat (theo giay 1a 2.124.5m?).

Nhr vay. doi chiéu 02 ban trich do dia chinh, ¢6 cin cir xac dinh nguyén don
ciing khong xac dinh dwoc ranh dat cu thé. Béi vi, theo két qua tham dinh tai chod
lan 1 ngay 16/7/2024, éng K tranh chap v&i ba T tai vi tri A, B. Sau khi ¢6 Ban
trich do dia chinh ngay 16/8/2024 thi yéu cau tham dinh lai, tiép tuc tranh chap
thém vi tri C, D.

[2.3] Ranh dat gitta 6ng K v&i ba T khong c6 gi 1am ranh c6 dinh ton tai trén
30 ndm. khong co can cir dé xac dinh ranh dat theo trinh bay cua cac duong sir. cac
duwong st ciing khong théa thudn duoc ranh gidi nén can phai xac dinh ranh 16 rang
cho cac durrong su. tranh tranh chap sau nay.

Theo nhén dinh tai phan [2.2]. chwa tinh phan dat tranh chép thi ba T dang
sir dung dién tich dat nhiéu hon so vdi dién tich dwoc giay chimg nhin quyén sir
dung duoce cap. Néu tinh ludn toan bd phan dat tranh chap thi dat éng K van thiéu
s0 voi giay chimg nhin quyén st dung dat. Tuy nhién, ong K thiéu dat nhung vao
ngay 19/7/2024 da xac dinh tranh chap ranh dat tai vi tri A, B (Ban trich do dia
chinh ngay 16/8/2024). tirc vi tri A, C theo Ban trich do ngay 18/9/2024. cap so
tham budc ba T tra lai phan dién tich dat nay cho ong K 1a ¢6 cin cir. D6i véi vi tri
B. D cén x4c dinh 1a cua ba T (Ban trich do ngay 18/9/2024). Béi vi, twong d6i phu
hop kich thude cac canh trong ban trich do dia chinh va s6 liéu kich thurde cac canh
theo lwge do giai thira trong giay chimg nhan quyén sir dung dat cia ba T va ong
K. cu thé: theo giay chirng nhén quyén sir dung dat cua ba T thi canh phia sau doi
dién 16 giao thong noéng thon 1a duwdng thing kich thude 06m, thire té 1a dwong gap
khuc dai 6,06m. canh phia sau tiép giap vdéi dat ong K 1a 5.4m, thyue té 1a duong
xéo dai 5.43m (theo gidy dat ciia ba T thi canh nay la dieomg thang, kich thuée
6m+3,4m=1Im; do dac thwc té la dwong gdp khic ddi
4,86m=+1,2m+0,4m+4,2m+0,83m=11,49m). Ong K ciing khong c6 cin o chimg
minh ranh dat nhr 6ng khai. Nhwr vay, ¢é cin ¢t chap nhin mot phan khang céo
cua bi don.

[3] Ve an phi:

- Nguyén don phai chiu an phi dan st so tham khéng gia ngach



- Bi don 1a ngurdi cao tudi nén dwgc mién an phi.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cap so tham chi hét 8.013.000
dong, so tién nay nguyén don da nop trude dé thanh toan. Nay nguyén nhan phat
sinh tranh chap do 18i ca hai bén nén mdi bén phai chiu 1/2 , bi don phai hoan lai
50 tién nay cho nguyén don.

[5] Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu hre phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat To tung dan su; Dicu 166, 175, 176 Bo
luat Dan si nim 2015: Didu 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 220; Diéu 235:
Diéu 236 Luat dat dai 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mire thu,
mién, giam, thu, ndp. quan 1y va stt dung an phi va 1 phi Toa an.

Chap nhin mot phan khang cdo bi don ba Lam Thi T;
Stra mot phan Ban an dén sy so tham so 192/2024/DS-ST ngay 14/10/2024
cia Téa an nhén dan quin Cai Ring, thanh phd Can Tho.

Tuven xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Xac dinh ranh gidi gitra thira dat 103 véi thira dat 1555 1a duong thing giap
ranh giita vi tri A va B va duong thing giap ranh giita vi tri C va D. Ranh dat chia
dién tich tranh chap thanh 04 phan, vi tri B va D ba Lam Thi T duogc quyén st
dung. vi tri A va C éng Huynh Tran Nguyén K va ba Pham Bé N duoc quyén st
dung, ba Lam Thi T c¢6 trach nhiém di doi tai san giao tra quyén st dung dat tai vi
tri A (22m?) va C (9,7m”) cho éng K, ba N.

Céan ci vdo Ban trich do dia chinh sé 744/TTKTTNMT ngay 18/09/2024 do
Van phong dang ky dat dai cung cdp d@é xdc dinh vi tvi, kich thieée, dién tich phan
dat tranh chdp A, B, C, D, vi tvi ranh giéi gifta thira dat 103 véi 1555, phan ddt
giao fra.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi tong so tién 16.026.000 dong. Nguyén don,

ba Lam Thi T mdi bén phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd vé&i so tien
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8.013.000 dong. Do nguyén don di tam tmg trizde nén bi don ba T phai ¢ nghia
vu tra lai cho nguyén don s6 tien 8.013.000 dong (T4m triéu, khong trim mudi ba
nghin dong).
Chi phi thu thap tai liéu ching c1¥ véi so tién 200.000 dong (Hai trdm nghin dong).
Do nguyén don 1a ngurdi yéu cau thu thép tai lidéu chimg o dé chimg minh cho yéu
cau khéi kién cia minh nén phai chiu chi phi nay va nguyén don da tam g Xong.

3.Veé an phi:

- Vé an phi dan sy so tham:

Mién an phi dan s so tham cho bi don ba Lam Thi T.

Nguyén don phai chiu 300.000 dong duwoc nhan khau trir vao 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién tam tmg 4n phi ma nguyén don di nop theo bién lai thu
s0 0003405 ngay 07/05/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan s quan Cai Ring, thanh
phd Can Tho. Nguyén don da ndp du an phi.

- Vé an phi dan st phiic tham: Ba Lam Thi T khong phai ndp.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang cao. khong bi
khang nghi da c6 hiéu hre phap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trieomg hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu

2 Ludt thi hanh dn ddn swe thi nguwot depce thi hanh dn dan sw, ngwedt phai thi hanh
an dan s ¢ quyen théa thudn thi hémh dn, quvén yéu cau thi hanh dn, tie nguyén
thi hanh dn hodc bi cieéng ché thi hanh dn theo Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
ddn sie, thot hiéu thi hanh dn dén sie dieoc thiee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt

thi hanh an ddn si.

Ban an phic tham ¢é hiéu Iic phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP. Cin tho:

- TAND Q. Cai Rang

- Chi Cuc THADS. Cai Rang;
- Lwu hé sovu an.

Ngu}'gn Quyén
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