TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KIEN TUONG g - :

TiNH LONG AN Dgc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 16/2025/DS-ST

Ngay: 19 - 3 - 2025

VIV tranh chip quyén sir dung dat,
tranh chap khoang khong gian trén
mat dat.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG
- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Théam phén - Chil toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Thuan.
2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Van Cong - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Kién
Tuong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan déan thj xa Kién Twong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huynh Chanh Tin - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 12 nam 2024 va ngay 19 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa
an nhén dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An Xét Xt so thém cong khai vy an dan sy thu
Iy s6 103/2022/TLST-DS, ngdy 02 thang 11 nam 2022 vé viéc tranh chap khoang khong
gian trén mat dat, tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s:
88/2024/QDBXXST-DS ngay 22/10/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vi Thi Thanh T, sinh nam 1975. C6 mat.

Pia chi: S6 A, duong L, Khu phé D, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

2. Bi don phan to: Ba L& Thi V, sinh nam 1935.

Pia chi: S6 A, duong H, Khu phd A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V (theo gidy uy quyén ngay 15/8/2019):

- Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1965, c6 mit.

Pia chi: S6 A, duong H, Khu phd A, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An

- Ba Nguyén Thi Thiy T2, sinh nim 1991, c¢6 miit.

Dia chi thuong tri: Ap B, x& T, thi x K, tinh Long An.

Noi & hién nay: S6 A, duong H, Khu phd A, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua ba V: Ong Bang Quang H, luat su cua
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Vin phong L1, thudc Doan lut sw Thanh phd H. Bia chi: S6 B, Buong s6 H, Khu phd
D, phuong A, thanh pho T, Tp H6 Chi Minh. Ong H ¢6 mat.

3. Ngwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan, gom:

3.1 Phong Quan 1y Do thi thi xa K. C6 don dé nghi vang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tan L- Truong phong.
3.2 Phong Tai nguyén Moéi trudng thi xa K, tinh Long An. Vang mit.
Cung dia chi: Khu phé C, Phuong B, thi x4 K, tinh Long An.
3.3 Ba L& Thi Anh K, sinh nim 1957. C6 don dé nghi vang.
Pia chi HKTT: Khu phé A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.
Noi ¢ hién nay: Khu phé E, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An.
3.4 Ba Tran Thi B, sinh nim 1935. C6 don d& nghi ving

Dia chi: Khu phd E, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An.

3.5Ba Lé Thu T3, sinh nam 1966.

3.6 Ba Lé Thi N, sinh nam 1961.

3.7 Ba Lé Thi P, sinh nam 1960.

3.8 Ong L& Ngoc N1, sinh nam 1969.

3.9 Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1965.

3.10 Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1998.

3.11 Ong Pang Thanh P1, sinh nam 1978.

3.12 Em bang Thanh D, sinh nam 2001.

3.13 Chau bang Thanh D1, sinh nam 2020 (nguoi dai dién hop phap: 6ng Bang
Thanh P1).

3.14 Chéau Nguyén Thanh T5, sinh nam 2015 (ngudi dai dién hop phap ba Nguyén
Thi Thuay T2).

Tat ca cung dia chi: S6 A duong H, Khu phd A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.
3.15 Ba Nguyén Thi Thuy T2, sinh nim 1991.

HKTT: Ap B, xa T, thi x4 K, tinh Long An.

Noi & hién nay: S6 A duong H, Khu phé A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua cac 6ng ba Lé Thu T3, Lé Thi N, Lé Ngoc N1,
Nguyén Van T4, Bang Thanh P1, Pgng Thanh D, Lé Th; P 1a: Ong Nguyén Vin T1 va
ba Nguyén Thi Thiy T2. Cung dia chi: S6 A H, Khu phé A, Phuong A, thi x4 K, tinh
Long An. Theo hop dong uy quyén ngay 22/11/2021 va gidy uy quyén ngay 12/01/2022.
Ong T1 va ba T2 c6 mat.

3.16. Ba Tran Kim C1, sinh naim 1978. C6 don d¢ nghi vang.
Dia chi: Khu phd A, Phuong C, thi xa K, tinh Long An.
3.17 Ba V4 Thi C, sinh nam 1969. C6 don dé nghi vang
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Dia chi: Khu phd A, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An.
3.18 So Tai nguyén Moi truong tinh L.
Pia chi: S6 A Quéc 16 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa S& TNMT: Ba Pham Thi H1- chitc vy Pho giam
déc Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai tai thi x4 K (theo van ban uy quyen so
7951/STNMT-VPDKDD ngay 25/10/2024). Ba H1 c6 don dé nghj vang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, don thay doi bé sung yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Vi
Thi Thanh T va phan trinh bay ciia ba T trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nhe sau:

Ba Vi Thi Thanh T 1a chi sir dung dat va nha tai thua s6 205, to ban d6 s6 1-2-4,
toa lac Kh’u pho A, Phu’c‘fng’A, thi xa K. Nha dat thura s6 205 cua ba T giap ranh vdi nha
dat thira s6 204 to ban d6 so 1-2-4 cua ba Lé Thi V.

Ngudn gdc nha va dét thira 205 ba T mua cta ba Lé Thi Anh K vao nam 2019 thong
qua co quan thi hanh én c6 do dac, hop déng Chuyén nhuong c6 céng chiang, ba T da
dugc cap giay chung nhén quyén sir dung dat s6 CQ 870573 ngay 27/5/2019. Can nha
trén thira 205 c6 két cau tuong gach, nén gach men, mai lop tole, tran laphong, phia giap
Vi thira 204 khong c6 tudng ma st dung chung vach tudng nha cia ba V. Theo ba T biét
can nha trén thira 205 Xy cat tir rat 1au, hién nay nha da cii va xubng cip. Khi ban nha
dat, ba Anh K c6 néi miéng thtra dat sé 205 toi mi twong nha caa nha ba Lé Thi V, ba
Anh K khéng cung cap thdng tin va ba T ciing khong phat hién phia trén c¢6 sé nd va lam
ctra nha ba V 1an qua chiéu ngang khoang 01m vi da bi che boi laphong nha, néu biét thi
ba T s& khong mua nha dat cua ba K. Vi nha trén thira 205 da xudng cap, ba T du dinh
thao d& dé 1am méi thi phat hién sé nd va lam cira nha ba V 1an qua thia 205, ba T d4
thuong lwong véi bén ba V nhung khong duoc nén phat sinh tranh chap.

Hién nay nha dét thira s6 205, to ban d6 s6 1-2-4 cua ba T dang cho ba Tran Thi
Kim C1 va ba Vo Thi C thué d€ budn ban. Thua dat cling khong dang ky bao dam hay
thé chap.

Phan sé nd, lam ctra va dién tich dat tranh chap da dugc do dac theo manh trich do
dia chinh s 121-2023; duoc dinh gia theo chimg thu tham dinh gia s6 401/2024/067-CT
ngay 08/7/2024 va d& giam dinh tai Trung tim giam dinh chat luong xay dung tinh Long
An, ba T thdng nhit theo cac két qua nay.

Theo két qua giam dinh chat luong cong trinh thi viéc thio d& sé nd va lam cua
khong anh huong dén két cdu chung cila cin nha ba V. Phan sé nd va lam cira khéng c6
trong gidy phép xay dung nha ba V, khdng phi hop quy hoach va khong dugc nha nudc
cong nhan. Hién nha dat ba V dang st dung ciing phi hop voi dién tich dat da dugc cap
gidy, trong d6 khong co phan dat dudi sé nd va lam cua.

Do d6, ba Vi Thi Thanh T yéu cau ba Lé Thi V thao d& sé nd, lam gi6 cira so tra lai
phan khong gian trén mat dat co tong dién tich 12,8m? tai thira dat s6 205, to ban d6 s6
1-2-4, toa lac tai Khu phd A, Phuong A, thi x4 K cho ba T (Vi tri 1, 2, 3, 4, 5 theo manh
trich do dia chinh s6 121-2023). Ba T tir di doi tai san ctia ba 1a mot phan nha dé cho bj
don thao do sé nb va lam cua.



Tru6e day ba T co ¥ kién boi hoan chi phi thao d& cho bi don 1a 40.000.000 dong
nhung nay khong dong y.

Ddi voi yéu cau phan to ciia ba V thi ba T khdng dong y tra dat dién tich 11,8m?
phia dudi sé nd va lam ctra cho ba L& Thi V. Vi phan dat ndy ba T nhén chuyén nhuong
cua ba Anh K, d duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat toan bo thira 205 bao
gom ca phan dién tich dang tranh chap 11,8m2.

Trong vu an nay ba T khong c6 tranh chap voi ba Lé Thi Anh K vé viéc mua ban
nha dat thua 205.

V& chi phi t6 tung 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4, giam dinh
thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Bi don phan t6 ba L& Thi V uy quyén cho ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Th; Thaiy
T2 va ngLfO’I bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba V trinh bay trong qud trinh giai
quyét vu dn, tai phién toa khéng dong y Véi yéu cau khoi Kién cia nguyén don, cu thé nhuw
Sau:

Ba L& Thi V dung tén quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ trén dat tai thia s6
204 to ban d6 sé 1-2-4, toa lac Khu phé A, Phuong A, thi x3 K (trude day thudc thi tran
M, huyén M). Giap ranh vai thira dat s 204 1a nha va dat thira s6 205 to ban dd s6 1-2-
4 hién nay ba Vi Thi Thanh T dtng tén.

Ngudn gbc quyén sir dung dat va nha ¢ tai thira s6 204 1a cua vo chong ba V (chong
la 6ng Lé Phi H2 da chét ngay 14/4/2000) mua vao khoang ndm 1972 cua ong Hai T6
(tén day du Nguyen Thanh T6), viéc mua ban bang loi n6i, vo chdng ba V vé sinh SOng
tir d6 cho dén nay. Két cau nha khi mua la nha trét di c6 phan sé nd, lam gio cira so, dén
nay van con va thudc vi tri dang tranh chap voi ba T.

Sau khi dng H2 chét, nam 2002 ba L& Thi V dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1an dau ddi véi nha dat thira s6 204 dién tich duoc cap 69,5m2, khi d6 cép dai
tra khong qua do dac nén khong biét phan dat phia dudi sé nd va lam ctra khong dugc
Cap gidy. Nam 2009 ba V mua thém di¢n tich 25, 7m? nhap vao thura 30 204 va dugc cap
d6i giay nhung cling khong do dac lai toan bo thua dat. Nam 2011 cép dbi gidy chung
nhan quyén st dung dat cling chi dya trén trich luc thira dat. Céc con cua ba V, ong H2
déu thong nhat giao toan quyén sir dung nha dat thira 204 cho ba V va khong c6 ¥ kién
tranh chép.

Khi phét hién phan dat phia dudi sé nd va lam ctra khong duoc cap vao thura s6 204
thi bén ba V c6 y kién miéng vé viéc xem xét cap phan dat nay nhung chua duoc.

Nam 2011 ba V c6 xin gidy phép va xay thém mot lau phia trén cua cin nha. Trong
ban v& va gidy phép xay dung khong thé hién c6 phan sé nd va lam ctra vi chi xin cai tao
lam thém 01 1au phia trén chi khong cai tao bén ngoai nén khong dé cap dén phan sé nd
va lam ctra.

Vao thoi diém nam 1972 vg chong ba V mua nha dat thira 204 va vé sinh sbng thi

hién trang thira dat s6 205 14 ham nudc, tai vi tri dat dudi sé nd va lam cira gia dinh ba V

c6 dé chau cay kiéng. Khoang nim 1976 vo chong 6ng Lé Tai T8 va ba Tran Thi B mua

dat cua ong T9, khoang nim 1981 dng T8 ba P cit nha va ¢ hoi muon phan vach tuong

va gac nho tudng da 1én sé nd, lam cira caa v chong ba V. Viéc nay céc bén thoa thuan

bang loi ndi trong d6 c6 nodi dung néu sau ndy bén dng T8 ban nha dat thi phai héi y kién
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bén ba V dé nhan sang nhuong ludn phan dat dudi sé nd, lam cira hoic thoa thuan dé xac
dinh lai ranh dat. Sau khi 6ng T8 chét, thira 205 dé thira ké dat cho con gai 1a L& Thi Anh
K. Nim 2019 ba Lé Thi Anh K chuyén nhugng nha dat thira 205 cho ba Vi Thi Thanh T
nhung khong thong bao cho ba T biét va cling khong hoi ¥ kién ba V nén 15i dé xay ra
tranh chap do ba K, I& ra ba T phai khai kién ba K vé tranh chap hop dong mua ban nha
dat moi dung.

Vao ngay 13/8/2019 ba Tran Thi B d3 ky gidy xac nhan ndi dung vé viéc co gic
nh¢ mai tole trén da tuong sir dung chung tuong nha ba V, muon sé nd va lam cira nha
ba V. Noi dung ghi trong gidy xé&c nhan la do ba B doc cho ba Nguyén Thi Thuy T2 viét,
sau d6 ba D doc lai va ky tén c6 su chimg kién cua ba Anh K. Tai phién toa ngay
25/12/2024 6ng T1 va ba T2 (dai dién ba V) c6 yéu cau giam dinh day 1a chit ky cta ba
P nhung vi khong thé cung cap dugc chir ky va chit viét ciia ba B dé 1am mau so sénh,
hién nay me con ba K va ba B khong hop tac, gdy khé khin nén khong yéu cau giam
dinh, dé& nghi Hoi ddng xét xtr xem xét giai quyét. Ngoai ra tai Bién ban lay 1oi khai ngay
28/6/2023 ba K ciing thira nhan nam 1981 khi 6ng T8 cat nha c6 sir dung nhd sé nd va
lam ctra cua ba V, noi dung nay phd hop vai ndi dung ba B x&c nhan trong giay ngay
13/8/2019.

Hién thira dat s 204 van ding tén ba V, dat khéng thé chip, khong dang ky giao
dich bao dam.

Vao nam 2003, khi nha nudc 1am thi tuc do dac cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat thira s6 205 cho 6ng Lé Tai T8 thi ba Lé Thi V khong biét va khong ky tén trong bién
ban giap ranh nhung trong hd so do dac lai c6 chix ky tén la khdng dung vi ba V khong
blet chir. Mat khac, nam 2003 6ng T8 va ba b duogc Cap gidy chiing nhan thtra 205 bao
gom ca phan dat dudi sé nd va lam cira nhung tir d6 dén nay phia ba  khdng c6 ¥ kién
gi v6i bén ba V vi ban than gia dinh ba B cling biét sé nd va lam cta la cua nha ba V,
nha ba B chi sir dung nho. Loi khai caa nguoi 1am ching 6ng Nguyén Hong C2 ciing
trinh bay ngudn gbc nha dat cia ba V mua cua 6ng Hai T6 khi d6 d3 c6 phan sé nd va
lam cira, khi hoa giai tranh chip tai dia phwong thi ba P ciing thira nhan muon sé nd va
lam cura nha ba V.

Vé noi dung trinh bay trude diy vo chong ba V cé co dong cir tram dudi dat (phia
dudi phan sé nd va lam gi6 ctra nha ba V) nham giir nha dat khdng bi 16 vi trudc day thia
dat s6 205 1a dat triing. Tuy nhién, thoi gian di 1au, chi nghe noi lai chir khong c6 tai liéu
chang ctr, chi phi dong cir tram ciing khong 16n nén khong yéu cau tranh chap.

Do d6, ba L& Thi V khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi Thanh T. Ba
V ¢6 phan t6 yéu cau ba T tra phan dién tich dat 11,8m? ném phia duéi phan sé nd, lam
cta nha ba V cho ba V, xac dinh phan dat nay thuoc quyén su dung cua ba V (vi tri
2,3,4,5 theo manh trich do dia chinh s6 121-2023). Ba V ciing yéu cau huy gidy chung
nhéan quyen su dung dat s6 CQ 875073 cap ngay 27/5/2019 cho ba T vi cap khong dung,
cap bao gém ca phan dién tich dat dudi sé n6 va lam cua nha cua ba V mua ndm 1972
cua ong T6. Khi co quan do dac cap gidy chang nhan quyen sir dung dat thira 205 cho
6ng T8 do ludn ca phan dat phia dudi sé nd va lam cira cip cho 6ng T8 1a khong ding,
viéc ky giap ranh khong dtng, ba V khong ky. Tai ban tuong trinh ngay 19/6/2023 ba T
cling thira nhan bén ba muon s€ né va lam ctra nha ba V.

Vé két qua do dac theo manh trich do dia chinh s6 121-2023; dinh gié theo chiing
thu tham dinh gia so6 401/2024/067-CT ngay 08/7/2024 va Két luan giam dinh tai Trung
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tam giam dinh chat luong xay dung tinh Long An, phia ba V thong nhat.

V& chi phi t6 tung 1a chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4, giam dinh
thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nhitng nguroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan gom céac 6ng/ba Lé Thu T3, Lé Thi N,
L& Thi P, L& Ngoc N1, Nguyén Véin T1, Nguyén Vin T4, Pang Thanh P1, Bang Thanh
D, Nguyén Thi Thuy T2 uy quyén cho dng Nguyén Van TI va ba Nguyeén Thi Thay T2
trinh bay: Ba T3, ba N, ba P, dng N1, 6ng T1, dng T4, 6ng P1, 6ng D, ba T2 va cac chau
gom bang Thanh D1 (con 6ng P1), Nguyén Thanh T5 (con ba T2) hién nay dang sinh
sbéng cuing ba V tai nha d4t thira s6 204, cac dng ba thdng nhat vai toan bo Y, kién trinh
bay va yéu cau khdi kién cua bi don ba V. Ngoai ra khdng cd y kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Phong Qudn 1y do thi thi xa K c6 van ban dé
nghi vang mat va coé van ban trinh bay nhw sau:

Tai Cong vin sb 457/CV-QLDT ngay 19/11/2020 trinh bay: Can ct gidy phép xay
dung s6 41/GPXD do UBND huyén M cap ngdy 04/5/2011 va ho so xin stra chita cai tao
nha ¢ gia dinh ba Lé Thi V s6 38XD/2011 do Céng ty cb phan T11 thiét ké ngay
23/4/2011 da dugc duyét thi khong c6 phan sé nd va lam giod ctra s6 bén hong nha. Do d6
hién trang nha ba L& Thi V di xdy dung c6 phan sé nd va lam gié ctra s6 bén héng nha
1 sai theo giay phép xay dung s6 41/GPXD da duoc cap.

Tai Cong van phuc dap s6 535/CV-QLDT ngay 30/8/2024 trinh bay: Qua ra soat hd
so luu trir tai Phong Quan ly do thi khong tim thay giay phép xay dung nha ¢ riéng le
trén thira dat s6 205 to ban do so 1-2-4.

Ngueoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Phong Tai nguyén Moi truong thi xa K vang
mdt, trong quUa trink gidi quyét vu dn cé trinh bay: Bén ba V thi can nha da ton tai trudc
nam 1975, cOn bén ba T mua lai cua ba Anh K, khi mua ban tin twdng vao giay khong do
dac thuc t nén khdng phat hién ra phan sé nd, lam cira s6 nha ba V. Sau khi déi chiéu
giira SO ligu cap gidy chung nhan cho ba V va 6ng T8 so vdi ban v& phan dét tranh chap
gitra ba T véi ba V thi phan dat 6ng T8 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co
chiéu ngang mét trugce 1a 5,95m, chiéu ngang sau hau 1a 5,93m, d6i chiéu véi ban vé co
thé nhén thay d3 bao gdm phan sé nd va lam cira s6 cia nha ba V. Phan dat cua ba V
duoc cap giay c6 chiéu ngang mat trude Ia 4,16m, chiéu ngang mit sau hau 1a 4,18m thi
khong bao gdm phan sé nd va lam cta sd nha cta ba V.

Nguwoi ¢6 quyeén lgi nghia vu lién quan So Tai nguyén moi trwong tinh L uy quyén
cho ba Pham Thi H1, ba H1 ¢6 don dé nghi vang mat. Tai Cong van so 8289/STNMT-
VPDKDD ngdy 08/11/2024 trinh bay:

Ngay 04/02/2009, ba Lé Thi Anh K dugc UBND huyén M, tinh Long An cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 phéat hanh AO 289432 (s6 vao s6 H 00907), thira dat
s6 205, to ban d6 s6 1-2-4, dién tich 97,7 m2, dat ¢ tai d6 thi, thi train M, huyén M (nay
la Phuong A, thi x& K), tinh Long An.

Ngay 03/5/2019, ba L& Thi Anh K chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén cho ba
Vi Thi Thanh T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong Cong
chung BTD, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. H6 so do Chi nhanh Vin phong Déng ky

dat dai tai thi x& K thu ly day du, hop 1¢, Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai tai thi xa
K chuyén hé so cho Vin phong Pang ky dat dai trinh So Tai nguyén va Mbi truong ky
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cap Giay chting nhan quyén sir dung dat sé phéat hanh CQ 870573 (s6 vao sé CS 02957)
ngay 27/5/2019 dbi véi thira dat sb 205, to ban do s6 1-2-4, dién tich 97,7 m2, loai dat o
tai 6 thi cho ba Vi Thi Thanh T 1a dtng thAm quyén, ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh. (Pinh kém hd s0).

S& Tai nguyén va Moi truong ¢ap Gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira s6 205,
to ban do so 1-2-4, dién tich 97,7 m?, loai dat ¢ tai do thi cho ba T dua trén trich luc ban
do dia chinh (dinh kém ban trich lyc).

Déi véi yéu cau cua duong sy, S6 Tai nguyén va Mai trudng dé nghi Toa an xem
Xét, giai quyet theo quy dinh.

~ Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan 1a ba Tran Thi D vang mat va khong c6 ¥
kiéen trinh bay.

Nguroi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba L& Thi Anh K vang mdt, ba K c6 loi khai
nhw sau:

Tai Bién ban 1y 16i khai ngay 26/4/2022 trinh bay: Khoang nim 1976 ba cta ba K
c6 hoi ba V, nha ba c6 sai nhd tim vach nha ba V ma gia dinh ba V khong 1y tién, lac
d6 ba K con nho chi nghe ké nhu vay.

Tai Bién ban 1dy 16i khai ngdy 28/6/2023 trinh bay: Ngudn gdc quyén sir dung dat
thira s6 205 t& ban do s6 1-2-3 toa lac tai Khu phd A Phuong A, thi x& K 1a cua cha ba K
(6ng Lé Tai T8 da chét nam 2006) mua cua 6ng Bang Van T9 bang giéy tay hién nay da
that lac, khi d6 chua co gidy chung nhan quyen su dung dat, ong T9 do dat lap rach roi
ban cho 6ng T8. Nam 1977 6ng T8 cit nha bang cdy, dén nam 1981 cit nha kién c¢b nhu
hién trang hién nay d& ban cho ba T. Ong T8 cat nha hop phap va c6 xin gidy phép xay
nha. Nha cta ba Lé Thi V x4y cat trudc thoi diém 6ng T8 mua dét cia 6ng T9. Nam 1981
6ng T8 cat nha trén thira dat s6 205 giap vai nha cia ba V thi st dung ludn véch tuong
nha ba V, phia trén d4 c6 sé nd nha ba V nhung gitta hai bén khong cé néi gi dén viéc
ong T8 muon vach tuong nha va sé n6é nha ba V. Ba K rut lai o1 khai cia ba vao ngay
26/4/2022. Khi ba K ban dat cho ba T thira s6 205 1a theo hd so gidy to, co quan thi hanh
an c6 kiém tra do dac lai thira dat vi ba ban dat dé tra no.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba V6 Thi C, ba Trén Kim CI ¢
van ban de nghi vang mat, cé loi khai trinh bay: Cac ba dang thué nha dat thua s6 205
cua ba Vi Thi Thanh T @€ budn ban. Céc ba khong co6 y kién yéu cau gi trong vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Ve t6 tung: Tir khi vu 4n duoc thu Iy dén trudc khi xét xit, Tham phan, Thu ky thyc
hién dang trinh tu quy giinh cua Bo luat To tung dan su. Tai phién tc‘;a}, nguoi tien hanh to
tung, nguoi tham gia to tung thuc hién dtng quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Vé noi dung vy an:

- Ba T khei kién yéu cau ba Lé Thi V théo d& sé nd, lam gid cua so tra lai phan
khong gian trén mat dat co tong dién tich 12,8m? tai thira dat so 205, to ban d6 so 1-2-4,
toa lac tai Khu pho A, Phuong A, thi xa Krcho ba T (phan yéu cau thdo do tai cac vi tri
1,2, 3, 4,5 theo manh trich do dia chinh s6 121-2023 dugc Chi nhanh Vén phong dang
ky dat dai tai thi X8 K duyét ngay 24/11/2023) 1a c6 co so Vi:



Vé nguén géc: Dét cua 6ng T8 duogc cap gidy ching nhan sau d6 tang cho ba K va
hd so cap dat cho ba T chuyén nhuong cta ba K nim 2019 thi phan dat ba T dang st
dung dugc nha nudc cap ¢ thé hién chiéu ngang mat trude 1a 5,95m va ngang mat sau
hau la 5,93m, dai 16,48m, dién tich 97,7m?.

Do dac thuc té tai manh trich do dia chinh s§ 121-2023 ngay 24/11/2023 thi dién
tich thyc té thira 205 cua gia dinh ba T 12 95,9 m? (nho hon gidy 1a 1,8m?) phan dién tich
thira 204 cua phia gia dinh ba V la 94,2 m2 (nho hon gidy 1a 1m?) nghia 14 c4 hai bén déu
c6 dién tich dat nho hon dién tich duoc cap.

Theo van ban 1881 cua UBND thi xa K ngay 11/6/2021 thi: Thira 204 ctua ba V
duoc cap khong qua do dac thuc té, khong ky giap ranh, chi cap theo ban do dia chinh va
don dang ky ké khai nam 2002. Thira 205 cua 6ng T8 (nay do ba T dung tén) tuy co bién
ban xac nhan ranh gigi mdc giéi ngay 12/12/2003, nhung qua xac minh ctia Toa khdng
du co sd xac dinh chir ky trén bién ban 1a cua ba V, ba V ciing khong thira nhan chir ky.

Viéc dua bién ban Ky giap ranh phia nguai lam chirng 6ng T10 trinh bay la ban giao
lai cho ho 6ng T8 dé ky gidp ranh, ngoai ra khong c6 cédn cu gi khac. Vin ban s6 871
ngay 21/10/2024 ctia Chi nhanh VP Piang ky dat dai thi viéc cap glay chtng nhan quyén
su dung dat thira 205 cho ba T khong qua do dac ma cin ctr theo hop dong chuyén nhuong
s6 cong ching 2167 ngay 03/5/2019.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cling da giai thich
nhung cac duong su khéng c6 yéu cau giam dinh chir ky ctia ba V trén bién ban x4c nhan
ranh giéi mbc gidi ngay 12/12/2003. Pai dién bi don ba T2, 6ng T1 gitt nguyén quan
diém ba V khong biét chir.

Tai phién toa Hoi dong xét xtr cong bé tai liu Cong van s6 366/CNVPDKDD ngay
18/3/2025 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai thi xa K. thé hién thaa dat s6
204 duogc cap lan dau cho ba L& Thi V vao ngay 04/11/2002 dién tich ban dau 12 69,5m?,
dén ngay 27/7/2009, ba V duoc cap gidy ching nhan thia dat s6 204 dién tich: 95,2m?2
do nhap thira 325, dién tich: 25,7m?2 vao thira dat s6 204 dién tich: 69,5m2. Qué trinh nhap
thira dat 325 va qué trinh str dung dat thira 204 phia ba V ciing chua c6 ké khai, hay lam
thu tuc gi dé duoc cap quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat nam dudi sé nd hién
dang tranh chap.

Do d6 ve quy trinh cap gidy chimg nhan QSDP doi véi 2 thira 204, 205 déu ¢ thicu
st vé mat xac nhan, do dac thuc té. Nén can xem Xét Ve gué trinh str dung dat cua phia
ba V va ba T lam can cir xem xét giai quyet doi vai phan dién tich dat va khoan khéng
gian dang tranh chap.

Vé qud trinh sir dung dat ciia cac bén:

+ Can nha trén dat cia ba V ¢6 nguon géc tir mua ban vai ong Nguyén Thanh T6,
khi 6ng T6 ban lai nha cho phia 6ng H2, ba V ¢6 sé nd trudc d6. Phan dat va can nha hién
tai cia ba T la xdy dung sau can nha cta ba V. Loi trinh bay cua nguoi lam chiang ong
Nguyén Hong C2 phia ba B véi ba V trudc day c6 tranh chap, c6 hoa giai tai dia phuong
thi ba B thira nhan c¢6 muon sé nd va lam cira nha ba V dé 1am nha & tam. Nén qué trinh
str dung dét ddi vai dién tich tranh chap va phan sé nd va cira lam gié phia gia dinh ba V
la co tir trudC.



+ Tuy nhién khi dng T8 xay nha, cé gac mai tole sir dung chung vach va sé nd nha
ba V tir nam 1981 thi phia gia dinh 6ng H2, ba V thi ciing khong c6 ¥ kién gi. Tir nim
1981 dén khi phia gia dinh 6ng T8 duoc cip giay chang nhan QSDD thira 205 sau d6
sang nhuong lai dat va cin nha trén dat cho phla ba T thi gia dinh ba V cling khong c6 y
kién tranh chép gi. Chi khi ba T khéi kién giai quyét so tham lan 2 méi phan t6 yéu cau
tranh chap QSDD dbi voi phan dat 11,8m?2 nam dudi phan sé nd va lam cta s6 chiéu
xudng phan dét thira 204. Nghia 1a phia gia dinh 6ng T8 da sir dung 6n dinh phan dat
nam duéi phan sé nd tir nam 1981 dén 2019 chuyén nhuong lai cho ba T, phia ba V ciing
khong cd ¥ kién gi. Nén viéc ba T cho rang khong gian chiéu theo chiéu thang dung cua
phan ranh dat gidp voi dat ba V thudc quyén si dung cua ba T 14 ¢6 co so.

+ P4i voi phan dat cua ba V duoc cap quyén sir dung dat thi khdng c6 phan dat ba
V xay dung sé nd va lam cira so.

Theo xé&c nhan cua 6ng L& Tan L — Q.Truong phong quan 1y d6 thi thi xa K xac
nhan ngay 19/11/2021 hién trang nha ba L& Thi V da xay dung c6 phan sé nd va lam gi6
clra s0 bén hong nha 13 sai theo gidy phép xay dung s6 41/GPXD d4 dugc cip va cin cu
gidy phép xay dung s6 41/GPXD do UBND huyén M cip 04/5/2011 va hd so xin sta
chita cai tao nha & gia dinh ba Lé Thi V s6 38 XD/2011 do Cong ty c6 phan T11 thiét ké
ngay 23/4/2011 thi nha ba V khdng c6 duoc xay dung sé nd va mé ctra s6 bén hong nha
gidp véi dat cta ba T.

Theo tai liu Hoi dong xét xir cong bd kém theo cong vin 366 cua chi nhanh V2
dang ky dat dai tai thi x3 K cung cip c6 so dd mat bang nha ¢ kich thudc lan luot 1a:
chiéu ngang 4.2m, chiéu dai 16.10m, dién tich xay dung la 67.62m?%; Ho so ky thuat dat
cling thé hién Chiéu ngang mat tién va mat hau thira 204 12 4.2 va 4.22, dién tich 69.5m?
phu hop veéi thong tin cap glay CNQSDP lan dau cho phia ba V vao ndm 2002. Tuc la
khdng c6 phan dét tranh chap nam dudi sé nd. So 6 mit bang nha & ¢é chix “Lé Thi V1~
va chit ky nhung phia bi don khong c6 y kién dbi vai tai liéu trén.

Két luan giam dinh chat luong cong trinh x4y dung can nha cia ba V (phan sé nd,
lam gio ctra sO) thi cong trinh 1a hé khung bé tong cot thép nén viée thao do, cai tao tang
trét co thé thuc hién, khong anh huong dén su o6n dinh két cau chiu lyc cong trinh.

Tt phén tich trén thi ba T yéu cau ba V thao d& sé nd, lam gi6 cira so tra lai phan
khong gian trén mat dat co téng dién tich 12,8m? tai thira dat s6 205, to ban do sb 1-2-4,
toa lac tai Khu phé A, Phuong A, thi x4 K cho ba T 13 ¢6 co s¢ phi hop véi qui dinh cac
Diéu 73, 79 Luat Dt dai nim 1993; khoan 3, khoan 11 Diéu 4, Diéu 105, Piéu 107 Luat
Pat dai 2003, Diéu 166, 170 Luat dat dai 2013, Diéu 4, 15, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 37,
123, 137 Luat Dat dai nam 2024. Diéu 174, 175, 176 267, 271 Bo luat Dan su 2015,
khoan 11, Biéu 12 Luat Xay dyung 2014. Bé nghi HDXX xem xét.

- Béi véi y kién cua ba T2, dng T1 dai dién cho ba V khong ddng ¥ véi yéu cau cua
ba T. Bong thoi ba V ¢6 yéu cau phan td: xac dinh phan dat dién tich 11,8m? niam phia
du6i phan sénd cua nha ba V thuoc mot phan thia dat sb 205, to ban 1-2-4 toa lac tai
Khu phé A, Phuong A, thi xa K thudc quyén str dung cua ba V (vi tri 2,3,4,5 theo manh
trich do dia chinh s6 121-2023); yéu cau ba Vi Thi Thanh T tra phan dién tich dat 11,8m?
cho ba V la khong du co s¢. Boi vi, thuc té phan sé no va lam cura s6 nha ba V sira chira,
xdy dung khong dung theo gidy phép xay dung ba V duoc Cap phép. Hon nira, ba V
khong duoc cap quyén sir dung dat va ciing khong st dung phan mit dat c6 khdng gian
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ba T tranh chap. Ciing nhu khi gia dinh dng T8 duoc cap giay chu:ng nhan QSDD va
chuyén lai cho ba D, ba K, ba T3 thi gia dinh ba V déu khong c6 y kién.

Viéc phia bi don cho rang phia ba B htra khi chuyén nhuong thia dat caa ba B phai
théng béo cho phia bi don ba V, nhung ngoai 16i trinh bay, phia bi don chua cung cap
duoc tai liéu gi khac.

- B6i v6i ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Anh K:

_ +Hoi dong xét xur va dai dién Vién kiem sat da xét hoi. Phia nguyén don ba T cho
rang thuc hi¢n viéc chuyén nhugng QSDD véi ba K theo gidy to, da lam gidy xong nén
khong c6 yéu cau gi doi véi ba K.

+ Phia bi don cho ring ba K ciing co 15i trong vu viéc chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho ba T, nhung khong ¢6 yéu cau gi dbi véi ba K.

Do cac duong su khong yéu cau xem xét trach nhi¢m dbi voi ba Anh K, nén chua
co co s¢ xem xét. Truong hop cac duong sy €0 tranh chap véi ba Anh K thi gidi quyet
bang vu kién khéc.

T nhitng nhan dinh trén, can cir ciia Didu 73, 79 Luat Dat dai nam 1993; khoan 3,
khoan 11 Diéu 4, Diéu 105, Diéu 107 Luat Dat dai 2003, Diéu 166, 170 Luat Dat dai
2013, Diéu 4, 15, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 37, 123, 137 Luat Dat dai nim 2024. Diéu
174, 175, 176 267, 271 Bo luat Dan sy 2015, khoan 11, Diéu 12 Luét Xay dung 2014.
Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su. Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi d¢& nghi HDXX
tuyén:

- Chap nhan yéu cau cia ba T vé viéc yéu cau ba Lé Thi V théo d& sé nd, lam gi6
cua so tra lai phan khong gian trén mat dat c6 tong dién tich 12,8m? tai thira dat so 205,
to ban do6 so6 1-2-4, toa lac tai Khu pho A, Phuong A, thi xa K.

- V& yéu cu phan t6 cua cia ba V tranh chap quyén sir dung dat dién tich 11,8m?
nam phia du’o'ri’phén sénd cua nha ba V thuoc mét phan thira dat s6 205, to ban 1-2-4 toa
lac tai Khu pho A, Phuong A, thi xa K 1a chua c6 co s& xem xét.

- Dbi vé6i cac duong su vang mat va cd don xét xir vang mat, HDXX xét xtr d
triéu tap hop 1€, nén xét x1r vang mat la dung theo quy dinh tai Biéu 227, 228 B luat To
tung dan su. Vé an phi, cac duong su chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir ¢6 du co sé nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé tranh chap: Can cir yéu cau khoi
kién ciia nguyén don ba Vi Thi Thanh T, yéu cau phén t6 ctia bi don ba L& Thi V, can ctr
Piéu 26 Bo luat T tung dan sy, Piéu 203 Luat Dat dai 2013 va Diéu 236 Luat Dat dai
2024 Hoi dong xét xur xac dinh quan hé tranh chap la tranh chap khoang khong gian trén
mat dat va tranh chap quyén st dung dat.

Quyén sir dung dat va phan khdng gian trén mat dat cac bén dang tranh chap toa lac
tai Phuong A, thi X,é K. Do d6 can ctr cac Dieu 35, 39 Bo luat T6 tung dan su thi Toa an
nhan dan thi xa Kién Tuong thu ly giai quyét 1a dung tham quyen.
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[2] Vé viéc xét xir vang mat duong su: Phong Quan 1y d6 thi thi xa K, S Tai nguyén
moi truong tinh L, ba V6 Thi C, ba Tran Kim C1, ba Tran Thi D, ba L& Thi Anh K ¢6
vin ban dé nghi vang mit; Phong Tai nguyén moi trudng thi xa K da duoc cap, téng dat
quyét dinh dua vu &n ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa, thong bao md phién toa
nhung van vang mat khdng c6 Iy do. Can ctr Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T tung dan
su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong sy néu trén 1a dung quy dinh.

[3] Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac tai san tranh chap theo
manh trich do dia chinh s 121-2023 duogc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thi
x4 K duyét ngay 24/11/2024 (sau day viét tit la manh trich do s6 121-2023). Thyc hién
dinh gié tai san theo chimg thu tham dinh gia s6 401/2024/067-CT caa Cong ty co phan
P1; giam dinh theo Két luan giam dinh chat lugng c6ng trinh xay dung cua Trung tdm
giam dinh chat luong xay dung tinh Long An. Cac duong sy thdng nhét theo két qua trén,
do d6 Hoi ddng xét xur can cr vao day dé giai quyét.

[4] V& pham vi xét xt: Can ct&r yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T, yéu cau
phan t6 ctia bi don ba V. Ngoai ra cac duong sy khac khdng c6 yéu cau tranh chip. Can
ctr Biéu 5 Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi yéu cau khoi
Kiéncuaba T, ba V.

[5] Vé viéc yéu cau giam dinh: Tai phién toa ngay 25/12/2024, dai di¢n bi don c6
yéu cau giam dinh d6i véi chir viét tén va chir ky cta ba Tran Thi b trong Gidy xac nhan
chix viét tay lap ngay 13/8/2019, tuy nhién do khdng cung cap duoc tai liéu ching ca co
chir ky va chit viét ciia ba B dé 1am mau so sanh thyc hién giam dinh. Tai phién toa ngay
19/3/2025, dai dién bi don xac dinh khéng yéu cau giam dinh do ¢6 Hoi dong xét xu tién
hanh xét xur theo quy dinh.

[6] Noi dung vu an:
[6.1] Vé yéu cau cua duong suy:

Ba Vi Thi Thanh T khoi kién yéu cau ba Lé Thi V thao dd sé no, lam gié cira so tra
lai phan khong gian trén dat c6 téng dién tich 12,8m? tai thira dat s6 205, to ban do s6 1-
2-4, toa lac tai Khu phd A, Phuong A, thi x4 K cho ba T (vitri 1, 2, 3, 4, 5 theo manh
trich do dia chinh s 121-2023) vi cho rang phan dat trén thudc thira s6 205 ma ba T nhan
chuyén nhuong ciia ba Lé Thi Anh K vao nam 2019 va d duoc cap gidy ching nhan.

Bi don ba Lé Thi V phan té yéu cau ba Vi Thi Thanh T tra quyén sir dung dat dién
tich 11,8m? cho ba V (phan dat phia dudi phan sé nd, lam ctra cia nha ba V) thuéc mot
phan thira dat s6 205, to ban do s6 1-2-4 toa lac tai Khu phd A, Phuong A, thi xa K; yéu
cau huy gidy chiing nhan quyeén sir dung dat cap cho ba T (phan dat tai cac vi tri 2,3,4,5
theo manh trich do dia chinh s 121-2023) vi cho rang phan dat nay thuoc mot phan nha
dat ba V mua nam 1972, sau d6 cho vo chong ba P va 6ng Triéu muen sir dung, 6ng T8
dé thira ké cho ba K, ba K chuyén nhuong cho ba T thira 205 nhung khong thong bao cho
ba V biét dé thuong lwong phan dat dudi sé nd va lam cira.

[6.2] Hoi dong xét xur xét thay, vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Thira s6 204 to ban d6 s6 1-2-4 toa lac tai Khu phé A, Phuong A, thi x3 K (trudc
day thuoc thi trin M, huyén M) dugc cap gidy chiing nhan lan dau cho ba Lé Thi V theo
Quyét dinh sé 1513/QD.UB ngay 04/11/2002 véi dién tich 69,5m? dwa theo ho so ki
thuat thira dat, khong qua do dac.
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Ngay 27/7/2009 ba Lé Thi V duoc cap gidy chiing nhan thia dat s6 204 dién tich
95,2m? do nhap thira 325 dién tich 25,7m? theo quyét dinh s6 1346 ngay 03/7/2009 cua
UBND huyén M vao thira sé 204 dién tich 69,5m?2 Viéc cap gidy thira 204 dién tich
95,2m? dura trén trich luc ban d6 dia chinh, khong do dac.

Nam 2011 ba V xin glay phep xay dung cai tao, stra chira nha cu thé 1am thém mot
lau phia trén, sau d6 lam ho so cap ddi gidy chirng nhan quyen su dung dat, quyén so htu
nha ¢ gan lién véi dat, dén ngay 10/10/2011 ba V dugc Cap lai giay ching nhan quyen
sir dung dat dién t|ch 92,5m? khong qua do dac va cap quyén sa dién tich nha ¢ theo gidy
phép xay dung sb 41/GPXD ngay 4/5/2011.

Quyén str dung dat thira s6 205 to ban do s6 1-2-4 toa lac tai Khu phd A, Phuong
A, thi x& K (trudce day thudc thi tran M, huyén M) duoc cap gidy chieng nhan lan dau cho
6ng Lé Tai T8 vao ngay 17/12/2003 véi dién tich 97,7m? (trong d6 c6 bao gdm 11,8m?
dat phia dudi sé nd va lam cira nha ba Lé Thi V ma hién dang tranh chip). Cin ¢ hd so
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat cho 6ng Lé Tai T8 nam 2003 va Cong vin so
1881/UBND-TNMT ngay 11/6/2021 cua UBND thi xa K thi viéc cap gidy cho 6 ong T8
c6 to chirc do dac thyc té, c6 bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gisi thira dat ngay
12/12/2003 thé hién c6 chix ky cua chu dat giap ranh 1a thira s6 204 caa ba Lé Thi V. Tuy
nhién phia bi don ba V khong thira nhan ba V ¢6 ky tén vi cho rang ba V khong biét chir
nén khong thé ky tén.

Theo két qua xac minh cta Toa an d6i v6i co quan cap gidy 1a UBND huyén M (nay
la UBND thi X K) tai Cong van sé 1881/UBND-TNMT ngay 11/6/2021 UBND thi xa
K tra 161 khong xac dinh dugc chir ky giap ranh néu trén c6 phai ctia ba V hay khong.
Céan bo do dac thira dat s6 205 tai thoi diém cap gidy 1a dng La Van D2 ciing khong xéc
dinh dugc day 1a chir ky cta ba V, can bo dia chinh thi tran M 1a 6ng Nguyén Vin T10
khéng ching kién ba V ky bién ban, 6ng T10 trinh bay bién ban duoc dua cho gia dinh
6ng L& Tai T8 chuyén cho chu giap ranh ky. Do d6, khong du co sé dé xac dinh tai thoi
diém do dac thira 205, ba Lé Thi V da théng nhat ranh dat theo két qua do dac dé cap
giay cho 6ng T8.

Nam 2009 ba L& Thi Anh K nhan thira ké thira dat s6 205 va duoc cap gidy ngay
04/02/2009 khong qua do dac. Ngay 03/5/2019 ba K chuyén nhugng cho ba Vi Thi Thanh
T. Ba T duogc cap giay chitng nhan ngay 27/5/2019 va hién nay dang dung tén.

Ba T va ba K cho rang viéc nhan chuyén nhuong thira dat s6 205 1a thong qua co
quan thi hanh an va c6 do dac. Tuy nhién tai Cong van s6 112/CV-CCTHA ngay
05/02/2020 cua Chi cuc thi hanh 4an déan sy thi xa Kién Tuong cho biét: Chi cuc thi hanh
an da dumg viéc du gié tai san ba cua K vao ngay 25/4/2019 trudc ngdy ban dau gia Voi
Iy do gia dinh ba K ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céac chi phi dé chugc lai tai san
trude khi ban dau gia theo khoan 5 Piéu 101 Luat Thi hanh an dan sy. Viéc ba Vi Thi
Thanh T c6 mua ban bén ngoai v&i ba Lé Thi Anh K thi Chi cuc thi hanh 4n dan su khong
nam duoc.

Can cir theo hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ky ngay 03/5/2019 tai Vin
phong Cong chung BTD thé hién bén chuyén nhuong la ba Lé Thi Anh K va bén nhan
chuyén nhuong 1 ba Vi Thi Thanh T. Cong vin s6 841 ngay 21/10/2024 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai tai thi xa K cho biét viéc cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba T thura s6 205 khéng qua do dac. Do d6, ba T va ba Anh K cho rang cac bén

nhan chuyén nhuong qua co quan thi hanh 4n va c6 do dac 1a khong c6 co s6.
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Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu xét thay khong thé can cir vao dién tich
duoc Cap theo glay chitng nhan quyén st dung d4t 1am co s¢ dé xac dinh ranh gisi dat
giira c4c b&n ma phai cin ctr vao ngudn goc, qua trinh st dung va tai liéu ching cir thu
thap dugc dé xem xét.

[6.3] V& ngudn gdc va qua trinh sir dung:

Xét thay quyén sur dung dat va khoang khong gian dang tranh chap cd hién trang
nhu sau: Phan sé nd va lam cira thudc cin nha cta ba V, chiéu theo phuong thang dung
thi phan sé n6 co dién tich 1a 9,8m? thudc thtra 205 (vi tri 2,3,4 theo manh trich do 121-
2023), phan con lai 01m? thudc 1& dudng H (vi tri 1 theo manh trich do 121-2023); lam
gio cira s6 dién tich 3,7m?2 thudc thira s6 205 (vi tri 3, 5 theo manh trich do 121-2023).
Phan dit dang tranh chip phia dudi sé nd, lam cira cé dién tich 11,8m?2 (vi tri 2, 3, 4, 5
theo manh trich do 121-2023). Can nha trén thira dat s6 205 ctia ba T (mua cta ba Lé Thi
Anh K) sir dung chung twong nha ba V va sir dung bao géom phan dat dudi sé nd va lam
cua. Nhin tir dudi 1én thi phﬁn sé nd va lam cura tai cac vi tri 2, 3, 4, 5 theo manh trich do
s6 121-2023 bi che khuat boi laphong nha ba T.

Qua x4c minh nha dét toa lac tai Khu phé A, Phuong A, thi x4 K dugc vo chéng ba
V va 6ng H2 mua caa 6ng Nguyén Thanh Te vao nim 1972. Bi don cho rang khi mua
nha da c6 phan sé nd va lam cira s6. Xét thiy, 1i khai cta bi don phu hop véi loi khai
cua nguoi lam chung ong Nguyen Hong C2 (nguyén la treang khu phé tir nam 1979 dén
nam 2022) cho biét dng vé sinh SOng tai dia phuong tir nam 1977 thi da biét vo chdng
6ng L& Phi H2 va ba Lé Thi V sinh séng tai can nha nay, ngudn gc¢ nhan chuyén nhuong
cua 6ng Hai T6, thoi diém d6 nha di c¢6 sé nd va lam cira, sau d6 mot thoi gian vo chong
6ng T8 va ba B méi mua phan dat tréng bén héng nha ba V (nay 1a thira 205); phd hop
loi khai ctia ba Lé Thi Anh K ngay 28/6/2023 vé noi dung nam 1981 cha ctia ba K 12 6ng
Lé Tai T8 cat nha trén thira dat s6 205 gidp v6i nha cua ba Lé Thi V ¢6 st dung ludn
véach tuong nha ba V, phia trén d& c6 sé nd. Nhu vay 10i trinh bay cta bi don vé phan sé
nd va lam cira thude cin nha mua cia 6ng T6 va ton tai trude thoi diém dng T8, ba D
mua dat va cat nha trén thira 205 13 ¢6 can ctr. Mac du Giay phép xay dung s6 41/GPXD
do UBND huyén M cap ngay 04/5/2011 cho ba V khdng cd phan sé nd va lam cira nhung
thuc té sé nd va lam cira nha ba V da ton tai tir trude do.

Quyen sur dung dat thira s6 205 to ban do s6 1-2-4 toa lac tai Khu phd A, Phuong A
cua v chong 6ng Lé Tai T8 va ba Tran Thi B nhan chuyén quyén cta ng bang Van T9
khoang nam 1976 véi hién trang khi d6 1a dét tréng (tac sau thoi diém vo chong ba V
mua nha dat cia 6ng T6), thoi diém d6 6ng T9 chua co gidy chiing nhan, cac bén khdng
cung cap duoc gidy to thé hién dién tich, ranh gisi dat.

Sau khi nhan chuyén quyén sir dung dat, 6ng T8 ba B cat nha c6 gac da va mai lén
phan sé nd va sir dung chung tuong nha ba V, phia dudi 1am laphong che khuat phan sé
nd va lam cira nha ba V. Ba L& Thi Anh K cho rang khi 6ng T8 cat nha c6 xin giay phép
tuy nhién khong dwa ra dugc ching ci chizng minh. Theo két qua Toa an xac minh tai
Phong quan 1y d6 thi thi x4 K ra soat ho so luu trir khdng tim thay gidy phép xiy dung
nha & riéng 1 trén thira dat s6 205 to ban d6 s6 1-2-4 nén khong du co sé xac dinh viéc
6ng T8 c6 xin gidy phép xay dung nha bao gdm ca phan dién tich dudi sé nd va lam cira
nha ba V.

Tai Giay x&c nhan viet tay ngay 13/8/2019 ba Tran Thi B c6 noi dung "Nam 1975
toi mua 1 16 dat (dat trong chua xay dung) cap héng nha 6ng Lé Phu H2-ba Lé Thi V
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(nha éng H2-ba V xay dung nam 1968). Trong qua trinh xay dung nha ¢ t6i c6 thuong
lwgng véi vo chong dng H2-ba V cho duoc gac nho mai tole trén da tudng va st dung
nho véach nha caa 6ng H2- ba V, phan sé nd nha ba V van giir nguyén, toi dugc su dung
khong tra tién...". Toa an da triéu tap ba nhiéu lan nhung ba b vang mit, khong cé y
kién trinh bay mic du d4 duoc cip, tong dat Thong béo yéu cau ba D trinh bay y kién vé
ndi dung gidy xac nhan néu trén.

Loi khai ngay 26/4/2022 ba Anh K thira nhan c6 khoang nam 1976 ong Lé Tai T8
c6 hoi sai nhd tam vach nha ba V ma gia dinh ba V khong 14y tién. Mic di ngay 28/6/2023
ba K thay ddi 101 khai nhung ciing khong dwa ra duoc tai liéu ching cir chitg minh cho
viéc thay d6i 101 khai. Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Héng C2 trinh bay ba T va ba V
tranh chap phan sé nd va lam cira khi hoa giai tai dia phuong thi ba P c6 thira nhan vé
viéc muon sé nd va lam cira nha ba V dé 1am nha & tam.

_ Tir nhiing ndi dung trén cho thay 1oi khai cuia bi don vé vige trudc ddy gia dinh ba
Tran Thi P cat nha trén thira dat s6 205 c6 thoa thuan muon va sir dung nho phan sé no,
lam gio cua, st dung chung tuong nha ba V 1a c6 co so.

[6.4] Can ctr khoi kién ma ba T dua ra 1a phan dién tich dat 11,8m? dudi sé nd va
lam ctra |a thudc thira dat s6 205 do ba T nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Anh K nam
2019 va ba T da duoc cap gidy chiing nhan nén cho rang bi don 14n chiém khoang khéng
gian 13 khong c6 can ct vi thira s6 205 ba T nhan chuyén nhuong cua ba K theo hd so,
trich luc ban d6 ma khong do dac thong nhét ranh giéi voi chu dat giap ranh trong khi
phan sé nd va lam cira nha ba V da t6n tai tir 1au, trude thoi diém v chong dng T8 va ba
D mua dét cat nha trén thira 205.

[6.5] Phan sé nd va lam ctra 1a mot phan ciia can nha ctia dng Nguyén Thanh Te xay
cat va ban cho vo chong ba V nam 1972. Can ctr Diéu 265 Bo luat Dan su 2005, Diéu
175 B luat dan sy 2015 quy dinh "Nguoi st dung dat dugc st dung khéng gian va long
dat theo chiéu thang dung tir ranh gigi caa thira dat phu hop véi quy dinh phép luat va
khong duoc 1am anh huong dén viéc sir dung dat cua ngudi khac ..."

Nhu vay viéc cip quyén st dung dat cho 6ng Lé Tai T8 vao nam 2003 cap lubn
phan dit bén dudi sé nd va lam cira nha cua ba V 1a khdng bao dam quyén loi cho bén ba
V theo quy dinh Diéu 48 Luat Dat dai nam 1987; Diéu 79 Luat Pat dai 1993, Biéu 107
Luat Dat dai 2003, Dicu 170 Luat Dat dai 2013 va Diéu 31 Luat Dat dai 2024.

[7] Tuy nhién, xét thdy nim 2011 ba Lé Thi V xin glay phep sita chira nha, ba V
khong dé Cap dén phan sé nd va lam ctra. Tai gidy phép s6 41/GPXD do UBND huyén
M cip ngay 04/5/2011 va ho so xin sira chita cai tao nha & gia dinh ba Lé Thi V sb
38XD/2011 do Cdng ty cb phan T11 thiét ké ngay 23/4/2011 d& duoc duyét ciing khéng
c6 phan s& nd va lam gié cira s6 bén hong nha.

Hién trang phan dat dién tich 11,8m?2 phia dudi sé nd va lam cira phia gia dinh ba V
khong sir dung ma dé bén 6ng Lé Tai T8 muon st dung tir khoang sau 1981, sau d6 ba
Lé Thi Anh K sir dung, ba K chuyén quyén cho ba T tiép tuc sir dung, tir d6 dén nay trén
40 nam, viéc nay cling khong gy anh hudng dén viéc sir dung sinh séng tai nha dat thira
s6 204 cua ba V va thuc té phan dat tranh chap da cap vao so thira 205.

Cong van s6 126/CV-QLDPT ngay 19/4/2022 ciia Phong quan 1y d6 thi thi xa K xéc
dinh theo hd so xin phép cai tao, sira chira nha ¢ gia dinh kem theo Gidy phép xay dung

s6 41/GPXD ngay 04/5/2011 do UBND huyén M cap cho ba Lé Thi V tai thira s6 204
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véi ndi dung xin cai tao, sira chira quy md: 01 trét, 01 lau, mai tole, ba V khdng xin phép
cai tao, sira chira lam duong thoat nugc mai bén hong nha ba V.

Cin cr két luan giam dinh ctia Trung tim giam dinh chat luong xay dung tinh L dbi
véi phan sé nd va lam ctra: Cong trinh 14 hé khung bé tong cbt thép nén viéc thao dd, cai
tao c6 thé thuc hién, khong anh hudng dén su on dinh két ciu chiu luc cong trinh, gia du
toan cua cong trinh sau khi sira chita cai tao dugc tinh 1a 23.070.000 ddng.

Nhu véy, dé bao dam viéc st dung dat 6n dinh va bao dam quyén lgi cho cac bén
thi Hoi ddng xét xir xét thay can chap nhan yéu cau cua ba T budc bi don thao d& sé nd
va lam gi6 cira s6. Tuy nhién ba T phai hoan tra gia tri quyén str dung dat, gia tri sé no,
lam gi6 ctra 6 bi thao d& va chi phi thdo d& cho ba V, cu thé nhu sau: Gia tri quyén sir
dung dét theo chtng thu thim dinh gia 1a 206.100.546 dong, gia tri sé nd (1+2 +3 +4) 1a
2.859.025 ddng, lam gi6 ctra (3+5) 1a 389.058 ddng, chi phi théo d& tai san 23.070.000
ddng, tong cong so tién 232.418.629 dong.

Ba V duogc nhan gia tri tai san nén khong chép nhan yéu cau ciabaV yéu cau baT
tra quyen st dung dét’dién tich 11,8m? thuoc mot phan thira dat s6 205, to ban do so 1-
2-4 toa lac tai Khu pho A, Phuong A, thi xa K.

Ba T trinh bay khi thao d& phan sé nd va lam ctra néu c6 anh huong den phan nha
cua ba T trén thira 205 thi ba s& ty nguyén thao dd di doi vi nha da cli va xudng cap. Pay
la su tu nguyén cua ba T nén Hoi dong xét xir chap nhan. Ba T ¢o trach nhiém di doi tai
san ciia minh dé bao dam cho bj don thdo d& sé nd va lam cua.

[8] Viéc ba T cho rang ba nhan chuyén nhwong toan b thira 205 cua ba K bao gom
ca phan dat dién tich 11,8m?2 dudi sé nd va lam ctra cia ba V, khi nhan chuyén nhuong
thi khong phat hién, ba K ciing khong cung cap thong tin cho biét. Pay 1a do 15i cua cac
bén trong giao dich mua ban, tuy nhién trong vu an nay ba T va ba Anh K khong c6 tranh
chap v6i nhau nén Hoi dong xét xar khéng xem xét.

[9] P6i véi yéu cau cua bi don ba V yéu cau xem xét huy gidy chirng nhan quyén
sir dang dat s6 CQ 870573 ngay 27/5/2019 cho ba Vi Thi Thanh T. Vi Hoi dong xét xur
da chép nhan yéu cAu cua ba T budc bi don thao dF sé nd va lam cia nén khong c6 can
ctr xem xét huy gidy chang nhan quyén st dung dat.

[10] i véi phan trinh bay trudc day cia bi don vé ndi dung dudi phan dat (phia
dudi sé nb va lam cira) ba V c6 dong ctr tram tuy nhién bi don trinh bay chi nghe noi lai
va khéng cung cap tai liéu chiing ¢, bi don ciing khong yéu cau gi d6i véi noi dung nay
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[11] V& chi phi té tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd do dac, dinh gia,
giam dinh tong s tién 33.774.000 dong, trong d6 ba T d3 ndp tam trng 23.098.000 dong,
ba V da nop tam ung 10.676.000 dong. Tai phién tda cac duong sy khong thoa thuan
duoc ngudi chiu chi phi nén can ct cac Piéu 157, 161, 165 Bo luat T6 tung dan su, Hoi
dong xét xir bude nguyén don phai chiu chi phi 23.098.000 ddng, bi don chiu chi phi
10.676.000 ddng. CAn trir vao sb tién d dong tam tng thi ba T, ba V d nop xong.

[12] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin ctr chap nhan mot phén.

[13] V& 4n phi: Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan |y va st dung an phi,
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1€ phi Toa an. Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh, ba Lé Thi V c6 don dé nghi mién
an phi va thudc truong hop nguoi cao tuoi nén dugc mien an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cancircac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cua B luat
To tung dan su;

Ap dung Biéu 265 Bo luat Dan sy 2005;

Ap dung cac Diéu 166, 175 cua B luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Piéu 79 cua Luat Dat dai nam 1993;

Ap dung Piéu 107 cua Luat Dat dai nam 2003;

Ap dung cac Didu 166, 170, 203 ciia Luat Dat dai nam 2013;
Ap dung cac Piéu 26, 31, 236 Luat Dat dai nam 2024;

~ Apdung bicu 12, bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Ch:?ip nhan yég cau khéi kién ctia ba Vi Thi Thanh T vé viéc tranh chép khoang
khong gian trén mat dat véi ba Lé Thi V.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi V vé tranh chap quyeén sir dung
dat yéu cau ba Vi Thi Thanh T tra quyén su dung dat dién tich 11,8m? (vitri 2, 3, 4,5
theo manh trich do dia chinh s6 121-2023).

3. Budc ba Lé Thi V ¢6 trach nhiém théo d& s€ nd va lam gio6 ctra s6 nha ba V (dién
tich va vi tri s€ no ky hiéu tai cac vi tri 1, 2, 3, 4; dién tich va vi tri lam gio6 cura ) ky hiéu
tai cac vi tri 3, 5 theo manh trich do dia chinh sé 121-2023 dwgc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai thi x3 K duyét ngay 24/11/2023). Quy trinh thio d& thuc hién theo
Két luan giam dinh chat lugng cong trinh xay dung s6 102/BC-TTGD ngay 16/9/2024
cua Trung tim giam dinh chat luong xay dung — So xay dung tinh L. Ba Vi Thi Thanh T
c6 trach nhiém di doi tai san cta ba T tai phan sé nd va lam cta trudce khi ba V théao d
Sé no va lam cura.

4. Budc ba Vi Thi Thanh T c6 trach nhiém hoan tra gia tri quyén sir dung dat, gia
tri sé nd, lam ctra va chi phi thdo d& cho ba Lé Thi V téng so tién 1a 232.418.629 dong
(Hai tram ba muoi hai triéu bon tram mudi tdm nghin séu trim hai muoi chin dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi ké tir ngay ban an,
quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi hanh an ¢6 quyén
cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctua nguoi
duogc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. V& chi phi t6 tung gom chi phi xem xem tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4, giam
dinh: Ba Vi Thi Thanh T phai chiu s6 tién 23.098.000 dong va da ndp xong. Ba Lé Thi
V phai chiu s6 tién 10.676.000 dong va da ndp xong.
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6. V& an phi dan sy so tham: Ba L& Thi V dugc mién an phi. Ba Vi Thi Thanh T ¢6
trach nhiém nop 11.621.000 dong &n phi. Ba T dwoc khau trir vao s6 tién tam Gng an phi
dandp 1a 1.250.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa én s6 0007233 ngay
29/7/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su thi xd Kién Tudng. S6 tién an phi ba T con
phai nop 14 10.371.000 dong.

7. V& quyén khang cao: Céc dwong sy ¢6 mit c6 quyen khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ke tir ngay tuyén 4n. Duong sy vang mét c6 quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat thi
hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi x4 Kién Tuong;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Dwong Thi Tuyét Nhung
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