TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 165/2025/DS-PT
Ngay: 19-03-2025
V/v tranh chap
quyén sir dung dét va
tranh chap vé 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba DPinh Thi Mong Tuyét;
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 3 ndm 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 579/2024/TLPT-DS
ngay 06/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tranh chap vé 161 di
chung”.

Do Ban an dén sy so tham sd 33/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 35/2025/QD-PT ngay 23 thang 01
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vin S, sinh nim 1964; dia chi: Ap A, xd T, huyén
B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1949; Véng mat;

2. Ong Pao Vin D, sinh nim 1980; c¢6 mit;

Cung dia chi: td A, ép V, xa T, huyén B, tinh Binh Duong;
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vuong L, sinh nam 1988; ving mat;

2. Ong Mai Van D1, sinh nam 1991; Véng mat;
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Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

3. Chau Mai Vuong T1, sinh ngay 03/11/2006; dia chi: Ap A, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp cia chau Mai Vwong T1: Ong Mai Vian S, sinh
nim 1964; dja chi: Ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong (13 bd); c6 mit.

4. Ba Hoang Thi V, sinh ndm 1945 (chét ngay 22/02/2022);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Hoang Thi V: Ong Nguyen
Thanh T2, sinh nam 1973 va ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1982; cung dia chi: Ap
V, xa T, huyén B, tinh Binh Duong vang mat.

5. Ba Bui Thj K, sinh nam 1979; dia chi: td A, ép V, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong; vang mat.

6. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd B, thi trdn
T, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin xét xir vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Mai Van S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21/12/2020, don thay déi, bo sung yéu qciu khoi
kién ngay 12/7/2022, 16/12/2022 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Mai Van S trinh bay:

Ong Mai Vin S 1a chi quyén str dung dat (QSDD) dbi véi cac thira 329,
685, 335 va 678, to ban do s6 38 tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong theo céc
Gidy ching nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) sb AO 968698, s6 vao sd H
02203 ngay 29/6/2009 dbi véi thira 329 dién tich 11.909m?, GCNQSDD sé BE
701711, s6 vao s6 CH00774 ngay 04/01/2012 dbi voi thira 685 dién tich 2.657m?;
GCNQSDBD s BB 263271, s6 vao s6 CH00122 ngay 31/5/2010 thtra 335 va 685
dién tich 5.839m?. Thira 329 va 685 dugc cha me vo dng khai pha tir khoang nim
1982; thira dat 335 va 678 dugc 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi T3 (chét nam 2011)
khai pha tir khoang nam 1992. Ba me¢ vo 6ng chia cho vg chéng ong mot phé‘m
thira dat 685; chia cho anh vo 1a 6ng Nguyén Phi H1 thtra dat 329, nim 2009 dng
H1 cho lai vo chong ong.

Giira thira dat 685, 329 véi thira 335 1a thira 600 cdp cho 6ng Pao Van D,
thira 337 cp cho ba Nguyén Thi T. Gita thira dat 685 va 329 véi thira 337 6 16i
di bo chidu ngang khoang 1,2 mét dén 1,5 mét kéo dai tir dwong dat (nay 1a Puong
T) dén cudi ranh dat vao thtra 330. L6i di nay 1a 16i di ndi bo cua gia dinh duoc
ba me vg cia 6ng chira [am 16i di c6 tur khoang nam 1990, sau d6 dugc ba con su
dung dé di lai. Gia dinh ba T, 6ng D trudc khi mua thira dat 600 ciing sir dung 16i
di nay. Khi ké khai, ding ky dé duoc cip GCNQSDD, gia dinh vo 6ng khong ké
khai dit duoc dung lam 16i di. Qua trinh sir dung dat thira 685, 329 va 335, gia
dinh 6ng trong cao su, c6 cam mdc ranh rd rang. Ranh dat gia dinh ong voi gia
dinh ba T c6 mdt hang cdy tram, cdy mit va cay rung.
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Vé ranh dat thira 335 v6i 337: Nam 2006, gia dinh ba T xay dyng hang rao
lam ranh. Nam 2010, ong S thuc hién thi tuc dé duge cdp GCNQSDD thira dat
678 (thtra 678 giap ranh thira 335). Ong S do dac lai thira 335 cin ctr c6t mbc nam
2006 cua gia dinh ba T cam.

Qua trinh st dung dét thtra 600 va 337, loi dung viéc 6ng S khong c6 mat
thudng xuyén & dat nén ong D va ba T tu ¥ doi c6t mbe, xay dung hang rao 1an
chiém 16i di va trong ranh try, 1an chiém thtra 685, 329 va 335; ké khai ludn phan
dat dung lam 16i di va da dugc cdp GCNQSDD d6i véi dat nay.

Budi hoa giai ngay 09/5/2024, 6ng S trinh bay: Qua trinh quan 1y, sir dung
dat cac thira 685, 329 va 335: Thira dat 329 theo thuc té quan ly, sir dung, gia dinh
ong khong do dac thyc té, sang nhuong QSDD theo sb; thira 335 trudc ddy ong
chi do phan tiép giap thira 678 dé diéu chinh cho dting, phan con lai cta thira 335
chua timg do thyuc té. Riéng thira 685 c6 do dac khoang nam 2014. Khi chi do va
cdm ranh, 6ng c6 chira phan dat chiéu ngang 1,3m tinh tir phan tiép giap duong
dat va rao ranh dat nhu hién trang. Tur khoang nam 2009, 6ng S khong con thay
ai str dung 16i di nay. Ranh dét tiép giap thira 329, 6ng D ty rao doc theo ranh dat
bat dau tir phan tiép giap thira 685 ma ong da rao nhung khong chira 16i di da c6
tir trudc. Phan ranh dét gira thira 335 voi 337 ong S va 6ng D di thong nhét tir
khoang nam 2006, nhung tr khoang nam 2016, 6ng D ty y doi1 cot mbc, doi tru
ranh nén giira cac bén phat sinh tranh chip. Do d6, 6ng S khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

1. Tra cho ong S phan dat dién tich 113m? thudc mot phan thira dat s6 335,
to ban do so 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Cong nhan éng S 1a chu sir dung hop phap ddi voi QSDP dién tich 10,6m>
thudc mot phan thira dat s6 337, to ban d6 sé 38, tai xd T, huyén B, tinh Binh
Duong. Ong S duoc quyén ké khai dang ky dé dugc cip GCNQSDD dbi véi phan
dat nay;

3. Cong nhan phan dét dién tich 447m? (1,36 mét x 328 mét) doc theo ranh
thira dat 685, 329 v6i thira dat 600, 337 gdm: 246m? thudc thira 337; 93,6m? thudce
thira 329; 30,9m? thudc thtra 685; 76,5m? dugc chinh giam tir thira 338 chua dugc
cdp GCNQSDDP 12 16i di chung.

4. Yéu cau Toa 4n budc ba T va ong D phai thao d& hang rao luéi B40, tru
moc dé tra lai hién trang 16i di chung dién tich 447m? néu tai yéu cau 3.

5. Kién nghj thu hoi, chinh giam cac GCNQSDP bao gom céc phan dat
thudc QSDD hop phap cua ong S va dat thudc 16i di chung dé cap lai theo hudng
khong bao gdm cac phan dat nay.

Dién tich dét 6 ongDvabaT 14n chiém theo két qua do dac thuc té do ong S
chi ranh thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly 6 579-2021 ngay
12/5/2021 va 1626-2022 ngay 05/10/2022 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén B.
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Chung ctr nguyén don cung cap 1a ban sao hd so cap GCNQSDD cac thira
dat 685, 329, 337, 600, 678, Bién ban xac minh va Bién ban hoa giai co sé cua
UBND xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Tai Ban tir khai ngay 30/01/2023 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don ong Dao Van D trinh bay:

Nam 1988, ong D va ba T khai pha thira dét s6 337 dé trong diéu; nam 2000,
ba T duoc cip GCNQSDD. Nam 2006, thanh 1y cay diéu, trong cay cao su, dong
thot Oong kéo ludi rao B40 dé chan nudi, bao quan tai san va st dung 6n dinh tir
d6 cho dén nay. Trudc day, c6 16i di tir dudng dit vao doc ranh giita thira 685 va
600 dé di vao thira 337 cia ba T. Khi 6ng S cam mdc, do dac va rao thira dat 685
thi ong D 14y cot mbc ranh do ong S lam két hop véi cot méc co tur nam 2006 va
hang rao kém gai dé lam ranh. Nam 2010, ong S do dat, cam mdc ranh gidi thira
dat 685 v6i 600. Nam 2012, ong S lam don tranh chap vé duong nudc chay va
ranh dét, thoi diém nay ranh dét 12 cot mbc bé tong va hang rao kém gai do 6ng S
kéo, khong co 161 di. Thira dat 329, c6 canh giap ranh thira 337 6ng S nhan tir ong
HI1 nam 2010 nhung dugc ong D rao tu nam 2006. Nam 2015, ong d& hang rao
kém gai va lam lu6i B40 nhu hién trang. Ong rao dét theo thuc té sir dung tir khi
khai pha, chua ting do thyc té. Do d6, bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6. Ong D dd nhan duoc két qua do dac, 6ng
dong y va khong dé nghi do dac lai, khong dé nghi do dac bo sung.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 15/01/2024, bi don ba Nguyén Thi T trinh
bay: BaT da giao dat cho 6ng D quan Iy, sir dung tur khoang 03 nam nay do ba da
16n tudi. T nha ba T voi nha 6ng S ¢6 duong dat di thang Ién n6ng truong, 16i di
nay co tir thoi diém ba T khai pha dat, 16i di ty c6. Phan dét trén dinh ddi c6 dat
giap dat ong S khong co 16i di chung. Ba khong con quan Iy dat nén khong biét
tinh trang nhu the nao, ba T khong c6 yéu cau vé viéc giai quyét vu an, dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mit ba.

Tai Bén tw khai ngay 09/5/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Buii Thi K trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng D, ba thong nhat voi 101 khai ctia 6ng D va
khong c6 y kién khac.

Tai Ban tw khai ngay 19/5/2024, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Mai Vieong L, Mai Vin D1, Mai Vieong T1 trinh bay: Thira dat 329 cua
cha me cac ong la 6ng S, ba T3 dugc cau rudt la 6ng H1 tdng cho nam 2009 dién
tich 11.909m? va duoc cdp GCNQSDD ngay 29/06/2009. Thira dit sé 335, 678
dugc 6ng S, ba T3 khai pha nam 1991 va duoc cdp GCNQSDD s6 BB263271, s6
vao s6 CH 00122 ngay 31/5/2010. Thtra dat s6 329 tiép giap voi 16i di chung tu
mo, rong khoang 1,3m. L6i di tw mé duoc hinh thanh tir khoang nam 1985, 1986,
c6 diém tiép giap v6i dudng dat (nay la duong T 75 rong 10m), phuc vu cho ba
con di lai lam vuon cac thira dat s0 685, 337, 329 va céc thira dét phia trong. Ranh
gidi thira dat s6 335 va thira s6 678, 337 do cac bén ty thoa thuan. Ching t6i khong
c6 ¥ kién khac.
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Tai Ban ty khai ngay 19/5/2024, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi V la éng Nguyén Thanh T2
va ba Nguyén Thi H trinh bay: Loi khai ctia ba V, 6ng T2 va ba H c6 ndi dung
gidng 101 trinh bay cia Mai Vuong L, Mai Van D1, Mai Vuong T1.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 17/01/2024, nguoi lam chirng ba Hoang Thi
T4, ong Nguyen Thanh T2, ba Nguyén Thi H (ong T2 va ba H dong thoi la nguoi
ké thira quyén va nghia vu cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi
T3 trinh bay: Ong S 1a chau ré cua ba T4, 6ng T2 1a em vo cua 6ng S, ba H la em
vo cua ong S, ba L1 la em dau cua ong S. Céc 6ng ba song gan dat bi tranh chap
nén biét sy viéc nhu sau: Tir khoang nam 1986, co 16i di chiéu ngang khoang 1,2m
— 1,4m tir duong T 75 dén dit nong truong trén phan dat hién cac bén tranh chip;
16i di nay khong con. Li di nay duoc cac ho dan xung quanh sir dung di lai nhung
thudc dat cua ai; khong con str dung tir khi nao; A1 xay rao, lam ranh thi 6ng, ba
déu khong biét.

Két qua do dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sO
579-2021 ngay 12/5/2021 thé hién dat tranh chap dién tich 483,8m>2 Két qua do
dac thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 1626-2022 ngay
05/10/2022 thé hién dat tranh chap dién tich 514,1m>

_Bién ban xem xét thém dinh tai chd ngay 09/4/2021 va 07/9/2022 cua Toa
an thé hién: Thura dat 337 cap cho ba T ¢6 ranh nhu sau:

Huéng bic c6 ranh 1a tru bé tong, day kém gai tinh tir phan tiép giap thira
dat 600 voi 685 tir dudng dat do 6ng S trong nam 2014. Ong S cho rang day khong
phai ranh, 6ng D1 thira nhan 13 ranh. Phin ranh tiép giap thira 337 v&i 329 do
nguyén don chi 1a cac try sit do nguyén don cim tai thoi diém do dac; ranh do bi
don chi 13 ranh hién hitu c6 tru bé tong va rao ludi B40 dugc ong D1 dung tiép
theo phan ranh 6ng S 1ap. Trén dit c6 01 cdy huynh dudng trong nim 2010, 8 cay
xoan trong nam 2010, 3 cidy mit 10 ndm tudi, 3 cay mit 5 nam tudi, 01 ciy tram
trong ndm 1996. Toan bd cdy nay 6ng S thira nhan 6ng D1 va ba T trong;

Huéng nam c6 ranh do nguyén don chi 1a céc try sat do nguyén don cim
tai thoi diém do dac; ranh do bi don chi 14 tru bé tong, hang rio dy kém gai trong
nam 2006, luoi B40 giang nam 2019. Trén dat c6 01 cay huynh duong trong nam
1996, 3 cdy cao su trong nam 2006. Cac bén thong nhat cdy nay do ba T va 6ng
D1 trong; Hudng dong va hudng tiy khong tiép giap dat tranh chép.

C)ng S xac dinh phan dit dén hang rao 6ng da rao thua (ﬁlt 685 va 6ng D1
rao phan tiép giap voi thira 329 la dat 6ng S; dat tir hang rao dén c6t moc do ong
S chi do khi tranh chap la dat thudc 161 di chung.

~ Cong van s6 4003/UBND-NC ngay 01/11/2021 ciia UBND huyén B cung
cap thong tin nhu sau:

- Viée cap GCNQSDD s6 H02203 ngay 29/6/2009 cho ba T3 va ong S doi
v6i thira dat 329; GCNQSDP s6 01027QSDD/TU va cap doi GCNQSDD s6 vao
s6 CS 03864 ngay 25/11/2019 cho ba T ddi véi thira dat 337; cap GCNQSDD
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thira 335 cho 6ng S va ba T3; GCNQSDD s vao sd cidp CH00368 ngay
15/11/2010 cho ong D1, ba K thtra dat 600 khong do dac thuc té ma chi can cu
vao trich luc ban d6 dia chinh, khong cé hd so 1ay y kién cac chu sir dung dat lién
ke.

- Viéc cdp GCNQSDPD s6 CH00122 ngay 31/5/2010 cho 6ng S va ba T3
d6i voi thira dat s6 685 co do dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia chinh thira
dat do Vian phong dang ky QSDD Téan Uyén xac lap ngay 18/12/20009.

Cong vin sé 363/UBND-DC ngay 11/5/2025 cia UBND xa T cung cip
thong tin cho Toa an nhu sau: Nguoi sit dung dat tir nim 1990 cho dén nay ddi
v6i dat tranh chap dién tich 514,1m? 1a 6ng S, ba T va 6ng D1 nhung khong xéac
dinh dugc nguoi st dung cu thé tung phﬁn dat. Pat dugc chinh gidam tu thira 334,
338 du diéu kién cap GCNQSDD cho nguoi st dung 6n dinh. Pat tranh chap dién
tich 447m? khong thudc dudng do UBND x4 T quan 1y nén UBND xa T khong
x4c dinh duoc dat nay c6 tung dugce st dung lam 16i di hay khong.

Tai phién toa so tham, ong S xac dinh: DAt tranh chép doc ranh thtra 329
v6i thira 337 ong tranh chap vé 16i di chung, khong tranh chip QSDD dit nay.
Pit tranh chip giita thira 337 véi 335 1a tranh chdp QSDD, dé nghi Toa an xac
dinh dat nay thuoc QSDD cia ong, cip cho ba T 1a sai. D& nghi Toa an lam rd
dién tich dat ting thém tir 6.017m?> thanh 6.433m? cta thira dat 337 c6 phai bao
gdm phan dat thudc 161 di va dat thudc thira 335 cp cho ong S va ba T3 hay
khong. Ong S khong tranh chiap QSDP dién tich 10,6m? thudc mot phan thira dat
s0 337.

Tai phién toa so tham, bi don 6ng Pao Van D xac dinh ong khong c6 don
phan t6, ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ong S.

Cong vin s6 3244/CNBTU-DK ngay 26/6/2024 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén B cung cip thong tin nhu sau: Dién tich thira dat 337 tang
tir 6.017m? thanh 6.433m? khong bao gdm phan dat trude day thudc thira 329 ma
tir phan dat cua thira 336 theo GCNQSDD cip cho 6ng Cao Xuan K1, dugc chinh
giam theo Bién ban lam viéc, xac minh thyc té sir dung ngay 13/02/2008 va Ban
trich do do Vin phong dang ky QSDD huyén Tan Uyén xéc lap; thira dat 335 cap
cho 6ng S va ba T3 c6 do dac thuc té theo Ban trich do dia chinh thtra dit do Van
phong dang ky QSDD huyén Tan Uyén xéc lap ngay 08/12/2009; thira dat 329 va
337 tur khi duoc cép GCNQSDDb dén nay chua qua do dac thyc té.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 33/2024/DS-ST ngay 27/6/2024, Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc tranh chap
quyen st dung dat d6i voi phan dat dién tich 113m? thudc thira dat s6 335 to ban
d6 s6 38 tai x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Ong Mai Vian S, ba Nguyen Thi T
duoc quyén di ké khai, dang ky de dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
diéu chinh glay ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat tranh chap da
duogc giai quyét theo ban an nay.



(C6 so d6 ban vé kem theo).

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tranh chap 15i di
chung ddi véi quyén sir dung dat dién tich 447m> gdm: 246m? thudc thira dat sd
337: (125m? + 46m? + 4,9m? + 23,8m? + 29m> + 17,3m?); 93,6m? thudc thira dat
56 329: (38m? + 24m? + 10,1m? + 5,9m*+ 5,8m’ + 9,8m%; 30,9m? thudc thira dat
s0 685; 76,5m> dugc chinh giam tir thira dat s6 338 chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat: (51,3m? + 25,2m?).

(C6 so d6 ban vé kem theo).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so thim, ngay 03/7/2024 nguyén don dng Mai Vin S ¢
don khang cao toan bd Ban an so tham sb 33/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, dé nghi Toa cap phiic thAm xét xir
lai vu 4n theo huéng chip nhan toan b yéu ciu khoi kién ctia nguyén don.

_Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& noi dung: Tai phién toa so tham, 6ng S xac dinh khéng tranh chap yéu
cau cong nhan éng S 1a chu st dung hop phap di véi dién tich 10,6m? dat thude
mot phan thira dat sé 337, bude ba T éng D phai thao d& hang rao ludi B40, tru
mdc nhung Toda an cip so thim khong dinh chi dbi véi yéu cau nay 1a c6 thiéu
sot. Tai phién toa phic tham, nguyén don khang céo xac dinh khong khang cao
d6i vai phan noi dung nay. Do do, can cir khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung
dan su, dé nghi HG1 c’[ong xét x1r stra ban 4n so thim theo hudng bo sung thém
phan dinh chi dbi voi cac yéu cau nay. Doi v6i cac yéu cau khang céo ciia nguyén
don, tai toa an cap phiic tham khong cung cap duoc tai liéu, ching cir nao khac
lam thay d6i ndi dung vu an nén dé nghi khong chap nhan khang cio ctia nguyén
don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr 6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung ctia cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua nguyén don 6ng Mai Van S la trong thoi han luat dinh.
Do d6, Toa an cp phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
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[1.2] Qua trinh t6 tung tai cap phuc tham, bi don ba Nguyén Thi T, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Vuong L, ong Mai Van D1, ba Bui Thi
K, ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung clia ba Hoang Thi V 1a ong Nguyén
Thanh T2 va ba Nguyén Thi H vang miit. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
Uy ban nhan dan huyén B c6 don giai quyét vang mat. Can ctr vao Diéu 296 cua
B0 luat T tung dan sy nam 2015, Toa an cap phuc tham tién hanh xét xur Vang
mat cac duong sy nay.

[1.3] Tai phién toa cap so tham, nguyén don 6ng Mai Van S da xac dinh lai
rang ong S tranh chap quyén sir dung dat d6i v6i dién tich 113m? thudc mot phan
thira dat s6 335, to ban d6 s6 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong, khong tranh
chap ddi véi cac phan dat khac va giir nguyén yéu cﬁu khai kién vé tranh chép 16
di chung va Toa an cip so tham da chip nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién nay
theo Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 1a c6 can ctt. Do do, Toa an
cap phuc tham xét khang cdo cua 6ng S ddi voi pham vi cac yéu cau khoi kién
néu trén.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Doi v6i phan dét dién tich 113m? thude mot phan thira dat s6 335, to
ban do6 so6 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong:

Qua trinh t6 tung, 6ng S cho rang tir khoang nam 2016 thi ong D1 ty y doi
cot mbc, doi tru ranh nén giira cac bén phét sinh tranh chip. Theo Cong vin sb
3244/CNBTU-DK ngay 26/6/2024 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén B, thira dat 50 335, t0 ban d6 s6 38 tai xa T dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CH00122 ngay 31/5/2010 cho 6ng Mai Vian S va ba Nguyén
Thi T3 c6 do dac theo Ban trich do dia chinh thira dat do Van phong Pang ky
quyén str dung dat huyén T xac 1ap ngay 08/12/2009 (but luc 390). Tuy nhién, cin
cr theo khoan 3.9 muc 3 cia Quyét dinh sé 08/2008/QD-BTNMT ngay
10/11/2008 cua B Tai nguyén va Moi truong ban hanh quy pham thanh lap ban
d6 dia chinh ty 18 1:200, 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000 va 1:10000, trudc khi do
v& chi tiét thira dat thi phai lap Ban mo ta ranh gidi, moc gidi sir dung dét giita
chu st dung dét cua thira dat véi cac chu str dung dat lién ké, ¢ lién quan. Pong
thoi, can ¢ theo diém 6.6 khoan 6 muyc I ciia Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT
ngay 02/8/2007 huéng din viéc lap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh, viéc 1ap
Ban trich do dia chinh ciing khong c6 y kién hay x4c nhan ciia nhiing chu sir dung
dat lién ké thira 335, trong d6 c6 6ng Pao Van D va ba Nguyén Thi T 1a chu sir
dung thtra 337.

Can ctr theo khoan 4 Diéu 3 cua Luat Dat dai ndm 2024, “Thita dat la phdn
dién tich dat duwoc gioi han boi ranh gioi mo ta trén ho so dia chinh hodc dwoc
xdc dinh trén thye dia”. Trong trudng hop nay, dé xac dinh ranh gidi thi phai can
ctr vao hién trang str dung dat thuc té cling nhu qua trinh quan 1y, s dung gitra
cac bén qua tumg thoi ky va su thira nhan cua cac bén trong qua trinh giai quyet
vu an dé xac dinh ranh gioi cua thtra 335 va thtra 337. Qua trinh t6 tung cap so
tham, ong S trinh bay rang gia dinh ba T x4y dung hang rao lam ranh vio nim
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2006 va dén nam 2010 thi 6ng S méi thuc hién thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dét thira 678 (giap ranh thira 335) va yéu cau do dac lai thira 335 theo cot
mdc nam 2006 cua gia dinh ba T cim. Nguyén don va bi don ciing thira nhan ranh
gidi1 gitra thira 335 va thtra 337 duge ong Dao Van D 1ap vao nam 2006. Theo
Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07/9/2022 cua Tda an nhan dan huyén
B, ranh gidi gitra thira 335 va thira 337 hién tai la try bé tong va hang rao ludi
B40, cao 1,5 mét do 6ng D lap.

Xet thdy, ong S cho rang ong D, ba T ty ¥ doi ranh, lan dat nhung khong
cung cap duoc chimg cu, chimg minh. Do d6, Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don tra phan dit dién tich 113m?
thugc mot phan thira dat s6 335, to ban do sb 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh
Duong la ¢6 can ctr.

[2.2] D6i v6i phin dat dién tich 447m? (1,36m x 328m) doc theo ranh thira
dat 685, 329 voi thira dat 600, 337, bao gdm 246m? thudc thira 337; 93,6m? thudce
thira 329; 30,9m? thudc thira 685; 76,5m? dugc chinh giam tir thira 338 chua dugc
cdp GCNQSDD 12 16i di chung:

Xét thiy, phan dat ma 6ng S xéac dinh tranh chap 16i di chung 1a khong khép
qua hai lan do dac theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy 6 579-2021
ngay 12/5/2021 va Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy 1626-2022 ngay
05/10/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B. Dong thoi, phan
dat ma ong S xac dinh tranh chap cling khong phu hop véi thuc té quan 1y, su
dung dat. Boi 18, toan bod phan dat nay hién tai thudc khuon vién dét do bi don ba
Nguyén Thi T, 6ng Pao Vian D quan 1y, sir dung, trén dat co cay trong, tai san cua
ong Dao Van D.

Theo Cong vin s6 363/UBND-BC ngay 11/5/2023 ctia Uy ban nhan dan x4
T, phan dién tich dat tranh chap nay khong dugc Uy ban xi quan 1y nén khong
xac dinh duoc phan dién tich dit néu trén co tung dugc st dung lam 161 di hay
khong. Két qua do dac theo hai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y ¢6 ap
ranh theo cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciing khong thé hién phan dat
ma 6ng S tranh chép 14 16i di. Pong thoi, 6ng S va gia dinh ciing chua timg di ké
khai dang ky d6i voi phan dat nay. Qua trinh t6 tung, 6ng S trinh bay rang 1i di
nay 1a 161 di noi bo cua gia dinh dugc ba me vo clia 6ng chira ra tir khoang nim
1990 va sau d6 duogc ba con sir dung dé di lai, nhung khong cung cap duoc ching
ctr ching minh. Theo Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T vao nam 2012
cac bén tranh chép ranh giira thira dat 329 véi thira dat 337, nhung cung khong dé
cap den 16i di nay. Tur do, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau cia ma
ong S vé tranh chép 1a 16i di chung 1 ¢6 can cu.

[3] Tai phién toa so thim, 6ng S xac dinh khong tranh chap yéu cau cong
nhan 6ng S 1a chu st dung hop phap dbi vai dién tich 10,6m? dat thudc mot phan
thira dat s6 337, buc ba T 6ng D phai thao d& hang rao ludi B40, tru mdc nhung
Toa 4n cap so thim khong dinh chi ddi v6i yéu cau nay 1a c6 thiéu sot. Tai phién
toa phiic tham, nguyén don xac dinh khong khang cdo ddi voi phan noi dung nay.
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Do d6, can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan sy, stra ban an so tham
theo huéng bd sung phan dinh chi d6i vai y€u cau ma nguyén don khong tranh
chap tai phién toa so thim gém: khong tranh chap yéu cau cong nhan ong S 1a chu
str dung hop phap ddi voi dién tich 10,6m? dat thudce mot phan thira dat s6 337,
budc ba T, 6ng D phai thdo d& hang rao ludi B40, tru moc.

Pbi véi cac yéu géu khang cao cua nguyén don tranh chap phan dién tich
113m? thuoc thira dat so 335, t& ban d6 so 38 tai xa T, hpyén B, tinh Binh Duong
va phan dién tich 447r1r,12 thugc thira dat s6 337, thira dat so 329, thira dat s6 685
va thira dat s6 338 1a 101 di chung. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham nguyén
don khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr nao khac lam thay d61i ndi dung vu
an nén khong c6 can ctr chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

. Toaan cap so thém da xem xét danh gia toan dién cac chirng ctr co6 trong
ho so vy an, dam bao quyén va loi ich cac bén, xét xur phu hop vé1 quy dinh phap
luat nén khang c4o cua nguyén don khong c6 co so.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& 4n phi dan sy phiic tham: Nguyén don 6ng Mai Vian S phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khéng cao ctia nguyén don 6ng Mai Vin S.

2. Stra mot phan Ban 4n din sy so tham s6 33/2024/DS-ST ngay 27/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tranh chap
quyén st dung dat d6i voi phan dat dién tich 113m? thudc thira dat sé 335 to ban
d6 s6 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi T
dugc quyén di ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat tranh chap da
duogc giai quyét theo ban an nay.

(C6 so d6 ban vé keém theo).

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tranh chip 16i di
chung ddi véi quyén sir dung dat dién tich 447m> gdm: 246m? thudc thira dat sd
337: (125m? + 46m? + 4,9m? + 23,8m? + 29m> + 17,3m?); 93,6m? thudc thira dat
56 329: (38m? + 24m? + 10,1m? + 5,9m>+ 5,8m? + 9,8m%; 30,9m? thudc thira dat
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s0 685; 76,5m?> dugc chinh giam tir thira dat sé 338 chua duoc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat: (51,3m? + 25,2m?).

(C6 so d6 ban vé keém theo).

2.2. Pinh chi yéu cau ctia 6ng Mai Vin S vé viéc cong nhan ong Mai Vin
S 1a chu sir dung hop phap d6i voi quyén st dung dat dién tich 10,6m? thudc mot
phan thtra dat s6 337, to ban dd s6 38 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong va vé
viéc budc ba T va 6ng D phai thdo d& hang rao ludi B40, try méc.

2.3. V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, dinh gia, xem xét thim dinh tai chd
15.020.040 (Muodi l1dm triéu hai muoi nghin bén muoi) dong, nguyén don ong
Mai Vin S phai chju. Ong S d4 nop xong.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Mai Vin S phai nop 4.255.000 (Bén triéu
hai tram nam muoi lam nghin) ddng gdm 300.000 ddng ddi véi tranh chéap 16i di
chung va 3.955.000 dong vé tranh chip quyén sir dung dat. Khéu trir vao 2.900.00
dong 6ng S di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2016/0054621 ngay 28/12/2020 s6 tién 375.000 dong; sb AA/2021/0010206
ngay 11/01/2023 s tién 2.525.000 dong, 6ng S con phai ndp 1.055.000 dong.

4. V& an phi dan su phuc thim: Ong Mai Vin S phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi phic thim tai Bién lai s6 0003821 ngay 03/7/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ A A

- Chi cue THADS huyén B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap; (@d k)

- Luvu: HO so, Toa Dan sy.

Nguyén Trung Diing



