TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an sb: 51/2025/DS-PT
Ngay: 19/3/2025

V/v: “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Binh

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thiy Tién, ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Mai Han - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan,
xét xir phuc thadm cong khai vu an dan su thu 1y s6 189/2024/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san”. Do ban an dan sy so
tham s6 27/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén
Ham Tan bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd
259/2024/QD-PT, ngay 29 thang 11 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sd
183/2024/QD-PT, ngay 17 thang 12 nam 2024, Thong bao mo lai phién toa sb
25/2025/TB-TA ngay 05/3/2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Thai L, sinh ndam 1977 (ving mit, c6 don xin
véang)

Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Bi don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1983 (c6 miit)

Dia chi: Khu phé B, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Hoang Trung K, sinh nim
1960 (c6 mat)

Dia chi: F duong T, phd P, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Anh K1, sinh
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nam 1983 (c6 mat)
Dia chi: Thon B, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong L va ba K1: Luat su V6
buc T, sinh ndm 1970 — Luéat su thudéc Van phong L2 — Poan Luat su thanh phé
H. Pia chi: B T, quan G, TP .. (c6 mat)

Ngwoi khang cdo: Bi don Pham Thi D.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Trong don khéi kién ngay 30/11/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Duwong Thai L trinh bay:

C)ng dugc gia dinh cho 01 dién tich dét toa lac tai thj trin T, huyén H.
Trong qué trinh sir dung thi 6ng di cho 6ng Dwong Thai K2 muon dé vay von
Ngan hang nén 6ng da cho 6ng K2 dung tén, nam 2021, 6ng K2 da tach thira va
sang tén lai cho 6ng dién tich dat 159,3m?, thudc thira dat sd 174, to ban dd sb
38, Giéy chiing nhan quyén st dung dat sb CP 537096 toa lac tai Khu phé B, thi
tran T. Nam 2010, ba Pham Thi D va 6ng Duong Théi P (13 anh rudt ong L) két
hén voi nhau nhung gia dinh khong chdp nhan nén anh, chi bé di ¢ noi khac,
dén nam 2012, do P va ba D khong c6 nha & nén vo chong 6ng c6 bo tién ra dé
xdy dung can nha trén dat déng thoi kéu vo chéng anh P vé va cho muon cin
nha dé ¢. Khi cho muon thi c6 thoa thudn miéng 1a lic nao can thi éng P, ba D
phai tra lai nha dat cho vo chong 6ng. Nam 2017, éng P chét nhung vi tinh cam
nén 6ng chua doi lai nha va dén nam 2023 thi ong c6 bao cho chi D vé viéc tra
lai can nha va dat thi chi D khong tra lai nha ma con cho nguoi khac thué nhung
khong cho ong biét. Mic du ong da nhiéu lan yéu cau chi D tra lai nha va dat
nhung chi D khong nhiing khong trd ma con doi phai cho chi D khoang
500.000.000d6ng thi mé&i don d6 ra va tra nha nhung vi cin nha va dat 1a cua vo
chong 6ng va 6ng da cho ¢ nhd khong ldy tién ma con phai tra tién 1a hoan toan
v6 1y nén 6ng khong chip nhan. Vi vay, ong yéu cau chi D phai di doi toan bo
tai san riéng cta chi D dé tra lai can nha va dat néu trén cho vo chdng ong.

Dai di¢n theo iy quyén ciia ba Pham Thi D trinh bay: Ba Pham Thi D Ia
vo hop phap cua anh Duong Thai P tir nim 2010. Sau khi két hon thi ndm 2012
vo chong 6ng P, ba D di cai tao mat bang va xay dung nha trén dat va sinh song
6n dinh tir d6 dén nay, niam 2013, 6ng P da tu thoa thuan giao dat cho 6ng
Duong Thai K2 va dng K2 da sang tén cho 6ng L nén dién tich dat nay hién nay
6ng L 1a nguoi sir dung hop phap. Tuy nhién trong qua trinh sinh séng trén dét
thi ba D va dng P da cai tao san lap mat bang, xay dung cin nha trén dat do vay
néu 6ng L muén lay lai nha va dat thi yéu cau 6ng L phai thanh toan lai gia tri



tai san trén dat va cong stc dong gop cho chi D mot khoan tién hop 1y dé chi D
c6 cudc sdng on dinh.

Bi don ba Pham Thi D trinh bay: Dét 1a cua 6ng L nén ba khong tranh
chép, tuy nhién cin nha 1a do ba di bo tién ra dé xay dung nén yéu cu vo chong
ong L tra lai sb tién da xay nha 13 500.000.000 dong.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Anh KI
trinh bay: Ba théng nhat v6i 10i trinh bay ciia 6ng L, yéu cau ba D phai di doi
tai san riéng dé tra lai can nha va dién tich dat da cép cho vo chéng ba vi toan bo
tai san 1a quyén st dung dat va cin nha trén dit 1a tai san cia vo chong ba tao
1ap.

Tai Ban 4n déan sy so thAm s6 27/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2024,
Tda an nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thuin di quyét dinh:

- Cin ct: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu
227 cua BLTTDS; Diéu 165, Dicu 166 cua Bo luat dan sy; Dicu 100, khodn 1
Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013 diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quoéc hoi.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Thai L.

Budc ba Pham Thi D phai tra lai cho éng Duwong Thai L va ba Nguyén Thj
Anh K1 cin nha cip 4a co dién tich 193,8m? va toan bd mai che khung sat tién
ché c6 dién tich 164,67m? gin lién v&i quyén st dung dién tich dat 159,3m?,
thira dat s6 174, to ban do sb 38, di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CP 537096 cap ngay 13/02/2020 dimg tén 6ng Duong Thai K2 da cap
nhat sang tén cho 6ng Duong Thai L ngay 17/5/2021. Ba Pham Thi D duogc
quyén luu tra cin nha néu trén cho dén ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi
han trén ba Pham Thi D phai giao lai nha va dat néu trén cho 6ng Duong Thai L
va ba nguyén Thi Anh K1 quan 1y, st dung. (c6 manh trich do hién trang khu
dat tranh chdp kém theo)

Ong Duong Thai L va ba Nguyén Thi Anh K1 phai thanh toan cho ba
Pham Thi D s6 tién 1a 115.414.770dong (Mgt tram mueoi lam triéu dong bon
trdm muwoi bon nghin bay tram bay miroi dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh 4n ciia cac duong su.

Ngay 29/8/2024, bi don Pham Thi D khang cio yéu ciu sira ban an so
tham theo hudng budc nguyén don thanh toan toan bo gia tri nha, cong trinh trén
dat theo bién ban dinh gia ctia Toa an. Ngay 13/9/2024, bi don c6 don khang cao
bd sung, yéu cau huy ban an so tham.



Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién bi don dé nghi néu bén nguyén don chép nhan tra sb tién
500.000.0004 thi thoa thudn giao tra nha, con khong thoa thuan dugc thi dé nghi
huy 4n so tham.

- Nguyén don khéng chap nhin yéu ciu khang céo cua bi don. Nguyén
don tu nguyén nang mirc hd tro 1én tron 200.000.000d dé ba D giao tra nha.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky,
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh cua Bo luat T tung dan
su; ngudi tham gia t tung chap hanh phap luat. V& ndi dung: DE nghi Hoi dong
xét xur gitr y an so tham vé viéc budc bi don giao trd nha dat, ghi nhan su tu
nguyén cia nguyén don vé viéc hd tro thém cho bi don thanh téng sd tién 1a
200.000.000d. Dbi v6i phan an phi so tham, cip so tham tuyén budc an phi trén
s6 tién nguyén don ty nguyén hd trg cho bi don 100.000.0004d 13 khong dung, dé
nghi stra phan an phi so tham, chi budc an phi d6i véi sb tién 15.414.770d0ng
nguyén don phai tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai ligu c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra
tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n céc tai li€u, chung
cu, v kién trinh bay tai phién toa cua cac duong su, y kién cta Kiém sat vién,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& tha tuc td tung: Nguyén don c6 don xin ving mit tai phién toa
phuc tham. Toa an tién hanh xét xir vang mit nguyén don.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Pham Thi D vé viéc yéu cau hiy an
so thAm néu khoéng thoa thuin duoge sd tién dén bu 1a 500.000.000d, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

[2.1] B4 Pham Thi D thira nhan phan dat 13 cua 6ng Duong Thai L, ba
khong tranh chap dat, chi yéu cau tra gia tri phan cin nha ma ba cho rang ba va
6ng P da xay trén dat 1a 500.000.000d.

Nguoi bao vé quyén loi cho ba D dé nghi huy an so thim véi cac 1y do
Sau.

Thir nhat: Ngudi bao vé quyén loi cho rang Toa an so thim di thu 1y ngay
khi dwong sy nop don khéi kién, trong cing mot ngdy, 1a vi pham. Hoi dong xét
xtr nhan thiy viéc toa 4n cap so tham thu 1y ngay 1a khong sai quy dinh ciia Bo
luat T4 tung dén sy, khi co du diéu kién dé thy 1y thi Toa an thu 1y vu an.

Thi hai: Ngudi bao vé quyén loi cho rang Toa 4n cép so tham khong dwa
Ngan hang nhan thé chap tai san tir nguyén don vao tham gia té tung 1a vi pham.
Hoi dong xét xir nhan thay day 1a vu doi lai tai san. Bi don thira nhan quyén st

4



dung dat ctia nguyén don, chi yéu cau nguyén don tra gia trj nha, 1a mot phan
nho so voi gia tri quyén sir dung dat. Truong hop nguyén don phai tra gia tri nha
cho bi don thi cling khong anh huéng dén quyén loi ciia Ngan hang. Nén viéc
khong dua Ngan hang vao khong anh huong dén viée giai quyét vu an.

Thir ba: Ngudi bao vé quyén lgi cho ring can phai 1am rd vé ngudn gbc
dat. Hoi dong xét xtr nhan thdy vé ngudn goc dat, do ba D da thira nhan 13 dat co
ngudn gdc cua bén gia dinh ong Duong Thai L, va hién tai ong L 1 chu sé hitu,
ba D khong co tranh chip vé dat. Gidy to vé quyén str dung dat hién 13 cia ong
L. Do d6 khong can thiét phai lam thém vé quyén st dung dat.

Thir tu: Ngudi bao vé quyén loi cho ring Toa an cdp so tham thu 1y khi
chua c6 hoa giai ¢ co s¢ 1a vi pham. Hoi dong xét xir nhan thiy day 1a vu an doi
lai tai san, khong thudc trudong hop phai hoa giai trude khi thu 1y.

Thir nim: Nguoi bao vé quyén loi dé nghi 1am 1 can cir vé viéc Phong
Kinh té ha tang huyén H tra 101 lién quan dén viéc xay dung nha cua nguyen
don. Van dé nay Toa an cdp phuc tham da dung phién toa, c6 cong van yeu cau
va d3 c6 van ban tra 101 ctia Phong Kinh té ha ting huyén H kém ban sao s6 luu
thé hién thoi diém 2011, ong L c6 ndp hd so xin gidy phép xay dung, phu hop
v6i 101 khai ctia ong vé viéc ong xay nha thdi diém trén.

[2.2] Ba Pham Thi D cho réng vo chdong ba x4y nha nim 2012 nhung ba
khong dua ra duoc chimg ctr nao dé chimg minh cho viée trén. Ong Du:O’ng Thai
P nam 2013 d3 ky vin ban thoa thuan chia tai san chung, dong y giao quyén sir
dung dat chung cua ong P, 6ng L va dng K2 cho 6ng Duong Thai K2. Ong P khi
giao quyén sir dung dat trén chinh 1a phan dét c6 cin nha ma éng P va ba D dang
& nhung 6ng P van giao, nén khong c6 cin ctr xac dinh cin nha 1a cia ong P, ba
D xay.

[2.3] Xét thdy 6ng Duong Thai L 1a cha sir dung dat, quyén sir dung dat
khong bi tranh chap. Vé phan nha ong L ¢ chimg c&t ching minh vé viéc xay
nha. Ba D khong c6 chung cir gi vé viéc xay nha. Ban than 6ng P 1a chong ba D
thi da co thoa thuan giao tai san tir ndm 2013. Do d6 Toa an cap so tham xét xir
chap nhéan khoi kién ciia nguyén don vé viéc bi don phai giao tra nha 1a ¢ cin
ctr. Bi don khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh tiét, chimg cr méi dé
chtmg minh cho khang c4o ctia minh. Do d6 Toa an cap phuc tham khong chip
nhan khang céo cua bi don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don dong ¥ tu nguyén nang muc hd trg
cho bi don 1én da 200.000.000d. Toa 4n cip phiic tham ghi nhan su tu nguyén
ctia nguyén don. Sira 4n so tham ghi nhan viéc nguyén don c6 nghia vu thanh
toan cho bi don 200.000.000d.

[2.4] Toa an cap so tham tuyén budc an phi trén sé tién nguyén don tu
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nguyén hd trg cho bi don 100.000.0004 1a khong dang, do d6 Toa an cap phic
tham stra 4n so tham, chi budc an phi ddi véi so tién 15.414.770 dong nguyén
don phai tra, nhu dé nghi cua Pai di¢n Vién kiém sat tai phién toa phuc tham.

[3] V& 4n phi dan sy phuc thim: Do sira 4n so thdm nén bi don c6 khang
céo khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim. Phan ty nguyén hd trg thém cia
nguyén don tai phién toa phiic thim, nguyén don khong phai chiu an phi nén chi
phai chiu 4n phi vé phan tién phai thanh toan nhu Toa 4n so tham di tuyén.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1, khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy. Khong chép
nhan khang c4o cua ba Pham Thi D; Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don, stra
ban an dan sy so tham s6 27/2024/DS-ST ngay 20 thang 8 nim 2024 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227
cia BLTTDS; Diéu 165, Diéu 166 cua B¢ luat dan sy; Dicu 100, khoan 1 Diéu
203 cua Luat Dt dai nam 2013 diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén yéu cau khéi kién cia dng Duong Thai L.

Buoc ba Pham Thi D phai tra lai cho éng Duong Thai L va ba Nguyén Thi
Anh K1 cin nha cip 4a c6 dién tich 193,8m? va toan b mai che khung sat tién
ché c6 dién tich 164,67m? gan lién v6i quyén st dung dién tich dat 159,3m?,
thira dat s6 174, t& ban dd sé 38, dd duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CP 537096 cap ngay 13/02/2020 dtmg tén 6ng Duong Thai K2 d3 cép
nhat sang tén cho 6ng Duong Thai L ngay 17/5/2021. Ba Pham Thi D duogc
quyén luu tra cin nha néu trén cho dén ngdy an c6 hiéu luc phap luat. Hét thoi
han trén ba Pham Thi D phai giao lai nha va dat néu trén cho ong Duong Thai L
va ba nguyén Thi Anh K1 quan 1y, st dung. (cé manh trich do hién trang khu
ddt tranh chdp kém theo)

2/ Ghi nhéan sy ty nguyén ciia Duong Thai L va ba Nguyén Thi Anh K1.
Ong Duong Thai L va ba Nguyén Thi Anh K1 phai thanh toan cho ba Pham Thi
D tong sb tién 1a 200.000.000 dong (hai trdam triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
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quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

3/ Vé an phi :

- Ba Pham Thi D phai chiu 300.000d0ng tién 4n phi dan sy so tham.

- Ong Duong Thai L va ba Nguyén Thi Anh K1 phai chiu 770.738 dong
tién 4n phi dan sy so thim. Puoc khiu trir vao 300.000ddng tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu tién s 0010529 ngay 30/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ham Tan. Ong L, ba K1 con phai ndp s tién 1 470.738 dong.

Ap dung khoan 2 Piéu 148 Bo luat T tung dan su. Khoan 1 biéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an;

Ba Pham Thi D khéng phai chiu an phi dan sy phuc thAm. Hoan tra lai
cho ba Pham Thi D sé tién tam tmg 300.000d da dong theo bién lai s6 0010894
ngay 09/9/2024 ctuia Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an Dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy€n an 19/3/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ham Tén;

- Chi cuc THADS huyén Ham Tan;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, To HCTP.

Pham Thai Binh



