TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 55/2025/DS-PT.
Ngay: 19 - 3 - 2025.

V/v tranh chip dan su vé hop
df")ng dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong HO Van Ludng.

Cdc Tham phan: Ba V& Thi Phuong.

Ong Nguyén Hiru Bing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa 4an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Héau Giang: Ba Dang Kim Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 19 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 35/2025/TLPT-DS ngay
02 thang 01 nam 2025, vé “Tranh chap déan su vé hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham so: 11/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2024
ciia Toa 4n nhan dan thanh pho N, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 52/2025/QDPT-DS
ngay 26 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1984;

Dia chi: S6 D N, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Vuong Van Q, sinh nim 1969;

Dia chi: Khu V, phuong N, thanh pho N, tinh Hau Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi U, sinh nim
1978; Pia chi: Khu V, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vuong Van Q.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so, ndi dung vu an duoc
tom tat nhu sau:
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Nguyén don 6ng Nguyén Quoéc T trinh bay: Ngay 13/12/2023 6ng va ong
Vuong Vin Q c¢6 ky két mot Hop dong thué nha cé noi dung 1a 6ng Q cho ong
thué mot can nha toa lac tai H duong H, khu vuc I, phuong N, thanh phé N, tinh
Hau Giang, muc dich thué nha la mo cira hang ban son ndi that, gia thué nha la
7.500.000 dong/thang, thoi han thué 1a 01 nim (tr ngay 13/12/2023 dén ngay
13/12/2024). Tién dit coc thué nha la 25.000.000 dong, 6ng di giao cho ong
Quang nhan du 25.000.000 dong tién coc vao cung ngay 13/12/2023. Phuong
thirc thanh toan tién thué nha thi hai bén thong nhat theo hop dong la thang dau
tién (tir ngay 13/12/2023 dén ngay 12/01/2024) 1a bén thué dong 7.500.000
dong, tr ngay 13/01/2024 tr& vé sau thi dong 03 thang/lan (nghia 1a 22.500.000
dong/03 thang/01 lan). Vao ngay ky hop dong (ngay 13/12/2023) o6ng da dong
cho dng Q 7.500.000 dong, ong dua tién cho dng Q nhan khong c6 1am bién
nhan. Pén ngay 30/01/2024 6ng tiép tuc dong tién thué nha thang thar 02 cho
ong Q véi s6 tién 7.500.000 dong, hinh thirc 1a chuyén khoan cho ong Q. Tuy
hop dong thoa thuan 1a tir thang thir 02 tro di phai dong 03 thang/lan, tuy nhién
ong cho rang, sau khi ky hop dong thi 6ng c6 néi véi ong Q 1a néu thang tiép
theo 6ng lam an duoc thi 6ng sé dong 03 thang/lan nhu di thoa thuan trong hop
dong con néu o6ng lam an khong duogc thi chi dong 01 thang/lan, viéc théa thuan
nay thi khong c6 lam gidy to, chi néi miéng véi nhau va éng Q ciing da dong .
Hai bén ciing thoa thuan trong hop dong 1a truong hop mot trong hai bén mudn
don phuong cham dut hop dong trudc han thi phai thong bao cho bén con lai
trudc va cung ban bac trude khi cham dit hop dong. Viéc thong bao nay hai bén
c6 thoa thuan miéng la phai thong bao trude 01 thang néu mudn cham dut hop
dong trude han. Do khong budn ban duoc nén ngay 29/01/2024 6ng c6 nhan tin
trén Zalo cho 6ng Q dé thong bao vé viéc 6ng muon cham dut hop dong, noi
dung tin nhan la “anh oi, ctra hang em ban & qua, chic hét thang em tra mit
bang”, khi nhian xong thi cing ngay 6ng Q c6 dién thoai lai trén Zalo cho dng va
cling thong nhat cho ong tra nha. Ngay 16/02/2024 o6ng tién hanh don nha tra
mat bang, 6ng cling c6 goi dién va nhan tin trén Zalo cho 6ng Q biét viéc ong tra
mit bang thi chiéu cung ngay ong c6 dén nha 6ng Q gip vo chong 6ng Q dé
nghi chAm dut hop dong thi ong Q cling dong ¥ chdm dut hop dong. Ong Q ¢
dua to hop dong cua 6ng Q cho dng ghi dong chir “Pa két thic hop dong” va hai
bén cung ky tén vao to hop dong cia 6ng Q, hién tai to hop dong nay ong Q
dang git. Nhung khi 6ng hoi dén so tién coc thi 6ng Q néi chi tra lai 50% so tién
dic coc 1a 12.500.000 dong, nén dng khong ddng ¥, 6ng Q nodi néu muodn lay lai
hét s6 tién coc 25.000.000 dong thi phai tiép tuc thué nha dén khi nao cé nguoi
khac dén thué. Sau d6 do hai bén khong thda thuan duoc dng bo ra vé. Ngay
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ngay hom do6 ong ciling da tra lai nha cho ong Q, 6ng Q cling da khoa nha lai,
ong khong con st dung nha tir ngay 16/02/2024 dén nay. Ong con cho ring viée
ong Q nodi 6ng co6 nhan 50% so tién coc 1la 12.500.000 dong 1a khong dung, ong
hoan toan khong c6 nhan tién gi tir 6ng Q. Nay nguyén don khéi kién yéu cau
ong Q c6 nghia vu tra lai cho 6ng s6 tién coc 25.000.000 dong.

Bi don ong Vwong Van Q trinh bay: Ngay 13/12/2023 gitta 6ng va ong T
c6 ky két mot Hop dong thué nha, ndi dung 1a dng cho 6ng T thué mot cian nha
toa lac tai H duong H, khu vuc I, phuong N, thanh pho N, tinh Hau Giang. Gia
thué nha 1a 7.500.000 dong/thang, thoi han thué 1a 01 nam (tir ngay 13/12/2023
dén ngay 13/12/2024). Tién dic coc thué nha la 25.000.000 dong, ong T di giao
di cho 6ng vao cung ngay. Phuong thirc thanh toan tién thué nha thi hai bén
thong nhat theo hop dong 1a thang dau tién (tr ngay 13/12/2023 dén ngay
12/01/2024) 1a bén thué déng 7.500.000 dong, tir ngay 13/01/2024 trd vé sau thi
déng 03 thang/lan (nghia la 22.500.000 dong/03 thang/01 lan); Ngay ky hop
dong (ngay 13/12/2023) 6ng T di dong cho 6ng thang thtr nhat 7.500.000 dong.
Theo hop dong thi hai bén théa thuan tir thang tha 02 tré di phai dong 03
thang/lan, déng vao ngay 13 hang thang nhung dén hen doéng tién vao ngay
13/01/2024 dng T khong doéng tién cho ong, dng goi dién nhic nhiéu lan thi vao
ngay 30/01/2024 ong T chuyén khoan cho 6ng 7.500.000 dong chtr khong dong
03 thang/lan nhu d3 thoa thuan, 6ng khong dong ¥ nhung 6ng T van khong chiu
dong theo thoa thuan. Viéc ong T cho rang hai bén c6 thoa thuan miéng néu
khong lam an duoc thi chi dong 01 thang/lan 1a hoan toan khong co, 6ng khong
c6 thoa thuan véi ong T viéc nay. Viéc ong T cho ring cé nhan tin goi dién
thong bao cho ong viéc s€ tra nha vao thang 01/2024 1a hoan toan khong co, tin
nhan zalo 6ng T nhan 6ng khong hay, ong T ciing khong c6 goi dién cho 6ng noi
vé viéc sé& tra nha. Dén thang 02/2024 6ng c6 dén nha cho thué dé gip ong T lay
tién thué nha nhung khong gip, khong lién lac duogc, lan nao ciing thay dong
ctra. Pén ngay 16/02/2024 thi khi 6ng dén tim ong T thi thay éng T dang don
nha, ong c6 kéu ong T lai dng téi dé trao doi ban bac. Trong ngay hom dé thi
ong T c6 dén nha gip vo chong 6ng dé nan ni xin cham dut hop dong, hai bén di
dén thong nhat 1a ong s& tra lai cho ong T 50% so tién coc tirc 1a 12.500.000
dong, con lai 50% tién coc ong gitr lai dé bang cho thué khi c6 ngudi thué sé& trir
lai, con bao nhiéu thi s€ tra lai cho 6ng T sau. Sau d6 6ng dwa cho ong T
12.500.000 dong, 6ng co yéu cau 6ng T xac nhan d nhan tién nhung 6ng T cam
tién mot hoi bo vao tii, sau d6 cam to giay d3 dé sin trén ban ghi nhanh hang
chir “Pa huy hop dong” va ky tén roi dimg day, ong c6 yéu cau 6ng T ghi thém
s6 tién vao giay thi dng T khong ghi va néi “nhu vay la duoc roi, ¢ huy roi con
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gi nira” roi budc chan ra vé. Viéc 6ng dua cho ong T so tién 12.500.000 dong
khong c6 ai chung kién, chi c6 mit vo chong 6ng va vo chong dng T. Tur d6 dén
nay thi hai bén khong lién lac nira, chi khi Toa 4n moi 6ng méi biét ong T di
kién ong. Nay ong khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, 6ng va
ong T da thoa thuan hiy hop dong va ong cling d tra lai 50% tién coc cho ong
T, nay 6ng khong dong ¥ tra thém tién gi cho ong T nita va cling khong co yéu
cau gi thém.

Tai ban én dan sw so tham sé: 11/2024/DS-ST ngay 05 théng 9 nam 2024
ctia Toa éan nhan dan thanh phé N, tinh Hau Giang tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Quoc T khéi
kién yéu cau 6ng Vuong Vin Q tra lai so tién coc thué nha 25.000.000 dong.
Budc ong Vuong Van Q co trach nhiém tra cho ong Nguyén Quoc T so tién
25.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4an néu bi don chim hoan
tra so tién trén thi hang thang bi don phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su 2015 twong ung véi thoi gian va so tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé an phi va quyén khang cao theo quy dinh cuia
phap luat.

Ngay 16/9/2024, dng Vuong Vin Q cé don khang cao ban an so thim. Ong
khong dong ¥ tra 25.000.000 dong tién coc theo an so tham tuyén. Yéu cau cap
phtic tham xem xét va giai quyét lai cho ong.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
gitt nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh cta phap luat t6 tung.

Vé nodi dung vu 4an: Thoi han thué nha 1a 01 nam, nhung chi dén thang thir
03 thi 6ng T da don di va tra nha cho 6ng Q trong khi chua ban bac thong nhat
véi ong Q la vi pham Piéu 6 ctia hop dong thué nha, do 6ng T don phuong cham
dit hop dong nén phai ganh chiu hau qua. Tai phién toa 6ng T tu nguyén tra
thém 01 thang tién thué nha, con lai 02 thang (tinh dén khi 6ng Q cho 6ng P thué
nha) can budc ong T phai tiép tuc tra cho 6ng Q. Pi véi viée dng Q cho rang da
tra tién coc lai cho ong T so6 tién 12.500.000 dong nhung khong duoc 6ng T thira
nhan, 6ng Q ciing khong cung cap dugc ching ctr chirng minh nén cap so tham
budc ong Q tra cho o6ng T s6 tién 25.000.000 dong 1a co6 co so. Pé nghi Hoi
df‘)ng xét XU can cir khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su chép nhan mot
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phan khang cdo cua dng Q, stra ban an dan su so tham s6: 11/2024/DS-ST ngay
05 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang
theo hudng ghi nhan su tw nguyén cia 6ng T tra cho 6ng Q 7.500.000 dong va
budc 6ng T phai tra cho 6ng Q thém 02 thang tién thué nha véi so tién la
15.000.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chitng cir c6 trong hé so vu én, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh lugn, y kién ciia dai dién Vién kiem sat, Hpi dc’)“ﬂg xet xir
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc, bi
don khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Cap so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chép tién coc 1a diing theo quy dinh cuia phap luat.

[2]. Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham ngay 05/9/2024 dén ngay
16/9/2024 bi don 6ng Vuong Van Q khang cao ban an la con trong han va ding
theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat t6 tung dan su nén duoc
cap phuc tham thu Iy va xem xét theo trinh tur phic tham.

[3]. Ong Q khang céo cho rang ong Nguyén Qudc T khong tra di tién thué
nha, don phuwong cham dit hop dong, vo chong ong da truc tiép tra 50%
(12.500.000 dong) tién dat coc cho 6ng T, viéc cap so tham tuyén budc ong tra
25.000.000 dong tién coc la khong cé co so.

[4]. Xét vé noi dung va hinh thirc hop dong: Theo hop dong thué nha cia
hai bén 1ap ngay 13/12/2023 thé hién: 6ng Vuong Van Q cé cho 6ng Nguyén
Quéc T thué mot can nha toa lac tai s6 H duong H, khu vuc I, phuong N, thanh
pho N, tinh Hau Giang d¢ sir dung lam noi kinh doanh mua ban son ndi that, gia
thué nha 1a 7.500.000 dong /thang, thoi han thué nha la 01 nam, ké tir ngay
13/12/2023 dén ngay 13/12/2024. Nhu vay, vé hinh thic va nodi dung cia hop
dong 1a phu hop véi quy dinh cia phap luat.

Nguyén don va bi don déu thtra nhan téng so tién dat coc dam bao cho
hop dong thué nha ma nguyén don di giao cho bi don nhan ngay 13/12/2023 1a
25.000.000 dong, day la su thira nhan cua cac duong su nén khong phai ching
minh theo Piéu 92 Bo luat to tung dan su.

Tai phién toa bi don thira nhan sau khi nhan nha 02 thang dau nguyén don
tra tién thué nha du cho bi don, dén thang thir 03 nguyén don c6 dén nha gip vo
chf’ing bi don xin tra lai nha da thué va xin lai tién coc, vdi 1y do khong budn ban
duoc, sau khi ban bac bi don c6 dua hop dé“)ng cua bi don cho nguyén don xem,
nguyén don c6 viét vao hop dong cia bi don chit “Pa huy hop dong, ky tén” lién
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Iac do6 vo b1 don co truc tiép tra lai cho nguyén don 50% tién coc 1a 12.500.000
dong (tong so tién bi don d3 nhan dat coc 1a 25.000.000 dong) sau khi nguyén
don nhan tién roi ra vé, con chit viét “16/2/24 da nhan lai coc 12.500.000d4” 1a
cua bi don viét.

Tai Diéu 3 cua hop dong quy dinh “bén B giao cho bén A 25.000.000
dong tién dat coc dé dam bao thuc hién hop dong cho thué nha. Ké tir ngay hop
dong co6 hiéu luc. Néu bén B don phuong cham dat hop dong ma khong thuc
hién nghia vu bao trudc té1 bén A thi bén A s€ khong hoan tra lai bén B so tién
dit coc nay. Néu bén A don phuong cham dut hop dong ma khong thuc hién
nghia vu bao trudc téi bén B thi bén A s€ phai hoan tra lai cho bén B so tién dat
coc va phai boi thuong thém mot khoan bﬁing chinh tién dit coc. Tién dit coc
cia bén B s& khong dugc dung dé thanh toan tién thé nha. Vao thoi diém két
thic thoi han thué hoic ké tir ngay cham dut hop dong, bén A s& hoan lai cho
bén B so tién dit coc”. Tai Diéu 6 cia hop dong quy dinh “Trong trudong hop
mot trong hai bén muén don phuong cham dit hop dong trudce thoi han thi phai
thong bao cung ban bac cho nhau trudc khi mong muén cham dat”. Piéu do6
chiing t0 rang nguyén don c6 dén gap bi don ban bac xin cham dut hop dong
dugc thé hién vao ngay 16/02/2024, nén khong c6 co sé cho ring nguyén don
don phuong cham dut hop dong. Do @6, cap so tham chap nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don, budc bi don tra lai sd tién dat coc cho nguyén don
25.000.000 dong la c6 can ctr va ding theo su thoa thuan trong hop dong.

[5]. D61 voi khang cao bi don cho r?:lng \%0] chf’ing b1 don da tra lai cho
nguyén don 50% (12.500.000 dong) sd tién coc vao ngay 16/2/24 (ngay
16/02/2024) nhung khong duoc phia nguyén don thitra nhan, cling tai phién toa
phtic tham bi don thira nhan do nguyén don di nhan tién xong roi bo ra vé nén bi
don tu viét vao hop df’)ng chir “16/2/24 da nhan lai coc 12.500.0004”, b1 don
khong cung cap duoc chirng cir nao khac dé chirmg minh nén khong cé co s&
chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén cap so tham budc dng Vuong Vin Q phai tra lai
cho 6ng Nguyén Quodc T so tién dit coc 25.000.000 dong la c6 co s&, phu hop
véi quy dinh tai Diéu 116 va Diéu 328 Bo luat dan su nim 2015. Ong Vuong
Vin Q khang cédo nhung 6ng khong cung cap tai liéu ching ¢t méi nén khong
c6 co so chap nhan khang céo cia ong.

[6]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don tu nguyén ho tro cho bi don 01
thang tién thué nha 7.500.000 dong la hoan toan trén co s tur nguyén va phu
hop va6i quy dinh cua phap luat nén dugce ghi nhan.
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[7]. Ché‘ip nhan mot phf:in deé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé ghi nhan
su ho tro cia nguyén don, khong chap nhan khang cdo cua bi don, ap dung
khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su stra ban an so tham.

[8]. V& an phi phic thim: Ong Vwong Vin Q phai chiu an phi dan su
phtic tham do yéu cau khang c4o khong dugc Toa an chap nhan.

[9]. Cac quyét dinh khac khong cé khang cao, khong bi khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 92, khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan s nam 2015;

Ap dung Piéu 116, Piéu 328 Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
hoi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia 6ng Vuong Vin Q.

Stra ban 4n so tham so6: 11/2024/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho6 N, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Quoc T.

2. Budc 6ng Vuong Van Q co trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Quoc T s6
tién 25.000.000 (hai muoi lam triéu) déng tién dit coc thué nha.

3. Ghi nhan su tu nguyén ho tro 01 (mot) thang tién nha cia 6ng Nguyén
Quoc T do6i véi 6ng Vuong Vian Q 1a 7.500.000 (bay triéu nim tram nghin)
dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham hoan
tra sO tién trén thi hang thang bi don phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy ndm 2015 twong trng véi thoi gian va so tién cham thi hanh
an.

4. Vé an phi dan sy so thAm: Ong Vuong Vian Q phai chiu 1.250.000 (mot
triéu hai trdm nim muoi nghin) dong.

Ong Nguyén Qudc T duoc nhan lai sd tién tam Gng an phi dd nop 625.000
(sau tram hai muoi lam nghin) dong theo bién lai s6 0005745 ngay 17/4/2024 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé N, tinh Hau Giang.

5. V& an phi dan su phic thAm: Ong Vuong Vin Q phai chiu 300.000 (ba
trim nghin) dong, chuyén 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam wng an phi
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phtic tham d3 ndp theo bién lai thu s6 0005854 1ap ngay 16/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh pho N, tinh Hau Giang thanh tién an phi.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

7. Céac quyét dinh khac khong co khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu
Iuc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 19/3/2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho N;

- Chi cuc THADS thanh phé N;

- Puong su;

- Lwu ho so vu an.

(D4 ky)

Ho Vin Luéng






