TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 60/2025/DS-PT
Ngay 19/3/2025

VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat va di doi tai san trén dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Viét Diing
Cac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu
Ba Tran Thi Bé
Thu ky phién toa: Ba Lai Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ong Lé Manh - Chirc vu:
Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 3 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 129/2024/DSPT ngay 25 thang 10 nam 2024
vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va di doi tai san trén dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Néang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 14/2025/QD-PT ngay 20 thang 01 nam
2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 74/2025/QD-PT ngay 19 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Pai B - Sinh ndm 1984 - Dia chi: Thén L 2, xi D,
huyén Q, tinh Q. Hién trt tai: Thon C, xa T, huyén P, tinh Q(C6 mat).
* Bj don: BaLé Thi T - Sinh ndm 1958 va 6ng Lé T4n D - Sinh nam 1981; ving
mat - Cung dia chi: T 7, thén V 1, xa H, huyén H, thanh phé b. (ba T c6 mat, 6ng D
vang mit).
* Ngwoi ¢ quyén loi nghid vu lién quan:
1. Ong Lé Tan Th - Sinh nim 1954 - Pia chi: T6 7, thon V 1, x4 H, huyén H, thanh
phd P. (Vang mat).
2. Ba Vo Thi Bich Th - Sinh nam 1965 - Dia chi: Thon P, xa H, huyén H, thanh phé
b. (Ving mit).



3. Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang - Pia chi: Khu Trung tdm hanh chinh huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Néng. (Ving mat).

4. Uy ban nhan dan xa Hoa Lién - Dia chi: Thon Q 1, x4 H, huyén H, thanh phé D.
(Ving mit).

5. Ba D Thi Nh - Sinh ndm 1947 - Pia chi: S6 25 duong N, t6 51 phuong H, quan
H, thanh phd D. (Ving mit).

6. Ong Ngb Xuan L - Sinh nim 1974 - Pia chi: Thon Q 1, xa H, huyén H, thanh
phd D. (Ving mat).

1. Ong L& Tan V - Sinh ndm 1992 - Dja chi: T 7, thén V 1, xa H, huyén H, thanh
phd P. (Ving mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Pai B, 1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa hém nay, dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don, 6ng L& Cong L trinh bay:

Khoang dau nam 2004, thong qua nguoi quen 6ng Nguyén Dai B dugc biét ong
Ping Ngoc Ch va ba B3 Thi Nh ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat sé 889 (nay 1a thira
1007), to ban d6 s6 19, dién tich 315m?, loai dat tho cu tai xa H, huyén H, thanh phd B
¢O tir can nhu sau:

- Pong giap Pudng go chira hoa chat; Tay giap vuon 6ng L& Minh Tr; Nam giap
nha 6ng Lé Tan Th; Bac giap nha 6ng Nguyén Hiru Th. (P4 duoc UBND huyén Hoa
Vang cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s W 618601 ngay 10/03/2003 dung tén
ho 6ng Bang Ngoc Ch).

Ngay 02/6/2004 6ng B voi dng Ch va ba Nh ky két “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 4153 CN” dugce Uy ban nhan dan x3 ching thuc, ngay 12/6/2004,
duoc Phong dia chinh nha dat tham tra xac nhan va ngay 22/6/2004 duoc Uy ban nhan
dan huyén Hoa Vang xac nhan viéc 6ng Ch va ba Nh chuyén nhugng quyén str dung dat
dbi véi thira dat néu trén cho ong Nguyén Pai B, gia tri chuyén nhuong thira dat 1a
30.000.000d (ba muoi triéu dong). dng B da thanh toan du tién cho 6ng Ch va ba Nh,
ddng thoi 6ng Ch va ba Nh da ban giao dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
6ng B lam thu tuc dang ky bién dong sang tén theo quy dinh phép lut.

Ngay 02/8/2004 Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang ban hanh Quyét dinh s
6651/QD-UB vé viéc cap “Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Dai B,
tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 W764497, thira dat luc nay duoc doi sang
thira s6 1007, to ban dd sb 19, dién tich 315m?, muc dich st dung: dat & tai xa H, huyén



H, thanh phd D.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat do chwa c6 diéu kién 1am nha dé ¢ nén 6ng
B van sinh séng va 1am viéc tai Thon L 2, x4 D, huyén Q, tinh Q. Tuy nhién, gan day
(khoang nam 2018) 6ng B phat hién hai me con ba Lé Thi T va éng Lé Tan D da ty ¥
xay dung trai phép mot can nha cip 4 mai ton, 3 try bé tong va cong ngd trén toan bod
thira dit ma dng B di duoc co quan nha nude c¢6 tham quyén cong nhéan. dng B di yéu
cau me con ong Lé Tan D, ba Lé Thi T dimg viéc xdy dung trai phép can nha trén thira
dat ciia 6ng B nhung ho khéng dong ¥ va cho rang day 1a thira dat cua ba Lé Thi T.

6ng B di lam don yéu cau UBND x4 Hoa Lién, huyén Hoa Vang, TP. Pa Ning giai
quyét tranh chap. Tai Bién ban xac minh ngay 19 thang 12 nim 2018, UBND xa Hoa
Lién x4c nhan nhu sau: “Theo bdn dn dan si s6 05/LHPT ngay 23/11/2000 ciia Toa an
nhdn dén thanh phé Pa Néang phdn chia cho ba Lé Thi T dién tich 495m? thudc thira ddt
6 445, to ban dé s6 19. Tuy nhién, vé mdt vi tri so dé chwa cung cdp trong hé so dé lam
co s& nhung hién trang nha ba T da sit dung 11m ngang, canh hwéng Bdc thira ddt s6
445, to ban dé sé 19. Trong khi @6, 6ng Lé Tan Th dd chuyén nhwong cho ba D6 Thi Nh
dién tich 315m? thira ddt so 445, to ban do sé 19 theo so dé chong lan 1én vi tri ngoi
nha ba Lé Thi T dang sir dung” (Co bién ban kem theo).

Tai Bién ban ngay 24 thang 09 nam 2019 vé viéc giai quyét don kién nghi ciia 6ng
B, UBND x4 Hoa Lién két luan: “Thita dat ciia 6ng Nguyén Dai B chong Idp trén thira
dat ciia ba Lé Thi T dwoc Toa dn nhén dén thanh phé Da chng xir tai ban én sé 05/LHPT
ngay 23/11/2000” (Co bién ban kem theo).

6ng Ch va ba Nh nhan chuyén nhuong thira dat s6 445, to ban d6 so 19, dién tich
315m? dugc tach ra tir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s I 172613 do UBND huyén
Hoa Vang cap ngay 06/12/1996 tir 6ng Th, ba Th. Sau khi 1am thu tuc thach thira va céap
d6i gidy chung nhén thi thira dat cua dng Ch va ba Nh dugc UBND huyén Hoa Vang
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W 618601 ngay 10/3/2003 va thira dat lic
nay 1a s6 889, to ban dd s6 19, dién tich 315m?2.

6ng B nhan chuyén nhugng lai thira dét tir 6ng Ch va ba Nh. Trudc khi nhan chuyén
nhuong dat tir ng Th, ba Th, ca 6ng Ch, ba Nh va 6ng B khong hé hay biét viéc phan
dat trén bi chong 14n 1én phan dat 495m? ma ba Lé Thi T dugc phén chia trong Ban an
ly hon phiic tham sé 05/LHPT ngay 23/11/2000 ciia TAND TP. Pa Nang. Mit khac,
viéc chuyén nhuong va cap gidy chimg nhin cho cong dan déu dugc co quan quan 1y dat
dai huyén Hoa Vang kiém tra va thuc hién dung quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su 2015 vé bao vé quyén loi clia
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu quy dinh: “Truong hop giao dich

ddn sw vo hiéu nhung tai san da duoc dang ky tai co quan nha nuwdc co tham quyén, sau



dé dwoce chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cuw vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do
khong bi vo hiéu”.

6ng B 1a nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat d6i vai thira dat s6 889 (thira mdi 1007), to ban d6 sb 19, dién tich 315m?
tir ong Ch, ba Nh. Hon nita, qua hd so quan 1y dat dai tai dia phuong khong thé hién ba
L& Thi T dugc co quan nha nude c6 thaim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dbi voi 495m?. Trong khi d6, phan dat 315m? ma 6ng B nhan chuyén nhugng tir 6ng Ch,
ba Nh d3 dugc UBND huyén Hoa Vang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé W
76449, thira s6 1007, to ban do s6 19, dién tich 315m?, dung tén 6ng Nguyén Pai B.

Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy 2015, 6ng B 1a ngudi
thir ba ngay tinh trong giao dich déan sy gitra 6ng B va dng Ch, ba Nh d6i véi 315m? dat
néu trén nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ hiéu luc phap luat, do d6
UBND huyén Hoa Vang cép gidy ching nhin quyén st dung dat s6 W 76449 s6 thia
1007, to ban d6 sd 19, dién tich 315 m2, muc dich st dung: dat & tai xa H, huyén H,
thanh phé P cho 6ng B 1a diing quy dinh phap luat. Vi vay, khi quyén loi ctia 6ng B bi
xam pham phai dugc phap luat bao vé.

Do d6, viéc 6ng Lé Tan D va ba Lé Thi T xdy dung trai phép mot can nha cép 4 lop
mai ton, 3 try bé tong phia truéc nha va cong ngd trén thira dat ciia 6ng B 1a xAm pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng B da duoc Nha nudc cong nhan.

Vi nhitng can cir trén, ong B lam don khoi kién yéu cau Toa dn nhéan dan huyén
Hoa Vang gidi quyét cho 6ng B nhitng vin dé sau:

Budc bi don ong Lé Tan D, ba Lé Thi T va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
6ng Lé Tan V thao d& toan bo vat kién trac xay dung trai phép trén dat (hién nay gdbm
c6 can nha cap 4 lop mai ton, 3 tru bé tong va cong ngd) va tra lai dién tich dat 14n chiém
315m?, tai thira dat s6 thira 1007, to ban d6 sb 19 toa lac tai xa H, huyén H, thanh phd
P, Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 W 764497 duoc UBND huyén Hoa Vang cho
6ng Nguyén Pai B.

- Pbi voi két qua xem xét tham dinh tai chd, Két qua ching thu thim dinh gia (gém
ca tham dinh gi4 lai) nguyén don hoan toan ddng y va khong c6 ¥ kién gi thém.

- P6i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi thim dinh gia tai san bén nao
thua kién bén do phai chiu.

* Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt sw Lé Thi Xudn
Phwong théng nhat véi y kién cia dai dién nguyén don, ngodi ra c6 ¥ kién nhw sau:

6ng B 1a bén thir ba ngay tinh trong viéc mua ban thira dét, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 133 B6 luat Dan su ndm 2015. Thi thira dat 1007, to ban d6 sd 19 13 cta ong



Nguyén Dai B nén dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan don khoi kién cua dng B.

* Tai phién toa cé mat nguyén don ong Nguyén Pai B, ng B thong nhdt véi ¥ kién
ciia nguoi dai dién theo ity quyén va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don.

* Bi don ba Lé Thi T trinh bay nhu sau:

Trudce day, ba la vo 6ng Lé Tan Th. Nam 2000 ba T va dng Th ly hon va di chia tai
san chung. Theo ban an ly hon phiic thim sb 05/LHPT ngay 23/11/2000 ciia TAND
thanh phd Pa Néng, ba T duoc chia quyén sir dung dat 495m? tai thira sb 445, t& ban dd
s6 19, toa lac tai thon Van Duong 1, xa H, huyén H, thanh phé b, ¢6 tir can nhu sau:

- Pong giap Puong dudng huong 16 ¢6 chiéu dai 11m.

- Tay giap dat vuon va nha 6ng L& Minh Tr ¢6 chiéu dai 11m.

- Nam giap dat vuon va nha ba Pham Thi Th c6 chiéu dai 45m.

- Bac giap dat vuon va nha 6ng Nguyén C c6 chiéu dai 45m.

Sau khi duoc chia dat, ba T va hai con 12 Lé Tan D va Lé Tan V da lam nha hét toan
b6 dién tich dat trén.

Nay 6ng Nguyén Pai B khoi kién yéu cau ba T va hai con ctia ba (1a 6ng D va 6ng
V) tra lai dién tich dat khoang 315m? va di doi tai san trén dat tai thira sb 445, sau khi
tach thira d6i thanh thtra sb 889 (thira mé&i 1007), t& ban dd sé 19, toa lac tai thon V 1,
xa H, huyén H, TP. D 1a khong c6 co s& nén khong chép nhan.

* Bj don 6ng Lé Tan D vang mdt, nhung qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

6ng D xac dinh 6ng la con dé ciia 6ng Lé Tan Th va ba Lé Thi T. 6ng D thong nhat
v6i 101 trinh bay cta ba T va khong c6 ¥ kién gi thém.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng Lé Tan Th ving mdt, nhung qud
trinh gidi quyét vu dn da trinh bay:

ong Th xac dinh da khai rd ndi dung tai Cong an huyén Hoa Vang, 6ng khong thay
d6i noi dung 10 khai. 6ng Th xin vang mit trong qua trinh giai quyét vy an.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba V6 Thi Bich Th vang mdt nhung dd
c6 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhir sau:

ba Th xac dinh, ba voi 6ng Th két hon nam 2001, vu viée tranh chap dat dai cua
gia dinh 6ng Th, ba khong c6 lién quan ban dat cho ong Pang Ngoc Ch, ba Th xé4c dinh
chit ky trén hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat khong phai cta ba. ba Th xin
vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba D6 Thi Nh vang mdt nhung da c6
trinh bay trong qud trinh gidi quyét vy dn nhuw sau:

Thoi diém nam 2002, ba Nh vé6i chong 1a 6ng Dang Ngoc Ch (da chét) c6 nhan
chuyén nhuong 315m? dat ctia vo chong 6ng Lé Tan Th va ba V5 Thi Bich Th; dat toa



lac tai: thon V 1, xa H, huyén H, TP. . Qua trinh chuyén nhuong déu duoc lam viée
tryc tiép gitra hai bén, c6 xem dat thuc té va ky hop dong chuyén nhuong ndp tai UBND
huyén Hoa Vang va da duoc cip gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 W 618601 ngay
10/3/2003. Nam 2004, do chau ba khong c6 y dinh lam viéc tai khu cong nghi¢p Hoa
Khanh nita nén ba da chuyén nhuong lai 16 dat trén cho 6ng Nguyén Pai B, sinh nim
1984; dia chi Thon L 2, xa D, huyén Q, tinh Q. Pugc biét 16 dat nay hién dang bi tranh
chép, ba c6 y kién nhu sau: Ba va éng Nguyén Dai B déu tuan thu dy du va dung cac
budc trong quy trinh chuyén nhuong quyén st dung dat co su xac nhan rd rang cia cac
co quan chirc ning c6 tham quyén tai xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang va dd duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap.

Vay, dé nghi Toa an xem xét va giai quyét tranh chap dam bao quyén loi cua céc
bén lién quan.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Ngd Xuan L ving mdt nhung da
c6 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhir sau:

Ong khong tim thay ho so tai lidu do co quan sita chita xay dung nhiéu lan, di
chuyén phong, giai doan trudc day khong cé kho luu trit, can bo dia chinh thay, luan
chuyén, cho nén viéc tim kiém lai h6 so ctia nim 2002 gap khé khan. Ong vén giit nguyén
y kién nhu tai Céng an huyén Hoa Vang. Ong L xin vang mit trong qua trinh té tung.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la UBND huyén Hoa Vang, UBND xd Hoa
Lién va ong Lé Tan V déu vang mdt va khéng cé y kién.

* Vi ndi dung vu dn nhie trén, tai ban dn dan sy so tham sé 39/2024/DS-ST ngay
16/7/2024 ciia Toa éan nhdn dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néang da quyét dinh:

Can cir: Khoén 1, khoan 2 Diéu 3 (dugc stra ddi tai muc 1, 2 khoan 2 Piéu 1 Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat it dai nam 1998), khoan 1, khoan 3 va khoan 6
Diéu 73 Luat Dat dai nam 1993; khoan 5 Diéu 49, khoan 5 Diéu 50, khoan 1 Diéu 106,
Piéu 136 Luat Pat dai 2003 (Tuong tng diém d khoan 1 Piéu 99, khoan 3 Piéu 100,
cac dicu 167, 168, 188, 203 Luat Dat dai 2013).

Khoan 1 Piéu 142, khoan 2 Piéu 690, Piéu 705 B luat Dan sy 1995; (Tuong tng
khodn 2 Diéu 688, Dicu 697 B luat Dan sy 2005; Diéu 105, 106, khodn 2 Diéu 133,
Piéu 500, 688 Bo luat Dan sy 2015).

Khoan 1 Diéu 5, Diéu 147; Diéu 227, 272, 273 B6 luat T tung dén sy;

Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khéng chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Dai B vé viéc tranh chip
quyén str dung dat ddi véi dién tich dat 315m?, tai thira s6 1007 (thira cii 889), to ban dd
s6 19; toa lac tai thén V 1, xa H, huyén H, TP. P va di doi tai san trén dat d6i voi bi don
6ng Lé Tan D, ba Lé Thi T va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Lé Tan V.

2. An phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén Pai B phai chju 300.000d (ba trim
ngan déng) nhung duoc trir vao sb tién tam tng 4n phi 5.000.000d (ndm triéu déng) 6ng
B da ndp theo bién lai thu s6 0002599 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Hoa Vang. 6ng B da ndp du an phi.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.00.000d (hai triéu d6ng) budc 6ng Nguyén Pai
B phai chiu, hién da ndp va chi xong;

Chi phi tham dinh gia tai san 18.000.000d (muoi tam triéu dong), budc ong Nguyén
bai B phai chiu, hién da nép 16.000.000 déng va chi xong, con lai 2.000.0004 (hai tri¢u
dong) 6ng B chua ndp nén budc 6ng B phai ndp bo sung 2.000.0004 (hai triéu dong) cho
Cong ty tham dinh gi4 tai san BTC Mién Trung. Do 6ng B chua ndp nén duoc trir s tién
tam tng an phi 5.000.000 déng da ndp theo bién lai thu s6 0002599 ngay 17/12/2019 tai
Chi cyc Thi hanh 4n déan sy huyén Hoa Vang. Cong ty tham dinh gia tai san BTC Mién
Trung; dia chi: S6 104 - 108 duong Nui Thanh, phuong Hoa Thuan Pong, quan Hai
Chau, thanh ph6 Pa Nang duoc quyén lién hé Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa
Vang dé nhan tién tham dinh gia tai san 2.000.000d (Hai triéu dong).

4. Hoan tra lai cho dng Nguyén Pai B sd tién tam tng 4n phi 2.700.000d (hai triéu,
bay tram ngan dong) di ndp theo bién lai thu sé 0002599 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham Nguyén don la 6ng Nguyén Pai B ¢6 don khang cdo Ban
an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa
Vang, thanh ph6 Pa Ning. Ong Nguyén Pai B dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban
an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

* Tai phién toa so thim Nguyén don |a 6ng Nguyén Dai B giit nguyén noi dung
khang céo.

* Cling tai phién toa phtic tham, Pai dién Vién kiém sat thanh phd Pa Ning phat
biéu vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
¢ giai doan phuc tham 1a dam béo cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.



+ V& quan diém giai quyét: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
khong chép nhan khang cio ciia 6ng Nguyén Pai B va giir nguyén ndi dung ban an dan
su so tham sb s6 39/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh ph6 Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi Pai dién Vién kiém sat
phat biéu ¥ kién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

* V@ thi tuc t6 tung:

[1] Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning da triéu tap hop 1& 1an tht hai 6ng Lé
Tan D; 6ng Lé Tan Th; ba V& Thi Bich Th; 6ng Pang Ngoc Ch; ba B3 Thi Nh; 6ng Ngo
Xuan L; 6ng Lé Tan V; Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang va Uy ban nhan dan x3 Hoa
Lién dén tham gia t6 tung tai phién toa nhung cac duong su trén van vang mat khong co
1y do nén HDXX can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy dé xét xir vang mit cac duong
su néu trén.

* Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Dai B giir nguyén noi dung khang cao va
dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so tham Ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-
ST ngay 16/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning theo
huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B va budc ba T, 6ng D va éng Lé Tan V
thao d& toan bo vat kién trac xay dung trai phép trén dat (hién nay gém c6 cin nha cap
4 1op mai ton, 3 tru bé tong va cong ngd) va tra lai phan dién tich dat 1an chiém 1a 315m?,
tai thira dat s 1007, to ban do s6 19, toa lac tai xd H, huyén H, thanh phd D nam tai
Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 W764497 duoc UBND huyén Hoa Vang cip
ngay 02/8/2004 cho dng Nguyén Pai B. Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Dai B thi thay:

[2] Tai Ban 4n hon nhan gia dinh phuc tham s6 05/LHPT ngay 23/11/2000 cta
Toa an nhan dan Pa Néang di giai quyét ly hon va chia tai san khi ly hon giira 6ng Lé
Tan Th véi ba Lé Thi T. Ba Lé Thi T dugc phén chia thira dat sb 445, to ban do sd 19,
dién tich 495m? tai xa H, huyén H, thanh phd D.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nam 2001 ba Lé Thi T va éng Lé Tan Th da
c¢6 don yéu cau Co quan thi hanh an thi hanh 4n. Ngay 05/01/2001, Doi Thi hanh an
huyén Hoa Vang (nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang) da ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 04/THA, ddng thoi thuc hién 1ap ho so thi hanh 4n, Bién ban
giai quyét thi hanh an ngay 15/02/2001, Lap bién ban giao nhan tai san thi hanh an giita
6ng Lé Tan Thang va ba Lé Thi T vao ngay 23/02/2001, nhung ba T chua lam thu tuc



cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu vy, dién tich dt 495m? tai thira sb 445,
t& ban do s6 19 dd dugce xac 1ap cho ba T tir ngay 23/11/2000.

Mic du dugc chia theo ban 4n, nhung dién tich 495m? dét tai thira s6 445, to ban
d6 s6 19 van nam chung trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1 172613 do
UBND huyén Hoa Vang cip ngay 06/12/1996 ma chua diéu chinh tach thira sang tén
chobaT.

[3] Ngay 16/12/2002 dng Lé Tan Th va ba V& Thi Bich Th (vo sau ciia 6ng Th - két
hén ngay 07/12/2001) da 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3799, co
chung thyc cia UBND x4 Hoa Lién va dugc Phong Pia chinh nha dat huyén Hoa Vang
xac nhan ngay 10/12/2002, Chu tich UBND huyén Hoa Vang xac nhan ngay 31/12/2002
chuyén nhuong 315m? dat nim trong thira s6 445, t& ban d6 s6 19 cho vo chong 6ng
Ping Ngoc Ch ma khong duoc phép cia ba T. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va khi lam ho so tach thira UBND xa Hoa Lién, UBND huyén Hoa Vang
khong kiém tra thuc dia nguén gdc dat, trong khi d6 tai Bién ban hoa giai tranh chap dat
tai co s& UBND xa Hoa Lién xac dinh 315m? dng Th va ba Th chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng Ch 14 tring vao phan dién tich dat 495m? ba T dugc chia tai Ban 4n hon nhan
gia dinh phuc tham s6 05/LHPT ngay 23/11/2000 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Néng. Hon nita, thira dat trén chi dumg tén ho 6ng Lé Tan Th (trong ho 6ng Th ¢6 ba T),
ba Th méi két hon vaéi 6ng Th ngay 07/12/2001 (dén ngay ky hop dong chuyén nhugng
duoc 09 ngay) nhung van cho ba Th ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dé chuyén nhugng cho vo chong 6ng Ch, ba Nh nén da 1am anh huong dén quyén
loi ich hop phap ctia ba T, dan dén viéc UBND huyén Hoa Vang tach thira va cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé W 618601, thira 889 (nay 1a thira 1007), to ban do s6
19 ngay 10/3/2003 cho ho 6ng Ch la khong ding quy dinh cua phap luat.

Sau khi duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ngay 02/6/2004 6ng Ch, ba
Nh di chuyén nhuong 315m? dat trén lai cho 6ng Nguyén Dai B theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 4153 duoc UBND xi Hoa Lién ching thyc, Phong dia
chinh nha dit xac nhan ngay 12/6/2004 va UBND huyén Hoa Vang xac nhin ngiy
22/6/2004. Ngay 02/8/2004 UBND huyén Hoa Vang cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb W 764497, s6 vao s6 CH 02401 dtng tén 6ng Nguyén Pai B, tuy nhién, sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng B khong sir dung thira dat trén bt clr ngdy ndo ma trén
thue t& ba T va cac con ba T 12 6ng D va 6ng V van str dung va xay dung nha cap 4 dé
sir dung phan dat ba T duoc chia cho dén nay.

Nhu vy, viéc ong Th, ba Th 1a ngudi khong co quyén sir dung 315m? dat nhung
lai chuyén nhugng cho ba Nh, éng Ch. Hanh vi ctia 6ng Th va ba Th da hra d6i ng Ch,
ba Nh nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 73 Luat Pat dai 1993, (Tuong tng khoan 1



Diéu 106 Luat Dat dai 2003 - Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai 2013) va theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 142 B¢ luat Dan sy 1995; Diéu 132 B¢ luat Dan sy 2005; Diéu 127,
Piéu 688 B luat Dan su 2015 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3799
CN c6 chimg thyc ciia UBND xi Hoa Lién ngay 16/12/2002 dugc ky két gitta 6ng Lé
Tan Th, ba V& Thi Bich Th cho 6ng Ping Ngoc Ch va ba D3 Thi Nh bi v6 hiéu. Do dé,
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 4153 CN ong Piang Ngoc Ch, ba P
Thi Nh chuyén nhuong 315m? dit lai cho 6ng Nguyén Dai B ngay 02/6/2004 duoc
UBND xi Hoa Lién chung thuc, Phong dia chinh nha dat x4c nhan ngay 12/6/2004 va
UBND huyén Hoa Vang xac nhan ngay 22/6/2004 cling bi vo hiéu.

Do ong B khong c6 yéu cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu nén HDXX
khong xem xét, sau nay co tranh chap sé& giai quyét bang vu an dan su khac.

Ttr nhimg phén tich trén, HDXX thiy Toa 4n cip so tham di tuyén bd hop dong
chuyén nhugng dat giita 6ng Lé Tan Th, ba V& Thi Bich Th cho 6ng Pang Ngoc Ch va
ba P46 Thi Nh bi v6 hiéu va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Ding
Ngoc Ch, ba Db Thi Nh v6i ong Nguyén Pai B v6 hiéu 1 ¢6 cin cir. Do vay, khong chap
nhan khang cdo ctiia 6ng Nguyén Pai B va giit nguyén ndi dung Ban an so tham sb
39/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa
Nﬁng nhu 16i dé nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa.

[4] Vé &n phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham:

- Do khong chap nhan yéu cau khéi kién nén ong Nguyén Dai B phai chiu 300.000
déng (Ba trim ngan dong), nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) 6ng Nguyén Pai B di nop theo bién lai thu sé 0002599 ngay
17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning.

[4.2] V& an phi dan su phiic tham: Do khong chap nhan khang céo nén 6ng B phai
chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam tng 4n phi
da nop 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0002242 ngay
13/8/2024 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

[5] V& chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000d (Hai triéu dong) ong Nguyén Pai
B phai chiu. (Pa nop va chi xong).

- Chi phi thdm dinh gia tai san 18.000.000 déng (Mudi tam triéu dong), 6ng
Nguyén Dai B phai chiu, hién dd nop 16.000.000 dong va chi xong, con lai 2.000.000
dong (hai triéu dong) 6ng B chua ndp nén budc dng B phai ndp bd sung 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) cho Cong ty tham dinh gia tai san BTC Mién Trung. Do 6ng B chua
nop nén duoc trir sd tién tam Gmg an phi 5.000.000 dong 6ng B dd ndp theo bién lai thu
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s6 0002599 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning. Cong ty thdm dinh gia tai san BTC Mién Trung - Dia chi: S6 104 - 108 dudng
Nui Thanh, phudng Hoa Thuan Pong, quan Hai Chéu, thanh phd Pa Ning duoc quyén
lién hé Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa Vang dé nhan tién tham dinh gia tai san
2.000.000 d6ng (Hai triéu dong).

- Hoan tré lai cho 6ng Nguyén Pai B s6 tién tam tmg an phi 2.700.000d (Hai triéu
bay traim ngan dong) ong Nguyén Pai B di ndp theo bién lai thu sé 0002599 ngay
17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 ciia BY ludt dan su;

- Can cit Khodn 1 Diéu 142, khodn 2 Diéu 690, Diéu 705 B ludt Dan sy 1995,
(Twong ving khodn 2 Diéu 688, Diéu 697 B¢ ludt Dén sw 2005; Piéu 105, 106, khodn 2
Piéu 133, Diéu 500, 688 Bé ludt Ddn sy 2015).

- Can cit Khodn 1, khoan 2 Piéu 3 (duoc suwa doi tai muc 1, 2 khodan 2 Diéu 1 Ludt
sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Pat dai nam 1 998), khoan 1, khoan 3 va khoan 6
Diéu 73 Ludt Dat dai nam 1993; khodn 5 Diéu 49, khoan 5 Diéu 50, khoan 1 Diéu 106,
Piéu 136 Ludt Pdt dai 2003 (Twong vmg diém d khoan 1 Diéu 99, khodn 3 Piéu 100,
cac diéu 167, 168, 188, 203 Ludt Pdt dai 2013).

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi vé mike thu, mién giam, thu, nép, qudn Iy va st dung dn phi va 1é phi Toa
an.

Khéng chip nhin khang céo ctia 6ng Nguyén Pai B. Giit nguyén nodi dung Béan an
so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 16/7/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Nang

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Dai B vé viéc tranh chap
quyén st dung dat doi v6i dién tich dat 315m?, tai thira s6 1007 (thira cii 889), to ban d6
s6 19; toa lac tai thén Van Duong 1, xa H, huyén H, thanh phé b va di doi tai san trén
dat d6i voi bi don 6ng Lé Tan D, ba Lé Thi T va ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan
6ng Lé Tan V.

2. V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: An phi dan su so tham ong Nguyén Pai B phai chiu
300.000 déng (Ba trim ngan dong) nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi 5.000.000
déng (Nam triéu dong) 6ng Nguyén Pai B di ndp theo bién lai thu sé 0002599 ngay
17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning.
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- V& an phi dan sy phiic thAm: An phi dan su phtc thim 6ng Nguyén Pai B phai
chiu 12 300.000 déng, nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0002242 ngay 13/8/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning.

3. Vé chi phi t tung;

- Chi phi xem xét thAm dinh tai chd 2.000.000d (Hai triéu dong) budc éng Nguyén
DPai B phai chiu. (Pa ndp va chi xong).

- Chi phi thdm dinh gia tai san 18.000.000 déng (Mudi tam triéu dong), 6ng
Nguyén DPai B phai chiu, hién dd nop 16.000.000 dé)ng va chi xong, con lai 2.000.000
ddng (hai triéu dong) dng B chua ndp nén budc dng B phai ndp bd sung 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) cho Cong ty tham dinh gia tai san BTC Mién Trung. Do 6ng B chua
nop nén duoc trir sd tién tam Gmg an phi 5.000.000 dong 6ng B dd ndp theo bién lai thu
s6 0002599 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning. Cong ty tham dinh gia tai san BTC Mién Trung - Dia chi: S6 104 - 108 dudng
Nti Thanh, phudong Hoa Thuan Pong, quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang duoc quyén
lién hé Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa Vang dé nhan tién tham dinh gia tai san
2.000.000 d6ng (Hai triéu dong).

- Hoan tré lai cho 6ng Nguyén Pai B s6 tién tam ng 4n phi 2.700.000 dong (Hai
triéu, bay trim ngan dong) 6ng Nguyén Pai B di ndp theo bién lai thu s6 0002599 ngay
17/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Ning.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thyc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hoa Vang;

Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
VKSND TP. Da Nang;

- Luu: H6 so vu an (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b).

Vi Viét Diing
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