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- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm goém co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Puic.

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Lé Dinh Khoi va ong Nguyén Vian Man.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Tung Anh — Thu ky Toa an nhan dan

huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Tan Phu, tinh B(’}ng Nai tham

gia phién toa: Ba Lai Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh

Dong Nai, tién hanh xét xi so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so
310/2024/TLST-DS ngay 04 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san va yéu cau tra lai giay chung nhan quyén sir dung dat, cham dit hanh
vi can tré thuc hién quyén cia nguoi st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xr s6 12/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 nim 2025, giita cac duong

SUr:

- Nguyén don: Ong P6 Quang M — sinh nam 1966.

Dia chi: To C, ap P, xi P, huyén T, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ba Lwong Thi A - sinh ndm 1988.

Dia chi: T6 D, khu H, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai.

Dia chi lién hé: S6 A, duong L, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trwong Hung C — sinh ndm 1984.

Dia chi: T6 D, khu H, thi tran T, huyén T, tinh Dong Nai.

2. Ong Nguyén Van X — sinh nim 1974.

Dia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Déng Nai.

(Ong M c6 mat; 6ng C, ong X, ba A ¢6 yéu cau xét xir ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ong Do Quang M

trinh bay:



Ngay 08/10/2022 (duwong lich), 6ngc6 cho ba Luong Thi A vay sé tién
400.000.000 dong, 1ai suat cac bén thoa thuan 1a 3,5%/thang, ba A ¢6 ky va ghi
rd ho tén vao gidy vay tién ngay 08/10/2022. Thoi han vay 06 thang tir ngay
08/10/2022 dén ngay 08/4/2023.

Khi vay, ba A c6 thé chap cho ong ban chinh giay chig nhin quyén st dung
dat doi vai thira dat so6 107, to ban do so 33, dién tich 323m? toa lac tai thi tran
T, huyén T do S& T tinh dong Nai cap cho ong Truong Hung C, ba Luong Thi A
vao ngay 07/6/2016.

Trong “giay vay tién ngay 08/10/2022” ¢6 chir ky va chir viét cua 6ng Truong
Hung C nhung khong phai do 6ng C ky va viét tén. Thoi diém 6ng cho ba A vay
s6 tién 400.000.000 dong vao ngay 08/10/2022 thi ba A dan 6ng Nguyén Vin X
dén nha ong (sau nay ong méi biét 1a ong X) ba A tu gi6i thiéu 6ng Truong
Hung C 1a chong ba A thi 6ng tin twéng cho ba A vay s6 tién 400.000.000 dong.
Sau nay, ong phat hién ra thi nguo1 ky trong giay vay tién ngay 08/10/2022 la
khong phal ong Truong Hung C (chong ba A) ma la ong Nguyén Van X. Ong ¢
lam don t6 cao ba A va éng X dén Coéng an huyén T vé hanh vi Itra dao chiém
doat tai san va Cong an c¢6 moi cac bén dén lam viée. Ngay 07/8/2024, Cong an
huyén T, tinh Dong Nai ¢ phiéu huéng dan s6 1163/PHD-DTTH vé huéng dan
ong lién hé Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai dé giai quyét theo
trinh tu Bo luat to tung dan su.

Hién nay, ong dang giit ban chinh giay ching nhan quyén str dung dat doi
voi thira dat s6 107, to ban do s6 33 cia ba A va ong C.

Hién nay ba A chua tra cho ong duoc SO tlen gOc va tien 1ai nao hét.

Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Yéu cau ba Luong Thi A c¢6 nghia vu tra éng so6 tién ng goc 400.000.000
dong.

Yéu cau ba Luong Thi A tra tién 1ai 1a 172.264.000 dong (tinh tir ngay
08/10/2022 dén 08/12/2024 véi mue 1ai suat 1,66%/thang), nhung ong chi yéu
cau ba A tra s6 tién 1d1 150.000.000 dong.

Turngay 09/12/2024 dén ngay xét xtr so tham (ngay 20/3/2025) ong
khong yéu céu ba A tra tién 1a1.

Trueée véu cau phan té ciia ba Lirong Thi A thi éng ¢é v kién nhir sau:

Ong dong ¥ tra la1 cho ba Luong Th1 A va ong Truong Hung C ban chinh
giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat s6 CD 155948 d6i véi thira dat sd 107, to ban @0 s6 33, toa lac tai thi tran
T, huyén T do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 07/6/2016 cho 6ng
Truong Hung C, ba Luwong Thi A.

Ve an phi: Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phéap luat.

* Trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don ba Lwong Thi A trinh
bay:

Ba va dng Truong Hung C 13 vo chong.

Ngay 08/10/2022 (dwong lich), ba c¢é vay ctia 6ng D6 Quang M vay so tién
400.000.000 dong, 1ai suat cac bén thoa thuan la 3,5%/thang, thoi han vay 06
thang tir ngay 08/10/2022 dén ngay 08/4/2023, ba ¢6 ky va ghi o ho tén vao
gidy vay tién ngay 08/10/2022.



Khi vay, ba giao cho 6ng M ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat doi
vGi thira dat so6 107, to ban do so 33, dién tich 323m? toa lac tai thi tran T, huyén
T do So Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho éng Truong Hung C, ba
Luong Thi A vao ngay 07/6/2016.

Hién nay ba chua tra cho 6ng M duoc so tién goc va tién 141 nao hét. Khi vay so
tién 400.000.000 dong ctia 6ng M thi khong lién quan dén ong Truong Hung C
va khong chi dung cho muc dich gia dinh, day la khoan vay cd nhan riéng cua
ba.

Trong giay vay tién ngay 08/10/2022 c6 chit ky va chir viét cia ong
Truong Hung C nhung khong phai do 6ng C ky va viét tén. Thoi diém ngay
08/10/2022, ba vay s6 tién 400.000.000 dong cua 6ng M thi ba c6 nho ong
Nguyén Vin X ky vao giay vay tién lay tén la ong Truong Hung C. Nhung thuc
té ong C khong ky va ghi rd ho tén trong giay vay tién ngay 08/10/2022. Viéc ba
nho 6ng Nguyén Vin X ky tén 6ng C 1a do ba can tién nén méi nho ong X ky
tén thay chtr khong c6 muc dich gi hét va do 6ng M bat phai ¢6 chong dén ky tén
méi cho ba vay tién.

Trwoce yéu cau khéi kién cia 6ng M thi ba cé ¥ kién nhw sau:

Ba dong ¥ tra cho 6ng D6 Quang Minh M s6 tién no goc 400.000.000
dong.

Ba dong V tra cho 6ng D6 Quang M so tién 1ai 1a 172.264.000 dong (tinh
tir ngay 08/10/2022 dén 08/12/2024 véi mure 131 suat 1,66%/thang), nhung ong
M chi yéu cau ba tra s6 tién 1ai 150.000.000 dong thi ba khong c6 ¥ kién gi hét.

Ba c6 yéu cau phan to: Ba yéu cau ong D6 Quang M tra lai cho ba va
ong Truong Hung C ban chinh gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 155948 d61 voi thira dat so 107,
to ban do s6 33, toa lac tai thi tran T, huyén T do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong
tinh T cap ngay 07/6/2016 cho 6ng Truong Hung C, ba Luong Thi A.

Ve an phi: Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nauweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Trirong Hiing C trinh bay:

Ong va ba Luong Thi A 1a vo chong Theo gidy vay tién 08/10/2022, ma
ong M cung cap cho Toa an thé hién so tién vay 1a 400.000.000 dong c6 chir ky
va chir viét cua ong thi 6ng co6 ¥ kién nhu sau:

D61 s6 tién vay 400.000.000 dong, ba A vay cua Ong D6 Quang M nhu: thé nao
thi 6ng khong c6 biét. Chir ky va chir viét Truong Hung C trong gidy vay tlen
ngay 08/10/2022 la khong phai cua 6ng, ky va viét ra. Ma nguo1 ky trong giay
vay tién 1a ong Nguyén Vin X trudec day Cong tac Vién kiém sat nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai nhung gio ong X cong tac & dau ong khong rd.
Ong X mao danh tén 6ng dé ky vao gidy vay tién ngay 08/10/2022.

Khi vay, ba A c6é thé chap cho 6ng D6 Quang M ban chinh giay chung nhan
quyén st dung dat doi voi thira dat so 107, to ban do so6 33, dién tich 323m? toa
lac tai thi tran T, huyén T do S¢ T tinh dong Nai cap cho dng Trwong Hung C,
ba Luwong Thi A vao nay 07/6/2016.

Ba A vay tién 400.000.000 dong cuia 6ng M thé nao 6ng khong rd. Nhung ba A
khong dung s6 tien 400.000.000 dong dé chi tiéu cho gia dinh ma dung chi tiéu
ca nhan.



Ong khong c6 yéu cau doc lap.

* Nowoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van X1 trinh bay:

Vao ngay 08/10/2024 (thtr 7), ong c¢6 ghé Vién kiém sat nhan dan huyén
Tan Phu (noi 6ng lam viéc) thi ¢6 gip ba Luong Thi A (1a dong nghiép), ba A ¢6
cam Hop dong dao han Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh pho H
(viét tat: Ngan hang) va dua cho 6ng xem. Ba Luong Thi A néi véi dng 1a ba A
va chong 1a éng Truong Hung C c6 vay Ngan hang s6 tién 500.000.000 dong
bang hinh thirc thé chép Giéy chirmg nhan quyén st dung dét

Ba A ndi mdi tra tién cho Ngan hang xong va lay giay chlmg nhan quyen
st dung dat ra va ong C di cong tac khong c6 o nha, ba A dang can tién gap de
dau tv mua dat (thoi diém nam 2022 dat dang sot gia rat cao) va ba A ¢6 nho
ong di cung dén nha 6ng D6 Quang M ¢ xi P dé ba A vay tién ( khi di ba A ¢6
cam 01 giay chimg nhan quyén sir dat va 01 hop dong da dao han ngan hang).

Trude khi di dén nha ong D6 Quang M thi ba A né1 vé1 ong “Em vay tien
cua ong M bang cam gmy chirng nhan quyen sir dung dat ciia em va em néi voi
ong C la chong ciia em réi, éng C ciing dong y va c6 dé chitng minh nhan dan &
nha cho em va em ciing da néi chuvén ré véi vo chong éng M réi, ho dong v cho
em vay 400.000.000 dong em va 6ng C vay ngan hang H1 500.000.000 dong em
moi tra ma, anh chi ky thay tén cho ong C nha em thoi, em ciing da noi chuyén
véi ong M réi, ong M ciing dong v dé anh ky hé, réi vo chong em tur lo tra anh
khéng phai lo”. Thay ba A néi vay nén dng cling yén tim va dong ¥ di cuing ba
A dén nha ong M.

Khi té1 gidp vo chong ong D6 Quang M thi ba A dua giay chimg nhan
quyén str dung dat, chimg minh nhan dan ctia ba A va éng Truong Hung C cho
vo chong 6ng M xem (ba A ndi chuyén gi véi vo chong 6ng M thi 6ng khong
1d), 101 ba A ngodi viét gidy vay tién. Ong ngdi & ghé bam dién thoai (xem
facebook) va khong no1 chuyén gi voi ai.

Ba A viét giay vay tién xong thi dua cho dng va néi 6ng ky tén Truong
Hung C gitp ba A va o6ng c6 ky tén Truong Hung C, ky xong ong dua giay lai
cho ba A va dng néi véi ba A 1a “Tao chi ky thay cho thang C théi nhé, viée tra
no' thi vo chong may tir lo ma tra”, éng noédi ¢6 ca ong M cling ngoi ¢ ban nghe.
Sau d6 ba A dua giay vay tién cho dng M xem va 6ng M dua tién vay cho ba A.
Ong ra ngoai duong 1ay xe di vé nha & xd P va ba A vé sau.

Hién nay, ba A chua thanh toan khoan tién vay cho 6ng M theo thoa
thuan. Vi gia dat xudng thap, ba A lam in thua 16 va hién tai Giay chirng nhan
quyén str dung dat cua gia dinh ba A van do 6ng M giir theo Giay vay no ¢6 thé
chap. Luc nho 6ng ky ho cho ong Truong Hung C thi ba A noéi 6ng Truong
Hung C dong ¥, nhung sau nay thi ong biét duoc 1a thoi diém d6 ong Truong
Hung C khong biét viéc ba A tur bo ra so tién 500.000.000 dong dé tra cho Ngan
hang ma vo chong ba A va ong C vay trude do dé ba A lay Giay chung nhan
quyén str dung dat ra khoi Ngan hang. Viéc 6ng C co6 biét viéec ba A mang Giay
chiing nhan quyén st dung dat dé thé chap vay tién cia 6ng M hay khong thi
ong khong biét.

Ong khong ¢6 yéu cau doc lap.



Toa 4n di tién hanh sao gui cac tai liéu ching cr duong su giao ndp va
thong bao vé viée thu thap duoc tai licu chung ¢t cho duong su. Cac duong su
khong c6 v kién gi khic doi véi cac tai lidu, ching ctr.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyeén don khong co thay doi, bd sung yéu
cau khéi kién; b1 don co yeu cau phan t0, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong c¢6 yéu cau doc lap. Cac duong sur khong giao nop, bo sung thém tai liéu
ching cu nao khac, khong yéu cau tricu tap duvong su, nguoil lam ching va
nhitng nguoi tham gia to tung khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phu, tinh Pong
Nai phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tt khi thu Iy vu an dén nay, Théim phan, Thu ky, cac duong
su déu tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su dan su ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Tai phién toa, Hoi dong
xet xur dung thanh phan, xét xur dam bao dung quy dinh cua phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: bé nghi Ho1 dong xét xr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyeén don vé viéc yéu cau bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don sb tién goc 400.000.000 dong va tién 1ai 150.000.000 dong. Tong cong
550.000.000 dong.

Budc 6ng D6 Quang M c¢6 nghia vu tra cho ba Luong Thi A ban chinh
giay chimg nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vol dat s6 CD 155948 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
07/6/2016 cho 6ng Truong Hung C, ba Luong Thi A.

- Vé an phi: Duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao tair li¢u, chirng ctr da duoc xem xét tar phién toa va can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé ap dung phap luat to tung:

[1.1] Ve tham quyén giai quyet vu an: B1don ba Luong Thi A ¢6 no1 cu
trt tai thi tran H, huyén T, tinh Dong Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyet
cua Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu, tinh Dong Nai theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

[1.2] Vé x4c dinh quan hé tranh chap: Ong 95 Quang M kho1 kién vé1 no1
dung yeu cau ba Luong Thl A co ngh1a vu tra so tién vay, ba Luong Thi A ¢6
yéu cau phan to vé yéu cau tra lai glay chitng nhan quyén st dung dat. Theo ho
so thé hién Toa an xac dinh “Tranh chap hop dong vay tai san va tranh chap yéu
cau cham durt hanh hanh vi gitt giay chiung nhan quyén st dung dat trai phap
luat” ta1 phién toa Ho1 dE‘)ng xét xr xac dinh la1 quan hé tranh chép trong vu an
la “Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau tra lai gidy chung nhan quyén
sit dung dat, cham dat hanh vi can tro thue hién quyén ctia nguoi sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat To tung dan su.

[1.3] V& tu cac t6 tung: Ong Do Quang M 1a nguoi khoi kién ba A nén
xac dinh tu cach duong sy ong M la nguyén don, ba A 1a b1 don, 6ng Truong
Hung C, 6ng Nguyén Vin X 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tu cach
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duong su duge quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 68 Bo luat To tung
dan su.

[1.4] Vé thoi hiéu khéi kién: Cin cir Diéu 184 B luat to tung dan su,
Diéu 149 cia Bo luat dan su nam 2015 do duong su khong yéu cau ap dung thoi
hi¢u kho1 kién nén Toa an khong ap dung thot hi¢u khot kién d6i v6i vu an.

[1.5] Tong dat van ban to tung: Bi don ba Luong Thi A; nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién ‘quan ong Truong Hung C va ong Nguyén Vin X c6 don dé
nghi glal quyét vang mat va duoc tong dat hop 1é cac van ban to tung cua Toa
an. Vé tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so duong su khong ¢6 ¥ kién gi. Can ¢t vao
Diéu 227, Diéu 228 cua B luat to tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr
vang mit ba Luong Thi A, 6ng Truong Hung C va 6ng Nguyén Vin X theo quy
dinh cua phap luat.

[2]. Vé 4p dung phap luat noi dung: Do giao dich dan su (hop dong vay
tai san) duoc xac lap va thue hién ngay 08/10/2022 nén ap dung B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét.

[3] Vé yéu cau khoi kién:

[3.1]. Vé hop dong vay tai san: Cac duong su thira nhan va thong nhat ba
Luong Thi A ¢6 vay tién cua ong D6 Quang M so tién 400.000.000 dong theo
gidy vay tién ngay 08/10/2022. Do d6, xac dinh day la tinh tiét khong phai
chiing minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bd luat to tung dan sur.

Do vay, dbi vai viée vay tién 1a giao dich dan sy do ong M, ba A tu
nguyén ky két, cdc bén ¢6 ning luc hanh vi dan su, muc dich va hinh thite giao
dich phu hop véi quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119,
Piéu 385, Piéu 401 va Piéu 463 Bo luat dan su 2015.

[2.2] Vé yéu cau tra no goc: Nguyén don ong D6 Quang M yéu cau ba
Lwong Thi A tra s6 tién no goc 400.000.000 dong,

Ho1 dong xét xtr, xét thay: Ba Luong Thi A ¢6 vay cua 6ng D6 Quang M
s6 tien 400.000.000 dong vao ngay 08/10/2022, cac bén c6 thoa thuan vé 1ai suat
cho vay va thoi han tra no 06 thang tir ngay 08/10/2022 dén 08/4/2023 nén xac
dinh day 1a hop dong vay xéac dinh c6 ky han va c6 14i theo quy dinh tai khoan 2
bicu 470 B0 luat dan su.

Ba Luong Thi A dong ¢ tra cho 6ng D6 Quang M so tién no goc
400.000.000 dong. Xét day la su tw nguyén cia bi don nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.4] V& yéu cau tra tién 13i: Ong D6 Quang M yéu cau ba Luong Thi A thanh
toan tién 1aitr ngay 08/10/2022 dé n ngay 08/12/2024 véi muc 131 suat
1,66%thang, dugc tinh nhu sau: 400.000.000 dong x 1,66%/thang x 26 thang =
172.264.000 dong nhung ong M chi yéu cau ba Luong Thi A tra s6 tién 1ai
150.000.000 dong.

Xét thay, tai “Giay vay tién” ngay 08/10/2022, thé hién 1ai suat 3,5%/thang va
thoi han tra no 06 thang tir ngay 08/10/2022 dén ngay 08/4/2023. Cac bén
duong su déu thira nhan day la khoan vay c¢¢6 lai va xac dinh thoit han tra no, cu
thé: Ong D6 Quang M cho ba Luong Thi A vay véi lai suat 3,5%/thang va thoi
han tra no la 06 thang. Ba Luong Thi A xac dinh trong qua trinh vay tién
400.000.000 dong thi chua tra cho 6ng M tién 1ai.
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Ong Do Quang M yéu cau tinh 14i tir ngay 08/10/2022 dén ngay 08/12/2024 véi
mure 141 suat 1a 1,66%/thang.

Theo khoan 1 DPiéu 468 Bo luat dan su “Truong hop cac bén co thoa
thuan vé ldi suat thi ldi suat theo thoa thuan khéng dioc vicot qua 20%/nam ciia
khoan tién vay, trur trwong hop luat khac co lien quan quy dinh khac. Can cir
tinh hinh thie té va theo dée xuat ciia Chinh phii, Uy ban thz,m’ng vie Quoc hoz
quyét dinh diéu chinh mikc ldi suat néi trén va béo cdo Quéc héi tai ky hop gan
nhat. Trieong hop lai suat theo théa thuan vieot qua lai suat gioi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi mikc lai suadt vieot qua khong co hiéu luc”.

Do do6 murc 141 suat duoc tinh 20%/niam tuong tng 1,666%/thang. Do vay,
ong M yéu cau tinh 1ai 1,66%/thang tir ngay 08/10/2022 dén 08/12/2024 1a phu
hop nén chap nhan.

Tién 141 duoc tinh nhu sau: 400.000.000 dong x 1,66%/thang x 26 thang
(tr ngay 08/10/2022 dén 08/12/2024) = 172.640.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét ong P6 Quang M trinh bay: Ong chi yéu cau ba
Luong Thi A tra s6 tién 1d1 150.000.000 dong 1a c6 loi cho bi don nén chap
nhan.

Twr ngay 09/12/2024 dén ngay xét xtr so tham (ngay 20/3/2025) 6ng D6 Quang
M khong yéu cau ba Luong Thi A tra tién 1ai 1a c6 loi cho bi don nén Hoi dong
xét xr khong xem xét, gidi quyét.

[3] Pbi véi nghia vu thuc hién, b1 don da vi pham thuc hién nghia vu tra
no theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 466, Piéu 470 Bo luat dan su nén nguyén don
kho1t kién 1a phu hop vot quy dinh cua phap luat.

[4] Bi don ba Luong Thi A yéu cau 6ng D6 Quang M tra lai ban chinh
giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vol dat so CD 155948 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
07/6/2016 cho 6ng Truong Hung C, ba Luong Thi A.

Xét thay: Ngay 08/10/2022, ba A vay o6ng D6 Quang M sb tién
400.000.000 dong c6 dua cho ong D6 Quang M ban chinh giay chtimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CD
155948 do Sé& Tai nguyén va Méi truong tinh T cap ngay 07/6/2016. Ong D6
Quang M thira nhan dang giit ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat cta
ba A va dong v tra lai cho ba A ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat so CD 155948 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 07/6/2016. Xét, day la su tw nguyén cua
nguyén don nén chap nhan.

[5] Tai giay vay tién ngay 08/10/2022 thé hién c6 chit ky, chit viét cua
ong Truong Hung C (1a chong ba A).

Xét thay, trong qua trinh giai quyét cac duong su déu thira nhan day
khong phai chit ky, chit viét cta ong Truong Hung C ma do ong Nguyén Vin X
ky thay ong Truong Hung C. Ong D6 Quang M chi yéu cau ba Luong Thi A tra
sO tien vay ma khong yéu cau ong Truong Hung C tra no cung nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét, giai quyét.

[6] Tir nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.
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[7] Vé an phi: Theo quy dinh tai DPiéu 147 BO luat tb tung dan su; diém b
khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé an
phi va 1& phi Toa 4n thi ba Luwong Thi A phai chiu an phi dan su c6 gia ngach doi
vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan, an phi phai chiu dugc
tinh: (20.000.000 dong + 4% x 150.000.000 dong) 26.000.000 dong.

Ong Do Quang M phal chiu 300.000 dong an phi dan su khong c6 gia
ngach d61 véi yéu cau phan to cia bi don dugce chap nhan.

[8] X¢ét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat phu hop véi1 nhan dinh cua
Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 147, Dicu 184, khoan 1 Bicu 227, khoan 1 Dicu 228, Dicu 235, Diéu 238
va Diéu 273 Bo luat to tung dan su;

- bicu 105, Bicu 110, Bicu 117, Bicu 119, bicu 166, bicu 279, Picu 356,
Picu 357, Picu 385, Diéu 401, Picu 429, Picu 463, Diéu 466, Picéu 468, Picu
470 Bo luat dan su.

- Diém b khoin 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cau khoi kién:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng D6 Quang M
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” doi vé1 bi don ba Luong Thi A.

Chép nhan yéu cau phan to cua bi don ba Luong Thi A vé viéc “yéu cau
tra la1 giay ching nhan quyén st dung dat, cham dut hanh vi can tré thuc hién
quyén cua nguodi st dung dat” doi voi nguyén don dng Do  Quang M.

Budc ba Luong Thi A c¢6 nghia vu tra cho 6ng D6 Quang M s6 tién no
goc 1a 400.000.0004 (hon tram triéu dong) va tién 1ai 150.000.0009 (mét tram
nam mueoi triéu dong). Tong cong 550.000.0008 (nam tram ndm muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi diroc thi hanh én (doi
Vi cac khoan tién phdai tra cho nguoi dicoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dan
xong, bén phdai thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi ciia s tién con phdi thi
hanh én theo mukc 1ai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 cia Bo luat dan su,
trie tricong hop phap luat co quy dinh khac.

Budc 6ng D6 Quang M c6 nghia vu tra cho ba Luwong Thi A ban chinh
giay chimg nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat s6 CD 155948 doi véi thira dat sd 107, to ban do s6 33, toa lac tai thi tran
T, huyén T, tinh Dong Nai do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
07/6/2016 cho 6ng Truong Hung C, ba Luong Thi A.



2. Vé an phi: Ong D6 Quang M phai chiu s6 tién 300.000¢ (ba trdam ngan
dong) an phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da
nop 13.445.0008 (muweoi ba triéu bon tram bon muoi ldm ngan dong) theo bién lai
s6 0013705 ngay 04/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Phu,
tinh Dong Nai. H lai cho éng D6 Quang M s6 tién chénh léch 1a 13.145.0004
(mueoi ba triéu mét trdam bon muwoi ldm ngan dong).

Ba Luong Thi A phai chiu s6 tién 26.000.000¢ (hai muroi scu triéu dong)
an phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao s6 tién tam tng an phi da nop
300.000% (ba tram ngan dong) theo bién lai sd6 0013853 ngay 23/01/2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Béng Nai. Ba Luong Thi A con
phai chiu s6 tién 25.700.000¢ (hai mueoi lam triéu bay tram ngan dong).

3. Nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguot phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; tho1 hi€u th1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su nam 2008.

4.Vé quyén khang cao: Ong D6 Quang M duoge quyén khang cao ban an
trong thot han 15 (muoi 1im) ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 20/3/2025).

D61 véi cac duong su vang mit, quyén khang cao Ban an trong han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban.

Noinhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tén Ph; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;

- Céac duong su;

- Luu./.

Nguyén Ba Dirc



