TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 169/2025/DS-PT
Ngay 20 - 3 - 2025
Vv tranh chap yéu cau cham dut hanh vi
trai phép luat, tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dét, tranh chap
chia tai san chung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Thanh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
SO 786/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 12 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat; hop dong tang cho quyen sir dung dat; chia tai
san chung la quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thén] s6 197/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xit phic tham s6 91/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phdc tham so
139/2025/QD-PT ngay 21 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948; dia chi: ap C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong, cO mat.

Nguwoi dai di¢n hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén ,H(‘A)ng V, sinh
ndm 1982; dia chi: so B, t6 C, khu pho G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyen ngay 03/4/2024), cé
mat.
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- Bi don: Ong Nguyén Vin HI, sinh nim 1973; dia chi: 4p R, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Phan Thi Xuan H2, sinh nam
1987; dia chi: s6 B, duong N, t6 D, khu phé I, phuong P, thanh pho T, tinh Binh

Du’ong, 1a ngudi dai dién theo ay quyén (van ban ay quyén ngay 18/02/2025),
cO mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1969; dia chi: 4p C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi My H4, sinh nam 1971; dia chi: ap C, x4 T, huyén D,
tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi H5, sinh nim 1979; dia chi: ép C,xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

4. Ong Nguyén Vian H6, sinh naim 1985; dia chi: 4p C, x& T, huyén D
tinh Binh Duong.

_ Nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quy~én loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyen Van H3, ba Nguyen Thi My H4, ba Nguyen Thi H5 va 6ng Nguyen Van
H6: Ong Nguyen Van L, sinh ndm 1986; dia chi: to D, ap B, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén gay
30/11/2023), c6 mat.

5. Ba Nguyén Thi My H7, sinh nam 1976; dia chi: ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong (da chét nam 2014).

- Nguroi ké thera quyén va nghia vu t6 tung Ciia ngwoi cd quyeén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Th; My H7:

5.1. Ong Phan P, sinh nim 1973; dia chi: ap L, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong (chong ba H7), c6 don xin xét xir vang mit.

5.2. Ong Phan Hoai N, sinh ndm 2005; dia chi: ap L, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong (con ba H7), c¢6 don xin xét x{r vang mat.

5.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948; dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (me ba H7), co mat.

6. Ba Binh Thi Ai N1, sinh ngay 30/10/2009; dia chi: ap R, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Dinh Thi Ai N1: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1978; dia chi: ap R, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong (me rudt ba N1).

7. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1978; dia chi: 4p R, x4 T, huyén D,
tinh Binh Duong.

8. Uy ban nhan dan x& T, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hiru C. Chirc vu: Chu tich,
c6 don xin xét xur vang mat.

9. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Phuong L1. Chac vu: Chu
tich, c6 don xin xét xur vang mat.

- Ngwroi lam chung:

1. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1952; dia chi: 4p R, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

2. Ba Huynh Thi N2, sinh nim 1959; dia chi: 4p R, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong.

3. Ba L& Thi L2, sinh nam 1940; dia chi: 4p A, x& B, huyén D, tinh Tay
Ninh.

- Nguroi khang céo:

1. Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ba Nguyeén Thi H la 6ng
Nguyén Hong V;

2. Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vian H3, ba Nguyen Thi My H4, ba Nguyen Thi HS, 6ng Nguyen
Van H6 la dng Nguyeén Van L.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo dn so' tham, nguyén don la ba Nguyén Thi H va ngueoi dai dién
hop phap cua nguyén don la ong Nguyen Hong V trinh bay:

Cac thira dat 333, 334, 335, 336 (nay hop thanh thua 532), dién tich
2.997,7m? loai dat trong l0a va thaa dat 279 dién tich 4.346,6m? loai dat ndng
nghiép trong cay l1au niam, to ban dd sé 28, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong; thira dat s6 175, to ban do s6 20, toa lac tai ap C, x& T, huyén D,
tinh Binh Duong la tai san hop phap cua ho gia dinh ba Nguyén Thi H dugc Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 T517465, 50 Va0 sb cap glay chting nhan s6 02051 ngay 07/8/2002. Tai
thoi diém cap giay chuang nhan quyén str dung dat, ho ba Nguyen Thi H co6 07
thanh vién tir 15 tudi tro 1én gom ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin H3, ba
Nguyén Thi My H4, 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi My H7, ba Nguyén
Thi H5, 6ng Nguyén Vin H6. Nam 1995, éng Nguyén Vian H1 22 tudi va muén
tron nghia vu quan su nén 6ng H1 xuit gia dén chua tai huyén T, tinh Ba Ria -
Viing Tau dé 1am phat tir tu tap tai chua. Nam 2005, 6ng H1 quay vé qué tai x&
T, huyén D, tinh Binh Duong va ngo y trao d6i véi ba H muén ba H cho cac
thira dat ndng nghiép sé 333, 334, 335, 336 (nay hop thanh thua 532) va thira
279, to ban dd s6 28, toa lac tai 4p R, xa T, huyén D dé cat chla, trong cdy an
trai phuc vu cho viéc dng H1 cling kién, tu tap tai gia. Do ba H nghi ong H1 Ia
con trai dang ddc than va c6 tam hudng phat tu hanh nén ba H dong y dén Uy
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ban nhan dan x4 T, huyén D, tinh Binh Duong ky hop dong ting cho ong
Nguyén Vian H1 toan b dién tich dat ndng nghiép thudc cac thira 532 va 279, to
ban d6 28 tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong. Sau d6, 6ng H1 da xay
dung mot nha cap 4, 01 nha mat trén thira dat 279 dé lam noi tu hanh, con thira
532 giap sdng nén dng H1 chi trong cay an trai. Tir khi 6ng H1 quan ly dat, cat
nha tu hanh, ba H ciing thudng xuyén vao cac thira dit noi trén dé trong rau, hoa
mau thu hoach mang vé nha tai ap C, x T (thia dat 175) dé sinh séng. Nam
2023, 6ng H1 khong tu hanh ma dem ba Nguyén Thi Thanh T vé song trong nha
chua, dong thoi 6ng H1 lay ba T 1am vo, ding ky két hon sng chung trén khu
dat do ba H ting cho, dong thoi ba T dua con riéng 1a chau Pinh Thi Ai N1 vé
séng chung. Tir khi 6ng H1 dem ba T vé sdng chung thi dng H1, ba T khdng cho
ba H ra vao khu dat dé trong rau, hoa mau. Do d6, nguyén don 1a ba Nguyén Thi
H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng Nguyén Vian H1 cham
dut hanh vi trai phap luat vé viéc ngan can khong cho ba H ra vao khu dat thuoc
cac thira 333, 334, 335, 336 (nay hop thanh thira 532) va thira 279, to ban d6 s6
28, toa lac tai ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Y&u cau bi don (6ng H1)
thu don, di doi tai san 1a nha cta, cong trinh phy, cay trong ra khoi khu dat dé tra
lai cho nguyén don (ba H) céc thira dat 333, 334, 335, 336 (nay hop thanh thua
532) va thara 279, to ban do s6 28, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Nguyén don ba Nguyén Thi H khong dng y yéu cau phan té cua dng
Nguyén Vin H1 vé viéc cong nhan hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay
31/3/2005 gitra ba H va 6ng H1 Iap tai Uy ban nhan dan x& T, huyén D déi véi
cac thira dat s6 279, 333, 334, 335 va 336, do muc dich ciia hop déng tang cho 1a
ba H chi cho 6ng H1 cit nha ¢ nhd trén dat dé tu hanh khong cho hin quyén sir
dung dat cho 6ng H1.

Do nham l4n vé thira dat 175, to ban d6 20 tai 4p C, x4 T, huyén D, tinh
Binh Duong hién nay do nguyén don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: 6ng Nguyén Vian H3, ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyén Thi H5, 6ng
Nguyen Vin H6 dang ¢ va quan ly st dung dat, ong H1 khong quan ly, st dung
thira dat ndy nén nguyén don xac dinh xin rdt lai mot phan yéu cau khai kién vé
viéc yéu cau bi don Nguyén Vian H1 cham dut hanh trai phap luat, di doi ra khoi
thira dat s6 175, to ban d6 20, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
tra lai dt cho nguyén don.

V6i tu cach 1a nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua nguoi céd
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H7: tai phién toa so tham ngay
21/8/2024, 6ng Nguyén Van L 1a nguoi dai dién hop phap cua nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi H5, ba
Nguyén Thi My H4 va 6ng Nguyén Vin H6 da rat toan bd yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau phan chia tai san chung la dién tich dat thuoc cac thira 333, 334,
335, 336 (nay hop thanh thira 532) va thira 279, to ban do s6 28 nén ba H ciing
khong yéu cau chia tai san chung ddi vai thira dat néu trén, ba H chi xac dinh
giit nguyén yéu cau khoi kién véi tu cach 1a nguyén don.
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- Trong qua trinh té tung bi don 6ng Nguyén Vin HI va nguoi dai dién
hop phap cua bi don la ba Phan Thi Xuan H2 trinh bay:

Vé nguén gbc cac thira dat 279, dién tich 4.346,6m? va thira dat s 532
(hop thanh tir céc thira 333, 334, 335 va 336) dién tich 2.997,7m?, to ban dd so
28, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong 1a dat nong nghiép gan subi
thudng xuyén ngap nudce nén duoc chia thanh 06 muong dat c6 nguon goc do ba
Phan Thi D1 khai pha va quan ly st dung tir truge 1975, ba D1 1a ba ni cua bi
don. Ba Pong sinh duoc 05 nguoi con gom: dng Nguyén Vian T1, ba Nguyén
Thi S, 6ng Nguyén Van HS, ba Nguyén Thi C1, 6ng Nguyén Vian H9. Nam
1981, ba B1 goi cac con vé dé chia cho mdi ngudi con 01 muong dat nhung
khong ai nhan dat do dt xau, thudng xuyén ngap nudc nén ba B1 chia cho 6ng
H8 02 muong dat khoan 02 sao, con lai 04 muong dat cac con thdng nhat ky tén
ddéng y dé ba B1 ban cho con dau 1a ba Nguyén Thi H 1a vo cta 6ng Nguyén
Vin H9 canh tac, san xuat ndng nghiép. Tai thoi diém ba B1 chuyén nhuong dat
cho ba H thi dng H9 (cha 6ng H1) da chét dugc 03 nam (6ng H9 chét nim
1979). Ba H cung 05 nguoi con gom dng H3, 6ng H1, ba H4, ba H5, ba H7 cung
& va canh tac trén dat, 6ng H1 ciing o trén phan dat nay va chian nudi bo gitip ba
H. Pén nam 1985, ba H lay chong khac 1a 6ng Huynh Vian K, do dng K 1a dan
x& hoi nén bi nguoi khac danh chét, lGc nay ba H dang mang thai 6ng Nguyén
Van H6 (la con ba H, dng K), ba H cling bi danh gay tay nén ba H lo s¢ da dua
cac con la 6ng H3, ba H4, ba H7, ba H5 Ve khu dét tai ap C, x4 T, huyén D sinh
séng, riéng 6ng H1 van ¢ lai khu dat tai ap R, Xa T, huyén D cung nguoi bac
rudt 12 6ng Nguyén Vin H8 va nudi bo dé sinh song. Nam 1999, 6ng H8 chuan
bi v& Ha Noi sinh sbng méi viét giay tay giao lai toan bo 02 sao dat do dng H8
canh tac va 01 cn nha tinh nghia trén dat do Nha nuéc cap cho ba Phan Thi D1
la Ba me Viét Nam anh hing cho 6ng H1 tiép tuc quan Iy, so hitu nha va canh
tac dat, dng H1 co tra cong cho bac rudt (6ng H8) sé tién 2.300.000d va 05 chi
vang.

Nam 2002, 6ng H1 thoat ly gia dinh dén tinh Ba Ria - Viing Tau dé tu
hoc kinh phat trong thoi gian 03 nam. Nam 2005, sau khi hoan thanh khoa tu
hoc dng H1 tro vé thi phat hién ba H da ban di cua dng H1 01 con bo va tu y di
dang ky ké khai toan bo 06 muong dat tai 4p R, x& T, huyén D trong d6 c6 ca 02
muong dat do 6ng Nguyén Van H8 d3 ban cho 6ng H1 vao nim 1999, ba H cho
rang ban di con bo cta dng H1 dé mua thém phan dat néng nghiép tai ap D, x4
T, huyén D. Ngay 07/8/2002, ba H d3 dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé T517465, s6 vao so 02051 dbi voi thua dat
175 to ban do 20, tai 4p C, x& T va cAc thua 279, 334, 334, 335, 336 to ban do
28 tai 4p R, xa T, huyén D. Khi bi 6ng H1 phat hi¢n, ba H htra s€ giao lai 04
muong dét tai 4p R, x& T cho 6ng H1 va tach quyén st dung dat cac thira 279,
334, 334, 335, 336, t& ban d6 28 cho 6ng H1 quan ly sir dung. Ngay 31/5/2005,
tai Uy ban nhan dan x& T, huyén D ba H da ky gidy thoa thuan ting cho éng H1
cac thura dat 279, 333, 334, 335 va 336, to ban d6 s6 28, toa lac tai ap R, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong. Sau khi dugc ba H Ky gidy tang cho cac thia dat noi
trén, ong H1 di xay dung nha & cap 4, nha mat, xay dung cac cong trinh phu va
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trong cy an trai trén toan bo thira dat 279 dé ¢ va quan ly str dung dat tir ndm
2005 dén nay, khong ai tranh chap, ngin can. Ddi véi céc thira dat 333, 334,
335, 336 do thuong xuyén ngap nuéc nén 6ng H1 chi trong cdy an trai nhung
thuong xuyén bi chét do ngap nudc phai trdng di, trdng lai nhiéu lan nhu két qua
Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng da dén tham dinh tai chd, x4c minh va dinh
gia. T ngay ba H ky hop dong ting cho quyén st dung dat vao ngay 31/5/2005
cho 6ng H1 dén nay, 6ng H1 van chua thuc hién tha tuc sang tén, trudc ba dé
dang tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat do 6ng Hiru N3 14 me con, dat
thi 6ng H1 dang quan ly, canh tac nén khong voi vang sang tén trudc ba. Nam
2023, 6ng H1 lay ba T l1am vo, da dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xa T,
huyén D va dwa ba T vé khu dét tai 4p R, x& T, huyén D ciing chung song thi ba
H mai tranh chap yéu cau 6ng H1 don nha, cong trinh, cy trong trén dat tra lai
céc thira dat 279, 432 t6 ban d6 28 cho ba H vi ba H sg ba T s& chiém doat dat.

Ong H1 khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba H va yéu Cau cua
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi nguon goc dat la cua ong H1
duoc ba H tang cho va mua lai cia bac ruot Nguyén Vian H8 chir khong phai do
ba H hoic ai khéac khai pha. Giay tang cho quyén st dung dat ngay 31/3/2005 la
chung ctr chitng minh quyén str dung dat thuoc cac thira 279, 333, 334, 335 va
336, to ban d6 s6 28, toa lac tai ap R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong la cua
6ng H1. Bi don (6ng H1) c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan hop dong tang
cho quyén st dung dat ddi véi céc thira dat 279, 333, 334, 335 va 336, to ban d6
s6 28, toa lac tai 4p R, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong dé 6ng H1 di dang ky
quyén sir dung dat cua dng H1.

- Nhifng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Nguyén Vin H3,
ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vian H6 va nguoi dai
dién hop phap cua 6ng H3, ba H5, ba H4, 6ng H6 1a 6ng Nguyén Vin L trinh
bay:

Tai san la céac thua dat 279, 532 (hop tir cac thira 333, 334, 335, 336), to
ban d6 28, tai 4p R va thtra dat 175, to ban do 20 tai 4p C, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong |2 tai san chung cua ca ho gia dinh ba Nguyén Thi H bao gom cac
thanh vién: ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi My H4, 6ng
Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi My H7 (chét nam 2014), ba Nguyén Thi H5 va
6ng Nguyén Van H6. Ching cir thé hién tai san chung cua ho gia dinh thé hién
bang gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 T517465, s6 vao so cap giay chang
nhan sé 02051 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 07/8/2002 cho ho ba
Nguyén Thi H. Mic du 6ng H1 c6 tén trong s6 ho khau tai thoi diém ba H duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dit nhung 6ng H1 1a nguoi xuit gia di tu,
khong & dia phuwong. Nam 2005, 6ng H1 tu hanh tré vé xin dat cat chua T5 tai
gia thi ba H mai cho 6ng H1 cat ngdi nha nho, xdy chua dé thd ty va trong cay
an trai trén phan dat thudc cac thira 279, 333, 334, 335 va 336, to ban do s 28,
toa lac tai 4p R, xa T va xay dung ngdi nha nho dé 1am noi 6. Thoi diém nay,
trén dat da co san cac cdy an trai nhu sau riéng, méng cyt do ong Nguyén Vin
H3, ba Nguyén Thi H5 va 6ng Nguyén Van H6 trong. Tuy nhién, qua trinh quan
ly, sir dung dat thi 6ng H1 khong tu hanh ma dua ba T vé khu dht dang ky két
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hon va séng chung thi noi bo gia dinh bat ¢dau mau thuan. Ong H1 cho rang toan
bo cac thua dat s6 279, 333, 334, 335 va 336, to ban d6 s6 28 1a tai san cua 6ng
H1 nén chiém doat khong tra lai dong thoi khéng cho nhitng thanh vién khac
cta gia dinh vao phan dét trén. Do quyén str dung dat thuoc cac thira 279, 333,
334, 335 va 336, to ban dd 30 28, toa lac tai 4p R, x& T 12 tai san chung cua ca
ho gia dinh nén nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Nguyen Thi My H4,
6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi H5 va 6ng Nguyén Vin H6 ¢6 yéu cau doc
lap trong vu an dé& nghi chia tai san chung cta ho gia dinh va yéu cau duogc
huong phan tai san cua minh dbi véi céc thira dat 279, 333, 334, 335, 336, to
ban d6 28 tai ap R, x T, huyén D, tinh Binh Duong, cu thé: thia 279, to ban d6
s6 28, ba H5, dng H6, ba H4, 6ng H3 mdi nguoi 1/7 twong tng 620,9m?; thira
333, 334, 335, 336 (thira hop nhat 12 532), t& ban d6 s6 28 ba H5, dng H6, ba
H4, 6ng H3, mdi ngudi 1/7 twong tng 428,2m?2,

Tai phién toa so tham ngay 21/8/2024, 6ng Nguyén Vin L 1a nguoi dai
dién hop phap cua nhimg nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
My H4, ong Nguyen Vin H3, ba Nguyén Thi H5 va ong Nguyén Vin H6 xin rat
toan bo yéu cau doc lap cia nhig nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan gom
6ng H3, ba H4, ba H5, 6ng H6 véi Iy do khong mudn tranh chap véi ong H1 vi
1a anh em trong gia dinh. Toa an cap so tham da quyét dinh dinh chi yéu cau doc
lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung Cia nguoi cO quyén loi,
nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi My H7) 1a 6ng Phan P (chong ba H7) va dng
Phan Hoai N (con trai ba H7) thong nhdt trinh bay: Ba Nguyén Thi My H7 la
con ba Nguyén Thi H va la em cua 6ng Nguyén Vian HI, ba H7 sinh nam 1974
va mat nam 2014. Ong P 1a chéng ba H7, con 6ng Nghia L3 con ba H7. Viéc
tranh chap giira cac thanh vién trong gia dinh ba H thi 6ng P va 6ng N hoan toan
khong c6 y kién. Truong hop, Toa an c6 phan chia tai san cua ba H7 thi 6ng P
va 6ng N ¢ y kién 1a tir chdi nhan, dong thoi 6ng P va 6ng N xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T, déng
thoi la nguwoi dai dién hop phap cia nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan chau
Pinh Thi Ai N1 trinh bay: Ba T la vo dng Nguyén Van H1 c6 dang ky két hon
ngay 30/9/2022 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Ba T ¢6
con riéng 1a chau Binh Thi Ai N1. Nam 2012, ba T cing chau N1 vé chung séng
véi 6ng H1 trén phan dat hién dang tranh chip. Ba T c6 dong gop cong suc 1a
cham soc, trong cay an trai va thu hoach cdy an trai trén phan dat nay. Theo ba T
dugc biét thi nguon goc dét Ia do dng H1 khai pha va nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyen Vian HS. Tur khi ba T vé chung SOng ve6i 6ng H1 den nay, ba T
khéng thay ba H, 6ng H3, ba H4, ba H5, 6ng H6 dén khu dat san xuat, trong rau
mau hay thua kién, tranh chap va nam 2022 ba tranh chap. Ba T dong y véi yéu
cau phan t6 cia 6ng H1 va khong dong y véi cac yéu cau cua ba H ciing nhu
6ng H6, ba H5, ba H4 va 6ng H3. Bdi véi chau N1 xac dinh khong c6 quyén loi,
nghia vu gi lién quan dén c4c tai san hién nay cac bén tranh chap.
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- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T, huyén D
trinh bay: Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 31/3/2005 gitta ba
Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Vin H1 do Uy ban nhan dan x& T chang thuc
ngay 04/4/2005. Uy ban nhan dan x& T xac dinh ¢ chang thuc chir ky cua hai
duong su la ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Van HI ding y chi va yéu cau cua
hai bén duong su. Uy ban nhan dan xa T xin vang mit va dé nghi Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén D trinh
bay: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 02051 QSDD/QP-UB ngay
07/8/2002 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho ba Nguyén Thi H theo trinh
tu thu tuc quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 cua
T6 Ve huéng dan dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy chirng nhan
quyen st dung dat. Gidy ching nhan quyen str dung dat néu trén dugc cap theo
ban d6 dia chinh chinh quy duoc lap bang khéng anh, khong do dac thuc té nén
c6 su chénh léch vé dién tich so véi két qua do dac thuc té. B6i voi phan dat
theo Gidy chiring nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 02051 QSDB/QD-UB ngay
07/8/2002 da hét thoi han sir dung dat thi can cir diém a khoan 1 Piéu 172 Luat
Pat dai nam 2024 thi ngudi s dung dat duoc tiép tuc str dung dat ma khong
phai lam thu tuc gia han.

- Nguoi lam ching 6ng Tran Van P trinh bay: Ong P 1a nguoi dan song
gan phan dat tranh chap khoang 50 mét. Phan dat hién nay ba H va 6ng H1 tranh
chap c6 ngudn gdc cua ba Phan Thi B1 va 6ng Nguyén Vian T2 1a cha me chong
ctia nguyén don, ddéng thoi 1a 6ng ba noi cua bi don. 1a dat do 6ng ba N4 cua
ong H1 (ba Phan Thi b1 - 6ng Nguyen Van T2) khai pha. Sau nam 1975, gia
dinh ba H vé song trén dat va co trong mot s cay an trai. Nam 2005, ong H1 di
tu vé sbng mot minh trén dat. Trude ndm 2005, cac con ba H gom 6ng H3, ba
H4, ba H7, ba H5 déu c6 gia dinh va ¢ riéng, cbn ba H va mdt nguoi con riéng
cua ba H tén Nguyén Vian H6 vé song tai phan dat cia ba H ¢ ap C, x& T, huyén
D, tinh Binh Duong. Tir ndm 2005 dén nay, 6ng H1 xay dung cong trinh nha &
kién cb dé tho cung va dé o, trong cdy an trai va séng o6n dinh dén khi c6 ba T vé
séng trén dat thi phét sinh tranh chap.

- Ngwoi lam chizng ba Huynh Thi N2 trinh bay: phan dat tranh chap do
6ng Nguyén Vin T2 va ba Phan Thi D1 khai ph4 truéc nim 1975. Sau do6 ong
T2, ba B1 chia lai cho cac con nhung do cac con cua dng T2, ba B1 khéng nhan
va cho lai 6ng Nguyén Vin H9 (cha 6ng H1). Ong H9 c6 vo 1a ba Nguyén Thi
H. Ong H9, ba H c6 05 nguoi con chung la Nguyén Van H3, Nguyén Thi My
H4, Nguyén Thi My H7, Nguyén Vian H1 va Nguyén Thi H5. Ca gia dinh ba H
sbéng trén phan dat tranh chap tir ndm 1975 dén khi 6ng Nguyén Van H9 chét (ba
N2 khéng nhé chinh xac nam, chi nhé khoang nam 1985) thi ba H dua cac con
gom H4, H7, H3, H5 vé & trén phan dat ba H dugc me cho riéng o ap C, xa T.
Ldc nay, trén phan dat tranh chap chi con ba Nguyén Thi B2 va con ba b2 la
ong Nguyen Vién H8. Ong H8 séng cung ba b2 dén khi ba B2 mat. Luc nay, 6ng
H1 di tu vé séng clng 6ng H8 trén phan dat hién dang tranh chap Ong H8 va
6ng H1 song chung duoc mot thoi gian thi 6ng H8 di noi khac song va 6ng H1
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mét minh quan ly, canh tac phan dat cho dén nay. Vé cong sic khai pha thi ba
N2 biét nhu sau: ban dau Ia céng stc do 6ng Nguyén Vian T2, ba Phan Thi D1
(6ng ba noi cua dng H1) khai pha, sau d6 dén dng Nguyén Vin H9 (cha 6ng
H1), sau khi 6ng H9 chét thi dén 6ng H8 va cubi cung la 6ng Nguyén Vin H1.
Dbi voi ba H va cac ngudi con khéc, thoi diém ¢ trén dat, ba H cha yéu & nha
cham soc cac con con nho chu khong co cdng stc gi, sau khi ong H9 chét, ba H
c6 chong khéc va don vé 4p C, x& T sdng cho dén nay.

- Nguoi lam ching ba Lé Thy L2 trinh bay: vé nguon goc phan dét tranh
chap ma ba H va éng H1 dang tranh chap theo ba L2 biét nhu sau: phan dat
rugng giap song S va phan dat hién nay dng H1 c6 dung ngdi nha (chua) va sinh
séng trén dat co ngudn gdc 1a do dng T2, ba 1 khai pha nam 1975. Sau do, ba
D1 c6 duoc cap 01 can nha tinh nghia. Khi 6ng T2 va ba D1 chét thi phan dat
nay duogc giao lai cho dng Nguyén Vian H8 quan Iy, st dung. Ong H1 c6 mot
thoi gian séng cling 6ng H8 trén can nha tinh nghia cta ba P1, cling éng H8
quan ly, str dung phan dat nay. Ba L2 khong nhd cu thé 1a nam nao nhung 6ng
H8 sau khi di Ha Noi vé bi hét tién nén ba L2 nghe 6ng H8 noéi 1 da ban dat lai
cho éng H1 dé 6ng H1 quan ly, sir dung. Sau nay, 6ng H8 khong ¢ cuing 6ng H1
nita nhung 6ng H1 van thuong xuyén cho tién dng H8, ba L2 khong biét do 1a
tién mua dat hay tién 6ng H1 cho éng H8.

Phan dat tranh chap hién nay dang dung tén ba H, ba L2 khong biét tai
sao lai ding tén ba H nhung ba L2 biét chic 1a dng H1 quan ly, sir dung phan
dat do tir khi 6ng H8 ban cho 6ng H1 dén nay, ba L2 khdng nhd chinh xac thoi
diém bén, ba L2 chi nhd 1a trude nam 2000. Tai san trén dat gdm cac cay an tréi,
nha chua... déu do 6ng Hitu T3 va xay dung tir khi quan 1y, sir dung dat. Ba L2
Xin vang mit trong cac budi tb tung tai Toa an.

Tai Ban an dan sy so thém s6 197/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

_ 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H doi vai ong
Nguyén Van H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

2. Chéap nhan mot phan yéu phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Van H1 doi
Vv&i nguyén don ba Nguyen Thi H ve viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén
su dung dat”.

T4 “giay thoa thuan cho (ting) quyén sir dung dat” ngay 31/3/2005 duoc
Uy ban nhan dan x& T, huyén D, tinh Binh Dwong cong chang sé 92, quyén sb
01 TP/CC-SCC ngay 04/4/2005 c6 hiéu lyc dbi véi phan dat dién tich 4.346,6m?
CLN (trong d6 c6 518,5m? thuoc HLATDB) thudc thira 279, to ban d6 s6 28 toa
lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Vin HI duoc quyén lién hé co quan cd tham quyén dé
dugc cdp gidy ching nhan quyén s dung dat d6i véi phan dat dién tich
4.346,6m? CLN (trong d6 c6 518,5m? thuoc HLATDB) thudc thira 279, to ban
d6 s6 28, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.
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3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén
Van H1 doi véi nguyén don ba Nguyen Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong
tang cho quyeén sur dung dat”.

T4 “Gidy thoa thuan cho (tang) quyén sir dung dat” ngay 31/3/2005
dugc Uy ban nhan dan x& T, huyén D, tinh Binh Duong cong chang sé 92,
quyén s6 01 TP/CC-SCC ngay 04/4/2005 14 vé hiéu d6i véi phan dat dién tich
2.997,7m? LUK (trong d6 c6 474,2m? thuoc HL Rach) thudc thira 532 (gém céc
thira 333, 334, 335, 336), to ban d6 s 28, toa lac tai 4p R, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi
don ong Nguyén Vin H1 vé viéc “Tranh chip yéu cau cham dat hanh vi tréi
phap luat” d6i véi thira dt 175, to ban d6 sb 20, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

5. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nhiig nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyén Thi H5, 6ng
Nguyén Van H6 véi bi don ong Nguyén Vin H1 vé viéc “Tranh chap tai san
chung” ddi vé&i phan dat thugc cac thira 279, 532 (gom céc thaa 333, 334, 335,
336), to ban do s 28 toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2024, nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don ba Nguyén Thi Hladng Nguyen Hong V khang cao toan bo ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phlc tham stra ban 4n so thim theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan toan bo yéu
cau phan t6 cua bi don. Ngay 09/10/2024 ngudi dai dién hop phap cua nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H3, ba Nguyén Thi My H4, ba
Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vin H6 la 6ng Nguyén Vin L khang céo toan bo
ban an, dé nghi Toa an cap phdc tham sta ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Vin H3,
Nguyén Thi My H4, Nguyén Thi H5, Nguyén Vin H6 gitr nguyén yéu cau
khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc céc van dé co tranh chap trong
vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& 16 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung
da thuc hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan sy nén Vién Kiém sat
khdng kien nghi khac phuc gi thém.

- V& ndi dung: nguon goc quyen sir dung dét dang tranh chap la cua 6ng
ba noi d€ lai cho con la dng HI (chong ba H), vg chong ba H quan ly sir dung.
Nam 1985 6ng H9 chét, ba H lay chong khac, nam 2005 ba H ky giay tang cho
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6ng H1 (con ba H). Nhu vay, dat la tai san chung caa 6ng H9, ba H. Ong H9
chét phat sinh quyén thtra ké ddi voi dién tich dat thudc so hitu cua 6ng H9, ba
H, mac du cap gidy cho hd nhung cac con con nho 9 dén 12 tudi khong cé cong
stc gi. Ba H ting cho con 1a dng H1 toan bo quyén st dung dat 1a khéng dung,
vi hop ddng tang cho quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
theo quy dinh Diéu 459 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén cac bén phai thuc
hién quyén va nghia vu ddi véi nhau theo cam két tai gidy tang cho theo quy
dinh Piéu 401 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nhung dén nay 6ng H1 chua dang
ky nén gidy tang cho khong c6 hiéu luc thi ba H c6 quyén doi lai dat da tang. Do
d6, hop dong tang cho vd hiéu d6i voi 50% caa dng HI, con 50% phan caa ba H
chua c6 hiéu luc do 6ng H1 chua ding ky nhu phan tich trén nén ba H c6 quyén
thay ddi y kién ting cho 1a doi lai dat da ting. HO so thé hién, cac duong su
khdng yéu cau chia thira ké, nén khéng giai quyét chia thira ké, truong hop céc
duong su 0 tranh chap chia thira ké s& giai quyét trong vu an khéc.

Nhu phén tich trén, yéu cau phan té cia bi don dé nghi céng nhan hop
d6ng tang cho ¢ hiéu luc 13 khong o can ctr. Vi I§ trén, nguyén don khang cao
dé nghi Toa phic tham sira an so tham theo hudng chap nhan khai kién coa
nguyén don vé doi lai dat da ting cho 1 c6 cin cir. Pé nghi Hoi dong xét xur
tuyén chap nhan khang co cia nguyén don. Stra ban an so tham theo hudéng
chap nhan khai kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ¢t ¢é trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung:

[1.1] Khéang céo ctia nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don ba Nguyén
Thi H la dng Nguyén Hong V va khang c&o cia nguoi dai dién hop phap cua
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi My
H4, ba Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vin H6 la 6ng Nguyén Vin L trong han
luat dinh. Can ctr Biéu 293 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phic tham
thu ly va xet xtr vu an theo quy dinh.

[1.2] Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan xa T,
huyén D, Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, ong Phan P, 6ng Phan
Hoai N déu c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh
Xét Xir vang mat cac duong su theo quy dinh tai Bidu 296 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc bi don 1a ong Nguyén Vién H1 cham dat hanh vi trai phap
luat phai tu thu don, di doi tai san gom nha cip 4, nha mat, cong trinh phu, cay
trong trén dat dé tra lai cho nguyén don nguyén trang dat trong c4c thira dt 279,
dién tich 4.773m? (do dac thuc té 4.346,6m?); c4c thura dat 333, dién tich 500m?;
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334, dién tich 645m?2; 335, dién tich 1.132m?; 336, dién tich 722m?, tong dién
tich 2.999m? (do dac thyc té 2.997,7m?) va gop thanh thira 532, to ban d6 sb 28
tai 4p R, x4 T va thua dat 175, to ban dd 20, dién tich 1.128m? tai 4p C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong. Ly do tat ca cac thira dat néi trén thudc quyén sir
dung hop phap cua ba H theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
02051QSDP/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cip cho
ba Nguyén Thi H ngay 07/8/2002. Bi don 6ng Nguyén Van H1 ¢ yéu cau phan
td dbi v6i bi don ba Nguyén Thi H: y&u cau Toa &n giai quyét cdng nhan hop
ddng tang cho quyén st dung dat do ba Nguyén Thi H l1ap ngay 31/3/2005 tai
Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong d6i véi 6ng Nguyén Van H1
noi dung “Ba H dong y tang cho 6ng Nguyén Van HI 1a con cua toi ... hién
thwong trd tai ap C - T - D -T. Binh Dwong Véi dién tich dat 7.742m? nam tai dp
R, xa T - D - Binh Duwong thugc cac thira 279, 333, 334, 335, 336. S dién tich
dat trén t6i dong y cho han éng Nguyén Van HI dwoc toan quyén si dung 1a 1am
thu tuc chuyén OSDP theo quy dinh cia phap ludt.”. Boi véi thira dat 175, to
ban do s6 20, dién tich 1.128m? tai ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong hién
do ba H dang ¢ va quan ly s dung, dng H1 khong quan ly, sir dung thira dat 175
nén khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nguoi c6 quyén loi,  nghia
vu lién quan gom 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyen Thi My H4, ba Nguyén Thi
H5 va 6ng Nguyén Vin H6 xac dinh céc thira dat 279, 333, 334, 335 va 336, to
ban d6 28 tai 4p R, x& T, huyén D 4 tai san chung cta ho gia dinh ba Nguyén
Thi H gém 07 nguoi: ba H, 6ng H3, 6ng H1, ba H4, ba H5, ba H7 va 6ng H6
nén c6 yau cau doc l1ap yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung la quyén st
dung dat thira 279, dién tich thuc té 4.346,6m? : 7, mdi ngudi 620,9m?; céc thira
d4t 333, 334, 335, 336 (hop thanh thira 532 mai) dién tich 2.997,7m2 7, mdi
nguoi 428,2m?2.

[3] Dbi vé6i viec rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: qua
trinh t6 tung tai Toa &n cap so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc yéu cau bi don cham dut hanh vi trai phap luat tra lai thia dat s6 175, to
ban d6 20, dién tich 1.128m? tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Bi don
khong c6 yéu cau phan té ddi véi thira dat 175, to ban do 20 va nhiing nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H3, ba Nguyén Thi My
H4, ba Nguyén Thi H5 va dng Nguyén Vin H6 khong yéu cau doc lap chia tai
san chung d6i véi thira dat 175 néu trén. Toa an cp so thAm dinh chi mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H dbi véi yéu cau bi don tra
lai thira dat 175, to ban @6 20 dién tich 1.128m? tai a4p C, x& T, huyén D, tinh
Binh Duong 14 ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat Té tung dan su.

[4] Tai phién toa so thim ngay 21/8/2024, 6ng Nguyén Van L 1a nguoi
dai di¢n hop phap cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong
Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi M§ H4, ba Nguyen Thi H5 va ong Nguyén
Vin H6 tu nguyén rut toan bo yéu cau doc 1ap vé yéu cau chia tai san chung 1a
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat 4.346,6m? thugc thira dat 279 va dién
tich dat 2.997,7m? thugc cac thira 333, 334, 335 va 336 (thtra mai 532), to ban
d6 28, tai 4p R, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong. Viéc rit yéu cau doc lap caa
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nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba H4, ong H3, ba H5 va ong
H6) la tu nguyén phu ‘hop véi quy dinh phap luat tai Piéu 217 cua Bo luat T6
tung dan su, Toa &n cap Y tham quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap
cua nhirng nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan trong ban an so thAm 1a ding
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su.

[5] Xét vé ngudn géc cac thira dat 279, thara méi 532 (hop tir cac thua
333, 334, 335 va 336), to ban do 28 tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong
gitta nguyén don (ba H) va bi don (6ng H1), nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan (6ng H3, ba H4, ba H5 va ng H6) déu khai khac nhau vé ngudn gdc dat
Nguyén don khai dat do ca nhan nguyén don tu khai pha nim 1975 va duoc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat nam 2002, bi don khai ngudn gbc dat do ba
noi cua bi don 1a ba Phan Thi D1 chét dé lai, trong d6 c¢6 2/3 dién tich twong
duong 04 muong dat do ba H mua lai caa ba B1 va 1/3 dién tich dat tuong
duong 02 muong dat do 6ng H1 mua lai cua bac rudt 12 6ng Nguyén Vian HS tir
nam 1999. Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khai nguon géc dat 1a
tai san chung cua ca hg gia dinh ba H 07 nguoi trong do ba H la chu ho va 06
thanh vién la cac con ba H (dng H3, 6ng H1, ba H5, ba H4, ba H7 va 6ng H6).
Can ctr vao tai lieu “Pon xin ding ky quyén sir dung ddt” (bat luc 70) do ba
Nguyén Thi H lap ra gui Uy ban nhan dan xa T ngay 29/5/2000 thé hién ba H ké
khai dang ky xin cap quyén st dung dol Véi cac thira dat 175, to ban do 20, dién
tich 1.127,7m? (c6 300m? thd cu) tai ap E; cac thira dat 279, loai dat vuon, cac
thira 333, 334, 335 va 336, loai dat Ilia, to ban do 28, tong dién tich dat ba H
dang ky tai xa T la 8.900m?, ngu0n goc do tu khai pha nam 1975. Tai thoi diém
ba H ké khai déng ky, xin cap quyén st dung cho ca nhan ba H, cac con ba H
déu trén 15 tudi, trong d6 ngudi con nho nhat cua ba H 12 6ng Nguyén Vin H6,
sinh nam 1985 cting da 15 tudi nhung khong ai phan d6i viéc ba H déng ky xin
cap giay chang nhén quyen st dung dat hodc c6 vin ban uy quyén cho ba H néu
¢6 can cir do rang quyen sir dung dat do ba H dang ky ké khai 1a tai san chung
cua ca ho gia dinh. Tai phan cudi don, ngay 07/4/2001 Hoi dong xét duyét cap
gidy chung nhan quyén st dung dat xa T da thong nhat thong qua va dé nghi
Phong Nong nghiép - Phét trién nong thon huyén D cap gidy chung nhan quyén
st dung dat cho ba Nguyén Thi H. Do d6 c6 cin cir xac dinh céc thua dat ba H
dang ky ké khai tai x4 T, huyén D, tong dién tich 8.900m? Ia tai san riéng cta ba
Nguyén Thi H khdng phai tai san chung cua ca ho gia dinh ba H theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 02051QSDB/QD-UB do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 07/8/2002 mang tén ho ba Nguyén Thi
H. Do quyén str dung céc thira dat 279, 333, 334, 335 va 336, to ban d6 28 tai ap
R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong la tai san hop phap cua ba H nén ngay
31/3/2005, ba Nguyén Thi H tu nguyén ky hop déng ting cho toan bo dién tich
dat tong dién tich 7.772m? thudc 05 thira dat n6i trén cho 6ng Nguyén Van H1
tron quyén su dung va duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén D chiing thuc s6 92
quyén s 01TP/CC-SCC.CK ngay 04/4/2005 la hoan toan hop phap, dang quy
dinh tai Didu 106 cua Luat D4t dai nim 2003 va cac Diéu 465, 467 va 722 cua
Bo6 luat Dan su nam 2005. Tir lac dugc ba H tiang cho quyén sir dung dat (nim
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2005) dén nay dng Nguyén Vin H1 khdng thuc hién viéc ding ky ké khai dé
trudc ba, sang tén chu thé str dung dét 1a chua thuc hién ding quy dinh vé hiéu
luc cua hop ddng tang cho tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 467 va DBiéu 692 cua Bo luat Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, qué trinh t6
tung tai cip so thim ciing nhu tai phién tda phic thim, nguyén don la ba
Nguyén Thi H da thira nhan tir khi dng H1 dugc ba H cho dat dé cat chua T5
hanh vao nam 2005 cho dén nay, 6ng H1 da xay dung chua, nha &, nha khach
trén thira dat 279, tréng cy an trai trén thira dat 279, 333, 334, 335 va 336, to
ban d6 s6 28 dé tu tap va thu hoach trai cay cing kién chla, ba H ciing thira
nhan s6 cay trong cua ba H trudc do6 trén dat da chét gan hét, 6ng H1 1a nguoi
trong lai cdy an trai trén dat dé thu hoach trai phuc vu cho nhu cau thiét yéu
hang ngay trong qué trinh tu hanh caa éng H1. Ong H1 1a ngudi truc tiép quan
ly, str dung cac thira dat noi trén lién tuc tir nim 2005 cho dén nay, truong hop
6ng H1 khong cudi vo 1a ba T dua vé khu dét trén sinh song thi ba H van dé cho
6ng H1 quan ly, sir dung dat khong dudi di noi khac. Nhitng ngudi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H3, ba Nguyen Thi My H4, ba Nguyén Thi
H5 va 6ng Nguyén Vian H6 sinh sbng tai ap C, xa T, huyén D va khai nhan
thuong xuyén ra vao khu dat cia ba H tai ap R, xa T, huyén D nhung cho rang
khong biét viéc ong H1 da quan Iy, st dung trai phép cac thira dat 279, 333, 334,
335 va 336 ctia ba H 1a khong co can ct. Tuy 6ng H1 1a ngudi dugc tang cho dat
ndng nghiép nhung khong dang ky ké khai dé duoc cip quyén sur dung dét 1a
thuc hién chwa ding quy dinh tai cac Diéu 467, 692 cua Bo luat Dan su nim
2005, nay 1a Diéu 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nhung ong H1 di duoc bén
tang cho quyén sur dung dat 12 ba H di ban giao dat theo ding quy dinh tai Biéu
724 cta Bo luat Dan s nam 2005 va 6ng H1 dd nhan dat quan ly, sir dung, dau
tu xay dung cong trinh nha &, vat Kién tric, trong cay lau nam trén dat khong bi
tranh chap, khiéu nai. Do d6, Toa an cip so tham xét xtr cong nhan hi¢u luc mot
phan hop dong tang cho quyén sir dung dat “Gidy cho (tang) quyén sir dung dat”
do ba Nguyén Thi H lap ngay 31/3/2005 tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D
dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén D chang thuc ngay 04/4/2005 vé viéc tang
cho 6ng Nguyén Van H1 duoc quyén quan ly, sir dung thira dat 279, to ban d6
28, loai dat vuon dién tich theo gidy ching nhan 1a 4.773m? (do thuc té
4.346,6m?) tai ap R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong va kién nghi Uy ban nhan
dan huyén D thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao s6
02051QSDD/QP-UB di cap cho hd ba Nguyén Thi H ngay 07/8/2002 dé cap lai
quyén sir dung dét cho cac duong sy theo hudng dng H1 duoc quyén sir dung
4.346,6m? thuoc thira 279, to ban db 28, tai 4p R, x4 T, huyén D, tinh Binh
Duong la dung quy dinh phap luat.

[6] P6i voi cac thira dat trong IGa 333, 334, 335 va 336 (nay hop thanh
thira 532), to ban do 28, dién tich 2.997,7m?, 6ng Nguyén Vin L 14 nguoi dai
dién hop phép ciia 6ng Nguyén Vian H3, ba Nguyén Thi H5, 6ng Nguyén Vin
H6 va ba Nguyén Thi My H4 cho rang tir nam 2002 dén hay, 6ng H3, ba H4, ba
H5 va 6ng H6 ciing c6 tham gia trong cdy an trai trén phan dat nay nhu sau
riéng, 6i, mit khdng chi riéng 6ng H1 trong cay nén thudc quyén sir dung chung
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cua ca gia dinh ba H va tat ca cac con. Tai phién toa phlc tham, ba H c6 mat va
xac dinh thtra dat 532 truée khi 6ng H1 di tu vé duoc ba H cho dit vao nim
2005 thi trén dat da co cdy trong cia ba H nhung do dat ngap nudc nén sb cay
trong trén dat cua ba H da chét hét, sé cdy trong trén thira dat 532 hién nay 1a do
6ng Hiru T3. Nhu di phan tich tai muc [5] thi thira dat 532 méi (hop tir cac thira
333, 334, 335, 336), to ban dd 28 dién tich theo gidy ching nhan 2.999m? (do
dac thyc té 2.997,7m?) loai dat duoc cp gidy ching nhan 1a dat tréng l0a (LUK)
khong thudc tai san chung cua ho gia dinh va 1a tai san caa ba Nguyén Thi H
theo don xin dang ky su dung dat nam 2000. Do d6, Toa 4n cap so tham xac
dinh cac thtra dat 279, 333, 334, 335 va 336, to ban do s6 28 tai 4p R, x& T,
huyén D, tinh Binh Duong la tai san chung cua ca ho gia dinh ba H gdm 07
thanh vién, trong d6 ba H 1a chi ho c6 cdng stic dong gop nhiéu nhat twong
duong 88% gia tri quyén sir dung dat con lai 06 thanh vién Ia con ba H gém dng
H3, ong H1, ba H4, ba H5, ba H7, dng H6 cd cong stic dong gop it hon tuong
duong 12%, tir d6 tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thi H lap ngay 31/3/2005 ddi voi viéc tang cho cac thira dat 333, 334,
335 va 336 (thwa mai 532), to ban do 28, dién tich 2.999m? (do dac thuc té
2.997,7m?) cho 6ng Nguyén Vin H1 bi v0 hiéu va twong duong 12% gia tri cta
toan bo dién tich dét tang cho trong do co ca thira dat 279, dién tich 4.346,6m?
dé tuyén khdng cong nhan yéu cau phan t6 cuia bi don ve viéc yéu cau cdng nhan
hOp dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba H, 6ng H1 ngay 31/3/2005 dbi véi
cac thira dat 333, 334, 335 va 336, to ban d6 28 va Toa an cap so tham ciing
khong tuyén ngudi duoc quyén quan ly sir dung dat dbi voi thira dat 333, 334,
335 va 336 (thua mdi 532) 1a chua da can ctr theo quy dinh phép luat, cach
tuyén khong ro rang, gay kho khan cho viéc thi hanh an. Tuy nhién Toa an so
tham tuyén khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vian H1 vé
viéc yéu cau dugc quan ly, s dung dién tich dat 2.999m? (do dac thuc té
2.997 ,7m?) thudc céc thira 333, 334, 335 va 336 (thira mgi 532), to ban d6 s6 28
tai ap R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong nhung 6ng H1 Chap nhan khong
khang céo vi vay can giit nguyén an so tham doi véi viéc giai quyét cac thira dat
333, 334, 335 va 336 (thara méi 532), to ban d6 28 nhung sura lai cach tuyén cho
dang quy dinh phép luat.

[7] Trén thua dat 333, 334, 335 va 336 (nay la thira 532), to ban d6 28 tai
ap R, xa T, huyén D CO mot s6 Cay trong trén dat gom: 40 cay mang cut; 16 cay
chom chom; 02 cay sau riéng trong nam 2005; 28 cdy sau riéng; 02 cay dua; 23
cay 0| 23 cay mang cau; 03 cay diéu; 02 cay xoai; 02 cay nhén, 6ng H1 khéng
y&u cau Toa &n giai quyét boi thuong sb cay trong noi trén. Do do khi tuyén
budc dng H1 giao tra cho ba Nguyén Thi H thua dat 333, 334, 335 va 336 (nay
la thira 532), to ban dé 28, tai 4p R, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong. Trudng
hop c6 tranh chap sb cay trong trén dat gitra cac duong sy s& duoc giai quyét
bang vu an khac khi c6 duong su yéu cau.

[8] Tur cac phan tich tai muc [2], [3], [4], [5], [6], [7] xét thay khang cao
cia nguyén don ba Nguyén Thi H va khang céo cua nhimng nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyén Thi
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H5 va ong Nguyen Vin H6 1a khong c6 can ctr chap nhan, tuy nhién can stra ban
an so tham vé céc tuyén an.

[9] Quan dlem7Cua dai dién Vién Kié‘m sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi stra b;ém an so tham la phu hgp mot phan theo nhan dinh caa Hoi dong xét
Xt nén chap nhan.

[10] V¢ chi phi té tung: cac duong su phai chiu theo quy dinh tai Biéu
157 va 165 cua Bo luat To tung déan su.

[11] Vé an phi dan sy so tham: nguyén don ba Nguyén Thi H 13 nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham. Bi don 6ng Nguyén Van H1 phai
chiu an phi theo quy dinh.

[12] V& &n phi dan su phuc tham: do stra 4n so tham nén ngudi khang
cao khéng phai chiu an phi phdc tham theo quy dinh.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308 va biéu 313 cua Bo luat
T0 tung dan su;

- Can ¢t vao cac biéu 175, 176 va 459 cua B luat Dan suy;
- Can clr cac Diéu 101, 166 va 170 cua Luat Dat dai;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi H;
chap nhan mot phan khang cao cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyeén Vian H3, ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyen Thi H5 va édng Nguyen
Van Hé6.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 197/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H doi voi
ong Nguyén Vian H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dat hanh vi trai phap
luat”.

~ 2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bj don ong Nguyén Vin
H1 doi voi nguyén don ba Nguyen Thi H ve viéc “Tranh chap hop dong tang
cho quyen suir dung dat”.

- Cong nhan “Hop dong tang cho quyén si dung dat” giita bén ting cho
la ba Nguyén Thi H va bén duoc ting cho la 6ng Nguyén Vian HI, 1ap ngay
31/3/2005 duoc Uy ban nhan dan x& T, huyén D, tinh Binh Duong cong chang
s6 92, quyén s6 01 TP/CC-SCC ngay 04/4/2005 c6 hiéu luc dbi véi phan dat
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dién tich 4.346,§m2 CLN (trong d6 c6 518,5m? thuoc HLATDB) thudc thua
279, to ban d6 so 28 toa lac tai ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Vin H1 duoc tiép tuc quan ly, sir dung d6i véi phan dat
dién tich 4.346,6m? CLN (trong d6 c6 518,5m? thuoc HLATDB) thudc thira dat
sb 279, to ban d6 sb 28 toa lac tai 4p R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (C6
ban vé kém theo).

2.3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Nguyén
Vin HI d6i véi nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong
tang cho quyén st dung dat”.

- Buoc 6ng Nguyén Vin H1 c6 trach nhiém giao tra cho ba Nguyén Thi
H phan dat dién tich 2.997,7m? LUK (trong d6 c6 474,2m? thuoc HL Rach)
thuoc thira 532 (gom cac thtra cii 333, 334, 335 va 336), to ban d6 sb 28, toa lac
tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong (C6 ban vé kém theo).

- Ba Nguyén Thi H dugc quyén quan ly, st dung dién tich 2.997,7m?
LUK (trong d6 c6 474,2m? thuoc HL Rach) thudc thira 532 (gom cac thia cii
333, 334, 335 va 336), to ban do s6 28, toa lac tai 4p R, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong (C0 bdan vé kém theo).

- Poi Vol s6 cay trong trén thira dat 532, to ban d6 s6 28 do 6ng Nguyen
Vin HI da trong trén dat, gom 40 ciy mang cut; 16 cay chom chom; 02 cay Sau
riéng trong nam 2005; 28 cay sau riéng; 02 cay dira; 23 cay 6i; 23 cdy mang cau;
03 cay diéu; 02 cay xoai; 02 cay nhan tam giao cho ba Nguyén Thi H quan Iy SO
hitu. Ong Nguyen Vian H1 duoc quyén yéu cau bdi hoan gia tri tai san 1a sb cay
trong noi trén bang vu an khac.

Ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc ¢ tham quyen dé thuc hién viéc cap giay chang nhan quyen st
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi H véi bi
don 6ng Nguyén Van H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau chim dut hanh vi tréi
phap luat” d6i véi thira dat s6 175, to ban do s6 20, toa lac tai ap C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Vin H3, ba Nguyén Thi My H4, ba Nguyén Thi H5 va 6ng
Nguyén Van H6 véi bi don ong Nguyén Vin H1 vé viéc “Tranh chap tai san
chung” ddi véi phan dat thuoc cac thira 279, 532 (gom céc thara 333, 334, 335,
336), to ban d6 s 28, toa lac tai ap R, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong thu hdi Giay
chting nhan quyén st dung dat sb vao so cap gidy ching nhén 02051QSDb/Qb-
UB do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da cip cho ho ba Nguyén
Thi H ngay 07/8/2002 dé cap lai quyén sir dung dat cho cac duong su theo noi
dung quyét dinh caa ban &n nay.

6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san:
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6.1. Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia 1a 4.000.000d (bdn triéu dong) duoc khau trir tién tam tng chi
phi ba H da ndp.

6.2. Ong Nguyén Vin H1 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gia 1a 3.000.000d (ba triéu ddng) dé hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi H da nop tam ung trudc day.

6.3. B4 Nguyén Thi H5 phai chiu chi phi dinh gi lai 1a 1.000.000d (mét
triéu dong), ba H5 da nop xong.

7. An phi dan sy so tham:
7.1. Ba Nguyén Thi H dugc mién an phi dan su so tham.

7.2. Ong Nguyen Van H1 phdi chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong (ba trim ngan dong), khau trir vao s tién tam Gng an phi da nop la
300.000 d¢ong (ba trim ngan ddéng) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa
an s6 0011490 ngay 21/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

7.3. Hoan tra cho ba Nguyén Thi My H4 s6 tién 5.000.000 dong (nim
triéu dong) tién tam ng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an sé6 0002404 ngay 24/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong(do 6ng Nguyén Vin L nop thay).

7.4. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H6 s tién 5.000.000 dong (nam triéu
ddng) tién tam tng an phi dan sy so tham d3 nop theo Bién lai thu tam ung &n
phi, 1& phi Toa an sé 0002403 ngay 24/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Van L nop thay).

7.5. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H3 s tién 5.000.000 déng (nim triéu
ddng) tién tam tng an phi dan sy so tham d3 nop theo Bién lai thu tam ung &n
phi, 1& phi Toa an sé 0002402 ngay 24/11/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Van L nop thay).

7.6. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H5 s tién 5.000.000 dong (nam triéu
dong) tien tam tng an phi dan sy so tham da nop theo Bién lai thu tam ung &n
phi, 1& phi Toa an s6 0002401 ngay 24/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (do 6ng Nguyén Van L nop thay).

8. Vé an phi dan sy phtc tham: hoan tra cho ba Nguyén Thi H5, ba
Nguyén Thi My H4, 6ng Nguyén Vian H3 va éng Nguyén Van H6 sé tién tam
rng &n phi phlc tham d3 nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa &n
sé 0007088, 0007089, 0007090 ngay 07/11/2024 va sb 0007093 ngay
08/11/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
(do 6ng Nguyén Vin L nop thay).

9. Trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

10. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng; (Dﬁ k}")

- TAND huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Viin Thanh



