TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 31/2025/DS- PT

Ngay 20/3/2025
“V/v: Tranh chap quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Céc Tham phan: Ba Pham Thuy Hang

Ong Tran Hiru Hiéu

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hiru Thiang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai1 Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuong - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 120/2024/TLPT- DS ngay
18/11/2024 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat, do ban an Dan su so tham so
36/2024/DS- ST ngay 24/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh phdé Chi Linh bi
khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phice tham s6 10/2025/QDXX-
PT ngay 20/01/2025 va quyét dinh hodn phién toa, gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim 1951; ba Nguyén Thi T, sinh
nim 1954; déu ¢ dia chi: Khu dan cu K, phuong T, thanh pho C, tinh Hai Duong
(Péu c6 mat); Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp ciia 6ng D: Ong Pham Vin
D1 - tro giap vién phap 1y thudc trung tam trog giap phap Iy nha nuée tinh H (Co

mat).

- Bi don: Ong Pang Van H, sinh nam 1949 (Pd chét); ba Mai Thi P2, sinh
nam 1953; déu tri tai: Khu dan cu K, phuong T, thanh pho C, tinh Hai Duong.

Nhirng ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Dang Vin H la: BaMai Thi
D2, sinh ndm 1953; anh Dang Van Q, sinh nam 1976; anh Dang Van V, sinh nam
1976 va anh Dang Van B, sinh nam 1981; déu & dia chi: Khu dan cu K, phuong T,
thanh pho C, tinh Hai Duong.



Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Mai Thi B2; anh Pdng Van O, anh
Dang Van V: Anh Dang Van B (4dnh Ba co mat, ba P2 va cac anh V, O deu véng

mat).

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phwong T,
thanh pho C, tinh Hai Dwong. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén D
T1 - Chu tich Uy ban nhan dan phuong T. (Dé nghi duoc ving mit).

* Noguwoi khang cdo: Ong Nguyén Van P.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tir khai, bien ban féy loi khai cua dirong su, bién

ban lam viéc, bien ban hoa giai, nguyén don trinh bay:

Thua dat s6 167, 168, to ban do so 05; dia chi thtra dat: Khu dan cu K,
phuong T, thanh pho C, tinh Hai Duong va cac cong trinh, cay coi gan lién véi
dat thudc quyén st dung cua 6ng ba. Vé ngudn goc dat: Nam 1973 ong ba duoc
Nha nuée giao quyén st dung dat d6i voi 02 thira dat nay. Cung nam 1973 éng H
va ba D2 cling duoc nha nuée giao quyén str dung dat doi voi thira dat s6 169, 170
nam giap ranh véi 02 thira dat trén cia dng ba, ranh gidi la bo dat. Trude khi ong
H, ba D2 xay tuong & vi tri tranh chap dat hién nay thi ranh gi6i dat giita hai bén
gia dinh 1a bo dat, phan dat cia 6ng ba gidp véi vi tri tranh chap dat hién nay
truée day 1a ao do 6ng ba dao tir nam 1982 dén nam 1985, dén nam 2017 thi lap
ao dé trong cay. Dén nim 1998 can bo dia chinh xa T (nay la phuong T) va can bo
do v& thudc Uy ban nhan dan huyén C (nay la thanh phé C) tién hanh do dac dat dé
cap gidy chirg nhan quyén str dung dat. Gia dinh 6ng ba va gia dinh 6ng H, ba
D2 cung ra chi moc gidi cua hai gia dinh dé can bo do dac xac dinh, dng ba truc
tiép cam cudc rach xuong dat sau khoang 20 cm dé danh dau moc giéi giita hai
bén. Tuy nhién, sau do khong ai xay tuong lam moc gidi. Ngay 30/12/1999 ong
ba duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat doi véi thia dat trén. Dén nim
2001 ong H, ba D2 tu xay twong lam ranh gid1 hai bén, twong xay cao tir moéng 1én
mit dat khoang 01 mét. Luc nay chiéu cao cua tudong xay cao bang mit dat. Thoi
diém nay ong ba ¢ noi véi ong H, ba D2 vé viée ong H, ba D2 xay tuong lan sang
dat cua 6ng ba, néu 6ng H ba D2 xin thi 6ng ba cling s& cho phan dat d6. Nhung
ong H, ba D2 khong c6 ¥ kién gi. Tuy vay hai bén khong xay ra tranh chap dat va
ong ba khong cé v dinh doi dat vi thoi diém d6 dat ¢6 gia tri thap. Nam 2008 phan
bo twong cua 6ng ba & vi tri giap duong thon (duong khu dan cu hién nay) bi do
do sat nd dat bo ao va thon da to chire xay la1 bo tuong cho ong ba tai vi tri bo
tuong cii bi d6. Dong thot, thon mé rong duong tai vi tri giap bo twong nay theo
huéng mao rong vé phia dat dong rudng. Dén nam 2015 dia phuong d6 bé tong
lam duong, nim 2022 dia phuwong do bé tong lan thir 2 trén doan duong nay. Cung



tho1 gian nay ong ba xay bo tuong giap duong khu dan cu cao 1én nhu hién nay.
Dén khoang nim 2011 - 2012 6ng H, ba D2 tiép tuc xay cao bo twong & vi tri tranh
chap dat hién nay thém khoang gan 01 mét. Ong ba c6 néi véi ong H, ba D2 14 6ng
ba khong dong v cho 6ng H, ba D2 xay tuong & vi tri nay vi xay lan sang dat cua
ong ba, néu 6ng H, ba D2 thira nhan viée xay tuong lan sang dat ctia dng ba va co
101 xin 6ng ba phan dat da xay tuong thi ong ba s& cho phan dat d6 nhung ong
H, ba B2 khong xin. Pén khoang nim 2015 6ng H, ba D2 tiép tuc xay bo tudong
cao thém khoang gan 01m va khong xin 6ng ba phan dat da xay tuong nén ong ba
khong dong ¥ vai viée xay tuong cua 6ong H, ba D2 va hai bén xay ra cii v, tranh
chap dat. Sau d6 6ng ba nop don kién ong H, ba D2 vé hanh vi lan chiém dat tai
Uy ban nhan dan xi T (nay la phuong T). Nhung sau d6 6ng ba lai rut don vé vi
nghi dén tinh cam lang x6m lang giéng va phan dat éng H ba D2 lan chiém c6 gia
tr1 nho. Sau khi rat don thi ca hai bén khong con xay cai va, tinh cam hang xé6m
lang giéng binh thuong. Dén nam 2022 ong H, ba D2 lai tiép tuc xay tudng cao
lén khoang 01 mét (m) & vi tri dang tranh chap dat hién nay va khong xin dat 6ng
ba. Ong ba khong dong ¥ véi viée ong H ba D2 xay tuong nén cac bén xay ra cii
va, 6ng ba guri don kién ong H, ba D2 tai Uy ban nhan dan phuong T. Uy ban di
tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhat duoc, nén 6ng ba khoi kién
ong H, ba D2 tai1 Toa an.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, lic dau dng ba xac dinh doan bo tuong
theo so dd tham dinh do vé tinh tir diém A10 dén diém A34 1a moc 2101 lich s
ma hai bén gia dinh d vach ra tir xwra va 6ng H ba D2 d3 xay tuong nhiéu nim nay
dé 1am cin ot x4c dinh ranh giéi dat giira thira dat s6 167 va thira dat s6 169. Tuy
nhién, sau d6 6ng ba xac dinh & vi tri doan bo tuong nay dng H, ba D2 dang lan
chiém 1,1 m? dat cua ong ba nén 6ng ba khong dong ¥ xac dinh doan bo tuong
nay 1a ranh giéi lich str gitta hai bén, nhung 6ng ba khong yéu cau ong H, ba D2
phai tra lai phan dién tich dat dang lan chiém tai vi tri nay. Ong ba xéac dinh ranh
gi6i gitra hai thira dat s6 167, 168 khong xac dinh duoc trén hién trang. Tong dién
tich hai thira dat nay theo hién trang st dung dat cia 6ng ba la 569,6 m2, theo giay
chiimg nhan quyén str dung dat ma 6ng ba duoc giao la 548 m2. Theo 6ng ba, dién
tich hién trang dat 16n hon dién tich dat duoc giao theo giay chiing nhan quyén st
dung dat 1a 21,6 m? 1 do truée day nha nude do vé& bang thude day nén dd chinh
x4c vé dién tich va kich thuéc canh dat khong chinh xac hoan toan, c6 sai so k¥
thuat; hién nay do dac duoc thue hién bﬁng may ¢6 chinh xac cao. Toan bd 569.,6
m? dat hién nay 6ng ba dang sir dung la dién tich dat thuc té cua 6ng ba st dung
on dinh, khong 1an chiém cua ai. Theo 6ng ba, tong dién tich dat ctia dng ba duoc
sir dung 1a: 569,6 m? dat hién trang dang sit dung + 9,4 m? dat dang tranh chap
vo1 ong H, ba D2.



Ong D, ba T1 dé nghi Toa an budc dng H, ba D2 phai tra ong ba phan dién
tich dat da 1an chiém 1a 9,4 m? duoc gi6i han boi cac diém A29 A30 A31 A32 noi
dén diém A29 trén so do hién trang do ve tai buodi xem xét, tham dinh tai cho;
budc dng H, ba D2 phai thiao d& phan 1an kho, bo tuong xay dung trén phan dat da
lan chiém.

- Theo ban tir khai, bién ban lay loi khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa
giai, bi don trinh bay:

Thira dat so 169, 170, to ban do so 5; dia chi thira dat: Khu dan cu K|
phuong T, thanh pho C, tinh Hai Duong va cac cong trinh, cay coi gin lién véi
dat thuoc quyén str dung cua 6ng ba, khong lién quan dén ngudi khac. Nguodn goc
dat: Nam 1973 ong ba duoc Nha nuée giao quyén sir dung dat doi véi 02 thira dat
nay. Cung thoi gian nay déng D va ba T1 ciing duoc nha nude giao quyeén sir dung
dat d61 véi thira dat s6 167, 168 nam giap ranh véi 02 thira dat trén cia ong ba.
Luc dau ranh gidi gitra dat cua hai bén 1a hang cay ging duoc 6ng ba trong; gia
dinh 6ng D, ba T1 khong c6 ¥ kién gi. Tir nam 1978 - 1979 dén nam 1982 gia dinh
ong D, ba T1 dao xong ao giap vi tri tranh chap dat hién nay. Cuing nam 1982, ong
ba pha hang ging di dé xay bo twong. Do khi d6 chua co diéu kién kinh té nén
ong ba tan dung gach chi va gach ba banh cua gia dinh xay nha con thira dé xay
trong, bo tuong c6 moéng sau khoang gan 01 m, tudng xay cao bang mit dat. Ong
D, ba T1 biét viéc 6ng ba xay tuong nhung khong c6 v kién gi. Dén nam 1985 ong
ba xay tiép bo tuong 1én cao khoang gan 01 m, 6ng D va ba T1 khong c6 ¥ kién gi.
Ngay 30/12/1999 éng ba duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat d61 véi 02
thira dat trén. Dén khoang nim 2000 6ng D, ba T1 ¢6 néi miéng véi dng ba vé viée
cho ring dng ba xay twong lan sang phan dat cua 6ng D, ba T1, nhung 6ng ba da
khing dinh v61 6ng D, ba T1 vé viée 6ng ba xay tuong dung ranh giéi; ong D va
ba T1 khong yéu cau o6ng ba tra dat, hai bén khong xdy ra tranh chap dat. Nam
2008 bo tudong cua 6ng ba giap ao va duong thon va bo tuwong ctiia 6ng D, ba T1
giap ao va duong thon (duong khu dan cu hién nay) bi d6 do sat no dat bo ao.
Chinh quyén thon di ho tro dng ba va ong D, ba T1 dap ke ao, xay lai bo tuong,
doi lai 1a dng ba va ong D, ba T1 hién mot phan dat ao tai vi tri twong do dé mo
rong duong thon cho ngudi dan di lai thuan loi. Thoi diém nay con duong van la
duong dat. Dén nim 2015 dia phuong trién khai lam duong, do bé tong trén doan
duong nay. Cung nim 2015 6ng ba tiép tuc xay bo tudng cao 1én so véi tuong cii
khoang 01 m tai vi tri dat hai bén dang tranh chap. Thoi gian nay ong D, ba T1 lai
cho ring dng ba xay tudong 1an sang dat cua d6ng D ba T1, ong ba khang dinh véi
ong D, ba T1 vé viéc 6ng ba xay tudong dung ranh gidi trén phan dat cia ong ba,
nén hai bén khong xay ra tranh chap dat, ong D va ba T1 cling khong néi doi dat
ong ba. Pén nam 2022, dia phuong do bé tong ton duong khu dan cu cao 1én nhu



hién nay, dong thoi 6ng ba xay cao bo tuong tai vi tri dang tranh chap dat hién
nay va bo tuong ranh gidi véi duong thon. Ong D, ba T1 lai cho ring bo tuong
ong ba xay sang dat cia 6ng D, ba T1, hai bén xay ra cii v va tranh chap dat tir do
dén nay. Dia phuwong da tién hanh hoa giai cho hai bén nhung khong thong nhat
giai quyét duoc tranh chap, sau d6 6ng D, ba T1 khoi kién ong ba ra Toa 4n. Ong
ba x4c dinh 9.4 m? dat 6ng D, ba T1 dang tranh chap voi 6ng ba thuc té 1a dat cua
ong ba st dung 6n dinh nhiéu nim, déng ba khong dong ¥ véi yéu cau khot kién
cua ong D, ba T1.

Qua4 trinh Toa 4n giai quyét vu an, lic dau hai bén cung x4c dinh doan bo
trong theo so do tham dinh do v& tinh tir diém A10 dén diém A34 la moc gidi
lich str ma hai bén gia dinh da vach ra tir xua va ong ba da xay twong nhiéu nim
nay dé lam cdn ctr x4c dinh ranh giéi dat gitra thira dat so 167 va thaa dat s6 169.
Tuy nhién, sau d6 6ng D, ba T1 xac dinh ¢ vi1 tri doan bo twong nay ong ba dang
lan chiém 1,1 m? dat ctia 6ng D va ba T1 nén da khong dong ¥ xac dinh doan bo
trong nay 1a ranh gidi lich st gitta hai bén. Ong ba xac dinh ranh giéi gitta céc
thira dat s6 169, 170, 161, 138 khong xac dinh duoc trén hién trang. Téng dién
tich cac thira dat nay theo hién trang st dung dat cua 6ng ba 1a 1195.6 m2. Theo
giay ching nhan quyén st dung dat thi dién tich thira s6 169 va 170 la 563 mét
vuong, di¢n tich thira sO 161 va 138 (theo to ban d0 sb 5 ban dd dia chinh nim
1995 cua phuong T xac dinh la thira 138, con theo giay chimg nhan quyén st
dung dat ma nha nuéc da cap cho 6ng Nguyén Vin L 1a thtra s6 130) 1a 570 mét
vuong. Hién nay tong dién tich hién trang dat cia cac thtra dat trén ma ong ba
dang st dung 16n hon dién tich dat duoc giao theo gidy ching nhan quyén su
dung dat 1a 62,6 m? vuong 1a do sai s6 trong do vé& trude day va co 01 phan dién
tich dat 1a duong ngd cua dia phuwong ma ong ba dang sir dung. Khi chinh quyén
dia phuwong yéu cau ong ba tra lai duong ngd thi 6ng ba sé& tra, ong ba khong yéu
cau Toa an giai quyét vé duong ngd cua dia phwong trong vu an nay. Ong ba xac
dinh phan dién tich thudc quyén str dung cia 6ng ba bao gdm ca dién tich phan
dat dang tranh chap gitra cac bén 1a 9,4 m2, 6ng ba khong lan chiém dat cua ong
D, ba T1 nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba T1.

- Pai dién Uy ban nhan dan phwong T trinh bay:

Theo két qua xem xeét tham dinh tai chd xac dinh hién nay téng dién tich
hién trang st dung dat tai thira dat s6 167, 168, to ban dd so 05: dia chi: phuong T,
thanh phoé C, tinh Hai Duong thudc quyeén st dung cia dong D ba T1 1a 569,6 m2.
Tuy nhién theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 M 925898, s6 vao so cap
giay chtimg nhan quyén st dung dat: 75/QD/UB QSDD 594 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 30/12/1999 mang tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Vin D va
theo ban do dia chinh the hién dién tich dat tai thira 167, 168 1a: 548 m2. Dién tich



hién trang 6ng D, ba T1 dang str dung ngoai phan dang tranh chap véi 6ng H, ba
D2 thi déu c6 tuong bao 6n dinh nhiéu nim nay. Cac thira dat nay c6 gidp ranh véi
dat cuia ong C va dat cia 6ng H ba D2 va hai mit duong di tap thé do Uy ban nhan
dan phudng quan 1y, nhat tri gitt nguyén hién trang str dung ctia ong D ba T1. Con
dién tich dat duoc nha nude cong nhan quyén st dung cho 6ng D, ba T1 dé nghi
Toa an can ctr giay ching nhan quyén st dung dat da cap va ho so dia chinh xac
dinh. Viéc chénh léch vé dién tich gitra thuc trang va giay chting nhan quyén su
dung dat do nhiéu nguyén nhan nhu: Sai s6 do dac do tinh toan sb liéu hodc chu
st dung tu dich chuyén ranh giéi moc gidi st dung tir nhiéu nim nay... Uy ban
nhan dan phuong khong c¢6 ¥ kién d6i voi phan dién tich hién trang tang thém cua
ong D, ba T1 trong vu 4n nay, do phan dién tich dat tranh chap tai vu an nay thuoc
dién tich da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho mot trong hai bén.
Tong dién tich hién trang str dung dat tai thia dat s6 169, 170, 161, 138 to ban do
s6 05; dia chi: phuong T, thanh pho C, tinh Hai Duong ma 6ng H, ba D2 dang su
dung 1a 1195,6 + 9,4 = 1205,0 m2. Tuy nhién theo giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 M 925895, so vao so cap giay chimg nhan quyén st dung dat: 75/QD/UB
QSDD 591 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/12/1999 mang tén chu sur
dung dat 1a ong Diang Van H va theo ban do dia chinh thé hién dién tich dat tai
thira 169 va 170 1a 563 mét vudng; theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M
925900, s6 vao so cap giay chung nhan quyén st dung dat: 75/QD/UB QSDD
596 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 30/12/1999 mang tén chu str dung dat
la Ong Nguyén Van L va theo ban do dia chinh thé hién dién tich dat tai thira 161
va 138 1a 570 mét vuong.

Dién tich hién trang 6ng H ba D2 dang str dung bao gdm dién tich dat ong
H, ba D2 duoc nha nuée cong nhan quyén st dung dat, dién tich dat ong H, ba D2
nhan chuyén nhuong cia ong L, dién tich dat dng H ba D2 dang tranh chap véi
ong D ba T1, dién tich mot phan duong di tap thé giap ranh voi thira dat s6 169 va
thura s6 138. Do vay, dan dén dién tich dat hién trang tang so vo1 dién tich theo
ban d6 dia chinh va giay chirng nhan quyén st dung dat. Tai vi tri dat dang tranh
chap gitta ong D, ba T1 va 6ng H, ba D2 khong lién quan dén dién tich duong di
tap thé giap thira dat s6 169, 138. Phan dién tich dat dang tranh chap trong vu 4n
thude dién tich da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho mot trong hai
bén. Doi véi phan dién tich dat ong H, ba D2 dang st dung ting thém ngoai phan
duong di tap thé so véi gidy chung nhan quyén st dung dat thi dia phuong khong
6 ¥ kién gi trong vu an nay. D61 véi dién tich dat lién quan dén duong di tap the
ma 6ng H, ba D2 dang str dung thi Uy ban nhan dan phuong sé lam viée truc tiép
vo1 dng H, ba D2, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, Uy ban nhan
dan khong ¢6 yéu cau doc lap trong vu an. Hién trang thira dat s6 167, 168, 169,
170, to ban d6 so 5, thuoe khu dan cu K Trén ¢6 su thay doi vé dién tich, hinh thé



thtra dat so véi ban do dia chinh do Uy ban nhan dan phuong dang quan 1y va
giay chtimg nhan quyén st dung dat da cap cho cac bén. Viéc xac dinh moc gidi
lich st ¢6 dinh tai hién trang st dung dat gira thtra dat s6 167, 168 cua ong D, ba
T1 va thira dat s6 169, 170 cia 6ng H, ba D2 dé 1am cin ¢t cho viée tién hanh 1ong
ghép so do hién trang va ban do dia chinh, gidy chtimg nhan quyén st dung dat la
do cic bén dwong su tu thong nhat véi nhau, Uy ban nhan dan phuong khong co
co so thuc tién dé cung cé‘ip duoc diém mbc 2101 ¢6 dinh lam can ¢ cho viée tién
hanh 16ng ghép trén duoc. Vi hién nay trén dia ban phuong T, cac khu dan cu déu
duoc mo rong duong giao thong, nhiéu nguoi dan da hién dat lam duong hoic
tach dat dé chuyén nhuong hodc ting cho nén hién trang st dung dat ciia nguoi
dan da thay doi, cac moc gi6i dat ciia nhimng gia dinh, ca nhan khong con & vi tri
nhu trude. Do do, dia phuong khong xac dinh duoc moc 2161 lich su trén dia ban
phuong dé 1lam cin ¢t phuce vu cho viée 1ong ghép trén.

- Theo loi khai ciia éng Nguyén Vin CI xéc dinh:

Ong la can bo dia chinh xa T (nay la phuong T) tir thang 6/2008 dén thang
6/2016. Trude thoi diém thang 6/2008 dng Tran Vian L1 1a can bo dia chinh xa T.
Sau thoi diém thang 6/2016 cho dén nay ba Trinh Thi C2 la can bd dia chinh
phuong T. Hién nay dng L2 khong con sinh song & tinh Hai Duong. Khi 6ng lam
cong tac dia chinh tai iy ban va nhan ban giao giay to, tai liéu lién quan dén dat
dai ciia nguoi dan tai phuong T thi tai liéu chi c6: Ban d6 dia chinh nam 1995, so
muc ké nam 1999, ban do do dac nam 2008, s6 muc ké nam 2008, so theo doi cép
giay chiung nhan quyen st dung dat. Con don xin cap giay chiung nhan quyen st
dung dat cua ca nhan, ho gia dinh thi éng khong duoc nhan ban giao. Trong qua
trinh ong 1a can bo dia chinh, dng khong nhan dugce don dé nghi giai quyét viée
tranh chap quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T va ong
Déang Van H, ba Mai Th1 D2 ¢ K Trén - T - C - Ha1 Duong.

- Ong Ding Xudn Q1 - truong khu dan cu K Trén ¢6 161 khai xéc dinh:

Ong duoce sinh ra va lén 1én & dia phuong, tir nam 2008 6ng 1a truong khu
dan cu K§ Son Trén. Trude day phan dat cua 6ng D, ba T ¢ vi tri giap bo tuong
thudc phan dat dang tranh chap véi ong H, ba D2 1a ao ctia 6ng D, ba T. Hét phan
ao cua ong D ba T 1a dat cia 6ng H, ba D2; ranh giéi gitra hai bén 1a bo tuong do
ong H, ba D2 xay vao khoang thoi gian nim 1982 - 1983 trén phan dat cua ong H,
ba D2. Luc dau éng ba xay tuong thap, sau nay ong H, ba D2 xay tuong cao nhu
hién nay. Khoang nim 2017 6ng D, ba T do dat lap ao dé trong cay nhu hién nay.
Ttr sau nim 2019 6ng D, ba T va 6ng H, ba D2 bat dau x4y ra tranh chap dat dai
kéo dai dén nay. Thoi diém nam 2008 bo tudng gidp ao cia dong H, ba D2 va bo
twong gidp ao cua 6ong D, ba T, déu giap duong thon bi dd do sat nd dat ao. Do



duong thon giap bo ao cia hai gia dinh ¢6 long duong nho nén chinh quyén thon
c6 van dong hai gia dinh hién mot phan dat giap duong thon dé mé rong duong.
Hai gia dinh d3 dong ¥ hién mot phan dat dé mao rong duong di va gép thém mot
phan tién dé thon ho tro hai gia dinh xay tuong. Tai vi tri twong do cua hai gia
dinh, thon tién hanh d6 dat lam ke chong sat nd dat, dong thoi san dat dé mé rong
duong vé phia dat cua hai gia dinh. Do khong do dac cu thé nén dia phuong khong
nam duoc 6ng H, ba D2 va dng D, ba T hién bao nhiéu mét vudng dat, kich thude,
hinh thé phan dat da hién ra sao.

- Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 23/11/2023 thé hién:

Phan dién tich hién trang dat ctia 6ng H, ba D2 gom: Tong hién trang dat sur
dung la: 1.195,6 + 9,4 = 1.205 m2 ¢ cac canh giap ranh nhu sau: Canh Dong Bic
giap phan dat nha 6ng C3 co6 chiéu dai la (5,04 + 3,06 + 10,02 + 3,89) m; Canh
phia Dong Nam gidp phan dat nha ong H1, ba M, duong khu dan cu c6 chiéu dai
la: (10,56 + 11,92 + 4,67 + 1.06 + 5,62 + 10,61 + 5,07 + 3,04 + 5,86 + 12,16 +
1,88 + 1,99 + 7,52) m; Canh phia tdy nam giap dat nha ong D, ba T ¢6 chiéu dai la
(8,46 + 7,58 + 1,01 +2,91 + 7,95 + 1,05) m. Canh phia tay bac giap phan dat nha
ong C c6 chiéu dai (21,54 + 21,63) m. Phan dién tich hién trang dat ctia ong D, ba
T ¢6 dién tich 1a 569.6 m2, ¢6 cac canh nhu sau: Canh phia Pong Bic giap phan
dat nha ong C ¢o6 chiéu dai 1a 17,87 m; canh phia Dong nam giap phan dat nha éng
H, ba P2 ¢6 chi¢u dai 1a (8,46 + 7,58 + 1,01 + 2,91 + 7,95 + 1,05) m, canh phia
Tay Bac giap phan ngd di c6 chiéu dai 1a (14,53 + 8,67 + 0,78 + 1,08) m. Phan
dién tich dat tranh chap do dong D, ba T xac dinh 1a 9.4 m?. Phan dién tich nay do
ong H, ba D2 dang str dung, c¢6 cac canh nhu sau: Canh Dong Bic giap phan dat
cua 6ng H, ba D2 dai 7,32 m; canh phia Dong Nam giap dat nha ong H, ba D2 ¢o
chiéu dai 1,53 m; canh phia Tay Nam giap dat cua 6ng D, ba T c6 chiéu dai 7,58
m; canh phia T giap nha éng D, ba T dai 1,01 m. Trén phan dat tranh chap, 6ng H
va ba D2 ¢6 xay dung: 01 phan lan kho duoc lop ngoi proximing, trong do tuong
cua lan kho thi xay dung di 1au, dén nam 2022 thi xay cao thém 1 m va lop ngoi
nhu hién nay, dién tich 2,2 m?; 01 doan tudng qua céac lan xay dung c6 chiéu dai
5,58 m, cao 1,7 m tinh tir mat dat. Ngoai ra, trén phan dat dang tranh chap c6 mot
sO cay nho, cac duong su xac dinh gia tri nho va dé nghi khong tham dinh.

- Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 25/6/2024, thé hién:

V¢ tai san trén dat cua 6ng H, ba D2: Duoc bo sung thém so véi bién ban
xem xét tham dinh tai ché ngay 23/11/2023 gom: 01 nha an duoc xay dung nim
1980, duoc stra chita lai nim 2013; giap v6i bép theo bién ban tham dinh ngay
23/11/2023 1a nha tam c6 dién tich 1a 21,3 mét vudng; 01 nha cap bon giap véi
nha dn duoc xay dung nam 1980, dugc stra chita ndam 2013, dign tich 54 mét



vudng; 01 nha kho canh nha cap boén xay méi nim 2017, xay nim 2017, dién tich
20,9 mét vuong; 01 cdy nhin trong nim 1993. Vé tai san trén dat cia ong D, ba T:
Duoc bo sung thém so véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/11/2023:
01 nha cap bon xay dung nim 1982, dién tich 39 mét vudng; 01 nha tim canh nha
cap 4 xay dung nam 2015, dién tich 9,8 mét vudng; 01 nha bép canh nha ngang,
xay dung nam 2000, dién tich 11,8 mét vuong; 01 nha ngang canh nha bép, xay
dung nam 2000, dién tich 23 mét vudng; 01 ciy xoai trong nam 2000.

- Theo bién ban dinh gid tai san ngay 14/12/2023, thé hién:

Vé dat: Dat thudce vi tri tranh ché‘ip dua ra dinh gia la dat & vi tri 2 nhom B
duong pho loai IT ¢6 gia: 01 mét vudng dat & gia 1.800.000 dong, 01 mét vudng
dat trong cay lau nam 1a 80.000 dong. Vé cong trinh trén dat: Phan bép va lan kho
(c6 mot phan 14n kho nam trén dién tich dat tranh chap): 12,3 + 14,2 +2,2 =287
mét vudng, tri gia tai thoi diém dinh gia 1a 12.685.251 dong. Trong d6 mot phan
lan kho nam trén vi tri dat dang tranh chap 1a 2,2 mét vudng, tri gia tai thoi diém
dinh gia 1a 972.389 dong; 01 doan twdong qua cac lan xay dung cé chiéu dai 5,58
m, chiéu cao 1,7 mét, c6 gia tri tai thoi diém dinh gia 1a 2.226.127 dong. Tong gia
tri cong trinh trén phan dat dang tranh chap la: 2,2 m? 1an kho + tuong (dai 5,58m +
cao 1,7m) = 972.389 dong + 2.226.127 dong = 3.198.516 dong. Ngoai ra trén phan
dat dang tranh chap c6 mat s6 cdy nhd, cac duong sur xac dinh gia tri nhé va dé
nghi khong tién hanh dinh gia.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 24/7/2024 ve viéc kiem tra hién trang phcfrn
dat dang tranh chap:

Tién hanh dao phan dat ong D, ba T dang st dung & vi tri giap bo tuong
thudc phan dat dang tranh chap thi thay: Dao dat sau 0,95 m van chua dén chan
moéng bo twong. Do khi dao duoc 0,95 m chiéu sau thi nuéc dang 1én cao nén
khong thé dao tiép dé xac dinh chan mong bo tudng duoc. Phan di dao 1én gom
cat san lap va manh v& gach men lat nén, phan tudng tai vi tri da dao 1a tuong
thang, gach ba banh xay vé1 vira voi.

- Tai Céng van vé viéc phoi hop cung cap théng tin cia chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh pho C:

Qua kiém tra ho so luu trit tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
pho C xac dinh ho so cap giay chung nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat so
167, 168, 169, 170 t& ban do s6 05, dia chi: T - Chi Linh - H khong duoce luu trix
tai Uy ban nhan dan thanh pho C nén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai khong
cung cap duoc cho Toa an.



Tai Ban én dan su so tham sé 36/2024/DS- ST ngay 24/9/2024, Toa an nhan
dan thanh phé Chi Linh, da xit:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc: Budc bi don
phai tra lai cho éng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi T 9,4 m? dat da lan chiém cua
ong D, ba T; budc ong H va ba D2 phai thao do toan b cong trinh da xay dung
trén phan dat lan chiém.

Ngoai ra an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh va dinh gia ta1 san
va quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 08/10/2024, ong Nguyén Van D ¢6 don khang
cdo khang cdo toan bo ban 4an dan su so tham, dé nghi cap phuc tham xur chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D, budc bi don phai tra lai cho nguyén don 9,4 m?
dat da lan chiém va phai thao d& toan b cong trinh di xay dung trén phan dat lan
chiém.

Tai phién toa phiic tham:
Ong Nguyén Vin D giit nguyén khang cao khong nhat tri ban an so tham.

Ong D va nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho éng D trinh bay quan diém
va dua ra nhimg 1y 1&, cin cr dé dé nghi HDXX stra ban 4an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, bude bi don tra lai nguyén don dién
tich lan chiém 1a 9,4m?va phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat 1an chiém.

Anh Ding Vin B nhat tri véi ban an so tham, dé nghi HDXX tién hanh xét xur
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
viée tuan theo phap luat ttr khi thu 1y vu an dén khi xét xtr vu an, Tham phan, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi
don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dting quy dinh vé quyén
nghia vu quy dinh vé viéc c6 mit theo giay triéu tip cia Toa an. Vé duong 161
giai quyét vu an: D61 v6i nodi dung khang cao ctia nguyén don khong cé can cur
chap nhan, can gitt nguyén ban an so tham; Vé an phi phic tham: Ong D duoc
mién tién 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi d’é‘ng xeét xur nhan dinh:
[1] V& t0 tung:
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[1.1] Khang céo cua 6ng D duoc lam trong thot han va thudc dién duoc
mién ndp tién tam Ung an phi phiic tham nén khang cao hop 1€, duoc xem xét theo
thu tuc phic tham.

[1.2] Viéc nguoi lién quan vang mit nhung di duoc triéu tap hop 1€ lan thu
2 va tai phién toa cac duong su ¢6 mit khong c6 ¥ kién gi vé viée vang mit nay
cua nguoi lién quan nén HDXX tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Ngay 19/02/2025, 6ng H chét nén theo quy dinh nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua 6ng H 1a nhitng nguoi thude hang thira ké thir nhat ctia 6ng
H, gom: Ba Mai Thi D2 va cac anh Dang Vian Q, Ding Van V, Dang Vin B.

[1.4] Do 6ng H da chét nén theo quy dinh cua phap luat éng Chu Thanh N
khong tham gia vo1 tu cach tro giup vién phap 1y nha nude tinh Hai Dwong cho
ong H tai cap phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo ciia ong Nguyén Vin D, dé nghi cap phuic tham xur
chap nhan yéu cau khéi kién cia dng D, bude bi don phai tra lai cho nguyén don
9,4 m? dat da 1an chiém va phai thao d& toan bd cong trinh da xay dung trén phan
dat 1an chiém voi nhimg 1y 18, cin ctr trinh bay tai don trinh bay bo sung ndi dung
khang cao gui cho Toa phuic tham, bién ban lam viéce tai cap phuc tham va viée
ong D trinh bay tai phién toa hom nay, HDXX thay rang:

[2.1] Can cur vao 101 trinh bay cua cac duong su trong vu an va 1o1 khai cua T2
khu dan cu K Trén (6ng Dang Xuan Q1) xac dinh tho1 gian ndm 1982 - 1983 b1
don bat dau xay 01 bure twdng tai vi tri tranh chap dat hién nay (xdy mong sau tir
dudi dat noi 1én mat dat), bire tudng nay ngin cach dat gitra hai bén gia dinh ong
H va 6ng D. Buc twong nay duoc bi don xay dung sau dudi long dat hon 1m va
sau d6 nhiéu 1an (trong nhiéu nim), bi don tiép tuc xay tudng cao 1én nhu hién tai,
tinh tir mat dat 1én trén dinh btre tuong 1a 1,7m. Trong nhiéu nam qua, khi bi don
nhiéu lan xay dung birc twong nay phia nguyén déu khong cé v kién phan doi
tranh chap khiéu nai gi.

[2.2] Can ¢t vao 101 trinh bay cua Truong khu dan cu (ong Q1) xac dinh sau
nam 2019, gia dinh 6ng H va gia dinh éng D méi xay ra tranh chap quyén sir dung
dién tich dat 9,4 m2; Lo1 khai cua 6ng Nguyén Vin C1 - nguyén can bo dia chinh
phuong T xac dinh: Trong thot gian 6ng 1a can bo dia chinh tir thang 6/2008 dén
thang 6/2016, dia chinh phuong khong nhan dugc don dé nghi giai quyét viée
tranh chap quyén sur dung dat gitra cac duong su. Nhu vy, c6 thé thay nguyén
don (bén ¢co quyén st dung dat) @3 mac nhién thira nhan viéc gia dinh b1 don duoc
sit dung phan dat c6 tranh chap néu trén tir khi bi don xdy dung bo tudng (tir
khoang nim 1982- 1983) dén trude nam 2020. Viéc nguyén don trinh bay cé kién
bi don vé hanh vi lan chiém dat dén chinh quyén dia phwong nhung khong dua ra
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duoc tai liéu va cin cir dé chimg minh. Qua d6 HDXX thay ring hai bén trong
nhiéu nim qua (hon 30 nim) da thira nhan moc gid1 quyén st dung dat giira hai
bén, d6i vSi phan dat ma nguyén don dang khéi kién doi bi don tra lai 1a 9,4 m?
da thudc quyén str dung cua bi don.

[2.3] Nguyén don, b1 don déu thtra nhan nam 2008 can bd dia chinh va can
bo do dac vé dia phuong dé do dac dat nham xac dinh méc g1d1 cua cac bén va
cdc bén déu nhat tri véi két qua do dac, hai bén déu da ky tén x4c nhan vao bién
ban x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat ciia hai bén 1ap ngay 09/8/2008, két qua
do dac moc gidi dat hai bén nam 2008 diing nhu hién trang dat hai bén hién dang
c6 tranh chap quyén sir dung dat (BL: 88 dén 89).

[2.4] Theo két qua xem Xxet, tham dinh tai cho thé hién dién tich hién trang
sir dung dat cua nguyén don (tai cac thira 167, 168, to ban d6 s6 05, dia chi: Khu
dan cu K, phuong T, TP .) 1a 569,6 m2, 1én hon dién tich dat nguyén don duoc
giao theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a 21,6 m2. Nhu vay, nguyén don da
st dung dién tich dat trén thuc té 16n hon dién tich dat duoc giao vé mit phap ly.

[2.5] Theo két qua x4c minh tai UBND phuong T va Vin phong quén 1y dat
dai thanh pho C hién khong ¢6 cin ¢t xac dinh nam 1999 khi hai bén duoc cap
giay chirmg nhan quyén st dung cac thira dat cia minh c6 viée hai bén (nguyén
don, bi don) ky giap ranh vao bién ban xac dinh hién trang quyén str dung dat hay
khong vi hién khong Iuu gitr dwoc ho so cap giay chirng nhan quyén stir dung dat
cua hai bén.

[2.6] Ong D khang céo khong dong ¥ v6i ban 4n so tham nhung tai cap phic
tham khong xuat trinh thém duoc tai liéu, chtimg ¢t nao khac dé chirng minh cho
yéu cau khang cdo ctiia minh 1a ¢6 cin ctr theo quy dinh ctia phap luat.

[2.7] Tir phan tich, nhan dinh trén, HDXX thay khong c6 cin ctr dé chap nhan
ndi dung khang céo cia 6ng D, can gilt nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
cap phic tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duge chap nhan nén 6ng D phai
chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh, nhung do 6ng D duoc xac dinh 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi phue tham dan su theo quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su. Nghi quyét SO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an,
XU:

1. Khong chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van D.

2. Gitr nguyén ban an dén su so tham so 36/2024/DS- ST ngay 24/9/2024
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Chi Linh, tinh Hai Duong.

3. Vé an phi: Mién an phi dan sy phtic tham cho 6ng Nguyén Vin D.

4. Cac Quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cap phiic tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phic tham (Ngay
20/3/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Dwong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP. Chi Linh;

- Chi cuc THA DS TP. Chi Linh;

- Cdc duong su;

- Luu HS; luu toa.
Pham Anh Tuyét
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