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“V/v Yéu cau cham dut hanh vi
can trd quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong K’ Tiéng.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy, 1a Thu ky vién cua Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa:

Ong Duong Phiic Trudng — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 03 nidm 2025, tai try s Ta 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 126/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé:, 48/2024/DS-ST ngay 20-9-2024 cua Toa an
nhan dan huyén Bak R’Lap, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 116/2024/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2024, Quyet dinh hodn phién toa so: 05/2025/QD-PT ngay 07
thang 01 nam 2025, Quyet dinh hodn phién toa so: 35/2025/Qb-PT ngay 07
thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 52/2025/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh ndm 1976; dia chi: T6 03, thi tran K, huyén
D, tinh Pak Nong — Vang mat;

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Mai Thi M, sinh nam 1940; dia
chi: To 03, thi tran K, huyén D, tinh BDak Nong (Van ban uy quyén cong ching
ngay 21-6-2022) — C6 mat;

Bi don: Ong Bui Vin S, sinh ndm 1963 va ba Vit Thi L, sinh ndm 1964;
Cung dia chi: T6 03, thi tran K, huyén D, tinh Pak Nong — C6 mat;

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Bui Van S va ba Vii Thi L:
Ong Nguyen Van T; dia chi: t6 dan pho 01, thi tran K, huyén D, tinh Bak Nong
— CO mat.

Nguoi lam ching: Ong Nguyén Qudc H1; dia chi: Thon 02, x3 Q, huyén D,

tinh BDak Nong — Vang mat;



- Ngwoi khdang cdo: Ong Bui Vin S va ba Vi Thi L 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don ba L&
Thi H, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a ba Mai Thi M trinh bay:

Ngay 20-5-2009, t6i mua ctia bi don 06m mit duong lién thén, chidu dai 1a
28m; khi mua viét gidy to tay. Dén ngdy 06-4-2015 duoc cap gidy chting nhin
quyén sir dung dat mang tén 6ng Bui Vin S, sau d6 6ng S sang tén cho ba Mai
Thi M va éng Lé Van H2 theo Hop dong sé 90/215 ngay 02-7-2015. Nam 2017,
ba M va 6ng H2 lam tha tuc ting choc ho ba Lé Thi H theo hd so sd
110259.TA002 ngay 26-9-2017. Ngay 24-12-2020, bi don ti ¥ mang coc sat cim
vao dit cua t6i chiéu mit dudng thon phia tdy 1 01m, dai 14m va dién tich phia
dudi. Toéng dién tich 14n chiém khoang 25m?. Phan dién tich nay nguyén don
hién 1am nha trén dat va sir dung tir khi chuyén nhuong cho dén nay. Vi vy, yéu
cau bi don ong Bui Vian S, ba Vit Thi L phai nhd cot, tra lai dién tich dat du 6m,
chiéu sau 28m (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da duogc cap), tra lai
dién tich dt 1an chiém khoang 25m®.

Bi don ong Bui Van S va ba Vi Thi L trinh bay:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi dién tich dat 01m dat
mat duong thon, chiéu dai 28m 12 gia dinh t6i mua cua ong Nguyen Quéc H1 véi
s6 tién 50.000.000 dong, mua vao nam 2020, khi mua c6 gidy to viét tay.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Quéc H1 trinh bay:

Nam 2007, t61 co6 mua 01 thua dat cua ong Bui Van S va ba Vi Thi L,
chiéu mat duong thon 08m, chiéu phia sau l1a 08m, chiéu dai 28m (chua trur tim
duong, néu trir tim duong thuc tén 1a 25m), dat da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén t61 Nguyén Qudc H1. Pén nim 2020, t6i phat hién
thuc té dat ca t6i chiéu mat duong thén chi c6 07m, toi yéu cau 6ng S va ba L
phai giao du dét cho to6i. Ong S va ba L di thoa thuan boi thudng cho t6i 01m
dat bi thiéu c6 tri gia 1a 50.000.000 dong. Ong S, ba L cho ring mua cta t6i 01m
dat mat duong thon 1a khong dung. Ranh dat cta toi va ba Lé Thi H 13 ding thuc
té va khong co sy tranh chép Viéc ba Lé Thi H tranh chap véi ong S, ba L toi
khong lién quan va tir chdi tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan. Dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit t6i theo quy dinh
cua phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham s0: 48/2024/DS-ST ngay 20-9-2024 cuia Toa an
nhan dan huyén Dak R’Lap, tinh Bak Nong da tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi H.

Buodc ong Bui Van S va ba Vii Thi L phai tra lai dién tich dat lan chiém
25m° cho ba Lé Thi H; c6 tir cdn:

Phia Tay giap dwong lién thon;

Phia Déng gidp dat ong Bui Van S va ba Vii Thi L;

Phia Bdc gidp dat éng Nguyén Quéc H1;



Phia Nam gidap ddit ba Lé Thi H;

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khdng cdo cua cdc duong su.

Sau khi xét Xt so' tham, ngéy 25-9-2024 bi don 6ng Bui Van S va ba Vi Thi
L khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilt nguyén
yéu cau khoi kién. Bi don, nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don
gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phic thim hiy ban an so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén bik R’Lap dé giai
quyét lai do bo sét ngudi tham gia to tung, thu thap ching cir chua dam bao.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong:
- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cic Tham phan tham gia, Thu

ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 ctia BO luat T6 tung dan sy, hiy ban an dan sy so thim sb 48/2024/DS-ST
ngay 20-9-2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dak R’Lap, chuyén ho so cho Toa
an nhan dan huyén D giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung:

Don khang cao cua ong Bui Van S va ba Vi Thi L ndp trong thoi han luat
dinh, da ndp tién tam Umg an phi theo ding quy dinh cta phap luét.

[2]. Xét nodi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo cua 6ng Bui Vin S
va ba Vi Thi L; can ctr vao céc tai liéu, chung ctr thu thap trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[2.1]. Ngay 24-08-2017, nguyén don ba Lé Thi H dugc bd me dé 1a ba Mai
Thi M va 6ng L€ Van H2 lam thu tyc tang cho dbi véi thira dat theo glay ching
nhan quyén st dung dat so BU 806673 do Uy ban nhan dan huyen D cap ngay
06-04-2015 1a thira dat sb 304, t& ban do sé 10, dién tich 162m? (kich thudc
chiéu ngang 06m, chiéu sau 27m) toa lac tai t6 dan phé 03, thi tran K, huyén D
tinh Pk Nong va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D dang ky
bién dong tai trang 4 vao ngay 26-09-2017 cho chi Lé Thi H theo quy dinh. Do
do, chi H co toan quyen str dung d6i vé6i thira dat s6 304 theo quy dinh tai biéu
166, 168 cua Luat Dat dai ndm 2013. Dién tich dat trén c6 ngudn gbc do ba M,
6ng H2 nhan chuyén nhuong cua 6ng Bui Van S, ba Vi Thi L vao nam 2009, da
dugc tach thira va sang tén quyen su dung dat vao nam 2015 theo quy dinh. Trén
dat c6 mot cin nha xay cap bon co chiéu ngang 06m do ba M, 6ng H2 xay dung
vao nam 2012 trén toan bd dién tich dat néu trén va trong qua trinh str dung, lam
nha & 6n dinh, khong phat sinh tranh chép gi. Nam 2020, vo chbng ong S, ba L
c6 hanh vi dong c6t (coc) sat trén dat nén nguyén don khoi kién dé yéu cau nhd
coc, tra lai dién tich dat dng nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duoc cap.



[2.2] Vé quan hé tranh chip: Bi don chi c6 hanh vi cam coc, khong lan
chiém va tai phién toa phic tham, bi don khing dinh khdng tranh chap dat voi
nguyén don, do do6 khong c6 hanh vi tranh chap vé quyén st dung dat giita cac
bén. Piéu 169 cua BO luat dan sy quy dinh: “Khi thuc hién quyén so hiiu, quyén
khdc doi véi tai san, chii thé c6 quyén yeu cau nguoi ¢o hanh vi can tro trdi
phap ludt phai cham dut hanh vi do hodac co quyen yéu cau Toa én, co quan nha
nude c6 tham quyen khac bugc nguoi do cham dirt hanh vi vi pham”. Nhu vy,
nguyén don co quyen khoi kién yéu cau bi don cham dit hanh vi can tré quyén st
dung dat Viéc Tda an cép so thdm xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chap
vé quyén str dung dat” 1a khong dung.

[2.3]. Két qua xem xét, thdm dinh thé hién cin nha nguyén don dang su
dung c6 chiéu ngang 6m, dugc lam theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat da duoc cap Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 28-02-2023
khong ghi nhan c6 chiéc coc nao. Tai phién tda phuc tham, cac duong su déu
thtra nhan chiéc coc duoc dong phia truée nha, thoi diém Toa an cdp so thim
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thi chiéc coc da duoc 6ng S, ba L nhd di,
hién tai nguyén don van dang st dung can nha trén toan bd dién tich néu trén
(du dién tich dat). Ong S khang dinh viéc dong coc chi nham xac dinh méc ranh
gi6i dat di chuyén nhuong cho ong Nguyén Qudc H1 trude d6 (nam 2009
ChUyen nhuong cho ong H1 trude, bd me ctia ba H sau), khong tranh chap voi ba
H phan dat giap ranh giita dat cia 6ng H1 va ba H nhu ban an so tham da tuyén.
Nhu vay, thoi diém xét xtr so tham, hanh vi ndy d cham dut (su kién phap 1y
khong con) nhung Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don, budc bi don tra lai déat trong khi nguyén don dang sir dung du dat 1a khong
co can cu.

[2.4]. Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an cép so tham khong dua ba M, 6ng
H2, 6ng H1 vao tham gia to tung voi tu cach la nguoi cé quyén loi, nghla vu lién
quan; don khoi klen yéu cau budc bi don tra dién tich dat khoang 29m nhung thu
ly g1a1 quyet 25m’ , ban an tuyén tir can nhung khong tuyén s6 do vé cac canh tiép
gidp 1a co thiéu sot vé to tung nhung khong lam thay d6i ban chit cta vu an nén
chi néu ra dé Toa an cip so tham rat kinh nghiém.

TU nhiing van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢&t xur xét théy
c6 can ctir chap nhan mét phan khang cédo cua 6ng Bui Van S, ba Vi Thi L, stra
ban an so tham theo hudng khong chap nhin toan bo yéu cau khdéi kién cua
nguyén don.

[3]. Xét quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don,
de nghi cua dai dién Vién kiém sat Ia khong phu hop nén khong chap nhan.

[4]. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cua

nguyen don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so
tham va chi phi t6 tung theo quy dinh.

[5]. V& an phi dan su phtic tham: Do khang céo dugc chap nhan mét phan
nén dng S, ba L khdng phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
4



Cin cr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat To tung dan sy: Chap nhan
mot phan khang céo cua bi don 6ng Bui Van S va ba Vil Thi L, sira ban 4n dan
su so tham sd: 48/2024/DS-ST ngay 20-9-2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak
R’Lap, tinh Pk Nong.

Ap dung Diéu 169 cua Bo luat Dan suy; Piéu 166, 168 cia Luat Pat dai
nam 2013; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam thu ndp, qua Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H vé viéc
budc ong Bui Van S, ba Vi Thi L phai nho cot, tra lai dién tich dat ¢ 6m, chiéu
sau 28m (theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat da duogc cp), tra lai dién tich
dat 1an chiém.

o2 Vé chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi H phai chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai cho VO”i’S(A) tién 3.721.000 dong dugc khau trir vao so6 tién ba H da
ndp tam tng chi phi to tung.

3. V& 4n phi:

- An phi déan sy SO tham: Budc ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm nghin déng) tién &n phi dan su so thim, duoc khau trir vao tién tam
tmg 4an phi ma ba H da ndp 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004924 ngay 13-9-2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan su huyén D, tinh Pak Nong.

- An phi dén sw phiic tham:

Hoan tra 6ng Bui Van S va ba Vi Thi L, moi ngudi 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tam ng an phi phuc tham da nop theo Bién lai s6 0003058 va 0003059
ngay 23-10-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dak Nong.

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cp cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén B; Dd ky va dong dau

- VKSND huyén b; (B ky & )

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.
K’ Tiéng



