TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 58/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 3 - 2025
Vv Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa:  Ba Mac Thi Chién.
Céc Tham phan: Ba Pao Thi Thiy.
Ong Nguyén Hitu Bing.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hau Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Thiam - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang, xét
x1r phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 46/2025/TLPT-DS ngay 02 thang
01 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham so6: 47/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Long MJ, tinh Hau Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 17/2025/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Luong Thi T, sinh nam 1942.
Pia chi: Ap D, xd X, huyén L, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ong Thanh T1, sinh nam 1985.
Dia chi: Ap C, xa V, huyén V, tinh Hau Giang. (c6 mat)
2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1934.
Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1972.
Dia chi: Ap D, x3 X, huyén L, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap D, xa X, huyén L, tinh Hau Giang. (c6 mat)



3. Nguwoi khéng céo: Ong Ong Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham va cdc tai liéu cé trong ho so thi ngi dung vu dn
dwwoc tém tit nhw sau:

Theo noi dung don khoi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Luong Thi T ¢6 dai dién theo ty quyén la 6ng Ong Thanh T1 trinh
bay:

Nguodn goc phan dat ba T dang st dung la ciia cha me cho truéc nam 1980,
ba T st dung dén nam 1994 thi duoc cap giay chung nhan quyén s dung dat,
trong d6 c6 mot phan thira 439 1a phan dat tranh chap giap ranh véi thira 439 1a
dat cia 6ng Duy Vin D1, phia sau giap véi dat ciia 6ng Nguyén Vin B. Phan dat
giap ranh voi dat dng B trude day cd cam tru cdy, dén nim 2015 cic bén mdi cim
tru da, khi cam tru da c6 mat ong B va 6ng D1, t khi cam tru da cho dén nam
2019 thi ba T va 6ng B sir dung on dinh khong tranh chap. DPén giita nam 2019 thi
ba T lam thu tuc chia thira ké cho con trong d6 co thira dat 439 giap ranh véi dat
ong B thi 6ng B khong dong ¥ ky giap ranh va cho riang phan dat tai thira 439 cua
ba T co dién tich ngang khoang 02m dai 22m thudc quyén st dung cua dng B
nhung thuc t¢ phan dat nay tir truéc dén nay ba T sit dung. Nay ba T yéu cau
cong nhan phﬁn dat theo do dac thuc té tai vi tri s6 (III) dién tich 32,6m? va vi tri
s6 (V) dién tich 93,1 m? thudc quyén sir dung ctia ba T.

Dai dién theo uy quyén cua bi don dng Nguyén Vin H trinh bay: Nguon goc
phan dat 6ng B dang st dung 1a ciia cha me cho khoang nam 1981, 6ng B st dung
dén nam 1994 thi duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat cung thoi diém
vo1 ba T, trong do cé thwra 438 giap véi thira 439 cua ba T. Ranh gidi trude day
cac bén cb cam tru cay, dén khoang nam 2010 thi 6ng B va ba T c6 cam tru da
ngay tru cay truéc day nhung ba T khong thong nhat va nho tru cay trudc day,
phan dat tai thira 438 cua 6ng B va thira 439 ctia ba T hién nay khong cé tru da.
Phan dat tranh chap tai vi tri so (I) dién tich 32,6m? thudc quyén sir dung cia 6ng
B nén ong B khong dong v theo yéu cau cua ba T. Ngoai ra phan dat tai vi tri (V)
ba T cho rang cua ba T la khong dung. Vao ngay 24/01/1981 giita 6ng Nguyén
Vin B va 6ng Nguyén Van D 1a em 6ng B c6 thoa thuan phan chia dat & va dat
vuon trong dé co thira 438 hién nay. Tir nim 1994 dén nam 2022 thi dng B va ba
T khong phat sinh tranh chap, dén nim 2023 ba T méi phat sinh tranh chap véi
ong B.

Tai Ban an dan su so tham s6 47/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa éan
nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang. Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Luong Thi T vé
viéc yéu cau cong nhan ph?:‘m dat tai vi tri so (III) c6 dién tich 36,2m? va phé“m dat
tai vi tri s6 (V) ¢6 dién tich 93,1m? thudc quyén st dung cua ba Luong Thi T (co
manh trich do s6 01/SHC ngay 11/01/2024 ctia Cong ty trach nhiém hiru han D2).

On dinh phéin dat tranh chép tai vi tri s6 (D c6 dién tich 36,2 m?va phé“m dat
tai vi tri 6 (V) c6 dién tich 93,1 m? cho 6ng Nguyén Vin B.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 25/9/2024, 6ng Ong Thanh T1 dai dién theo uy quyén cia nguyén don
khang co toan bo ban an so tham: Noi dung yéu cau Toa an cap phiic tham chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lwong Thi T vé viéc cong nhan phan
dat tai vi tri s6 (III) c6 dién tich 36,2m? va phan dat tai vi tri s6 (V) ¢6 dién tich
93,1m? thudc quyeén st dung cia ba Luong Thi T.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Pé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham cong nhan phé’in dat tai vi tri so6 (III) c6 dién tich 36,2m? va phﬁn dat tai vi tri
s6 (V) c6 dién tich 93,1m? thudc quyén st dung cua ba Luong Thi T. Chung ctr
chirng minh cho yéu cau cia nguyén don va tai cap so tham bi don di thira nhan
phan dat cia ong B di bi thu hoi hai 1an. Mit khac, truéc day ong B da khai kién
ba T nhung do khong c6 chimg ctr chirng minh nén di rit don khoi kién. Ong H
xac dinh dat bi thu hoi hai 1an 1a co s& dé chitng minh dat cua bi don khong thiéu.
Do do dé nghi Hoi df‘)ng XE€t XU Xxem Xét phﬁn dat theo lwoc d6 & vu an trudc ma
nguyén don méi cung cap la mot ching ctt méi can duoc xem xét.

Phia bj don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia nguyén don, bi don xéc
dinh chi khai bi thu hoi dat mot lan dé lam duong dén cho khong phai thu hoi hai
lan dé lam duong va lam cho nhu ban 4n so tham da ghi. Thuc té bi don dang
thiéu dién tich dat nhiéu hon ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé td
tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky, duong sur di tién hanh dung cac quy dinh cia phap luat to tung dan su. Vé noi
dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan ap dung khoan 1, Diéu 308 cia B luat
To tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an
so tham. Dé nghi Hoi df‘)ng Xx€ét X cong nhan phé“m dat tai vi tri sb (III) ¢6 dién
tich 36,2m? va phan dat tai vi tri s6 (V) c6 dién tich 93,1m? thudc quyen st dung
cia 6ng Nguyén Vin B.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cr c6 trong ho so vu 4n, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Hoi df‘)ng xét X nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén don ong
Ong Thanh T1 ¢6 don khang cao dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén duoc xem la hop 1€ va duoc chép nhan
xem xét theo trinh tir phac tham.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Ong Thanh T1 thay rang: Nguyén don ba Luong Thi T va bi don
ong Nguyén Vin B str dung phan dat lién ké nhau, phan dat ba T thuoc thira 439,
dién tich cap theo giay ching nhan quyén sir dung dat ciia ba T 1a 1.950m?; phan
dat ong B thudc thira 438 giay ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng B
dién tich 1a 2.800m? gom 2.500m? dat cay lau nim va 300 m? dat T2 Trong d6
thtra 439 ctia ba T bi thu hoi 708,7m?; thira 438 6ng B bi thu hoi 211,8 m? dé thuc
hién du 4n cong trinh duomg 6 to vé trung tAm xa X, huyén L, tinh Hau Giang.

Phan dat tranh chap theo manh trich do s6 01/SHC ngay 11/01/2024 cua
Cong ty trach nhiém hiru han D2 tai sO (I) c6 dién tich 36,2m? va phz"in dat tai vi
tri s6 (V) co6 dién tich 93,1m?.

Do6i chiéu véi dién tich theo giay chirng nhan quyén str dung dat gitra nguyén
don va bi don véi dién tich do dac thuc té thi thf:‘iy: Phan dién tich ba T duoc cép
thira 439 1a 1.950m? trir phan dién tich thu hoi la 708,7m?, dién tich con lai
1.241,3m?2. Phan dat ba T thuc té st dung & thira 439 1a 1.054,4 m? néu trir dién
tich thuc té thi ba T st dung thiéu 186,9 m? (1.241,3m? - 1.054,4 m?) = 186,9 m?.
Néu tinh luon phf?m dat tranh ché‘ip & vi tri (II) dién tich 36,2m? va phﬁn dat tai vi
tri 6 (V) c6 dién tich 93,1m? thi ba T van st dung thiéu 61,2m?2.

Tuwong tu phan dat ong B sit dung & thira 438 1a 2.500m? trir phan dién tich
thu hoi 211,8 m2, dién tich con lai 2.288,2m?2. Phan dat 6ng B thuc té sir dung &
thira 438 tai vi tri (I) dién tich 1.030 m? va vi tri (II) dién tich 195.5 m? néu trir
dién tich thuc té thi 6ng B st dung thiéu 1.062,5 m2, néu tinh luén phan dat tranh
chap 6ng B van sir dung thiéu 936,8 m2.

Nhur vay, ca nguyén don va bi don déu str dung thiéu so véi giay chirg nhan
quyén sir dung dat duoc cap (bi don thiéu nhiéu hon nguyén don).

Vé hinh thé phan dat tranh chap: Phan dat tranh chap giita nguyén don va bi
don khong ton tai tru ranh, tuy nhién cin cr vao manh trich do cua Cong ty trach
nhiém hiru han D2 tinh tir vi tri phan dat tranh chap kéo thang ra téi duong nhua



thi phan dat tranh chap thudc thtra 438 cuia dng B phu hop véi hinh thé gidy
ching nhan quyén st dung dat dng B da duoc cap.

Xét vé qua trinh st dung dat nguyén don cho rang str dung phan dat tir nim
1994, tuy nhién trén phan dat tranh chap khong ton tai cay trong, vat kién trtc gi
cia nguyén don, ngoai 1oi khai ciia nguoi lam ching ba Poan Thi C cho rang
phan dat tranh chap do nguyén don sir dung. Nguyén don khong c6 tai liéu, ching
ctr nao khac chirng minh str dung dat 6n dinh lau dai, du cin cr xac lap quyén six
dung dat theo thoi hiéu 1a 30 nam. Loi khai ciia ngudi 1am ching khong phu hop
voi cac tai lidu, chiig ¢t c6 trong ho so vu an, nén khong c6 co s dé xem xét.

Xét nguyén don cho rang bi don lan ranh, tuy nhién phan dat nguyén don va
bi don st dung déu thiéu so véi giay chimg nhan quyén st dung dat duoc cap;
phan dat tranh chap thudc giay chirng nhan quyén sir dung dat cho nguyén don;
nguyén don ciing khong chirng minh duoc cé qua trinh st dung dat o6n dinh, 1au
dai, du diéu kién xac 1ap quyén sir dung dat theo thoi hiéu, nén yéu cau cong nhan
phan dat tranh chap cho nguyén don 1a khong c6 cin cr. Nguyén don xac dinh do
bi don thira nhan dat cua bi don d3 bi thu hoi hai 1an va cung cé‘ip luoc d6 ban pho
to c6 dé dau (but luc 87) dé lam chirng cr chirng minh cho yéu cau khang céo cua
minh. Xét 10i trinh bay cta dai dién cho nguyén don 1a chwa phu hop, boi 1& doi
voi phan dat khi Nha nuée thu hoi phai duoc ban hanh bang mot Quyét dinh cua
co quan Nha nudc c6 tham quyen, nguyén don chi dya vao 10i trinh bay cua bi
don dé cho ring d6 la chimg ctr do bi don da thtra nhan 1a chua phu hop.

[3]. Tu nhitng nhan dinh trén, xét nguyén don khang cao nhung khong
cung cap duoc tai lidu, chirng ¢t chtimg minh, nén Hoi dong xét xit khong chap
nhan.

[4]. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang la co can
cir dung phap luat nén duoc chap nhan.

[5]. V& 4n phi dan su: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén mién ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Piéu 26, Piéu 166, Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013:

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don 6ng Ong Thanh T1.



Gitr nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Luong Thi T vé
viéc yéu cau cong nhan phé“m dat tai vi tri s6 (III) c6 dién tich 36,2m? va phé“tn dat
tai vi tri s6 (V) ¢6 dién tich 93,1m? thudc quyén st dung cua ba Luwong Thi T (co
manh trich do s6 01/SHC ngay 11/01/2024 cia Cong ty trach nhiém hiru han D2).

On dinh phén dat tranh chép tai vi tri sb (I) ¢6 dién tich 36,2 m? va ph:’:in dat
tai vi tri 6 (V) c6 dién tich 93,1 m? cho 6ng Nguyén Vian B sit dung.

2. Vé an phi dan su so tham, phtic tham: Nguyén don ba Luong Thi T la
ngudi cao tudi nén mién nop.

Chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ba Luong Thi T phai chiu

6.110.000 dong (sau triéu mot traim mudi ngan dong), ba T da ndp xong.
Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
20/3/2025).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Long My, tinh Hau

Giang; |

- Chi cuc THADS huyén Long ( Da ky)

My, tinh Hau Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so VU an.

Mac Thi Chién



