TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 89/2025/DS-PT

Ngay 20 - 3 - 2025.

Vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén
nhuong QSDD va QSDD”

NHAN DANH
NUGCCONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phan — Chit toa phién toa:  Ong Vii Thé Phuong

Céc Tham phén:Ba Hoang Thi Thu Minh

Ong Tran Phuong Pong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién téoa: Ba

Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xr
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so6: 321/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 49A/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2024
cia Toa an nhan dan huyén Cam My bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so: 281/2024/QP-PT ngay 20
thang 11 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so: 804/2024/QDPT-DS ngay 24
thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so: 170/2025/QDPT-DS ngay 11
thang 3 nam 2025 giirta cac duong su:

- Nguyeén don: C)r}g Lé Hoang T, sinh nam: 1971.

Dia chi: A, t0 E, ap F, xa s, huyén C, tinh PDong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh nam: 1956.

Ong Nguyén T1, sinh nam 1957. ‘

Cung dia chi: To D, ap F, xa s, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia bi don: Ong D6 Van C, sinh nam 1964.

Dia chi: T6 C, khu C, thi tran L, huyén L, tinh DPong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Anh Nguyén H, sinh nim 1985.

2. Anh Nguyén P, sinh niam 1991.

3. Chi Nguyén Ngoc H1, sinh ndam 1993.

4. Chi Tran Thi L, sinh nam 1987.

5. Chi Nguyén Thi T2, sinh nam 1987.

Cung dia chi: To D, ap F, x4 S, huyén C, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua anh H, anh P, chi HI1, chi L, chi T2: éng
Do Vin C, sinh nim 1964.

Pia chi: T6 C, khu C, thi tran L, huyén L, tinh Df‘)ng Nai.

0. Ong Lé Vin H2, sinh nam 1969 va ba Phan Thi Diém H3, sinh nam 1975.

Cung dia chi: s6 A, t6 C, é‘ip F, xa S, huyén C, Df‘mg Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qué trinh té tung tai Toa én nguyén don éng Lé
Hoang T trinh bay:

Ngay 26/01/2010, 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 3500m?2
thudc thira dat so 211, to ban do so 5 xa S cua ong Nguyén T1, gia chuyén nhuong
13 20.000.000 dong, khi chuyén nhuong cac bén c6 lap gidy tay do ong T1 viét va
ky tén, 6ng giao tién cho 6ng T1 va o6ng T1 giao tién lai cho 6ng Lé Van H2. Khi
ong nhan chuyén nhuwong dién tich dat nay thi 6ng T1 d3 ban dién tich dat nay cho
ong H2. Ong H2 st dung mot thdi gian thi ban lai cho ong. Do d6, khi nhan
chuyén nhuong dat thi 6ng yéu cau co6 ca 6ng T1 va ong H2 6ng méi nhan chuyén
nhuong.

Khi nhan chuyén nhu’()’ng thi trén dat khong co cong trinh xay dung gi. Cac
cay trong hién nay trén dat 1a do o6ng trong.

Ong yéu cau ong Tl,ba G phai tlep tuc thuc hién glay ban dat ngay
26/01/2010 chuyén nhuong dién tich dat gom 2.859,9m? duoc giéi han boi cac
moc (12,13,14,24,23,22,21,20,12) va yéu cau tra lai dién tich con duong di la
312,2m? duoc gidi han béi cac moc (6,7,12,20,6) thudc thira dat s6 211, to ban do
05 xa S theo trich luc va do hién trang thira dat ban do6 dia chinh s6 11533/2022
ngay 26/10/2022 cia Vin phong diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén C. Néu
truong hop huy hop dfmg (gidy ban dat) ngay 26/01/2010 thi dé nghi Toa an giai
quyet hau qua cua hop dong vo hiéu budc 6ng T1 phai tra lai 20.000.000 dong va
gial quyet hau qua cua Hop dong v6 hiéu theo quy dinh phap luat. Ong dong ¥ tra
lai gia tri cdy trong trén phan dat con duong di cho ong T1.

- Tai don yeéu cau phan té va qud trinh t6 tung tai Toa an bi don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén H, anh Nguyén P, chi Nguyén Ngoc H1, chi Nguyén Thi T2, chi Tran
Thi L la 6ng Pé Van C trinh bay:

Dién tich dat 18.613,9m? thudc thira dat 211, to ban do 05 xa S duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G. Nam
1992, 6ng T1, ba G cho chau cta dng T1 la Nguyén Vin D dién tich dat khong xac
dinh cu thé, an chimg dién tich khoang 03 sao, khi cho thi néi miéng khong lam
van ban. Khoang nim 2004, anh D vé qué nén anh D ban dién tich dat trén cho 6ng
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Lé Vian H2, noi dung viéc mua ban gitra cac bén thi dng T1 khong biét. Khi éng D
ban dat cho 6ng H2 thi 6ng T1 la ngudi viét giay ban dat cho 6ng H2. Giay ban dat
nay khi éng T nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng H2 thi di giao giay ban dat nay lai
cho dng T. Sau khi ban cho déng H2 thi 6ng H2 sir dung dat. Nam 2006, 6ng H2
ban dién tich dat trén lai cho ong Lé Hoang T véi gia la 20.000.000 dong, ong T
giao tién cho 6ng H2 chtr 6ng T1 khong nhan tién tir dng T nhu o6ng T trinh bay.
Khi 6ng H2 ban dat cho o6ng T thi gidy mua ban ma 6ng T1 viét cho 6ng H2, cac
bén 1at phia sau 6ng Lé Van H2 va vo viét thém chuyén nhuong dién tich dat
khoang 03 sao cho 6ng Lé Hoang T va ba Nguyén Thi C1. Nam 2010, vo chong
ong T danh nhau nén 6ng T qua nha noi la vo 6ng T da lay hét giay to dat nén nho
ong T1 viét lai gidy ban dat nén 6ng T1 méi viét giay ban dat ngay 26/01/2010 cho
ong T. Qua trinh chuyén nhuong tir nim 1992 cho dén nay dién tich dat chuyén
nhuong hién trang khong thay doi. Khi chuyén nhuong thi khong c6 thoa thuan
chuyén nhuong phan con duodng di. Toan bd cay trong trén phan dat 2.859,9m? do
ong T trong, cay trong trén phan dat c6 con duong thi do 6ng T1 trong. Khi 6ng T1
Vié:t giay ban dat cho ong T thi ba G va nhitng ngudi con cta 6ng T1, ba G khong
biet.

DPo6i véi yéu cau khéi kién cia nguyén don thi bi don va nhimmg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong chap nhan d6i véi toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Ong T1 phan t6, @& nghi huy hop déng chuyén nhuong dat gitta 6ng Nguyén
T1 va 6ng Lé Hoang Thanh L1 ngay 26/01/2010. Hau qua huy hop dong ong T1,
ba G s& boi thuong gia tri cdy trong trén phan dat 2.859,9m? cho ong T, khong
hoan tra 20.000.000 dong vi khong nhan tién cia ong T.

- Quad trinh t6 tung tai Toa an, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé
Véin H2 va ba Phan Thi Diém H3 trinh bay:

Khoang nam 2002, déng ba nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 03 sao
thudc thira dat 211, to ban d6 05 xa S cua 6ng D 1a chau dng T1 véi gia 9.300.000
dong; gidy viét tay do ong T1 viét ban dat cho vo chong 6ng Lé Van H2. Cudi nim
2006, 6ng ba chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong 6ng Lé Hoang T va
ba Nguyén Thi C1 véi gia 20.000.000 dong. Ong ba lay gidy mua ban 6ng T1 viét
cho dng ba ghi vao mit sau cua to gidy trén 1a 6ng H2 chuyén nhuong lai manh dat
c6 nodi dung trén lai cho vo chong 6ng Lé Hoang T va ba Nguyén Thi C1, gidy co
ong Nguyén T1 va ong H2 ky tén. Giay to nay giao 6ng Lé Hoang T giit. SO tién
20.000.000 dong do dng ba nhan cta éng T. Ong ba di giao dat cho 6ng T st dung
tr nim 2006 cho dén nay. Khi giao dat thi trén dat khong c6 cay trong hay xay
dung gi khac. Ranh phan dat tranh chap tir d6 cho t6i nay c6 thay doi do anh T da
pha bé phan cu lao giap sudi, con cac phan khac theo hién trang 6ng ba d3 chuyén
nhuong cho ong T. Khi 6ng ba nhan chuyén nhu'O’ng dat cua ong D thi khong c6
thoa thuan chuyén nhuong phan con dudng di vao dat ma o6ng T nay dé nghl Doi
voi yéu cau khoi kién cia ong T thi ong ba theo quyét dinh cia Toa an, néu truong
hop Toa 4n huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng ba dong ¥ tra
lai cho 6ng T 20.000.000 dong.



Tai ban an dan su so tham s6: 49A/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cia Toa an nhan dan huyén Cam My d3 cin ctr cac Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 156, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
Diéu 129, Piéu 500 Bo luat dan sw; Diéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xr:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Lé Hoang T vé
tranh chap hop deng chuyén nhu’cmg quyén str dung dat va khong chap nhan yéu
cau tranh chap quyén su dung dat cua nguyeén don. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 ciia ong Nguyén T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

1. Budc 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Thi G va anh Nguyen H, anh Nguyen P,
chi Nguyén Ngoc H1, chi Nguyen Thi T2, chi Tran Thi Lién tiép T3 thuc hién giay
ban dat dé ngay 26/01/2010: Budc Nguyén T1, ba Nguyén Thi G va va anh
Nguyén H, anh Nguyén P, chi Nguyén Ngoc H1, chi Nguyén Thi T2, chi Tran Thi
L phai chuyén nhuong dién tich dat 2.859,9m? duoc giéi han bdi cac moc
(12,13,14,24,23,22,21,20,12) thudc thira dat so6 211, to ban do6 05 xa S theo trich
luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 11533/2022 ngay 26/10/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén C.

Cac bén lién quan lién hé véi co quan nha nuéce ¢ tham quyén dé dang ky, ké
khai quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G phai tra
lai dién tich con duong di la 312,2m? duwoc giéi han béi cac moc (6,7,12,20,6)
thudc thira dat s6 211, t& ban do 05 xa S theo trich luc va do hién trang thtra dat
ban d6 dia chinh so 11533/2022 ngay 26/10/2022 cua Vin phong dang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh huyén C .

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G phai thanh
toan lai cho ong Lé Hoang T 4.282.500 (Bén triéu hai trdm tam muoi hai ngan
ndm trdm) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

3.Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi G va 6ng Nguyén T1 phai chiu 300.000 (Ba trdam ngan)
dong an phi dan su so tham. Chuyén 300.000 dong tién tam rng 4n phi ma éng T1
da nop tai Bién lai thu tién s6 0000821 ngay 12/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Cam My thanh an phi. Ong T1, ba G da nop du an phi.

- Ong Lé Hoang T phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan ngan) dong an phi dan su
so tham. Chuyén 600.000 dong tién tam tng an phi ma éng T da nodp tai cac Bién
lai thu tién s6 0001371 ngay 01/7/2022 va Bién lai thu tién s6 0009317 ngay
19/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyen Cam M§¥ thanh 4an phi. Hoan tra
cho ong T 300.000 (Ba tram ngan ngan) dong tién tam Gng an phi con du.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cio cua duong su theo luat
dinh.

Khang cao:

Ngay 25/9/2024, dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng D6 Vin C cd don
khang cio toan bod ban an so tham. Pé nghi Toa an cap phic tham xét xir huy ban
an so tham vi vi pham t6 tung.



Ngay 30/9/2024, nguyén don ong Lé Hoang T c6 don khang cao mot phan
ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phic tham xét xit stra ban 4n so tham theo
hudong khong budc bi don phai giao tra lai con duong di.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phap luat to tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Ho1 dong xét xu: Toa cap phuc
tham da thuc h1en viée thu ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cdo. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé viéc thu
thap chimg cu, viéc cap tong dat van ban t6 tung hop 1é cho duong su va chuyen
ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Hoi dong
xét Xt thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su, dam bao dung
thanh phan, vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duoc thuc hién day du va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién téa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cia Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang cdo: Y kién phat biéu cta kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu d3 dwoc néu cong khai tai phién toa. Tom lai,
dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham, bac yéu cau khang céo cua nguyén don, bi
don, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don kh:c’mg cao cua nguyén don, dai dién bi od()’n lam trong thoi han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xézt theo trinh tu phtc tham. ‘

Tai phién toa phuc thém: Nguyén don, nguot dai dién theo uy quyén cua bi
don va cua nguoi co guyén lo1, nghia vu lién quan (anh H, chi H1, chi L, chi T2)
cO mat; ngu.’ﬁ):i cO quyén loi, nghia vu lién quan la ong H2 va ba DI (da dufgc triéu
tap hop 1€) vang mat. Can cur quy dinh cuia Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh
x€t XUr vu an.

[2] Vé quan h§: phap luat tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Cap so tham
xac dinh dl‘fmg va day du. ’

[3] V€ nd1 dung tranh chap:

- Nguyén don 6ng T yéu cau bi don 6ng T1, ba G phai tiép tuc thuc hién giay
ban dat ngay 26/01/2010, cu thé chuyén nhuong dién tich dat gom 2.859,9m? duoc
2161 han bai cac moc (12,13,14,24,23.22.21,20,12) va yéu cau tra lai dién tich con
duong di 1a 312,2m? duoc giéi han boi cac moc (6,7,12,20,6) thudc thira dat so
211, to ban do 05 xi S theo trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sb
11533/2022 ngay 26/10/2022 cia Vian phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
huyén C. Néu truong hop huy hop dong (giay ban dat) ngay 26/01/2010 thi dé nghi
Toa 4an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu budc ong T1 phai tra lai
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20.000.000 dong va giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu theo quy dinh phap
luat.

- Bidon 6ng T1, ba G khong dong y V61 yéu cau khoi kién cia nguyén don va
c6 yéu cau phan to de nghi huy hop dong chuyén nhuong dat glua ong Nguyén T1
va ong Lé Hoang Thanh L1 ngay 26/01/2010. Hau qua huy hop dong 6ng T1, ba G
s& boi thlr(‘mg gia tri cay trong trén phan dat 2.859,9m? cho 6ng T, khong hoa‘m tra
20.000.000 dong vi khong nhan tién cua ong T.

[4] Xét yéu cau khang cao:

[4.1] Xét yéu cau l{héﬂg cao C}Tla da1 dién b1 d,(m: o

Bi don 6ng Nguyén T1 cho rang dién tich dat tranh chap nam trong dién tich
18613,9m? thudc thira 211, t& ban d6 s6 05 x4 S cap cho ho cia bi don. Nam 1992,
bi don cho chau la anh Nguyén Vian D khong xac dinh cu thé, ang ching dién tich
khoang 03 sao, khi cho thi n61 miéng khong lam van ban. Khoang nam 2004, thi
anh D vé qué, anh D chuyén nhuong cho 6ng Lé Van H2, khi anh D chuyén
nhuong dat cho ong H2 thi 6ng T1 lam gidy tay chuyén nhuong dat cho ong H2.
Nim 2006, éng H2 chuyén nhuong dién tich dat trén lai cho ong Lé Hoang T véi
gia 1a 20.000.000 dong, 6ng H2 nhan du tién va giao dién tich dat trén thuc té cho
ong T quan ly, stt dung, dong thoi giao lai Giay ban dat lap gitta dng T1 va 6ng H2
cho dng T gitt (phia sau mit giay, ong H2 va vo viét thém chuyén nhuong dién tich
dat khoang 03 sao cho ong Lé Hoang T va ba Nguyén Thi C1). Nam 2010, vo
chong 6ng T danh nhau nén 6ng T qua nha 6ng noi la vo ong T di lay hét giay to
dat nén nho ong T1 viét lai gidy ban dat nén ong TI viét giay ban dat ngay
26/01/2010 cho 6ng T. Tuy nhién, phia bi don va nguoi lién quan 6ng Lé Van H2
khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh cho viéc cé viéc chuyén nhuong tir
ong D sang cho 6ng H2 va tir dng H2 sang cho dng T, vi vay can cin c theo giay
mua ban 1ap ngay 26/01/2010 dé xem xét. Xét thay, 1oi khai cia cac bén khong
thong nhat v6i nhau vé qua trinh chuyén nhuong nhung 16i khai cua bi don 6ng T1
va 6ng Lé Van H2 déu thong nhat dién tich dat tranh chap duoc bi don cho chau
ong la anh Nguyén Van D. Nam 2004, anh D vé qué thi anh D chuyén nhuong lai
cho 6ng Lé Van H2, dén nam 2006 thi 6ng H2 ban dién tich dat trén lai cho 6ng Lé
Hoang T v&i gia 1a 20.000.000 dong, ong H2 1a ngudi nhan tién. Bi don ong T1
khong dong y véi yéu cau cua nguyén don vi cho rang bi don khong chuyén
nhuong dat va khong nhan tién tir nguyén don ma ong H2 méi 1a ngudi chuyén
nhuong dat. Tuy nhién, theo Giay ban dat lap ngay 26/01/2010 do nguyén don
cung cap thé hién bi don 6ng Nguyén T1 chuyén nhuong cho nguyén don ong Lé
Hoang T dién tich 3.500m? véi s6 tién 20.000.000 dong, c6 chit ky cua ong T1 va
ong T, dién tich dat tranh chap niam trong dién tich 18613,9m? thudc thira 211, to
ban d6 s6 05 x4 S cﬁp cho ho cua bi don nén can budc bi don ong T1 tiép tuc thuc
hién theo hop dong mua ban lap ngay 26/01/2010 la phu hop.
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Do6i voi bi don ba Nguyén Thi G, ba cho rang khi chuyén nhuong cho nguyén
don ong T ba khong biét nén ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Xét thay, theo gidy mua ban lap ngay 26/01/2010 do bi don 6ng T1 viét, co
tén cua ba G, mic du ba G khong ky vao gidy mua ban, tuy nhién, theo 101 khai cta
nguyén don ong T, bi don 6ng T1, ba G va nguoi lién quan 6ng L.é Van H2 thi ba
G co biét viéc ong T1 cho Nguyén Van D dién tich dat tranh chap, sau do, 6ng D
ban lai cho 6ng H2 va 6ng H2 ban lai cho 6ng T, theo 101 khai cua ba G thi ba
khong biét viéc 6ng H2 ban cho 6ng T va viéc ong T1 viét gidy ban cho 6ng T. Tuy
nhién, thi tir khi 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng T vao nim 2006 thi nguyén don
canh tac trén dién tich dat tranh chap cho dén nay va dién tich dat tranh chap nay
niam trong dién tich 18613,9 m? thudc thira 211, t& ban d6 s6 05 x4 S cép cho ho
cia bi don ong T1 ba G nén viéc ba G cho rang ba khong biét vé viéc dat tranh
chap d3 ban cho ong T 1a khong c6 co so.

DPo6i véi viée bi don va nhitng nguoi lién quan anh Nguyén H, Nguyén P,
Nguyén Ngoc H1, chi Tran Thi L, Nguyén Thi T2, cho rang dién tich dat tranh
chap cap cho ho gia dinh, khi ban dién tich dat cho nguyén don thi chi c6 minh 6ng
T1 ky tén con lai nhitng nguoi trong hd khong biét nén khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cia nguyén don. Xét thay, mic du trong giay CNQSD dat thira dat dat
211, to ban do so 05, xa S 1a dat cap cho ho ong T1, ba G nhung tai don xin cap
giay chung nhan quyén sir dung dat ngay 16/10/1996 doi véi dién tich thira dat
211, to ban do s6 05, xa S thi nguon goc dién tich dat do bi don tu khai pha vao
nam 1986. Theo khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai 2013 thi “Ho gia dinh s dung dat 1a
nhitng ngudi c¢6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cuia
phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén st dung dat
chung tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sit
dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat”. Theo quy dinh nay thi tai thoi diém cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat thira dat 211 anh H, anh P, chi T2, chi H1, chi
L con nho chua co6 dong gop gi d6i véi dién tich thira 211 ma chi c¢6 dng T1, ba G
la tao 1ap, khai pha, str dung va dinh doat nén viéc bi don lé‘iy Iy do r‘é’mg, dién tich
thira dat 211 1a dat cap cho ho, hién cac con bi don khong dong ¥ chuyén nhuwong
la khong c6 co so. Poi v6i yéu cau phan to cia bi don huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/01/2010 doi véi dién tich 3.500m? tai thira
dat s6 211, to ban do s6 05, xa S khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Tu nhitng dan chung trén, cho thay vé duong 16i xét xir cua Toa an cap so
tham 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong vi pham vé thu tuc t6 tung theo
nhu noéi dung khang céo cua dai dién bi don. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu
cau khang cao cua dai dién bi don.

[4.2] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don:
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Do6i voi khang céo ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich con duong
di 1a 312,2m?2. Xét thay, theo 10i khai cuia bi don va nguoi lién quan 6ng Lé Van H2
thi khi chuyen nhuong khong c6 phan dién tich con duong. Mat khac trong giay
mua ban 1ap ngay 26/01/2010 cac bén chi ghi chuyen nhuong dién tich 3.500m? dat
hoa mau, khong c6 ndi dung nao thé hién chuyén nhuong phan dién tich c6 con
duong, khi nhan chuyén nhuong cac bén cting khong thuc hién viéc do dac dé xac
dinh dién tich cu thé, r& rang, chi ang churng roi giao va nhan dat trén thuc té dé su
dung (Hién tai phﬁn d4t nhan chuyén nhugng c6 ranh dat xac dinh va theo do vé
c6 dién tich 1a 2.859,9m?). Nhu vay, phan dién tich 312,2m? ma nguyén don cho
rang do6 1a con duong di va noé thudc trong phan dién tich ma nguyén don da nhan
chuyén nhuong cua bi don la khong c¢é co s¢. Hon nira, theo tai liéu cua ho so vu
an thi khi hoa giai tranh chap tai UBND xi S thé hién phan dién tich ong T1
chuyén nhuong khong cé phan dién tich con duong, néu d6ng T mudn st dung lam
duong di thi hai bén phai di lam thu tuc theo quy dinh va éng T c¢o6 trach nhiém
thanh toan so tién 85.000.000 dong, déu nay cang chtng to phan dién tich dat ong
T yéu cau tra lai trong vu 4n nay dé 6ng lam duong di 1a hoan toan khong c6 co s&
chap nhan.

Nhu da phan tich trén, phan dién tich dat ma nguyén don yéu cau tranh chap
khong nam trong phan dién tich ma bi don da chuyén nhuong cho nguyén don,
hién tai vé giay to phap 1y (Giay chiing nhan quyén st dung dat) van thudc quyén
quan 1y va sir dung cua bi don, néu nguyén don c6 nhu cau mé 16i di qua bat dong
san lién ké thi phai thuc hién quyén yéu cau theo quy dinh cia Bo luat dan su.
Trong vu an nay, nguyén don khoi kién yéu cau tranh chap dién tich dat 1a cua
nguyén don, khong co6 khoi kién yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké. Toa an
cap so tham giai quyét bac yéu cau khéi kién nay cia nguyén don 1a phu hop voi
quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.

[5] Vé chi phi t0 tung: Ban 4n so thAm gidi quyét phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[6] V& an phi:

Do yéu cau khang cao khong dwoc chap nhan nén nguyén don, bi don phai
chiu an phi phtic tham. S6 tién tam ung an phi nguyén don, bi don d3 nop duoc
tinh trr vao an phi phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu hop
nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don va yéu cau khang cao
cua dai dién bi don, gilt nguyén ban an so tham.

- Can ¢t vao khoan 2 Piéu 129, Piéu 500 B luat dan su; Piéu 167 Luat dat
dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyen xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Hoang T vé
tranh chap hop df)ng chuyén IlhlIO’Ilg quyén st dung dat va khong chap nhan yéu
eau tranh chap quyén st dung dat cua nguyén don. Khong chap nhan yéu cau phan
t6 cta bi don 6ng Nguyén T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat.

- Budc dng Nguyén T1, ba Nguyen Thi G va anh Nguyén H, anh Nguyén P,
chi Nguyen Ngoc HI, chi Nguyen Thi T2, chi Tran Thi Lién tiép T3 thuc hién
Giay ban dat dé ngay 26/01/2010 cho 6ng Lé Hoang T: Cu thé, budc dng Nguyén
T1, ba Nguyén Thi G va anh Nguyén H, anh Nguyen P, chi Nguyén Ngoc H1, chi
Nguyen Thi T2, chi Tran Thi L phai thuc hién viéc chuyen nhuong dién tlch dat
2.859,9m? duoc gidi han boi cac moc (12,13,14,24,23.22.21,20,12) thudc thira dat
s0 211, t& ban do 05 xa S theo trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh
s6 11533/2022 ngay 26/10/2022 cia Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
huyén C cho 6ng Lé Hoang T.

Cac bén lién quan c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Hoang T vé viéc budc ong Nguyén T1
va ba Nguyén Thi G phai tra lai dién tich con duong di 1a 312,2m? duoc gidi han
bdi cac moc (6,7,12,20,6) thudc thira dat so 211, to ban do 05 xa S theo trich luc va
do hién trang thira dat ban d6 dia chinh so 11533/2022 ngay 26/10/2022 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén C .

2. Vé chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G phai thanh
toan lai cho ong Lé Hoang T 4.282.500 dong (Bon triéu hai tram tam muoi hai
ngan nam trdm dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho6 va dinh gia tai san.

3. Vé an phi:

- Ong Lé Hoang T phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim va 300.000
dong an phi dan su phic tham. S6 tién 900.000 dong tam ng an phi dng T d3 ndp
(Theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001371 ngay 01/7/2022, s
0009317 ngay 19/4/2021 va s6 0012445 ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cam M) duoc tinh trir vao an phi 6ng T phai chiu, con lai hoan tra
cho 6ng T 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Ong Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
so tham. S6 tién 300.000 dong tam mg an phi 6ng T1 da nop (Theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0000821 ngay 12/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cam M¥) duoc tinh trir vao 4n phi phai chiu, da nop xong 4n phi
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so tham. Ong Nguyén T1 va ba Nguyén Thi G mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc tham. So tién 300.000 dong moi ngudi dd nop (Theo bién lai
thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0012472, 0012473 ngay 08/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cam MY¥) dugc tinh trir vao an phi phai chiu, da nop
xong 4n phi phiic tham.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi
hanh 4n hodc ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; Thim phan - chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Cam My;
- Toa 4n nhan dan huyén Cam M¥;
- Duong su;

- Luu Vin phong, hd so vu 4n.

Vi Thé Phwong
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