TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sé: 98/2025/DS-PT
Ngay: 20 — 3 — 2025

V/v: Tranh chap hop dons;r tin dung,
hop dong thé chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic tham goém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Céc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan, 6ng V& Thanh Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bik Lak.

. Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik: C)ng Duong Van Lai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét

xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 400/2024/TLPT-DS ngay 27

thang 1T nam 2024 vé viée: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé

chap quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham s6: 265/2024/DSST ngay
24/9/2024 cta Toa an nhan dan Tp. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham so: 36/2025/QD-PT ngay
24 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 47/2025/QD-PT ngay
24/02/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Y Tuen N va ba H’ Rap Eban; dia chi: To6 C, Budn
Tong J, xa E, Tp B, tinh Dik Lik. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Thanh T. Pia chi: S6 nha A,
Quodc 16 A, thon T, xa D, huyén D, tinh Dak Néong. Vang miit.

* Bi don: Ngan hang TMCP Q. Dia chi: Tang A & B Toanha S, s6 A P,
P.B, Quan A, Tp ..

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Anh D (ving mait), ong
Nguyén Vin H1 (co mat), ong Tu Thé Anh H2 (vang mat). Dia chi: Lau B, s6 B
N, Tp ., tinh Dak Lak.

* Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

- Van phong C. Dia chi: S6 C N, Tp ., tinh Dak Liak. C6 don dé nghi xét
XU vang mat.



 Ngudi dai dién theo iy quyéen: Ba L& Thu T1. Dia chi: S6 C N, Tp ., tinh
Dak Lak. C6 don dé nghi xét x1r vang mat.
- Ba H,’ Bé‘)’ra Eban va ong Y Nuol N1; dia chi: T6 C, Budn Tong J, xa E,
Tp B, tinh Bak Lak. C6 mat.
- Ong Tran Thanh V; dia chi: SO F P, phuong E, Tp ., tinh Pak Lak. Vang

-

mat.

* Nawoi khéng cdo: Ong Y Tuen N va ba H’ Rap Eban.

NOI DUNG VU AN:

1. Yéu cau khéi kién va trinh bay ciia nguyén don: Ngay 29/7/2021, vo
chong 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban c6 ky Hop df_)ng tin dung vd1 Ngan
hang TMCP Q (sau day goi tat la Ngan hang) dé vay so tién 1.950.000.000
dong, thoi han vay la 60 thang, muc dich vay dé mua may moc thiét bi phuc vu
chim s6c vuon ca phé, tiéu kinh doanh. Trén co s& hop dong tin dung, ngay
03/8/2021 nguyén don ky vé1 Ngan hang Don dé nghi giai ngan kiém khé wée
nhan no. Hop dong tin dung va Don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
déu do vo chong 6ng Y T2 tu nguyén giao két véi Ngan hang (vé mure 131 suat,
thoi han tra theo nhu Hop dong tin dung di ky két), khong bi ai ép budce va
nguyén don da nhan du s6 tién 1.950.000.000 dong vay tir Ngan hang vao ngay
03/8/2021.

Dé dam bao kha ning thanh toan khoan vay, vo chong 6ng Y T2 va ba H’
Rap tu nguyén giao két Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
vo1 dat thira dat s6 02, to ban do so 10, tai x3 E, thanh pho B, tinh Dak Lik, cu
thé: Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1788 HDTC1.410.18 ngay
02/10/2018, cong chirng ngay 03/10/2018; Hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chap s6 1788.02.PLHDTC.410.18 ngay 15/8/2020.

Dén thoi han tra no ngay 03/8/2022, vo chong dng Y T2 phai tra so tién
da vay cho Ngan hang, thi ngay 27/7/2022 ¢6 nhan vién cua Ngan hang la ong
Tran Thanh V (chire vu 13 Giam déc Quan 1y khach hang) dén nha gip nguyén
don dé trao doi vé viée dén han tra no Ngan hang, khi d6 vo chong 6ng Y T2
dua trude cho 6ng V so6 tién 700.000.000 dong (tién mat, khong viét gidy bién
nhan). Dén ngay 03/8/2022, vo chong ong Y T2 tiép tuc dua cho 6ng V so tién
1.000.000.000 dong (tién mat, khong viét giay bién nhan), véi muc dich dng V
nhan tién cua nguyén don va thay mit nguyén don tra so tién néu trén cho Ngan
hang. Tong s6 tién tinh dén ngay 03/8/2022 vo chong éng Y T2 di giao cho ong
V 1a 1.700.000.000 dong, cac bén khong 1ap vin ban giao nhan tién ma 6ng V
chi gtri cho cho 6ng Y T2 01 tin nhan qua dién thoai v&i ndi dung “rhdn ciia chii
Y T2 1.700.000.000 dong dé tra cho Ngan hang”. Tuy nhién, sau vai ngay thi tin
nhan bi mat nén nguyén don khong thé giao ndp cho Toa an. Sau khi nhan tién
cua nguyén don, 6ng Tran Thanh V c¢é tra cho Ngan hang so tién 450.000.000
dong, so tien con lai 1a 1.250.000.000 dong 6ng V khong tra cho Ngan hang. Khi
tin nhan bién mat, 6ng Y T2 nghi ngd va yéu cau dng V xuodng nha lam rd van
dé, khi do 6ng V co viét cho ong Y Tuen G muon tién ghi ngay 11/8/2022 the
hién viéc 6ng V muon cia ong Y T2 so tién 1.250.000.000 déng. Muc dich o6ng
V viét gié{ly muon tién la dé xac nhan su viéc da nhan té)ng so tién 1.700.000.000
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dong cua d6ng Y T2 va c6 nghia vu thay mit nguyén don tra s6 tién néu trén cho
Ngan hang, vi 6ng V di tra vao Ngan hang 450.000.000 dong, nén 6ng V con
phai thay mat nguyén don tra cho Ngan hang s6 tién 1.250.000.000 dong con lai.
Tuy nhién, sau khi viét gidy muon tién dé xac nhan nghia vu thay mit éng Y T2
tra khoan tién 1.250.000.000 dong cho Ngan hang thi 6ng Tran Thanh V di trén
tranh, chiém doat khoan tién néu trén cuia nguyén don. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don xac dinh ngoai Gidy muon tién ghi ngay 11/8/2022 thi
nguyén don khong con tai liéu, ching ctr nao khac dé giao ndp cho Toa an.

Nguyén don x4c dinh ngoai so tién 1.250.000.000 dong ma 6ng V khong
ndp vao Ngan hang, thi tinh dén nay nguyén don di tra cho Ngan hang tong so
tien 650.095.808 dong (trong do no goc 390.000.000 dong, no 1ai 260.095.808
dong), con no Ngan hang tong so tién 2.026.684.615 dong (trong d6 no goc
1.560.000.000 dong, tién lai trong han 317.310.411 dong, no lii qua han
119.740.685 dong, tién phat do cham tra 1ai 29.633.519 dong) theo nhu yéu cau
kho1i kién phan t6 cia Ngan hang 1a dung.

Nguyén don yéu cau Ngan hang phai chiu trach nhiém d6i véi nhitng vi
pham cua ong Tran Thanh V, nén khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

+ Huy hop dong tin dung s6 9602787.21 ngay 29/07/2021 va Don dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 9602787(1).21 ngay 03/08/2021.

+ Cong nhan viéc 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban di tra cho Ngan hang
TMCP Q s6 tién 1.700.000.000 dong (thong qua 6ng Tran Thanh V 1a nguoi
nhan tién).

+ Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1788.HDTC1.410.18
ngay 02/10/2018 va Hop dong sitra doi, bo sung hop dong thé chap s
1788.02.PLHDTC.410.18 ngay 15/8/2020.

+ Budc bi don phai tra lai cho éng Y Tuen N va ba H” Rap Eban ban gbc
Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh phd B cap
ngay 23/11/1995 cho ho 6ng Y Tuen N.

2. Trinh bay cua bi don: Ngay 29/7/2021, Ngan hang TMCP Q da giao
két Hop dong tin dung s6 9602787.21 vé1 vo chong 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap
Eban, noi dung cu thé nhu sau: Ngan hang cho vo chong ong Y Tuen N vay so
tién 1.950.000.000 dong; muc dich vay von dé mua may moc thiét bi phuc vu
cham soéc cay ca phé, tiéu kinh doanh; thoi han vay 60 thang, ke tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 03/08/2026; 1ai suat tai thoi diém giai ngan la
11,10%/nam, mure 131 suat nay s& dugc Ngan hang chu dong diéu chinh 03 thang
mot lan bing 131 suat co so theo san pham cong bién do 2,5%/nim.

+ Hoan tra khoan tin dung goc: Hang nim vao ngay 03, ky tra goc dau
tién vao ngay 03/08/2022, moéi ky tra 390.000.000 dong, con lai tra ky cudi.

+ Ngay tra 1a1: Hang quy vao ngay 03, ky tra 1ii dau tién vao ngay
03/11/2021; tra phi theo quy dinh cua Ngan hang ting thot ky

Ngay 03/08/2021, Ngan hang da g1a1 ngan cho vo chong ong Y Tuen N va
ba H Rap Eban theo Don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhin no so6
9602787(1).21 véi s6 tién 1.950.000.000 dong theo ding yéu cau cua khach
hang va phu hop véi ndi dung cia Hop dong tin dung.

V¢ tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
vo1 dat thira dat so 02, to ban do s6 10, tai xa E, thanh phd B, tinh Dik Lak (theo
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Giay chtmg nhan quyén st dung dat so6 H114238, do UBND thanh pho B cap
ngay 23/11/1995 cho hd 6ng Y Tuen N), theo Hop dong thé chap va Phu luc hop
dong thé chap sau: Hop dong thé chip quyén st dung dat so
1788 HDTC1.410.18 ngay 02/10/2018, cong ching ngay 03/10/2018; Phu luc
hop dong thé chip quyén su dung dat s6 1788.PLHDTC1.410.18 ngay
06/11/2018; Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat so
1788.01. PLHDTC1.410.18 ngay 20/8/2019, cong ching ngay 23/8/2019; Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap s6 1788.02. PLHDTC.410.18 ngay
15/8/2020.

Bi don x4c dinh viée cac bén giao két hop dong tin dung va hop dong thé
chﬁp hoan toan tu nguyén, no1 dung va hinh thic cua cac giao dich dugce thuc
hién ding theo quy dinh cta phap luat. Sau khi ky hop dong tin dung va D dé
nghl giai ngan kiém khé ude nhan no, ngay 03/8/2021 Ngan hang da giai ngan
SO tien 1. 950.000.000 dong cho nguyen don. P61 voi ¥ kién ciia nguyén don cho
rang d3 tra so tién 1.700.000.000 dong cho Ngan hang thong qua can bé tin dung
(6ng Tran Thanh V) la khong c6 co so, boi 1&: Sau khi giao két hop dong tin
dung, Ngan hang mé tai khoan s6 410704060174896 mang tén 6ng Y Tuen N,
dén thoi han tra goc, 13i bén vay phai ndp tién vao tai khoan nay, Ngan hang sé&
tir dong khau trir s6 tién khach hang phai tra theo ky thanh toan; ngoai ra, bén
vay c6 thé thanh toan khoan vay truc tiép tai Ngan hang; éng Tran Thanh V ting
la nhan vién cuia Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh D1 nhung da nghi viéc tur
ngay 04/10/2022, trong thoi gian lam viée ong V khong ¢é quyén truc tiép nhan
tién cia khach hang va thay mit khach hang tra ng cho Ngan hang; noi dung
Giay muon tién ghi ngay 11/8/2022 1a thoa thuan riéng gitta 6ng Y Tuen N va
ong Tran Thanh V, khong lién quan dén Ngan hang.

Vi vay, b1 don xac dinh toan bo yéu cau khoi kién cua vo chi“mg ong Y
Tuen N va ba H* Rap Eban 1a khong ¢6 cin ¢, dé nghi Hoi dong xét xit khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, vo chong 6ng Y Tuen N va
ba H” Rap Eban da vi pham nghia vu thanh toan, khoan vay da qua han ke tur
ngay 03/02/2023. Tinh dén ngay 17/9/2024, vo chong 6ng Y Tuen N va ba H’
Rap Eban méi tra cho Ngan hang tong so tien 650.095.808 dong (trong do6
390.000.000 dong no goc va 260.095.808 dong tién 131), con no Ngan hang tong
sO tien 2.026.684.615 dong, trong do:

+ No gbe: 1.560.000.000 dong;

+ Tién 1ai trong han: 317.310.411 dong;

+ No 141 qua han: 119.740.685 dong;

+ Tién phat do cham tra 1ai: 29.633.519 dong.

Vi vay, Ngan hang c6 don khai kién phan t6 dé nghi Toa an bude vo
chong 6ng Y Tuen N va ba H> Rap Eban phai tra khoan no gdc va tién 13i néu
trén, nguyén don tiép tuc phai chiu tién 131 theo mre 1ai suat thoa thuan tai Hop
dé“mg tin dung va Khé uéc nhan no cho dén khi hoan thanh nghia vu thanh toan.
Truong hop vo chong éng Y T2 va ba H” Rap vi pham nghia vu thanh todn,
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su xtr Iy tai san thé chap
dé thu hoi no theo quy dinh.

3. Trinh bay ciia ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:



- Van phong C trinh bay: Ngay 03/10/2018, Van phong C nhan duoc yéu
cau cong ching Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1788.HDTC1.410.18,
duoc giao két gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q véi bén thé chap la
ong Y Tuen N va ba H’ Rap Eban, doi véi quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat so H114238, do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
23/11/1995 (thita dat s6 02, to ban do 10, dién tich 3. 100m~ tai xa E, thanh pho
B). Dén ngay 15/8/2020, Van phong C nhan duoc yeéu cau cong ching Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap so 1788.02.PLHDTC.410.18 giita
Ngan hang TMCP Q va 6ng Y Tuen N, ba H’ Rap Eban.

Sau khi kiém tra day du thong tin ca nhan cia ca hai bén va thong tin
quyén str dung dat, Van phong C xét thay ho so yéu cau cong chirng cua cac bén
da day du va hop 1¢, cac bén tu nguyén giao két hop dong duéi su chimg kién
cua Cong ching vién, ndi dung cac hop dong khong trai phap luat, dao dire xa
ho1 va trinh tw, thu tuc cong ching da duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat. Vi vay, doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi huy cac vin
ban cong chimg néu trén la khong co cin cu, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Chi H’ Béra Eban va anh Y Nuol N1 déu trinh bay: Chi H’ Bora Eban
va anh Y Nuol N1 1a vo chong, anh chi lan lwot 1a con gai va con ré cua ong Y
Tuen N va ba H> Rap Eban. Nam 2020, vo chong déng Y Tuen N dong ¥ cho chi
H’ Bora E va anh Y Nudl N1 xay dung 01 can nha cap 4, dién tich 80m? (tri gia
khoang 300.000.000 dong), nim trén dién tich dat 3.100m? cua vo chong 6ng Y
Tuen N (khong lap vin ban, giay to vé viée cho hoic cho muon dat dé xay nha).
Vo chong chi H” Bora xac dinh hién dang quan 1y, st dung cin nha xay cap 4
néu trén, con thira dat thude quyén quan 1y, str dung ctia 6ng Y Tuen N va ba H’
Rap Eban.

Viéc ong Y Tuen N va ba H> Rap Eban thé chap thua dat néu trén dé vay
Ngan hang so tién 1,9 ty dong thi vo chong chi H” Bora co6 biét va dong v cho
ong Y Tuen N va ba H3 Eban thé chap thta dat dé vay ngan hang. S6 tién vay
néu trén déu do 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban st dung, vo chong chi H’
Bora khong lién quan vé so tién vay.

Vo chong chi H” Bora dong ¥ vé6i yéu cau khai kién cia nguyén don, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sw so tham s6 265/2024/DSST ngay 24/9/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; cac Dicu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat to tung dan su.

Ap dung Piéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung; Picu 317, 318, 319, 423,
463, 466, 470, 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quoc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cdu khéi kién cita nguyén don éng Y Tuen N
va ba H’ Rap Eban, vé cac noi dung:



- Huy hop dong tin dung s6 9602787.21 ngay 29/07/2021 va Don dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 9602787(1).21 ngay 03/08/2021, duoc giao
két gitra 6ng Y Tuen N, ba H’ Rap Eban va Ngan hang TMCP Q.

- Cong nhan viée 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban d3 tra cho Ngan hang
TMCP Q s6 tién 1.700.000.000 dong (thong qua 6ng Tran Thanh V - Nhan vién
cua Ngan hang, 1a nguoi nhan tién).

- Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1788. HDTC1.410.18 ngay
02/10/2018 (cong chung s6 014915 ngay 03/10/2018, tai Van phong C) va Hop
dong swra doi, bo sung hop dong thé chap so 1788.02.PLHDTC.410.18 ngay
15/8/2020 (cong chimg so6 012459 ngay 15/8/2020, tai Van phong C), duoc giao
két gitta ong Y Tuen N, ba H’ Rap Eban va Ngan hang TMCP Q.

- Bude Ngan hang TMCP Q tra lai cho 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban
ban gbc Giay chung nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh pho
B cap ngay 23/11/1995 cho hod 6ng Y Tuen N.

2. Chdp nhan yéu cau khéi kién phan té ciia bi don Ngan hang TMCP

0.

2.1. Vé nghia vu thanh toan: Budc vo chong 6ng Y Tuen N va ba H* Rap
Eban phai tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 2.026.684.615 dong, trong d6: No
g6c 1.560.000.000 dong, tién 1ai trong han 317.310.411 dong, tién 131 quéa han la
119.740.685 dong va 29.633.519 dong tién phat cham tra 14i (cac khoan tién 1ai
tinh dén ngay 17/9/2024).

Ké tir ngay 18/9/2024 cho dén khi thue hién xong nghia vu thanh toan, vo
chong 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap E con phai tiép tuc tra tién 1ai theo murc 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 9602787.21, ngay 29/07/2021 va Don
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 9602787(1).21, ngay 03/8/2021.

2.2. Vé xur 1y tai san thé chap: Truong hop vo chong 6ng Y Tuen Nva ba
H’ Rap Eban vi pham nghia vu thanh toén, Ngéan hang TMCP Q ¢6 quyen yeu
cau Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyeén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi
no, cu thé: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 02, to ban
do 10, dién tich 3. 100m?, tai xa E, thanh pho B, tinh Dak Lik, theo Glay chung
nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh pho B cap ngay
23/11/1995 cho ho 6ng Y Tuen N (theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat s6
1788 HDTC1.410.18 ngay 02/10/2018, cong ching ngay 03/10/2018; Phu luc
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 1788 PLHDTC1.410.18 ngay
06/11/2018; Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat s
1788.01. PLHDTC1.410.18 ngay 20/8/2019, cong chung ngay 23/8/2019; Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap s6 1788.02. PLHDTC.410.18 ngay
15/8/2020).

Truong hop vo chong ong Y Tuen N va ba H* Rap Eban hoan thanh nghia
vu thanh toan, Ngan hang TMCP Q phai tra lai cho nguyén don ban goc: Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh phd B cap ngay
23/11/1995 cho ho 6ng Y Tuen N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham
dinh ta1 cho, an phi va tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.



* Khang cao: Ngay 05/10/2024, Toa an nhan duge don khang cao cua
nguyén don 6ng Y Tuen N, ba H> Rap Eban véi noi dung: Khang cdo toan bo
Ban 4n dan su so tham so6 265/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cta Toa an nhan dan
thanh ph6 Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak. Yéu cau Toa an cap phuc tham xem
xét giai quyét lai vu an theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, bac toan bo yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat
A 2 . . .
biéu quan diém veé viéc giai quyeét vu an nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, cac duong su di chap hanh ding quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét x1r ¢in ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat
to tung dan su. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don ong Y
Tuen N, ba H’ Rap Eban. Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 265/2024/DS-
ST ngay 24/9/2024 cua Toa 4n nhan dan Tp. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao cac tai liu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, cin ¢l vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai
liéu chung cw, 101 trinh bay cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng x€t xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Y Tuen N, ba H’ Rap Eban khang cdo trong
han luat dinh, da nop tam Gng an phi dan su phtc tham la hop 1€ nén vu an duoc
thu Iy giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung khang cdo:

[2.1] Can ctt 101 khai cua cac duwong su va cac tai li¢u ching ctt da thu
thap c6 trong ho so vu an thay ring: Ong Y Tuen N, ba H’ Rap Eban vay vn tai
Ngan hang TMCP Q theo Hop dong tin dung s6 9602787.21 ngay 29/7/2021 va
da duoc giai ngan s6 tién 1.950.000.000 dong vao ngay 03/8/2021. Dé dam bao
cho khoan vay 6ng Y Tuen N, ba H” Rap Eban thé chip cho Ngan hang quyén
st dung dat va tai san gin lién vé1 dat thira s6 02, to ban do 10, dién tich
3.100m?, tai xa E, thanh pho B, tinh Dak Lik.

Khi giao két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap cac bén déu tu
nguyén, hop dong tuan thu quy dinh cta phap luat vé noi dung va hinh thirc nén
coO hiéu luc phap luat.

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don yéu cau
Toa 4n xem xét huy Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no, Hop dong thé chap
va bude Ngan hang phai tra lai cho nguyén don Giay chung nhan quyén sur dung
dat véi Iy do: Qua trinh vay von, ngay 03/8/2022 nguyén don da giao cho 6ng
Tran Thanh V (chtc vu 1a Gidm d6éc Quan 1y khich hiang cua V1) s6 tién
1.700.000.000 dong dé tra cho khoan no cua nguyén don tai Ngan hang. Tuy
nhién chirmg cr nguyén don cung cap l1a Gidy muon tién ghi ngay 11/8/2022 chi
thé hién noi dung: “76i tén la: Tran Thanh V...vay ciia éng Y Tuen N...s6 tién la
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1.250.000.000 dong...” ma khong cé ndi dung nao thé hién viéc 6ng Tran Thanh
V nhan tién ctia 6ng Y Tuen N dé thay mit nguyén don tra khoan vay cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung di giao két va tai ban sao ké chi tiét tai khoan so
410704060174896 ciling khong thé hién viéc 6ng Tran Thanh V thay mit nguyén
don tra no goc, no 1ai cho Ngan hang.

Qua trinh gidi quyét vu an cac duong su thong nhat vo chong 6ng Y T2 da
tra cho Ngan hang s6 tién 650.095.808 dong (trong d6 390.000.000 dong no goe
va 260.095.808 dong no lai) va tinh dén ngay 17/9/2024, nguyén don con no
Ngan hang tong so tién 2.026.684.615 dong (trong dé: no goc 1.560.000.000
dong, no 1ai trong han 317.310.411 dong, no 13i qua han 119.740.685 dong, tién
phat do cham tra 141 29.633.519 dong).

Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau phan to cua bi don, budc nguyén don phai tra
cho Ngan hang khoan no goc va 1ai tinh dén ngay 17/9/2024 dong thoi tiép tuc
chiu tién 13i theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 9602787.21
ngay 29/7/2021 va Khé uéc nhan no ngay 03/8/2021 1a c¢6 cin cur. Khang cdo
ctia 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban 1a khong ¢6 co s& dé chap nhan.

[2.2] V& an phi dan su so tham va an phi dan su phtc tham: Tai thoi diém
xét x1r so tham ngay 24/9/2024 éng Y Tuen N — sinh ngay 13/1 1/1964 va ba H’
Rap Eban — sinh ngay 25/12/1964 chua ¢t 60 tudi nén Toa an cap so tham budc
ong Y Tuen N va ba H> Rap Eban phai chiu 4n phi Dan su so tham 1a phu hop.

Tuy nhién, tai thoi diém xét xtt phtic tham ong Y Tuen N va ba HRap E
déu trén 60 tudi, 1a nguoi dong bao dan tdc thicu so, ¢6 hoan canh kho khin, co
don xin mién 4an phi nén can xem xét mién toan bd an phi dan su so tham va
phuc thim cho 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban theo quy dinh tai diém d khoan
1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoce hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tur nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét thay can chap nhan mot
phan khang cdo cua 6ng Y Tuen N, ba H> Rap Eban — Stra ban an so tham s
265/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa an nhan dan Tp. Buon Ma Thudt, tinh
Pik Lik vé phan an phi.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khing céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung déan su.

Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Y Tuen N va ba H’
Rap Eban. Stta mot phan Ban an dan su so tham s6 265/2024/DSST ngay
24/9/2024 cua Toa 4n nhan dan Tp. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak vé an phi.

[2] Cén cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan I
Diéu 39; cac Pieu 147, 157, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat to tung dan su.

Ap dung Dieu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung; Dieu 317, 318, 319, 423,
463, 466, 470, 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan su;
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Can civ diém d khodan 1 Diéu 12 Nghs quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va su dung an phi va lé phi Toa an.

* Tuyeén xir:

[2.1] Khéng chép nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don éng Y Tuen
Nva ba H’ Rap Eban, vé cic noi dung:

- Huy hop dong tin dung s6 9602787.21 ngay 29/07/2021 va Don dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 9602787(1).21 ngay 03/08/2021, duoc giao
két gitta ong Y Tuen N, ba H’ Rap Eban va Ngan hang TMCP Q.

- Cong nhan viée 6ng Y Tuen N va ba H’ Rap Eban d3 tra cho Ngan hang
TMCP Q s6 tién 1.700.000.000 dong (thong qua 6ng Tran Thanh V - Nhan vién
cua Ngan hang, 1a nguoi nhan tién).

- Huy Hop dong thé chap quyén stir dung dat s6 1788. HDTC1.410.18 ngay
02/10/2018 (cong chimg s6 014915 ngay 03/10/2018 tai Vian phong C) va Hop
dong sta doi, bo sung hop dong thé chap s6 1788.02. PLHDTC.410.18 ngay
15/8/2020 (cong chung s6 012459 ngay 15/8/2020 tai1 Van phong C), duge giao
két giita 6ng Y Tuen N, ba H’ Rap Eban va Ngan hang TMCP Q.

- Bude Ngan hang TMCP Q tra lai cho ong Y Tuen N va ba H* Rap Eban
ban goc Gidy chirng nhan quyén sir dung dat so6 H114238, do UBND thanh pho
B cap ngay 23/11/1995 cho ho éng Y Tuen N.

[2.2] Chip nhdn yéu ciu khéi kién phan té ciia bi don Ngin hang
TMCP Q.

[2.2.1] Vé nghia vu thanh toan: Budc vo chong éng Y Tuen N va ba H’
Rap Eban phai tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 2.026.684.615 dong, trong
d6: No goc 1.560.000.000 dong, tién 141 trong han 317.310.411 dong, tién lai
qua han 1a 119.740.685 dong va 29.633.519 dong tién phat cham tra 1ai (cac
khoan tién 14i tinh dén ngay 17/9/2024).

Ké tir ngay 18/9/2024 cho dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan, vo
chong ong Y Tuen N va ba H’ Rap E con phai tiép tuc tra tién 1ai theo mure 1ai
suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so 9602787.21 ngay 29/07/2021 va Don
dé nghi giai ngan kiém khé ude nhan no s6 9602787(1).21 ngay 03/8/2021.

[2.2.2] Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop vo chong ong Y Tuen N va
ba H’ Rap Eban vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang TMCP Q c¢6 quyén
ycu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xu ly tai san thé chap de thu
hoi no, cu thé: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thia dat s6 02, to
ban do 10, dién tich 3.100m2, tai xa E, thanh pho B, tinh Pik Lik, theo Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh phd B cap ngay
23/11/1995 cho ho éng Y Tuen N (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
1788 HDTC1.410.18 ngay 02/10/2018, cong ching ngay 03/10/2018; Phu luc
hop dong thé chap quyén s dung dat s6 1788.PLHDTC1.410.18 ngay
06/11/2018; Phu luc hop dong thé chap quyén st dung dat s
1788.01. PLHDTC1.410.18 ngay 20/8/2019, cong ching ngay 23/8/2019; Hop
dong sua doi, bo sung hop dong thé chap s6 1788.02. PLHDTC.410.18 ngay
15/8/2020).



Truong hop vo chong dong Y Tuen N va ba H> Rap Eban hoan thanh nghia
vu thanh toan, Ngan hang TMCP Q phai tra lai cho nguyén don ban goc: Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 H114238, do UBND thanh ph6 B cap ngay
23/11/1995 cho ho 6ng Y Tuen N.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Nguyén don 6ng Y Tuen N va
ba H’ Rap Eban phai chiu 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd (s6
tién nay nguyén don da nop va chi phi xong).

4. Vé an phi dan sw so tham va phiic thim: Ong Y Tuen N va ba H’
Rap Eban dugc mién toan bo an phi dan su so tham va phuc tham. Hoan tra cho
ong Y Tuen N va ba H’> Rap Eban sé tién 3.000.000 dong (cong don) da nop
theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0001885 va
AA/2022/0001886  ngay  24/4/2023; sO  AA/2023/0013904 va
AA/2023/0013905 ngay 22/10/2024 ta1 Chi cuc thi hanh an dan su Tp. Budn
Ma Thuot.

Bi don Ngan hang TMCP Q khong phai chiu 4an phi dan su so tham va
duoc nhan lai s6 tién 31.076.000 d(“mg tam Ung an phi da nop theo Bién la1 0
AA/2022/0002893 ngay 27/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp. Buon Ma
Thudt, tinh Bak Lak.

Ban 4n phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma Thuét;

- Duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang
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