TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 12/2025/QP-PT Binh Duong, ngay 20 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET DPINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Véi Hoi dong phiic thaim gom c6:

Thim phén - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Tran Thi Thanh Truc

Thuw ky phién hop: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi — Thu ky Toa an nhin dan
tinh Binh Duong.

Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién hop:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.

NHAN THAY:

Tai Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an dan su s0 04/2025/QDST-DS
ngay 08/01/2025, Toa an nhan dan thanh ph6 B, tinh Binh Duong can ctr quy
dinh tai diém g va diém h kl?oén 1 Biéu 217 Bo qluélt T6 tung dan sy nam 2015,
quy¢t dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham thu ly s6 39/2025/TLDS-PT
ngay 17/01/2025 vé viéc: “Kién do1 gidy ching nhan quyén st dung dat”, gitra:

- Nguyén don: OnglNguyén Dai D, sinh nam 1965; dia chi thuong tra: sO
C, N, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba ’Ba_'mg Thi Kim O, sinh nam 1970; dia chi: Khu phé D,
phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty TNHH D; dia chi: sO B
16 C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Tai don khang cao ngay 13/01/2025 cua nguyén don 6ng Nguyén Pai D,
khang cdo yéu cau hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
04/2025/QDST-DS ngay 08 thang 01 ndm 2025 cta Toa an nhan dan thanh phd
B, tinh Binh Duong.

Qai dién Vivén Kié’m sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién hop
phtc tham phat bi¢u y kién:

- Vfé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh té) tung chip hanh ding quy dinh cta
B0 luat T6 tung dan sy vé phién hop xét quyét dinh.

- Vé no1 dung vu an:
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Hb so thé hién: Ngay 06/02/2018, nguyén don ong D va bi don ba O ky
hop ddng vay tai san, véi ndi dung “ba O vay ciia ong D s6 tien 60 ty d‘ong thoi
han vay 02 thang ké tir ngay 06/02/2018 va ba O dong y thé chdp 02 gidy chirng
nhan quyen sir dung dat do cong ty P dang ding tén”. Ngay 03/9/2019, 6ng D
vaba O tlep tuc ky hop déng muon tién, voi ndi dung “éng D dong y cho ba O
Muon so tién 30 ty dong thoi han 30 ngay”. Ngay 12/03/2020, ba O va 6ng D
tiép tuc 1ap bién ban viét tay ghi nhan ba O ng 6ng D s tién 68 ty dong. Thuc
hién hop dong vay, hai bén déu thira nhan ong D da giao du tién vay va ba O da
giao gidy chirng nhan quyén st dung dét do cong ty D dang dung tén cho éng D
cét giit quan ly dé dam bao khoan vay ciia ba O.

Nhu vay, gidy ching nhan quyén st dung dit cip cho cong ty P 13 tai san
dam bao khoan vay cta ba O va viéc dam bao tai san dé vay tién nay duogc hai
bén thong nhat ghi vao ndi dung cua hop dong vay do hai bén ky ngay
06/02/2018, nén gidy chting nhan nay lién quan tryc tiép dén giao dich vay tai
san gilta nguyén don va bi don, do do Toa an phai giai quyét vu an tranh chap
hop dong vay va tranh chap doi gidy ching nhén trong cung mot vu an, nhim
dam bao quyén loi hop phap cia duong su theo quy dinh Diéu 186 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, Toa so thim tach vu an tranh chap hop dong
vay va tranh chip doi gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 tai san dam bao cho
hop ddng vay d6 thanh 02 vu 4n doc 14p va nhan dinh “nguyén don éng D khéng
phdi la nguoi dai dién theo phdp ludt cua cong ty TNHH D, khong phai thanh
vién cua cong ty TNHH D va khong c6 chirng cir chitng minh ba O va cong ty D
chiém gl trdi phdp ludt gzay chung nhdn quyen su dyng ddt da cdp cho cong ty
P”, @ dinh chi giai quyét vu an tranh chip kién doi gidy ching nhan quyén st
dung dat 13 trai quy dinh Piéu 42 Bo luat T tung dan sy nam 2015, dan dén
viéc khong giai quyét triét dé vu an tranh chap hop dong vay co tai san dam bao
la giay chung nhan quyen sir dung dat. Do vay, Toa an cap so tham tach vu an
dé dinh chi giai quyét vu an véi Iy do nhu phan tich trén 13 khong phu hop, chua
xem xét hét tai liéu ching cr ¢6 tai hd so vu an, lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cia nguyén don.

Ngoai ra, quyét dinh dinh chi khong diing mau sd 45-DS (ban hanh theo
Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi dong tham phéan
Tda an nhan dan tdi cao) do phan hau qua cia viéc dinh chi khong néu. Cu thé:
Tai quyét dinh dinh chi s6 04 néu trén khong thé hién bat ky ndi dung nao tuyén
duong sy dugc quyén khéi kién lai vy an hay la khong duogc quyén khéi kién lai
vu an, ddng thoi néu 13 1y do duoc quyén hodc khong dugc khai kién lai vu an
nay. Nhu viy, viéc Toa so thAim khong néu duong su c6 duge quyén khoi kién
lai vu an hay khong tai phﬁn hau qua cua viéc dinh chi 1a trdi quy dinh khoén 1
Diéu 218 B0 luat tb tung dan sy nam 2015. Tai diéu khoan nay quy dinh “Khi co
quyét dinh dinh chi giai quyet vu dn dan sy, dwong sw khong c6 quyén khoi kién
yéu cau Toa dn gidi quyét lai vu an dan sw do, néu viéc khoi kién vu dn sau
khéng c6 gi khdc véi vu an trede vé nguyén don, bi don va quan hé phép ludt c6
tranh chdp, trir triecong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 192, diém ¢ khodn 1 Diéu
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217 ciia Bé ludt nay va cdc truong hop khdc theo quy dinh ciia phdp ludt”, phan
hau qua cta viéc dinh chi Toa so tham chi ghi vé& phan an phi nhu sau tzén tam
ung an phi nguyén don ong D da nop dwoc xir [y khi Toa an co tham quyén gidi
quyét vu dn tranh chdp hop dong vay giita cdc dwong sw nguyén don ong D bi
don ba O, theo nhan dinh cta Toa 4n so thAm can cr diém g khoan 1 Piéu 217
B0 luat td tung dan sy ndm 2017 dé dinh chi giai quyét vu an, thi tién tam ung
an phi ma duong sy da nop dugc tra lai cho ho theo khoan 3 Piéu 218 B luat td
tung dan su nim 2015, nhung Toa so tham tuyén “sé dwoc xi Iy khi gidi quyét
trong hop déng vay” nhu trén la trai khoan 3 Diéu 218 Bo luat td tung dan su
nim 2015. Tai diéu khoan nay quy dinh “Toa dn ra quyét dinh dinh chi gidi
quyét vu dn dan su trong truong hop khac quy dinh tai cac diém d, @ e va g
khoan 1 Piéu 217 cia Bé ludt nay thi tién tam ung dn phi ma dwong sy da nop
duwoc tra lai cho ho”.

Tt nhitng phan tich trén, khang cdo ctia nguyén don la c6 can cu.

Vi I€ trén,

Can ctr diém c khoan 5 Piéu 314 B luat t6 tung dan sy nam 2015, dé
nghi Hoi dong phiic thim: Chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng D. Huy
Quyét dinh dinh chi s6 04/2025/QDST-DS ngay 08/01/2025 cua Toa an nhan

dan thanh phd B va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd B dé
tlep tuc giai quyet vu an.

XET THAY:

[1] Theo don khoi kién dé ngay 30/12/2024, 6ng Nguyén Dai D khoi kién
ba bang Thi Kim O, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH
b va Cong ty cd phan T yéu cau ba Bang Thi Kim O phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Pai D sb tién vay 1a 30.000.000.000 dong cung 13i suit theo quy dinh
ciia hop ddng cho muon tién s6 03090-DD/KO ngay 03/9/2019; yéu ciu ba
bang Thi Kim O va Cong ty TNHH D c¢6 nghia vu lién doi thanh toan cho ong
D sb tién vay 60.000.000.000 dong, dong thoi yéu cau ba O cung Cong ty
TNHH D phai tra cho ong D 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CT03728 va s0 CT03729 do S¢ Tai nguyén va Ma1 truong tinh B cap ngay
06/02/2013 cho Cong ty TNHH D theo hop dong vay tai san ngay 06/02/2018;
yéu cau ba Pang Thi Kim O va Cong ty co phan T phai thanh toan sd tién
68.000.000.000 ddng va lai suat theo quy dinh cua gidy vay tién dé ngay
12/3/2020.

[2] Theo hop déng vay tai san ngay 06/02/2018, dé bam dam cho khoan
vay, ba O c6 thé chip cho 6ng Nguyén Pai D tai san thudc s hiru caa Cong ty
TNHH D va giao toan b ban chinh cho 6ng D giir 1a 02 Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CT03728 va s CT03729 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B
cap ngay 06/02/2013 cho Cong ty TNHH B. Do d6 02 Gidy ching nhan quyén
sir dung dat 13 tai san bao dam cho khoan vay theo hgp dong vay tién ngay
06/02/2018.
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[3] Can ct vao don khai kién thi quan hé phap luit tranh chip cua vu an
1a tranh chip hop dong vay tai san. Tuy nhién, theo thong bao vé viéc thu 1y vu
an ngay 02/01/2025. Toa an nhan dan thanh phd B xac dinh quan hé tranh chip
1a “Tranh chdp hop dong vay tai san, kién doi tai san va kién doi gidy chung
nhan quyén sir dung dat” 13 khéng phu hop.

[4] Do xac dinh quan h¢ tranh chap khong ding nén viéc Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Binh Duong nhan dinh cho rang vu an c6 nhiéu yéu cau khac
nhau nén ban hanh Quyet dinh tach vu an s6 01/2025/QDST-DS theo d6 tach vu
an thu 1y s6 02/TB-TLVA ngay 02/01/2025 thanh 02 vu an, bao gém vu 4n dan
su thu 1y s6 02/2025/TLST-DS ngay 02/01/2025 vé viéc tranh chap hop dong
vay tai san, ki€n doi tai san va vu an dan sy thu ly s6 62/2025/TLST-DS ngay
07/01/2025 vé viéc kién doi gidy ching nhin quyén st dung dat 1a khong phu
hop theo quy dinh tai Diéu 42 ctia Bo luat T tung dan sy, din dén viéc Toa an
cap so tham ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su ddi véi vu an
dan sy thu ly sé 62/2025/TLST-DS ngay 07/01/2025 vé viéc kién doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co6 can cu. Trong truong hop nay, 02
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CT03728 va sé6 CT03729 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/02/2013 cho Cong ty TNHH D ma
ong D khoi kién 13 tai san bao dam thoa thudn tai hop dong vay tién ngay
06/02/2018 nén phai dugc thu ly, xem xét danh gia trong cung vu an.

[9] Tur nhitng phan tich trén, khang cdo cta nguyén don 1a ¢ co s chap
nhan.

[10] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién hop 1a phu hop.

[11] An phi dan su phac thAim: Nguoi khang cao khong phai chiu.

Cin ct Diéu 314 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

QUYET PINH:
1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Pai D.
2. Hily Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 04/2025/QDST-DS
ngay 08 thang 01 ndm 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.
Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong
tiép tuc gidi quyéet vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phiic tham: Hoan tra cho 6ng Nguyén Pai D sb tién
300.000 dong (Ba traim nghin déng) tam tng an phi phuc thim theo Bién lai s6
0009907 ngay 13/01/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh
Binh Duong.

4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

_ Chi cue THADS thanh ph B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND thanh phé B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



