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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Tham phan: Ong Trinh Xuén Mién
Ba Pinh Cam DPao
- Thw ky phién toa: Ba Hita Nhw Nguyén — La Thu ky Toa an nhéan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vign vKiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 21 thang 3 thang 2025 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 600/2024/TLPT-DS ngay 24/12/2024 vé
tranh chap hgp dong chuyén nhuong QSDD.

Do ban &n dan su so thim s6 160/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 48/2025/QD-PT ngay
05/02/2025 giira céc duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Tran Kim N, sinh nim 1967 (c6 mit). Pia chi cu tri:
Khém A, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954 (c6 mat).
3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964 (c6 mit). Cung dia cu tra chi:
Khém B, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong H6 Tuan H1, sinh nim 1989 (ving mat). Pia chi cu tra: Ap
A, x& T, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1957 (vang mat), ba L& Thi T, sinh nim
1966 (vo dng P ving mat). Cung dia chi cu tra: Khdm B, thi tran C, huyén C, tinh
Ca Mau.

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh niam 1979 (ving mat). Bia chi cu tra: Khém A,
thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguwoi khdng cdo: Cac ba Tran Kim N, Nguyén Thi H, Nguyén Thi C 14
nguyén don.



NOI DUNG VU AN

* Cac nguyén don ba Tran Kim N, ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi C
dong trinh bay: Ba Lé Thi Tuyét cu T2 tai khdm B, thi tran C, huyén C lam chu
hui nhiéu nim, do ba T ¢c6 hanh vi hra d4ao chiém doat tai san caa hui vién, nén bj
Cong an huyén C bit tam giam va khai t6 vé hanh vi lira ¢ao chiém doat tai san, vu
an d4 duoc Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét Xt so tham va Toa &n nhan dan
tinh Ca Mau xét xir phic tham hay ban an so tham dé diéu tra xét xu lai.

Trong qué trinh diéu tra, vo chdng 6ng Nguyén Van P va ba Lé Thi T d4
chuyén nhuong phén dat va can nha 1a tai san duy nhét cho 6 ong Ho Tuan H1, viéc
lap hop dong chuyén nhuong 1a khéng hop phap, ky hop dong tai nha tam giir
Cong an huyén C, muc dich chuyén nhuong la dé tau tan tai san.

Nay ba N, ba H va ba C dong yéu cau Toa an tuyén hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H6 Tuan H1 va vo chong ng Nguyén Vin P,
ba L& Thi T dbi voi phan dat va cin nha toa lac tai khém B, thi tran C, huyén C,
tinh Ca Mau.

* Bj don — 6ng Hé Tudn H1 trinh bay: Vao ngay 04/11/2020, 6ng ¢ nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Tuyét P1 dat c6 dién tich
630,7m? toa lac tai khém B, thi trin C, huyén C, tinh Ca Mau va 01 can nha trén
dat voi gia 1a 1.000.000.000 dong, 02 bén 1ap hop dong chuyén nhuong duoc cong
chung tai Van phong C1 vao ngay 04/11/2020, ong da 1ap thi tuc chuyén quyen su
dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C va duoc chuyen sang
tén 6ng vao ngay 17/11/2020 dugc thé hién trong gidy chiing nhan quyén sir dung
dat do Nguyén Van P va L& Thi T dang tén.

Do viéc hop dong chuyen nhuong va thi tuc chuyen quyen sir dung dat 12
hop phép, nén 6ng khong ddng y yéu cau cua cac nguyén don vé viéc hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén.

* Ba Lé Thi T trinh bay: Vo chong ba c6 chuyén nhuong cho dng HO Tuan
H1 phan dit va can nha c6 dién tich dat 12 630,7m? toa lac tai khom B, thi trdn C,
huyén C véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 d6ng, thoi gian chuyén nhuong
ba khong nhé, moi giao dich déu do dng P tryc tiép thuc hién, sau d6 c6 ngudi dem
hop dong chuyén nhuong vao noi ba bi tam giit dé cho ba xem va ky tén. Viéc
chuyén nhuong thi ba va dng P clng thong nhat dé tra tien Ngan hang va cac hui
vién, vg chong ba khong nhan 01 khoan tién nio.

Ba con thiéu no tlén hui ba N, ba C va ba H, nhung khong nh¢ la bao nhiéu,
03 nguoi nay ¢ yéu cau trong vu an hinh sy ma ba 1a bi cdo v€ hanh vi “Lura dao
chiém doat tai san”. Trudc yeu Cau cua cac nguyén don Vé viéc hay hop. dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat gitra vo chdng ba véi ong H1, ba khong ddng y,
do sb tién ban dat va nha thi vo chong ba khong sir dung ma dé tra no Ngan hang
va ndp khic phuc hau qua.

* Ong Nguyén Vin P da duoc Toa an tong dat hop 1€ thong béo thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va



hoa giai, nhung 6ng P khong c6 vin ban nop cho Toa an trinh bay y kién ctia minh
vé€ viéc cac nguyén don, cling khong tham gia phién hop va hoa giai.

Tir ni dung trén, tai Ban &n dan sy so tham sé: 160/2024/DS-ST ngay
10/9/2024 ciia Toa an nhan dan huyén Cai Nuoc Quyet dinh:

Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim N, ba Nguyen
Thi H va ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy hop dong Chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 04/11/2020 gitra 6ng H6 Tudn H1 véi vo chdng
6ng Nguyén Van P va ba Lé Thi Tuyét .

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Cung ngay 20/9/2024 cac nguyén don khang cdo toan bg ban an so tham néu
trén yéu cau cap phuc tham xét xir lai vu an.

Tai phién toa phiic tham: Cac nguyén don dong trinh bay viéc ong P ba T
chuyén nhuong tai san cho dng H1 khi thiét 1ap ho so ky két tai trai giam vi luc nay
ba T dang bi tam giam la khong dung quy dinh cua phap luat, gia tri chuyén
nhuong thap hon gia thi truong khoang 700.000.000d, nén kién nghi HDXX huy
hop dong chuyén nhuong dé nha nuéc phat mai thu hdi ng cho cac chi no.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir va duong su tuan tha cac quy dinh caa phap luat t6 tung. Vé
ndi dung, khi chuyén nhuong tai san dang duoc thé chap nhan hang, viéc chuyén
nhuong Ngan hang khong cé y kién phan déi, tién chuyén nhuong éng P ba T tra
no Ngéan hang, con lai ndp cho co quan THA hoan tra cho cac chu ng, nén khéng
c6 dau hiéu tau tan tai san dé THA, kién nghi Hoi déng xét xtr phidc tham khong
chap nhan khang cdo cua c4c nguyén don, git nguyén ban an so thim s
160/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa an huyén Cai Nudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc, vé ndi dung va thoi han khang cédo duoc cac ba N, H, C
thuc hién ding quy dinh tai cac Dicu 272, 273 Bo luat TTDS, du dicu kién dé
HPXX xem xét khang cdo theo quy dinh. V& tham quyén cap so tham thu ly, giai
quyét ding tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 B¢ luat t tung dan su.

[2] Céc nguyén don c6 cung ndi dung khang cao nén HDXX xét khang céo
ctia cac nguyén don cung lic: Trudc va tai thoi diém chuyén nhuong cin nha va
dat cua 6ng P ba T dang duoc thé chap cho Ngan hang N1 chi nhanh huyén C dé
vay so tién 800.000.000d. Llc nay ba T bi khoi to bat tam giam nén kha ning
thanh toan no cua vo chong 6ng P ba T cho Ngan hang la khéng con. Ong P ba T
chuyén nhwong cin nha va dat cho ong H1 ngdy 04/11/2020 sé tién
1.000.000.000d, 6ng P thanh toan cho Ngan hang 800.000.000d giai chap tai san
sang tén cho 6ng H1. V& mat thi tuc d4 hoan tat, dng H1 da dugc cdp QSDD va so
hitu nha, viéc chuyén nhuong ndy 1a ngay tinh va hoan toan phu hop quy dinh cua
phap luat, hoan toan khdng c6 su gia tao. Néu can nha va dat khong chuyén
nhuong cho dng H1 thi tai san nay ciing bi xir Iy phat mai, do 1a tai san thé chap,
khoan tién thu duoc, duge uu tién thanh toan toan bo cho Ngan hang, khi con thira



mo&i thanh toan cho cac cht ng khong cé giao dich dam bao. O déy sd tién con thira
sau khi thanh toan n¢ cho Ngan hang, O6ng P dem ndp cho co quan THA
220.000.000d d@é khic phuc hoan tra cho céc chu no trong d6 co cac nguyén don.
Mt khac ngoai cin nha va dit ndy 6ng P ba T con tai san khac 1a phan dét dién
tich 11.000m?, thira s6 185, t& ban d6 sé 02, toa lac tai 4p B, xa T, huyén C, tinh
Ca Mau. Hién phan dat nay dd dugc Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cai Nudc
ké bién thong bao sé: 256/TB-CCTHADS ngay 06/9/2024 ban dau gia tai san dé
thi hanh an. Nhu vay khong ¢ dau hiéu nao ching minh dng P ba T ban cin nha
va dat néu trén nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho cac nguyén don.
An so tham khdng chap nhan yéu cau cua cac nguyén don 1a phu hop, nén khang
40 cua cac nguyén don khong duoc chap nhan.

Tai phién toa cac nguyén don cho rang viéc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng H1 voi vo chong ba T tai nha tam gitr Cong an huyén
C trong luc ba T dang bi tam giam la khong dung quy dinh. Sy viéc nay Toa an da
c6 van ban s6: 09/CV-TA ngay 06/01/2022 giri dén Cong an huyén C dé lam rd
quéa trinh ba T thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng, dugc Cong an huyén C
c6 van ban s6: 09/DTTH ngay 25/01/2022 xac dinh: Ngay 29/10/2020 Vin phong
C1, c6 giay gisi thigu s6 251, gisi thieu 6ng Pang Thai S, chirc vu chuyén vién
dén lién hé 1am viéc voi bi can Lé Thi T ky két hop ddng chuyén nhuong quyen sur
dung dét, ciing ngay, Coéng an huyén C d trich xuat bi can Lé Thi T tir budng giam
ra phong lam viéc tai nha tam gitt Cong an huyén C lam viéc vai can bo phong
cong ching. Viée trich xuét bi can Lé Thi T cho 1am viéc véi can bd phong cong
chtng 1a ding quy dinh tai khoan 5 Diéu 3, diém e khoan 1 Diéu 9 Luat thi hanh
tam git, tam giam s6 94/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Quéc Hoi. Nhu vay mac
d0 ba T dang bi tam giam nhung quyén dinh doat vé s hitu tai san cia ca nhan ba
tuyét khdng han ché.

Ngoai ra cac nguyén don cho rang so tién hai bén chuyén nhuong thap hon
S0 VGi gia thi truong, van dé nay néu cic nguyén don chimg minh duoc s6 tién
chénh léch vo chéng ba T st dung vao cac giao dich khéc thi ¢6 quyén yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu. Hién tai cac nguyén don chua ching minh
duoc cac giao dich nay.

Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa phu hop véi nhan dinh cua
HbXX.
[3] V& an phuc tham ba C va ba H duoc mién ndp do 1a ngudi cao tudi, ba N
phai chiu phai chiu theo quy dinh tai dicu 148 B¢ luat TTDS.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 1, Diéu 308; Diéu 148 Bo luit t6 tung dan su; ‘Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé an phi va 1¢ phi Toa an. Khong chip nhan khang céo cua cac ba Tran Kim N,
Nguyén Thi H va Nguyén Thi C, giit nguyén ban an dan sy so tham s



160/2024/DS-ST ngay 10 thdng 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau. Tuyén xu:

1. Khong chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim N, ba
Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy hop dong
Chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay 04/11/2020 giita 6ng H6 Tuan H1 véi vo
chéng 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi Tuyét .

2. V& an phi dén su:

- An phi so thim: Ba Tran Kim N va ba Nguyén Thi C m01  nguoi phai chiu
300.000 ddng, cuing ngay 08/12/2021 mdi ba da nop tam Gng sb tién nay tai cac lai
thu s6 0006102 va 0006103 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cai Nude, dugc
chuyén thu. Ba Nguyén Thi H dugc mién nop va mién dy nop do ba thudc truong
hop ngudi cao tudi.

- An phi phic tham: Ba C va ba H dugc mién nop. Ba N phai chiu 300.000
dong, ngay 20/9/2024 ba da ndp tam {ng so ti€n nay tai lai thu s6 0013608 cua Chi
cuc THA dan sy huyén C dugc chuyén thu.

Truong hop bdn dn dweoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyen
thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh dn theo cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cai Nudc; )

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudéc;

- Céc duong su;

- Luu ho so;

- Luu 4n van; i

- Luu VI(TM:TANDTCM). Ninh Quang Thé



