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Ban an so: 123/2025/DS-PT
Ngay 21 — 32025 ‘
V/v tranh chap doi lai tai san 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Thiam phdn: Ba Pinh Cam Dao
Ong Ninh Quang Thé
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2025 tai tru s0 Toa an nhén dan tinh Ca Mau xet xu

phuc tham cong khai vy én dén sy thy ly sO: 561/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 12
nam 2024 vé viéc tranh chap: PO lai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat.

Do ban an dan su so tham s6: 190/2024/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé: 36/2025/QP-PT ngay
04 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Chi D, sinh nim (Vang mat);
Dia chi cu tri: Khom 1, phudng 8, thanh phé C, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia éng VO Chi D: Ong L& Tri T,
sinh ndm 1979; dia chi cu tri: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C . (C6 mat).

- Bi don: Ba V6 Thi X, sinh nam 1972 (C6 mat);
Pia chi cu tri: Ap 14, xa K, huyén U, tinh C ..

Nguoi bao vé quyé@ va loi ich hop phdp ciia ba Vé Thi X: Ong Trinh Thai
Bao, la Luat su ky hop dong thuc hién trg gitp phap ly ciia Trung tdm Tro giup
phap ly Nha nudc tinh Ca Mau (Co mat).

- Nguroi khang cao: Ba Vo Thi X, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:



- Theo 6ng Lé Tri T trinh bay:

Ong V& Chi D 1a nguoi tring du gia tai san theo hop dong mua ban tai san
dau gia sd 171/2022/HPMB-MK-CM. Tai san 1a quyén sir dung dat, cong trinh
xay dung trén dat, cay trong, hé thdng loc nudc dong chai dd qua sir dung cua ba
Vo Thi X, toa lac ép 14, xa Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau, gém:

+ Quyén st dung dat thudc thira dat sd 313, to ban dd s 23, dién tich
759,1m? (trong d6 300m® dat & va 459,1m? dat trdng cdy lau nam); tai san trén
d4t 1a nha chinh dién tich x4y dung 108,01m? gia tri 265.704.600 ddng; may
che 01 c6 dién tich xay dung 60,45m? gia tri 50.853.600 déng; may che 2 di¢n
tich 32,03m? gia tri 4.580.290 dong; nha tam thoi 1 xay dung dién tich 60,45m?
gia tr1 58.032.000 déng; nha xay dung tam th(‘yi 2 di¢n tich la 7,2m? gia tri
1.399.680 dong; nha tam thoi 3 xay dung 4,18m” gia trj 792.528 déng, nha xay
dung tam thoi 4 dién tich 13 15,91m? gia tri 6.682. 200 dong; hé thong loc dong
chai da qua st dung gia tri 84.000.000 ddng; cay trong trén dat gom: Dua 06
cay, Tram 06 cay, Chudi 28 cay va Sop 01 cdy, gia tri 10.320.000 dong.

+ Quyép st dung ‘dét thudc thira sd 298, to ban d6 sd 23, dién tich
15.970,1m?, dit chuyén trdng laua nudec.

Sau khi tring dau gia, gitra 6ng D v&i ba X c6 1ap hop dong thoa thuan ngay
12/7/2022 véi noi dung: Ong D giao lai cho bd X quan 1y cac trong thoi gian 30
ngay (tir 12/7/2022 dén 12/8/2022); hét thoi gian néu trén ma ba X khong co tim
duoc ngudi mua dat hodc ndp tra cho 6ng D 1.622.000.000 dong thi ba X tu
nguyén tra cac tai san lai cho 6ng D va khong yéu cau bat cir diéu gi. Theo cam
két hop ddng thoa thuan ngay 12/7/2022 thi di qua thoi gian thoa thuin nhung
ba X co tinh khong thuc hi¢n theo thoa thuén. Do d6, 6ng D khoi kién yéu céu
budc ba X tra cho 6ng D quyén sir dung dét thudc thira dat sé 313, to ban dd sd
23, dién tich 759,1m? (trong d6 300m® dit ¢ va 459,1m? dét trdng cy lau niam);
tai san trén dat 1a nha chinh dién tich xay dung 108,01rn2 gia tr1 265.704.600
ddng; may che 01 c6 dién tich xay dung 60,45m? gia tri 50.853.600 ddng; may
che 2 dién tich 32,03m? gid tri 4.580.290 déng; nha tam thoi 1 x4y dung dién
tich 60,45m? gia tri 58.032.000 dong; nha xay dung tam th(‘)ri 2 dién tich 1a 7,2m?
gia tri 1.399.680 dong; nha tam thoi 3 xay dung 4,18m* gia tri 792.528 déng,
nha xay dung tam thoi 4 dién tich 1a 15,91m” gia tri 6.682. 200 dong; hé thong
loc dong chai da qua st dung gia tri 84.000.000 dong; cay trong trén dat gom:
Dtra 06 cay, Tram 06 cdy, Chudi 28 cay va Sop 01 cay gia tri 10.320.000 dong,
phﬁn dat toa lac tai ép 14, xa Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Theo ba Vo6 Thi X trinh bay:

Trudc ddy ba ¢ ng tién caa 6ng D va 6ng Khai nén ba co kéu nguoi sang
dat dé tra ng cho ng D, nhung 6ng D c6 ban véi ba 1a dang ky ra cho thi hanh an
ké bién, 6ng D s& mua; nhung dot 1 6ng D kéu ba dimg ra mua lai toan bo phan dat
chi phi ddu gia 1a 80.600.000 dong. Ong D néi néu dau gia trang thi 6ng D dua cho
ba 800.000.000 ddng phu vo dé ndp cho thi hanh &n 13 tién mua dit nhung 6ng D
khong dua. Hét 30 ngay hét han ba ding ky dot 2 thi 6ng D hira voi ba dé éng D



dang ky kéu ba rat ho6 so du gi4 lai. Néu 6ng D dau gia trang thi dé nha cho ba ¢,
dat ba tu sang. Khi nao ba sang dat xong ba tra cho ong D theo glay ong D da ghi
thira nhan 1a s6 ng d6i voi ba. Ba c6 dan nguoi dén sang dat nhidu 1an nhung nguoi
sang khong c6 kha niang sang hét dat, chi sang 12 cong thi 6ng D khong dong v
sang. Ong D di bo ra sb tién 1a 1.600.000.000 ddng ndp cho thi hanh an U Minh.
Ong D hién dang giir quyén str dung dat va éng D di dung tén. Theo 101 6ng D hua
trong doan ghi am thi 6ng D bo ra s6 tién 1a 1.600.000.000 dong tra cho thi hanh an
dé trir cac khoan no ba da ng 6ng D, 6ng Khai, ba Suong trong gidy Ong D ghi
nhan ng 6ng D da ky. Ba va dng D c6 ban bac thoa thuan véi nhau, néu ba kéu
nguoi ban phan dat sé tién hon 1.600.000.000 ddng thi 6ng D cho ba nhan s6 tién
du ra. Trong s tién 1.600.000.000 dong, dng D dong ¥ ndp dum ba sé tién chi phi
ké bién 1a 100.000.000 dong va htra di doi mo chong ba ra khoi phan dat rudng vé
phan dit c6 nén nha. Nay 6ng D dd sang ban phan dat rudong nhung gia ca bao
nhiéu dng D khong cho ba biét; phan dit nén nha dng D budc ba phai di doi nha di,
ba khong dong y vi 6ng D da hira bang 101 noi la cho ba. Hién nay 6ng D ciing
khong di doi phan mo ctia chong ba, néu dng D khong di doi thi 6ng D phai chiu
tién chi phi cho ba di doi nhu 1i 6ng D da hura. Ba khéng déng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng D, vi phan dat tho cu ba da cat nha ¢ 6n dinh.

Tai ban dn dén sw so tham sé: 190/2024/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhdn dan huyén U Minh quyét dinh:

- Chap nhan yéu Ong V& Chi D vé viéc yéu cau ba V5 Thi X tra lai phan dat
va tai san gan hen v6i dat. Bude ba Vo Thi X tra cho 6ng V8 Chi D phan dat c6
d{¢n tich 759,1rp , chiéu dai ’tu vi tri M7 — M8 va dai tir vi tri M10 — M11 (co6 so
do kem theo) dat toa lac‘ tai ap 14, xa Khanh Hoa, huy¢n U Minh, tinh Ca Mau va
cac tai san co trén dat gom: 01 nha chinh dién tich xay dung 108,01m?; may che
01 co6 dién tich xay dung 60,45m?; may che 2 dién tich 32,03m?%; nha tam 1 dién
tich 60,45m2; nha tam 2 dién tich 1a 7,2m?; nha tam 3 dién tich 4,18m? gia tri
792.528 dong; nha tam 4 dién tich la 15,91m?; hé théng loc dong chai da qua su
dung cay trong trén dat gom: Dura 03 cay, Tram 06 cdy, Chudi 10 bui va Sop 01
cay.

Budc ba V& Thi X di doi 14 cdy mai (mai ba X trong nam 2014).

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

~ Ngay 06/11/2024, ba V5 Thi X c6 don khang céo, yéu ciu sira ban an so
tham, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng D.

Tai phién toa phtic thim, ba V& Thi X gilt nguyén khang c4o.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su Bao phat biéu: Theo vin ban thoa thuan ngay 12/7/2022, trong thoi
han 30 ngay néu ba X tim dugc nguoi ban dat hodc tra cho 6ng D so tien
1.622.000.000 dong thi 0ng D dong y giao lai tai sdn cho ba X. Ba X da thuc hién
dung theo thoa thuén, c6 tim ong Sach dé ban dat nhung 6ng Sach khong du tién
mua hét dién tich dat, chi mua 12 c6ng nhung 6ng D khdng ban. Ba X khong vi



pham ndi dung tha thuan ngay 12/7/2022; do do, yéu cau ciia 6ng D 1a khong co
can cu. Kien nghi Hoi dong xét xtr chap nhén khang cdo cua ba X, stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D.

Ba X khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong T phat biéu: Theo thoa thuin ngay 12/7/2022 1a 6ng D cho ba X muon
dbi v6i cac tai san néu trén. Cac tai san néu trén 1a ciia 6ng D mua tring dau gia va
cho ba X muon. Ban &n so thAm budc ba X tra lai tai san cho 6ng D 1a ¢6 can ct.
Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua ba X, giit nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
D¢ nghi HO1 dong xét xur can ¢t khoan 1 Dicu 308 cua B luat To tung dan sy,
khong chap nhan khang céo cua ba Vo6 Thi X, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cdo ctia bd V5 Thi X, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Phan dit tranh chip qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia thi san thé
hién: Phém dat thudc thira dat sb 313, to ban dd sb 23, dién tich 759,1m” (trong
do 300m® dit & va 459,1m? dit trong cdy lau nim); trén phan dat tranh chap
gém c6 cac tai san: 01 nha chinh dién tich xay du’ng 108,01m* mai che 01 c6
dién tich 60,45m?; mai che 2 dién tich 32,03m% nha tam th01 1 dién tich
60,45m?; nha tam th(‘yi 2 dién tich 13 7,2m?; nha tam 3 dién tich 4,18m?; nha tam
4 dién tich 1a 15,91m*; hé thdng loc dong chai di qua sir dung; cdy trong trén
dat gom: Dira 03 cdy, Tram 06 cay, Chudi 10 bui va Sop 01 cay; 14 cay mai (do
ba X trong nam 2024).

[2] Ngudn gbc phan dat tranh chap va cac tai san trén dat 1a ctiia ba X bi Chi
cuc thi hanh an déan sy huyén U Minh cudng ché ké bién, ban dau gia tai san dé thi
hanh an Ong D 13 ngudi tring dau gla tai san theo hop ddng mua ban tai san dau
gia s6 171/2022/HPMB-MK- -CM ngay 03/6/2022; 6ng D da duoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Ca Mau cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DG 799477
ngdy 09/11/2022. Sau khi tring dau gia, gitra 6ng D v&i ba X c6 1ap hop dong
thoa thuan ngay 12/7/2022 véi nodi dung: Ong D giao lai cho ba X quan 1y cac cac
tai san néu trén trong thoi gian 30 ngay (tir 12/7/2022 dén 12/8/2022); hét thoi gian
néu trén ma ba X khong cé tim dugc nguoi mua dat hodc ndp tra cho 6ng D
1.622.000.000 dong thi ba X tw nguyén tra cc tai san lai cho 6ng D va khong yéu
cau bat ctr diéu gi. Nhung qua thoi han thoa thuan 30 ngay, ba X khong thuc hién
theo thoa thuan, nén 6ng D yéu cau ba X tra lai phan dat va céc tai san gan lién voi
dat. Ba X khong dong ¥ tra lai phan dat va cac tai san gan lién vé6i dat, vi ba X xac
dinh theo thoa thuén ngay 12/7/2022, 6ng D di cho ba X dugc quyén quan 1y sir
dung phan dit dang tranh chip va ba X ciing da thyc hién dung theo thoa thuan, c6
tim ong Sach dé mua dt nhung 6ng Sach khong du tién mua hét dién tich, chi mua
12 cong nhung 6ng D khdng ban. Tuy nhién, 6ng D xac dinh khong c6 viéc ba X
c6 dan 6ng Sach dén mua dat nhu ba X trinh bay, phan dat dién tich 15.970,1m?
hién nay 6ng D van quan ly. Ddi véi trinh bay ciia 6ng Poan Tri Sach tai bién ban



ghi 1oi khai ngdy 23/9/2024, cho ring ¢6 gap 6ng D dé thoa thuan chuyén nhuong
phan dat va giao cho 6ng D 10.000.000 dong d€ lam tin nhung ong Sach cling
khong cung cap duoc tai liéu ching cir gi d€ chimg minh. Dong thoi, ngoai 161 khai
cua ong Boan Tri Sach thi bé\X cing khong cung cap tai liéu, chimg cir gi ching
minh vi¢c 0ng D cho ba X phén dat va céc tai san hién ba X dang qudn ly su dung.
Do phén tai san néu trén 0ng D trung dau gia theo hop dong mua bén tai san dau
gia s0 171/2022/HDMB-MK-CM ngay 03/6/2022, nén Toa 4n cap so tham chap
nhan yéu cau cla ong D, budc ba X tra lai cho 6ng D la cé can cu. Tuy nhién, doi
v6i phan dat bude ba X tra cho dng D dién tich 759,1m?, ban 4n so thim xéac dinh
“chi€u dai tur vi tri M7 — M8 va dai tir vi tri M10 — M11” chua chinh xac va khong
tuyén v€ lai suat cham thi hanh an; nén cap phuc tham c6 diéu chinh lai cach tuyén
cua ban an so tham.

[3] Tr nhan dinh trén, cap phac tham khdng chap nhan khang céo cua ba Vo
Thi X, gilt nguyén ban &n so tham 1a phu hop.

[4] An phi dan sy phuc tham ba V& Thi X duoc mién chiu an phi.

[5] Céc quyét dinh khac cia ban &n so thAm khong bj khang céo, khang nghi ¢6
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dét ra
xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo lué‘g T tung dan su; Nghj quyét )
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia ba V& Thi X.

Giit nguyén ban &n dan sy so tham sb: 190/2024/DS-ST ngay 23 thang 10
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
- Chap nhén yéu cau khai kién cua 6ng Vo Chi D.

Budc ba V Thi X tra lai cho 6ng V& Chi D phan dat ¢6 dién tich 759,1m?,
dét toa lac tai ép 14, xa Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau va céc tai san co
trén dat gdm: 01 nha chinh dién tich xay dung 108,01m? may che 01 c6 dién
tich xay dung 60,45m? mday che 2 di¢n tich 32,03m?; nha tam 1 dién tich
60,45m?; nha tam 2 dién tich 1a 7,2m?; nha tam 3 dién tich 4,18m? gid tri
792.528 déng; nha tam 4 dién tich 13 15,91m?% hé théng loc dong chai da qua su
dung; cay trong trén dat gdm: Dira 03 cdy, Tram 06 cdy, Chudi 10 byi va Sop 01
cay.

Budc ba V6 Thi X di doi 14 cdy mai trong trén phan dat (do ba X trong
nam 2014) dé tra lai dat cho 6ng D.

(Kém theo Ban v& hién trang ngay 20/6/2024 ctia Cong ty Trach nhiém hiru
han Tai nguyén Moi truong Dang Phong)



- V& chi phi t0 tyng: Ba V3 Thi X phai chiu so tién 8.753.000 dong , 6ng D
da du ndp. Budc ba X hoan tra lai cho 6ng D so tién 8.753.000 dong.

Ke tir ngay ong D ¢ don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén thi hang thang ba X con phai chiu them khodn tién ldi ciia so
tién con phdi thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bo
luat Dan su.

- An phi dan su so thérp: Ong V& Chi D khong phdi chiu. Ngay 16/10/2023,
6ng D da du ndp 13.474.000 dong theo bién lai thu s6 0001014 cua Chi cyc Thi hanh
an Dan sy huyén U Minh, dugc nhan lai. Ba X dugc mién chiu an phi.

- An phi dan sy phtic thim: Ba V& Thi X duoc mién chiu an phi.

Céc quyét dinh khic cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi ¢6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhéan dan huyén U Minh; :

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



