TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bin 4n s6: 135/2025/DS-PT
Ngay: 21-3-2025

VA “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hira Quang Thong.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén T4n Tang.
Ong Ngb Tan Loi.
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.
A - Dai dién Vién lfiém sdt nhdn din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Bui Van Binh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15/01/2025, ngay 11/02/2025, ngay 12/3/2025 va ngay
21/3/2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Thap xet xtr phiic tham cong khai
vu an dan sy thu 1y s6: 464/2024/TLPT-DS ngay 28 thang 10 nam 2024, vé viéc
“Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dn sy so tham s0: 70/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc tham sb: 766/2024/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Phan Vin G, sinh nam 1963 (chét ngay 19/11/2023).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Phan Vin G-
1.1. Nguyén Thi T, sinh nim 1964.

bia chi: S6 A, T6 E, Khom A, Phuong A (nay 1a phuong M), thanh phé C,
tinh Dong Thap.

1.2. Phan Thi Hong L, sinh ndm 1981 (C6 don xin ving mit).
1.3. Phan Vian T1, sinh nim 1984 (C6 don xin vang mat).
1.4. Phan Vin Thiét E, sinh nim 1986.
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1.5. Phan Thi Thay L1, sinh ndm 1988.

Cung dia chi: T6 E, Khom A, Phudng A (nay la phudng M), thanh phé C,
tinh Bong Thap.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi T, anh Phan Van Thiét E,
chi Phan Thi Thay L1: Anh Tran Huynh V, sinh nim 1986. Dia chi: S§ A, T6 D,
Khom A, Phuong A (nay 1a phudng M), thanh phd C, tinh Pong Thap (Vian ban
iy quyén ngay 25/4/2024) (Co mit).

2. Bi don: Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1958 (C6 mat).

bia chi: S6 A, T6 E, Khom A, Phuong A (nay 1a phuong M), thanh phé C,
tinh Bong Thap.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Ngoc A: Luat
su Thai Quang T2 la thanh vién ctia Van phong L4 thudc Poan Luat su tinh B
(Co mat).

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Nguyén Thi T, sinh nim
1964.

Dia chi: S6 A, T6 E, Khom A, Phudng A (nay 1a phuong M), thanh phé C,
tinh Dong Thap.

Nguoi dai di¢én theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi T: Anh Tran Huynh V,
sinh ndm 1986. Dia chi: S6 A, T6 D, Khom A, Phuong A (nay la phuong M),
thanh pho C, tinh Bong Thap (Van ban tty quyén ngay 25/4/2024) (C6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Ngoc A 1 bi don trong vy an.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kig¢n, qud trinh té tung va tai phién toa so thdm nguwoi ké
thira quyén va nghia vu to tung ciia nguyén don éng Phan Vin G, cO anh Tran
Huynh Vo L2 dai dién theo uiy quyén trinh bay:

Ngubc gbc dat 1a ctia nha thd G2, thanh phd C cho 6ng Phan Vin P 14 cha
cua ong G trudc nam 1975, dién tich dat khoang 120m? dat o dé x@y nha ¢ va 6ng
b da xay nha bang khung gd tap trén dat nha thd G2 da cho. Pén nam 1985 thi
6ng P di cao tudi nén cho con la 6ng Phan Van G nha, dat trén do ong G 1a con
ut trong g1a dinh va ong G tlep tuc quan ly, str dung dat, sau nay khoang nam 2000
6ng G ci tao lai can nha két cau khung bé tong cbt thép, vach tuong, mai lop tole,
san trude nha chinh bang bé tong cot thép tran xi mang, riéng phan bé nén khung
bé tong cot thép xdy dyng tir ndm 1985 trude khi xay nha tuong va ong G 6 on
dinh, lién tuc cho dén nay.

Khl 6ng G ¢ trén dat tir nam 1985 da cai tao, stra nha lai két ciu bang khung
bé tong cbt thép, vach tuong, co xay bo nén bé tong nhu hién trang hién nay van
con. Vi tri 01 bén giap dat ong Tu L3 va 01 bén giap ba Nguyén Thi Ngoc A co
chiéu ngang Sm, chleu dai tir Qudc 10 C dén giap song, ong G xdy nha co bo nén
hét dat, str dung 6n dinh tir ndm 1985 dén nay, khong ai tranh chp.
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Pén thang 3 nam 2021 6ng Phan Van G lam thu tuc ké khai, dang ky cép
gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba Nguyen Thi Ngoc A cho rang ba A di
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat trén dat é6ng G dang st dung co
chiéu ngang 2m, dai 23m nén phat sinh tranh chap. Ong G da khai kién hoa giai
¢ U khong thanh va nop don khéi kién tai Toa an.

Nam 2022 nha bi Xuéng cép, mua dot nén Ong G, mua tole, stra lgi nha
nhung ba A ngan can, trinh bao UBND Phuong 11 do dat dang tranh chap nén
ong G khong stra nha nay duogc va phai ¢ nho nha con tt ctia 6ng G nha gan do.

Nay, 6ng Phan Vin G yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc A di doi cay Me Nudc
dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 14 42,6m? tir méc B, C, D, E, G, 3,4, R,
X,Q vé mdc B theo So d6 do dac ngay 19/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai thanh phé C thudc mot phan thira dat s6 501, to ban d6 s6 10, dat toa
lac tai phuong A, thanh pho C, tinh Poéng Thap, Cho ong G tlep tuc quan ly, su
dung, hién dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong Phan Vin G khong dong v tra lai dién tich dat theo yéu cau cua bi don
Nguyén Thi Ngoc A. Ngoai ra khong y kién va khong yéu cau gi thém.

Qua trinh thu thap chirng cir va tai phién toa so thim, bi don ba Nguyén
Thi Ngoc A va ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ba A la 6ng Thai
Quang T2 trinh bay:

) Ngubc gdc dat tranh chap trude nim 1945, do ong Ca D1 cho gia dinh ba
A str dung, sau khi cha la Ngu,yén,Va“ln X chétnam 1966 va me 1a Bui Thi T3 chét
nam 2001 thi giao lai cho ba A ti€p tuc st dung.

Pén nim 2011 ba A ké khai, ding ky quyén sir dung dat, c6 chir ky giap
ranh cua 6ng Nguyén Ngoc A (anh ba A) va c6 moi ong Phan Vin G chi ranh, ky
tén trong bién ban do dac nhung khi d6 nha thd G2 tranh chap véi ba A, sau khi
hoa giai & U nhiéu 1an thi ong Nguyen Hoang T4 1a nguoi dai dién nha tho G2
théng nhat cho ba A ké khai, dang ky cap gidy chung nhan quyén str dung dat nén
ngay 02/3/2012 Uy ban nhan dan thanh phd C da cap gidy chung nhan quyén st
dung dat cho ho ba Nguyén Thi Ngoc A (ba A chi séng mot minh khong c6 chong,
con) dbi vai thira dat 505, t& ban d6 s6 10, dat toa lac tai Phuong A, thanh phé C.

Trudc ndm 1975 do chién tranh nén gia dinh 6ng Phan Vian P (1a cha 6ng
G) ¢ X thudc xa H tan cu dén xin ¢ nho trong nha me cua ba A, sau mot thoi gian
ra ¢ tam bén ngoai do xay ra nhiéu chuyén mat long nén me ba A néi véi ong D
con mot khu dat trong ra d6 che & d&, khi ndo khong & thi tra lai cho ba A, phan
dat trong nay giap dat ong Tu L3. Dén nam 1977 6 ong B co y dinh chiém dit nén
me ba A dén Uy ban nhan dan xi M ding ky, ndp thué dit. Luc do ong b xay nha
bang cot tre, vach 14, mai 1a sau do hu nén sua lai bang nha gd tap, mai lop tole,
véach 14, nén dat, dén khi ong D cao tudi stic yeu c6 kéu 6ng Phan Vin G vé ¢
chung nha éng B, khoang nam 2000 ong P chét, nim 2002 me 6ng G chét, dén
nam 2004 thi 6ng G c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tu L3 phan dat ngang 03m dé
6ng G lay tién xay nha tudng nhu hién trang hién nay.

Niam 2004 do ban (chuyén nhuong) dat khong con du dat dé xdy nha nén
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6ng G lan sang phan dat ciia ba A ngang 02m, khi d6 ba A va 6ng G xéc dinh tir
cdy dura tro 16n 1a dat ong G, tir cay dira trd xudng ctia ba A, 6ng G dong ¥ va hira
khi ndo ba A lam gidy ong G sé& ky giap ranh, khi nao 6ng G khong con & nita s&
tra lai dat cho ba A. Nam 2021 ba A duoc biét 6ng G ban nha cho éng T5 (con
ong Tu L3) dé di noi khac nén ba A yéu ciu éng G di doi mot phan can nha tra
lai phan d4t ngang 02m cho ba A nhu 161 hira cta 6ng G nhung 6ng G khong tra
lai d4t nén tranh chap, 6ng G khai kién.

Trén dat tranh chap c¢6 can nha do 6ng Phan Van G xay dung nam 2004,
két cau khung bé tong cot thép, vach tuong, bo nén bé tong nén cat (khong co 16t
gach), mai lgp tole, mot phan vach tuong thao d& (dap mot phan); san trude nha
bé tong cot thép tran xi mang do 6ng G xay dung sau nha chinh nhung khong 16
nam nao; 01 cay mit ong G trong nhung hién nay khong con do da dén bo va 01
cay me nudc co phan than, ngon (canh) che qua dat tranh chap 1a do ba A trong
con phan gbc nam trén dat ba A.

Nay, ba Nguyén Thi Ngoc A yéu cau 6ng Phan Vin G di doi mot phan cin
nha dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 1a 42,6m? tir mdc B, C, D, E, G, 3,
4,R, X, Q vé méoc B theo So d6 do dac ngay 19/7/2022 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh ph6 C cho ba A quan 1y, sir dung thudc mot phan thira dat
sb 505, to ban do sb 10, dat toa lac tai phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap
do Uy ban nhan dan thanh phé C cip cho ho ba Nguyén Thi Ngoc A ngay
02/3/2012.

Ba Nguyén Thi Ngoc A khong dong v tra lai dién tich dat theo yéu cau cua
nguyén don. Ngoai ra khong y kién va khong yéu cau gi thém.

Nguwoi co quyén lyi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj T, ciing la nguoi
ké thira quyén va nghia vy 10 tung ciia nguyén don éng Phan Van G, cé anh
Tran Huynh V6 L2 dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Théng nhat 16i trinh bay, yéu cau ciia 6ng G néu trén va khong yéu cau gi.

Tai bin dn dén sw so thdm sé: 70/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Cao Lanh (th tdt ban dn so tham) da xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Phan Vin G vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi
Ngoc A di doi cdy Me Nudc dé tra lai di¢n tich dat theo do dac thuc té 13 42,6m?
tir mbéc B, C, D, E, G, 3, 4, R, X, Q vé mbc B theo so dd do dac ngay 19/7/2022
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh pho C thudc mot phan thira dat
s6 501, to ban dd so 10, dat toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Dong Thap,
cho dng G tiép tuc quan 1y, st dung.

Buoc ba Nguyén Thi Ngoc A c6 trach nhiém phai di doi cdy Me N va tra
lai cho nhiing nguoi thira ké cua 6ng Phan Van G dién tich dat 1a 42,6m? tir mdc
B,C,D,E, G, 3,4, R, X, Q vé mbc B theo so dd do dac ngay 19/7/2022 caa Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd C thudc mot phan thira dat s6 501, to
ban do s6 10, dat toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Péng Thap.



Nhitng nguoi thira ké ctiia 6ng Phan Vin G dugc tiép tuc quan 1y, sir dung
mot phan cin nha trén dat va dién tich dat 1a 42,6m? tir méc B, C, D, E, G, 3, 4,
R, X, Q vé& mdc B theo so dd do dac ngay 19/7/2022 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd C thudc mot phan thira dat s6 501, to ban d6 sd 10, dat
toa lac tai phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thép.

_(Kém theo So do do dac ngay 19/7/2022 ciia Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai thanh pho C).

Puong su ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén ké
khai, di€u chinh dién tich, dang ky quyén stir dung dat cua minh va chiu trach nhiém
ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luat.

2. Khéng chdp nhan yéu cu cta ba Nguyén Thi Ngoc A vé viéc yéu cau
6ng Phan Vian G di doi mot phan cin nha dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc
té 1a 42.6m? tt mdc B, C, D, E, G, 3, 4, R, X, Q vé mdc B theo so dd do dac ngay
19/7/2022 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C cho ba Nguyén
Thi Ngoc A quan 1y, str dung thudc mot phan thira dat sé 505, to ban do so 10, dat
toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan thanh phé
C cap cho ho ba Nguyén Thi Ngoc A ngay 02/3/2012.

3.Vé chj phi tb tung: Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
12 6.190.590 dong nguyén don 1a 6ng Phan Van G da tam ung va da chi xong.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A phai tra lai cho nhiing ngudi thira ké ciia 6ng
Phan Van G do ba Nguyén Thi T dai dién nhan s6 tién 1a 6.190.590 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan su.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Ngoc A duoc mién tién an phi
dan su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. ‘Ngay 08/7/2024 bi don ba Nguyen Thi Ngoc A
khong thong nhat ban an so tham, nén di khang céo yéu cau Toa an phuc tham
xem xet lai toan b vu kién, khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta ong
Phan Vin G. Chép nhan yéu ciu khdi kién cia ba Nguyén Thi Ngoc A.

Tai phién toa phiic thim:

- Luét su Thai Quang T2 trinh bay: Ba A duoc Nha nudc cip glay ching
nhan quyén str dung dat thira 505 vao nim 2012. Viéc ba A dang ky quyén su dung
dat c6 6ng G ching klen va co ky vao hd so giap ranh. Hb so cap dat cia ba A co
bién ban xac dinh mdc gidi, ranh gidi rd rang. Phan nén lan qua dat ba A 1a trudc
day ba A cho 6ng G & nho va 6ng G hira sau niy ba A can thi ong G tra lai. Ong G
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da ban nha cho 6ng T5 (con dng Tu L3) dé di noi khac nhung tai phién toa hom
nay nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ctia 6ng G cho rang nha 6ng G bi hu, mua dot nén do nha stra chita la khong dung
su that. So dd cua nha tho khong du phap ly cap dat cho cac ho dan. Qua do dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chép nhén yéu cau cua ong G, chép nhan yéu cau phan
t6 va khang céo cua ba A theo cac mdc nhu so d6 do dac ngay 19/7/2022 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd C, budc nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t tung ctia ong G di doi vat kién tric xay trén dét tranh chép, tra lai
dat da 1an chiém cho ba A,

. -Ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay: Thong n}lét trinh bay cta Luat su, yéu
cau Ho1 dong xét xir buge nhiing nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng
G tra lai phan dat lan chiém theo so d6 do dac.

-Anh Tran Huynh V trinh bay: Khong dong y khang cao cua bi don, dé nghi
Hoi dong xet xur gitr nguy€n ban an so tham. Ly do dat cua gia dinh 6ng G duoc
Gido xur G2 cap va cho ¢ 6n dinh dén nay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai
doan phuc tham: Thu tuc khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc A thuc hién
dung quy dinh va hop 18 theo quy dinh ctua BO luat T4 tung dan su. Viée tuan theo
phép luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy
vu an dén thoi diém xét xir phic tham da chap hanh va thuc hién dung, day du
theo quy dinh ctia B luat T tung dan su; Nguoi tham gia td tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cta phép luat.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy: Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba
Nguyén Thi Ngoc A, giit nguyén ban an dan su so tham sé 70/2024/DS-ST ngay
26 thang 6 naim 2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh.

(Kém theo Phdt biéu ciia Kiém st vién tai phién toa phic thdm ngdy
21/3/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat bi€u cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh thu Iy va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su vé
quan hé tranh chip va thim quyén ctia Toa an. Viéc bi don ba Nguyén Thi Ngoc
A ndp don khang cao ngay 08/7/2024 la trong thai han khang cao theo quy dinh
tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc
phac tham.



Tai phién toa phuc tham chi Phan Thi Hong L va anh Phan Van T1 1a nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don c6 don xin xét xur vang mat, nén
Ho1 dong xét Xt tién hanh xét xir Vang mat theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don 6ng Phan Vin G trinh bay: Ngudn gbc dat
tranh chap ctia nha tho Gido x&r G2, thanh phd C cho 6ng Phan Vian P 14 cha cua
6ng G xay nha bang gd tap & tir trudc nam 1975. Dén nam 1985 thi 6ng D cho
con la 6ng Phan Vén G (do 6ng D 16n tudi nén cho ong G 1a con ut trong gia dinh,
song chung véi 6ng D) Va 6ng G tiép tuc quan 1y, st dung dat, cai tao lai can nha
két cau khung bé tong cdt thép, vach tuong, mai lop tole, san trudc nha chinh bang
bé tong cot thép tran xi mang, riéng phan bo nén khung bé tong cot thép xay dung
tir nam 1985 trude khi xay nha twong va ong G & 6n dinh, lién tuc cho dén nay.
Ong Phan Vin G yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc A di doi cdy Me Nudc dé tra lai
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 42,6m? tr mbéc B, C, D, E, G, 3, 4, R, X, Q vé
moc B theo So d6 do dac ngay 19/7/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho C thudc mot phén thira dat s6 501, to ban d6 sb 10, dat toa lac tai
phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap, Cho ong G tlep tuc quan 1y, st dung,
hién dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra ong G khong
yéu cau gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc A trinh bay: Ngudc goc dat tranh chap trude
niam 1945, do ong Ca P1 cho gia dinh ba A sir dung, sau khi cha 13 Nguyén Vin
X chét nam 1966 va me 1a Bui Thi T3 chét nam 2001 thi giao lai cho ba A tiép
tuc st dung. Ba Nguyén Thi Ngoc A yéu cau ong Phan Van G di doi mot phan
cin nha dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 1 42.6m? tir mdc B, C, D, E,
G,3,4,R, X,Q vé mdc B theo so d6 do dac ngay 19/7/2022 cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd C cho ba A quan 1y, sit dung thudc mot phan
thira dat s6 505, to ban d6 so 10, dét toa lac tai phuong A, thanh phd C, tinh Pong
Thép do Uy ban nhan dan thanh phb C cap cho hd ba Nguyén Thi Ngoc A ngay
02/3/2012. Ngoai ra ba A khong yéu cau gi thém.

Tir 46, da lam phat sinh tranh chdp vé quyén sir dung dét giita cac duong
su vo1 nhau.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don la ¢6 co
sé. Boi cac 1€ nhu sau:

- Cong vin s6 164/UBND ngay 23/8/2022 cta Uy ban nhan dan Phuong U,
thanh phd C thé hién: “Qua xdc minh phan dat tranh chdp giita éng Phan Vin G
voi ba Nguyé~n Thi Ngoc A thuoc cac mécB, C D, E G 3,4 R X O, B dién tich
42,6m? theo So do do dac ciia Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai thanh phé
C, tinh Dong Thdp cé nguon goc la cia nha tho Gido xir G2 quan Iy trudc nam
1960, sau do khoang nam 1960 nha tho Gido xir G2 cho dng Phan Van D ¢ trén
phan ddt nay, khi éng D chét thi con éng P 1a 6ng Phan Van G tiép tuc sir dung
cho dén nay”.



- Gidy x4c nhan vé viéc xac nhan ngudn gdoc dat cia Gido xir G2 ngay
25/02/2021, xac nhan: “Vao thoi gian trude nam 1975, nha tho Cong giao Tan
An c6 giao cho 6ng Phan Vian D mét thira ddt dé cat nha 6 tai dia chi: Té E, Khém
A, Phwong A, thanh phé C, tinh Pong Théap. Pén khoang nam 1985, ong Phan
Van D giao lai cho nguoi con la 6 ong Phan Van G truc tlep sir dung dé cdt nha va

st dung on dinh trén phan dat nay tir nam 1985 dén nay” va Vian ban v kién cua
Giao xtr G2 ngay 06/01/2023

- Giay x4c nhan cta Gido xit G2 ngay 06/01/2023, xac nhan: “Vao thoi
gian trucoc nam 1975, nha tho Gido xir G2 ¢0 giao cho éng Phan Vian D mot thira
dat dé cat nha ¢ tai dia chi: Té E, Khém A, Phuwong A, thanh phé C, tinh Dong
Thép. Dén khodng nam 1985 thi 6ng Phan Vin P giao lai cho éng Phan Vin G
truc tlép sur dung va da cat nha sir dung on dinh trén phdn dat nay tir khoang nam
1985 dén nay khong c6 di doi hay thay déi vi tri nha lan nao dén nay va khéng cé
tranh chdp ndo doi véi phan dat trén. Khi giao ddt cho cdc hé gido dan thi nha
tho Gido xir G2 ¢6 vé lai so do hién trang thé hién phan dat ciia éng G 1a 8m
chiéu ngang gidp mdt dwong, chiéu dai la tir mé dwong xuong toi mé séng C. Sau
do, ong G c6 nhwong lai cho gia dinh ong Tu L3 3m chiéu ngang theo dwong 1o
(ong T5 la con cua ong L3 dang ding tén gidy chitng nhan quyén sur dung dat),
phan dat ciia éng G con 5m chiéu ngang nhw hién trang”. Kém theo So d6 ban
vé& dat thd cu + dat vuon ho dao T do Gido xr G2 thé hién phan dét ctia 6ng G
chiéu ngang giap Qudc 16 C 1a 8m, chiéu ngang giap Song 13 10m.

- Loi khai cua anh Huynh Phudc TS ngay 06/12/2022: Nam 1996, ong L3
la cha cua anh T5 c6 mua cua 6ng G ngang 3m giap ranh dat anh T5 véi gia
50.000.000 dong, hai bén da giao nhan tién xong, dong G va gia dinh 6ng G ciing
d3 giao dat cho ong L3 tir nam 1996 cho dén nay. Ong L3 chét naim 2020 va dé
lai cho anh T5 tiép tuc st dung 6n dinh cho dén nay, c0 vach tuong lam ranh giéi,
khong c6 tranh chap. Hién, anh T5 di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai thira s6 500, to ban d6 s6 10, dién tich 332,1m?.

- Theo So dd do dac ngay 19/7/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh ph6 C dién tich dat tranh chap 1a 42,6m? trong pham vi cac moc B, C,
D, E, G, 3, 4, R, X, Q vé mdc B thé hién phan dién tich dat dang tranh chap do
Ong G quan ly, su dung va trén dat co can nha do 6ng G xay dung nam 2004 két
cau khung bé tong cot thép, vach tuong, bo nén bé tong, mai lop tole, san trude
nha chinh bang bé tong c6t thép tran xi mang. Can nha c6 chiéu ngang huong
Quéc 16 C 12 4,95m, ngang huong Song 1a 4,98m va phan dién tich dat tranh chap
c¢6 chiéu ngang canh giap Quoc 16 C 1a 1,55m, chiéu ngang canh giap Song la
1,88m, trén phan dat tranh chap c6 mot phan can nha do 6ng G xay dung va da bo
nén bé tong, vach tuong giap ranh véi ba A nhung ba A khong cé tranh chip.

- P6i vo1 bién ban do dac lai ranh gioi thira dat ngay 07/6/2011 khi ba A
dang ky quyen sir dung dat c6 6ng G ky tén. Theo nguoi dai dién cua nhimg nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong G cho rang ong G ky tén 1a dat ctia ba
A giap dat cua 6ng G da xay bo tuong, ranh tir nam 1985 chur khong phai ky ranh
lan qua dét cua ong G nhu so d6 v&. Xét thay, bo nén bang xi miang da xay nam
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1985 6n dinh nén khi ky giap ranh cho ba A diang ky 1a giap bo nén 1a ¢6 co so vi
dat ciia 6ng G van du 08m chir khong phai ky ranh 1an qua dat cta ong G 42,6m?
nhu so d6 do dac. Hon nita theo Cong vin sé 633/CNVPPKDPD-TPCL ngay
28/02/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé C xac dinh ba A
str dung dat méce gisi khong ding véi hd 80 cap gidy chtng nhan quyén str dung
dat. Nhu vay, ong G ky giap ranh 13 b6 nén tir naim 1985 1a phu hop.

- Cong vin s6 1986/CNVPDKDD-TPCL ngay 25/8/2022 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd C ¢6 ¥ kién nhu sau: Vi tri dat tranh chap
thira 501, 505 to ban dd s6 10 ¢6 mot phan thude thira dat sé 505, to ban dd 10
dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ho ba Nguyén Thi Ngoc A vao ngay 02/3/2012, mot phan thudc thtra 501, to ban
d6 10 chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi tri, kich thuoc dién
tich Chi nhanh khong xac dinh cu thé duoc do chu str dung dat ty xac dinh ranh
moc gi01 ngoai hién trang khong ding voi ho so cap gidy. Vi tri dat tranh chap tir
moc A, B, C,N, M, D, X, S, A nam ngoai gidy ching nhén thudc Taly duong va
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Tai phién toa phuc tham, ba A trinh bay va cam két dung sy that phan dét
cua ba duoc cap quyen st dung dat c6 chiéu ngang giap quoc 16 30 la 17,69m,
héu giap song la 18,55m. Phan dat cta ong A ngang giap quoc 16 30 1a 9,8m, 6ng
A cho anh T6 cit nha chiéu ngang la 4,3m, 6ng A con lai 13 5,5m va tat ca dat nay
tir trudc dén nay khong thay d6i. Tai so d6 cap dat cho cac gido dan cua Giao xur
G2 c6 dong dAu x4c nhan cua Gido xtt dugc TAND thanh pho Cao Lanh dbi chiéu
ban chinh ngay 09/12/2022, cap dét cho rat nhiéu gido dan trong d6 thé hién: Phan
dat cap cho 6ng P (Cha dng G) chiéu ngang giap qudc 16 C 12 08m, Ut H (ba A)
ngang 12 17m, dng A (Anh cua ba A) giap ranh 1a 08m (Hién nay 1a dit cta 6ng
A va anh T6) str dung, nhung qua thyc té sir dung thi dat cua ong D nay 13 G sir
dung ngang 08m, da ban cho anh T5 03m, phan con lai 5,01m la phu hop. Riéng
phan dat Ut H (ba A) cap ngang 17m, dang ky quyen sir dung dung dat 1a 17,69m
1a thtra 0,69m va phan dat ong A ngang duoc cap 1a 08m nhung thyuc té ong A sir
dung 9,8m (6ng A 5,5m, anh T6 4,3m) thira so v&i dat duogc cép 1a 1,8m.

- Ba Nguyen Thi Ngoc A khong cung cap duoc tai lidu, ching clr thé hién
phan dat tranh chap ctia me ba A cho ba, ciing nhu viéc 6ng P xin ¢ nho trong nha
ctia me ba A.

Tir nhitng phén tich néu trén, ¢ cin ¢l cho rang dién tich dat tranh chap c6
ngudn gbc ctia nha tho Gido xtr G2, thanh phd C giao cho dng Phan Vin P trudc
nam 1985 c6 chiéu ngang 08m d3 x4y bo nén gach giap dat ba A khi d6 khong c6
tranh chép, sau do 6ng D cho con lad ong Phan Van G tiép tuc quan ly, su dung xay
nha ¢ nam 2004 6 6n dinh, lién tuc cho dén nay, khong ai tranh chp ngan can. Nén
Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan to cta bi don, budc ba Nguyén Thi Ngoc A co trach nhiém phai di
doi cdy Me N va tra lai cho nhiing ngudi thira ké ctia ong Phan Van G dién tich dat
la 42,6m? tr méc B, C, D, E, G, 3,4, R, X, Qvemothheo Sodododacngay
19/7/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C thudc mot phan
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thira dat s6 501, to ban d6 s 10, dat toa lac tai phudng A, thanh phé C, tinh Pong
Thép 1a c6 can ctr chap nhan.

[4] Tai phién toa ba A van giit nguyén yéu cau khang cdo. Hoi dong Xet Xur
xét thiy, trinh bay cua ba A 1a khong c6 du cin clr, ddng thoi ba A ¢6 cung cap cac
bién lai thu thué nha dat nhung khong thé hién rd dién tich, sb thua, vi tri dit nén
khong ching minh cho yéu cau khang cao ctua minh 1a c6 co s¢ nhu dé phan tich
trén, nén khong dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

5] Déi voi dé nghi cua Luat su bao vé quyen va loi ich hop phép cua ba

Nguyén Thi Ngoc A tai phién toa nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thay khong co
co 56, nén khong dugc chap nhan.

[6] Déi véi quan diémrva‘l dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa nhu néu
trén. Ho1 dong xét xtr xét thay 1a cé co sé va phu hop phap luat nén duoc chap
nhan.

[7] V& an phi: Do khang c4o cua ba Nguyén Thi Ngoc A khong duoc chap
nhan, r}én phai chiu an p[]i dan su phuc tham. Tuy nhién, ba A do thude dién nguoi
cao tu6i nén duge xeét mién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cac phan khac ciia ban 4n so tham khdng co khang cao, khang nghi 6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c&,VéO khoan 1 Diéu 308, Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 227, 228, 271, 273

cua B0 luat To tung dan sy;
’ Can cﬁ: vao diém a khoan 1 Diéu 99, khoan 2 Diéu 101, Diéu 203 cua Luat
dat dai; Diéu 182, Piéu 184 cta Bo luat Dan sy va Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Ngoc A.

2. Gilr nguyén ban an dan su so t}}?lm so: 70/2024/DS-ST ngay 26 thang 6
nam 2024 ctuia Toa &n nhan dan thanh ph6 Cao Lanh, tinh BPong Thap.

3. Chap nhén yéu cau cua 6ng Phan Van G yé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Ngoq A di do1 cay Me Nudce dé tra lai‘ diép tich dat theo ‘do dac thuc té 1a 42.6m?
trmoc B, C,D, E, G, 3,4, R, X, Q \{é moc B theo Sy do do dac ngély‘ 19/7/2022
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh ph6 C thugc mét phan thura dat
sO 501, to bép do so 10, dat toa lac tai phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thap,
cho 6ng G tiép tuc quan ly, st dung.
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Budc ba Nguyén Thi Ngoc A c6 trach nhiém phai di doi cay Me N va tra lai
cho nhitng nguoi thira ké ctia ong Phan Vin G dién tich dt 12 42.6m? tir mdc B, C,
D,E G,3,4 R, X,Q vé mébc B theo so d6 do dac ngay 19/7/2022 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phé C thudc mot phan thira dat s6 501, to ban d6
s6 10, dat toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Pdng Thap.

Nhitng ngudi thira ké cua ong Phan Vin G duoc tiép tuc quan 1y, sir dung
mot phan cin nha trén dat va dién tich dt 1a 42.6m? tt méc B, C, D, E, G, 3, 4, R,
X, Q vé mbc B theo so d6 do dac ngay 19/7/2022 caa Chi nhanh vin phong ding
ky dét dai thanh phé C thudc mot phén thira dat s6 501, to ban d6 sb 10, dat toa lac
tai phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap.

~ (Kém theo so dé do dac ngay 19/7/2022 ciia Chi nhanh van phong déang ky
dat dai thanh pho C).

Puong su ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim quyén ké
khai, diéu chinh dién tich, dang ky quyén st dung dat cua minh va chiu trach nhi¢m
ndp cac khoan thu theo quy dinh phap luat.

4. Khong chip nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc A vé viée yéu cau
6ng Phan Vin G di doi mot phan can nha dé tra lai dién tich dat theo do dac thuc
té 13 42.6m? tr mdc B, C, D, E, G, 3, 4, R, X, Q vé mdc B theo so d6 do dac ngay
19/7/2022 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C cho ba Nguyén
Thi Ngoc A quan 1y, str dung thudc mot phan thira dat sé 505, to ban do so 10, dat
toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh Bong Thap do Uy ban nhan dan thanh phé
C cap cho ho ba Nguyén Thi Ngoc A ngay 02/3/2012.

5. V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san
12 6.190.590 dong nguyén don 1a 6ng Phan Van G da tam tng va da chi xong.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc A phai tra lai cho nhing nguoi thura ké cua 6ng
Phan Van G do ba Nguyén Thi T dai dién nhén so tién 1a 6.190.590 dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B¢ luat Dén su.

6. V& an phi dan su:
Ba Nguyén Thi Ngoc A dugc mién an phi dan sy so thdm va phuc tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dan sy dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTKT&THA TAND Tinh;

- TAND thanh phé Cao Lanh;

- Chi cuc THADS TP. Cao Lanh;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Hira Quang Thong
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