TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 199/2025/HC-PT
Ngay 21 - 3 - 2025

Vv khoi kién hanh vi hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Duy Nhiém;

Cdc Tham phén: Ong Bui Xuan Trong;

Ong Pham Pinh Khanh.

- Thir ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cép cao tai Ha N¢i tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tuyén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 3 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
mé& phién toa xét xir d¢ xét xir phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1i s6
510/2024/TLPT-HC ngay 24 thang 10 nim 2024 vé “Khei kién hanh vi hanh
chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 64/2024/HC-ST ngay 12 thang 7 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 1712/QD-PT ngay
05/3/2025 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:
* Ngwoi khoi kien: Ong Nguyén Gia T, sinh nam 1946; ba Tran Thi N, sinh
nam 1952; ong T c6 mét, ba N Véng mat;
Cung noi cu tra: S6 G duong L, phuong L, quan N, thanh pho Hai Phong
(trude 1a so C L);
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi khoi kién: Ba Dinh Thi
Hong T1, Luat su Cong ty L, thudc Doan Luat su Thanh phé H, c6 mit;
* Nguwroi b kién:
1. Uy ban nhan dan (sau day viét tit la UBND) quan N, thanh pho Hai
Phong;
Dia chi tru s&é: L6 B Khu do thi M San bay C, phuong D, quan N, thanh
pho Hai Phong;



Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Cap Trong T2, chtrc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan quan N, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé C, chitc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan quan N (theo Giay uy quyén s6 10/GUQ-UBND ngay 29/02/2024), c6
don dé nghi xét x1r ving mat.

2. Uy ban nhan dan phuong L, quan N, thanh pho Hai Phong;
Dia chi tru sé: SO B duong L, phuong L, quan N, thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Trung K, chitc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan phuong L, quan N, thanh pho Hai Phong, c6 don dé nghi xét xir
vang mit.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Qudc A, sinh nim
1979, c6 mat;

Noi cu tra: SO G duong L (trude 1a s6 C L), phuong L, quan N, thanh pho
Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién cling nhu trong qua trinh gidi quyét vu an, ngudi khai
kién trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Gia T ¢6 dién tich dat 79,3m?2, thtra dat s6 SSA; dia chi: S6 G
duong L, phuong L, quan N, thanh phé Hai Phong di duoc co quan c6 tham
quyén la Uy ban quan N va Uy ban phuong Lach Tray xac nhan trén so dia chinh
va ban do dia chinh cua phuong L nam 2001. Ong T di lam day du nghia vu tai
chinh cua thira dat s6 55A tir nim 1993 dén nam 2023 1a 30 nim. Nam 20035, 6ng
T da lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat, xin cap phép xay dung
va thiét ké xay dung nha cap 4 sang nha bé tong 3 tang nhu hién nay. Uy ban
quan N cap phép va duyét thiét ké xac nhan cap cho dng T xay dung véi dién tich
theo gidy ching nhan quyén st dung dat da cap la 65,12m?2, con lai 14m? chua
duoc cap tai gidy chimg nhan do du kién nim trong quy hoach via hé dudng Lach
Tray cua thanh pho (khi d6 la 07m). Tuy nhién, xét tinh hinh thuc té thoi diém do,
cap phép xay dung va ban thiét ké cia Uy ban quan N van cho phép ong T sit
dung 05m trong so dién tich dat 14m? nam trong quy hoach via hé 7m dé lam 16i
vao nha va cho dé xe (bién ban cua Uy ban phuong L khi ong T xay dung nha
cling xac nhan nhu vay).

Niam 2002, khi thanh phd tién hanh chinh trang via hé duong Lach Tray d3
diéu chinh chiéu rong cua via heé 1a 5m chir khong phai 1a 7m nhu quy hoach nim
2005. Do vay, toan bo phan dién tich khoang 14m?2 chua duoc cap trong giay
chiing nhan cia 6ng T hién nam ngoai quy hoach via hé. Ngay 09/8/2022, 6ng T
da giri don dén Uy ban phuong L xin duogc diéu chinh nodi dung giay chirng nhan
quyén st dung dat (dién tich da duoc cap 65,12m?) theo hudng duoc cap thém
14m? truéc day chua cap vao giay ching nhan do c6 quy hoach via he, biang véi
dién tich 79,3m? thé hién trén ban d6 dia chinh.



Ngay 07/12/2022, sau nhiéu lan di lai thi éng H, Phé Chu tich Uy ban
phuong L d3 xac nhan “Pon dé nghi sao luc ho so cap giay ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng T”, chap nhan cho 6ng T duoc bo sung phan dién tich dat 14m2.
Trong danh sach cong khai két qua kiém tra ho so diang ky, cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén st dung nha & va tai san khac gan lién véi dat tai
phuong L, quan N; can bd Uy ban phudng L c6 ghi noi dung: Nha & cta gia dinh
ong T c6 nguon goc str dung dat khong lan chiém, khong tranh chap, khong thudc
quan 1y cua bat ky ca nhan, to chitc co quan nao khac, dién tich 79,3m2. Qua trinh
st dung nha dat & tai s6 C L duoc st dung tir ndm 1975 dén nay on dinh, lién tuc
khong tranh chap khiéu kién, khong phu hop véi quy hoach dinh huéng cuia quan
N nhung str dung dat trude khi c6 quy hoach. Ngay 23/03/2023, khi éng T mé
ctra trén phan dién tich d3 dugc Uy ban phuong Lach Tray xac nhan theo Pon dé
nghi ngay 07/12/2022 thi Uy ban phuong L d3 cho nguoi dén quay ton phan dién
tich dat nay.

Ngay 06/4/2023, Uy ban phuong L lam viéc véi ong T sau khi nhan duoc
don kién nghi ctia 6ng T (c6 1ap bién ban lam viéc) thi Chu tich Uy ban phuong L
da két luan 9,58m?2 dat con lai cia ong T khong nam ¢ vi tri phia mat duong L
(nhu x4c nhan ctia Pho chu tich Uy ban phudng) ma nam & vi tri ngd G L (cii 1a
ngd G L). Pay la diéu thiéu can c phap ly. Ciing tai budi lam viéc nay, ong T dé
nghi duoc xem giay chimg nhan, hoa don thué cta hd gia dinh & lién ké voi dat
cua ong T, giap mit duong Lach Tray nhung khong dugc Uy ban phudng chap
nhan. Ngay 23/6/2023, tai bién ban lam viéc lan thr hai véi Uy ban phuong L
(sau khi ong T c6 don khiéu nai dén Uy ban quan N) thi 6ng H - Phé Chu tich Uy
ban phuong Lach Tray chu tri van giit nguyén quan diém: Phan dién tich dat
9,85m? chua duoc cap gidy chimg nhan nam & vi tri ngd G L.

Vi tri dat cua ong T nim & vi tri s6 22 toa d6 phia mat duong Lach Tray,
huéng Pong, dién tich 15m?2. Trong ho so k¥ thuat thira dat thang 10 nim 2001 s6
hiéu thira dat s6 55; to ban do dia chinh LT-10, to ban d6 goc: 309597-7-(8); dia
chi: S6 C L, phuong L, quan N, thanh pho Hai Phong, tén chu st dung Nguyén
Gia T, dién tich 79,3m?. Bién ban xac dinh ranh gidi, moc g101, kich thuéc va
dién tich thira dat theo hién trang st dung ngay 12/9/2001 va dién tich thira dat tai
thuc dia cua ong T thé hién trén: So hoa mdc thira dat thé hién dién tich dat la
79,3m?.

Khong dong ¥ véi quan diem cua Uy ban phu’(mg L tai cac buoi lam viéc,
ong T, ba N lam don khai kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau:

1. Khiéu kién hanh vi cia Uy ban phuong L vé viéc tir chdi xac nhan dién
tich dat 14m? c6 vi tri nam phia mit duong Lach Tray la khong ding quy dinh
cua phap luat.

2. Khiéu kién hanh vi ctia Uy ban quan N tir chdi bo sung dién tich dat
14m? c6 vi tri nam phia mit duong Lach Tray vao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat so vao so H00415/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan N cap ngay
06/12/2005 cho 6ng T, ba N la khong dung quy dinh cua phap luat.
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Nguwoi bi kién la Uy ban nhén dan quan N, thanh phé Hai Phong,; Uy ban
nhan dan phieong L, quan N, thanh phé Hai Phong thong nhat trinh bay:

Vé ngudn goc sir dung dat doi voi phan dién tich 14m? ong T dé nghi cap
gidy chirng nhan: Can ctr ho so sao luc tai Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
quan N; ndi dung xac nhan vé nguon goc va thoi diém st dung dat cua Uy ban
phuong L ngay 15/8/2005 thi nguon goc nha, dat tai dia chi s6 C L nhu sau:

Ong Nguyén Gia T & tir nam 1975 (theo S6 ho khau chuyén dén ngay
01/01/1975), hién nha dat khong co6 giay to gi. Ngoai ra, ong T khong cung cap
duogc cac giay to khac lién quan dén nguon goc va dién tich sir dung nha dat tai
dia chi 3 L bao gom dién tich 14m? dng T dé nghi cap gidy chung nhan.

Vé su khac nhau gitra dién tich trén Giay chirng nhan quyén st dung dat so
vao so cap GCNQSDD HO 0415/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan N cap
ngay 06/12/2005 va dién tich theo Ho so k¥ thuat thira dat phuong Lach Tray lap
nam 2001: Can ¢t Ban d6 dia chinh phuong do vé nam 2001, hién trang st dung
nha dat cua gia dinh ong T tar dia chi s6 C L, tai thoi diém ké khai co dién tich
79,3m? thudc thira dat s6 53, to ban d6 LT-10. Can ctr cap gidy chtimg nhin quyén
str dung dat s6 AD339562, s6 vao so cap giay chimg nhan quyén str dung d¢at HO
0415/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 06/12/2005, Trich do dia
chinh thira dat phuc vu cap gidy ching nhan quyén st dung dat do Phong Tai
nguyén va Moi truong lap, tai thira dat s6 55, to ban do LT-10 thi dién tich 1a
65,12m2. Tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T va ba
N thi con mot phén dién tich khoéng 4, 6m2 thudc quy hoach du an mé rong
duong L. Viéc Uy ban quan N c6 tiép tuc cap thém dién tich dat 4 6m? Vao glay
ching nhan cho 6ng T, ba N hay khong thi can phai cin ¢t vao glay to vé quyén
str dung dat do 6ng T cung cap va phu hop véi quy hoach st dung dat.

Cian cr két qua do v& hién trang nha, dat tai dia chi 3 L ngay 28/3/2023,
phan dién tich chénh léch 1a 14,18m2 bao gom: Mot phan dién tich khoang
5,15m?2 nam trong chi giéi quy hoach via hé duong L khong cap giay chirng nhan
quyén str dung dat. Phan dién tich dat con lai khoang 9,03m?2, ho ong T st dung ra
phia ngd di chung 72 Lach Tray theo két qua do vé& hién trang str dung nam 2001.

Vé viéc xac nhan dién tich dat 14m?2 phia mat duong Lach Tray sang toa do
ngd 72 Lach Tray d6i véi ong T:

Uy ban phuong L d3 tién hanh lam viéc dé nghi ho 6ng T c¢6 ho so xin cap
giay chimg nhan d6i véi phan dién tich dat con lai nam trong quy hoach via hé
duong L va dong thoi dé nghi ho ong T cung cap bo sung cac gidy t& ngudn goc
dat chirng minh viéc st dung phan dién tich nim phia ngd G L, nhung 6ng T
khong cung cap duoc cac gidy to chimg minh phan dién tich trén.

Véi néi dung trén tai Ban én hanh chinh so tham sé 64/2024/HC-ST ngay
12/7/2024 cita Toa Gn nhan dan thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Can ctt vao Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 DPiéu 116, diém a
khoan 2 Diéu 193, Biéu 347, Diéu 348 cua Luat T6 tung Hanh chinh;
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Can ctr vao cac Piéu 100, 101 cua Luat Pat dai nim 2013;

Cian ¢t vao Diéu 20, diém c khoan 1 Diéu 76 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cuia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat
Pt dai;

Cian ctr vao Diéu 10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cuia
Bo T3 quy dinh vé ho so dia chinh;

Tuyén xu: Bac toan bg yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Gia T va ba Tran
Thi N vé viéc:

- Tuyén hanh vi cia Uy ban phuong L vé viéc tir choi xac nhan dién tich
dat 14m? c6 vi tri nim phia mit dudng Lach Tray la khong ding quy dinh cua
phap luat.

- Tuyén hanh vi cia Uy ban quan Ngb Q tir choi bo sung dién tich dat 14m?
c6 vi tri nam phia mat duong Lach Tray vao Giay ching nhan quyén st dung dat
s6 vao so H00415/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 06/12/2005
cho ong T, ba N la khong dung quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban an con budc nghia vu chiu an phi, tuyén quyén khang co cuia
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/7/2024, phia nguoi khéi kién c6 don khang cao toan bo ban an, dé
nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan don khoi kién cia ong,
ba.

Tai phién toa phiic tham, nhitng nguoi khang cao gitt nguyén noi dung
khang cao.

Cac dwong su trinh bay:

- Phia nguoi khoi kién trinh bay: Co ban giir nguyén v kién nhu da trinh bay
tai cap so tham. Ban an so tham giai quyét khong dung quy dinh cta phap luat;
nguodn goc dat cua ong T theo ban an so tham xac dinh 1a chua rd rang; dat cua
gia dinh 6ng T st dung tir ndm 1975 dén nay, c6 gidy to chimg minh; viéc tham
dinh cia Toa 4an cap so tham 1a khong ding; dé nghi cap phuc tham xem xét,
danh gia toan dién, khach quan vu an dé stra ban an so tham chap nhan yéu cau
kho1 kién cua ong.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi khoi kién trinh bay: Hanh
vi tir chdi x4c nhan theo yéu cau cua ong T la vi pham phap luat. Vi éng T van
nop thué vai dién tich 79m? tir trudc dén nay, trich luc hd so van thé hién dién
tich gia dinh 6ng T st dung la 79m?. Tt d6 UBND quan khong cdng nhéan toan
bo dién tich dat nay cho gia dinh 6ng T 1a trai phap luat, lam anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh 6ng T. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét x1r phic tham chap nhan khang cdo, stra ban an so tham dé chap nhan yéu cau
khot kién cua ong T, ba N.

* Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat bieu quan diém:



Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa tuan theo diing cac quy dinh cua
phap luat t6 tung hanh chinh; nhitng nguoi tham gia to tung & giai doan phuc
tham da chap hanh dung cac quy dinh ctia Luat T6 tung hanh chinh.

Vé noi dung: Sau khi phan tich no1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi cho rang Toa an cap so tham da bac yéu cau khéi kién cua
ong T, ba N 1a c6 cin ctr, nén khong cé co s& chap nhan khang cao cia phia
nguoi khaoi kién.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat To tung
hanh chinh, bac khang cdo ctia 6ng Nguyén Gia T, gilt nguyén ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ct trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cur ket qua tai phién toa; Hoi dong xét xur thay nhu sau:

* Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén, thoi hiéu khéi kién: Toa an cap so tham xac dinh yéu
cau khéi kién cia nguoi khéi kién 1a hanh vi cia UBND phuong L vé viée tir
chbi xac nhan dién tich dat 14,3m? ¢6 vi tri ndm phia mat duong Lach Tray la dat
cia 6ng T, ba N; hanh vi cia UBND quan N tir choi bo sung dién tich dat 14,3m?
c6 vi tri nim phia mat duong Lach Tray vao Giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 vao so H00415/QSDB/NQ do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 06/12/2005
cho 6ng T, ba N. Ngay 06/4/2023 va ngay 23/6/2023, Uy ban phuong L da tién
hanh lam viéc vé6i ong T dé giai thich, 1am 1d yéu cau cua 6ng T vé viéc dugc bo
sung thém dién tich vao dién tich da cap giay ching nhan; ngay 30/11/2023 6ng
T, ba N nop don khot kién tai Toa an la dang trong thoi han 01 ndm nén dang
trong thot hiéu khaoi kién theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong thu li, giai quyét theo trinh tur so tham la dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2] Xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung trong vu an va su c6 mat cua
cac duong su tai phién toa: Toa cap so tham xac dinh tu cach nguoi khéi kién,
nguoi bi kién, nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an ding quy dinh
cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an mot so6 duong su vang mat, nhung di co
nguo1 dai dién theo uy quyén, hoac da co don xin xét xu meg mat, hoac da duoc
tong dat vin ban t6 tung hop 16 nhung van ving mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat 1a diing véi quy dinh tai khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu
158; Diéu 225 Luat to tung hanh chinh.

* Vé néi dung:

[3] Xétngudn goc thira dat so 55, t& ban do s6 LT-10; dia chi s6 C L,
phuong L, quan N, thanh pho Hai Phong: Theo so ho khau chuyén dén ngay
01/01/1975 ciing nhu 6ng T trinh bay thi gia dinh 6ng Nguyén Gia T & tir nim
1975. Tuy nhién, 6ng T khong cung cap duoc cac gidy to khac lién quan dén
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nguf")n géc va dién tich st dung dat tai dia chi néu trén (bao gf“)m ca dién tich
14m? ong T dé nghi cap giay chirg nhan). Can ctt ban d6 dia chinh phuong do vé
nam 2001, hién trang sir dung nha, dat cua gia dinh 6ng T, tai thoi diém ké khai
c6 dién tich 1a 79,3m? thudc thira dat s6 55, to ban d6 LT-10. Ngay 06/12/2005,
Uy ban quan N di cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 AD 339562, s6 vao
s6 cap HO 0415/QSDD/NQ ding tén nguoi sir dung dat 6ng Nguyén Gia T vo la
ba Tran Thi N duoc quyén st dung dién tich dat 65,12m?2; thira s6 5SA, t& ban d6
s6 LT-10; dia chi: So C ngd G L, phuong L, quan N, thanh phé Hai Phong; muc
dich st dung dat: Pat ¢ tai do thi, tai san ge“in lién véGi dat: Nha 01 té“mg dién tich
xay dung: 65,12m?2. Ve thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho gia
dinh 6ng T duoc thuc hién theo dung quy dinh cia phap luat. Cu thé: Trudce khi
cap giay chimg nhan quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va Moi truong Uy
ban quan N d3 ban hanh Thong bao s6 173/TB-TNMT ngay 19/8/2005 vé ranh
gi6i str dung dat guri cac ho lién ké véi thira dat Uy ban quan N dang xem xét cap
giay chimg nhan cho 6ng T dé nhitng nguoi lién quan dén ranh giéi str dung dat
c6 thac mac khong, nhung khong co ai ¢6 ¥ kién gi. Sau khi duogc cap giay ching
nhan quyén st dung dat, gia dinh 6ng T ciing khong c6 thic mac, khiéu nai gi vé
viéc cap giay chirmg nhan quyeén st dung dat. Nhu vay, gia dinh 6ng T duoc cong
nhan quyén str dung dién tich 65,12m?2. Viéc nay phu hop véi Giay phép xay dung
s6 173/GPXD ngay 19/10/2006 ciua Uy ban nhan dan quin N cap cho ong
Nguyén Gia T, dia diém xay dung: Nha so A ngd G (s6 cii: S6 C ngd G L) duoc
phép xay dung méi nha & 03 tang c6 dién tich xay dung tang 01 13 65,12m?2, tong
dién tich nén, san cac tang la: 195,36m?.

[5] Ngay 07/12/2022, ong T c6 “Don dé nghi sao luc ho so cap giay chimg
nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat” giri Van phong Diang k¥ quyén sit
dung dat - Chi nhanh quan N Theo d6, éng T trinh bay: Ngay 06/12/2005, Uy ban
quan N d3 cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng T, ba N dién tich dat
65,12m?; thira s6 55A, to ban d6 s6 LT-10; dia chi: S6 C ngd G L, phuong L,
quan N, thanh ph6 Hai Phong. Dén nim 2022, khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién
du 4n dau tu xay dung C1 di khong lay vao phan dat quy hoach via hé cua gia
dinh nén ong T dé nghi duoc cap bo sung dién tich dat 14m? 1a phan dién tich dat
trude d6 da quy hoach via hé. Tuy nhién, Uy ban phuong L da két luan: Phan dién
tich dat hién trang cua gia dinh ong T tai dia chi s6 C L phu hop véi gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén ong T da duoc cap nim 2005. Phan dién tich
79,3m? gom: Phan dién tich 65,12m?did duoc Uy ban quan N cap giay ching
nhan. Phan dién tich dat 4,6m? nam trong quy hoach duong L, hién d3 thi cong
xong via hé 5m; néu gia dinh 6ng T c6 nhu cau cap bo sung vao giay ching nhan
thi dé nghi gia dinh 6ng T hoan thién ho so. Phan dién tich dat 9,58m? khong du
diéu kién cap giay ching nhan vi ho 6ng T str dung ra ngd G L (s6 cii 74 L). Tai
bién ban ngay 23/6/2023 do Uy ban phuong L lap dé giai quyét dé nghi cia ong
T. Theo d6, c6 néu: Qua kiém tra hién trang nha, dat gia dinh 6ng T dang st dung
thi hién dang st dung dién tich 69,72m? trong d6 co6 dién tich dat 65,12m? da
duogc cap giay chimg nhan; dién tich dat 4,6m? nam trong chi giéi quy hoach



duong Lach Tray nén khong dugc cap gidy ching nhan. Phan dién tich dat
9,58m? chénh léch gitta ban do dia chinh do v& nam 2001 so vé6i giay chirng nhan
quyén str dung dat da cap cho ong T nam & vi tri ngd di chung s6 72 L. Uy ban
phuong L két luan: Viéc x4c nhan tai Pon xin sao luc ho so cap giay ching nhan
quyén st dung dat cia ong T 1a dam bao tinh phap 1y. Vé viéc ké khai dong thué
dat phi nong nghiép, Uy ban phuong da lam rd dién tich dat gia dinh dng T dong
thué hang nam la 79m?. Dé nghi 6ng T tiép tuc ké khai lai to khai dé dong thué str
dung dat phi nong nghiép theo dién tich dat hién trang. Phan dién tich dat chénh
léch khoang 9,85m? giita Ban dd dia chinh do v& nim 2001 so voi Gidy chimng
nhan di cap khong duoc cap bo sung vi nam tai vi tri dién tich dat 1a ngd di chung
so 72 L.

[6] Theo yéu cau cua 6ng T, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd ngay 27/3/2024, khi tién hanh phan tich so liéu do dac can ctr theo
ban do dia chinh lap ndam 2001 (do phuong quan 1y c6 dién tich 79,3m?) so véi
dién tich dat d3 duoc cap gidy chirg nhan thi: Tong dién tich chwa duoc cap giay
chiing nhan quyén sir dung dat cia thira dat so6 55 la: 4,7m? (hién trang la cira
hang dién thoai) + 0,4m? (hién trang la dat tréng duoc quay ton) + 2,2m? (hién
trang dang la khe thoang va giap thira dat s 58, 59, 60) + 6,1m? (hién trang dang
la ngd G L) + 1,5m? (hién trang 6ng Nguyén Gia T da xay nha) = 14,9m?2. Ong T,
ba N, anh Quoc A, nguoi bi kién déu xac dinh két qua do dac néu trén. Do do,
nay 6ng T c6 yéu cau xem xét tham dinh lai vi cho rang viéc tham dinh, xem xét
tai chd khong khach quan, khong dung quy dinh cta phap luat, nhung ong khong
xuat trinh duoc chirng ctr d@é chirng minh cho yéu cau cua minh, nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

[7] Tt nhitng ndi dung trén, Hoi dong xét xur thdy rang: Ong T khong xuat
trinh duoc giay to hodc tai liéu nao ching minh nguon goc thira dat s6 55 to ban
do s6 LT-10; dia chi s6 C L, phuong L, quan N, thanh ph6é Hai Phong hién gia
dinh 6ng T dang sir dung thi dién tich str dung hop phép la bao nhiéu m2. Ban do
dia chinh 1ap nam 2001 va Hb so k¥ thuat thira dat thé hién dién tich thtra dat s6
55, t& ban do dia chinh LT-10 1a 79,3m?2. Uy ban phuong L va Uy ban quan N cho
biét hai tai liéu nay ghi nhan dién tich la dién tich dat hién trang tai thoi diém do
dac ma ho gia dinh 6ng T dang st dung, dién tich dat nay chua duoc co quan cé
tham quyen quan ly dat dai tham dinh. Tai Trich do dia chinh dting tén nguoi st
dung dat: Ong Nguyén Gia T d3 xac dinh dién tich dat cho phép xdy dung cong
trinh 1a 65,12m?2, dién tich cta thira dat la 70,27m?, trong d6 dién tich thudc quy
hoach duong Lach Tray la 5,15m? (c6 vi tri la cira hang dién thoai theo ghi chu tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2024). Bén canh d6, két qua xem
xét tham dinh tai chod cting xac dinh rﬁng dién tich dat hon 9m? (la phf?m dién tich
quay ton hién do Uy ban phuong L quan 1y) khong nam & phia Pong giap via he
duong L ma nim & cac vi tri nhu d néu trén. Uy ban phuong L dd hudng dan
ong T lam thu tuc hoan thién ho so dé bao cao Uy ban quan N xem xét cap bo
sung nhung 6ng T khong dong ¥ véi huéng dan cia Uy ban phuong L. Nhu vay,
Uy ban phuong L tir chdi xac nhan, va Uy ban quan N tir chdi bo sung dién tich
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dat khoang 9m? c6 vi tri nam phia mit duong Lach Tray theo dé nghi cta ong T 1a
cO CO sO.

Tong hop cac phan tich trén thay rang, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap
so tham da thuc hién ding quy dinh cua phap luat, da giai quyét vu an dam bao
ding, day du quyén loi hop phap cua cac bén duong su, phia nguoi khot kién
khang cdo nhung khong c6 thém tai li€u gi mdéi lam can cu, nén khong c¢6 can cu
chap nhan khang cao cua nguoi khot kién; dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai phién toa phuc tham dé nghi, bac khang cédo, gitt nguyén quyét dinh cua
ban an so tham la co6 can cu.

Vé an phi: Yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan, 18 ra nguoi khang
cao phai chiu an phi hanh chinh phic tham, nhung 6ng T, ba N la nguoi cao tudi
thudc doi turong duge mi€n an phi, 6ng ba da cd don xin mién an phi, nén mién an
phi phtc tham cho 6ng, ba.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.

1. Bac khang cdo cua 6ng Nguyén Gia T va ba Tran Thi N; giit nguyén cac
quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so tham s6 64/2024/HC-ST ngay 12/7/2024
cia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

2. Vé an phi: Mién an phi hanh chinh phtic tham cho 6ng Nguyén Gia T va
ba Tran Thi N.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND c4p cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phb Hai Phong;

- Cuc THA dén su thanh phd Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Lwu: Ho so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém



