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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Son.

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Bui Thi Poan Trang

- Thur ky phién toa: Ba Tran Bich Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 01 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc xét xit phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y so6: 140/2024/TLPT-
DS ngay 20 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 16/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén bi khang c4o theo Quyét dinh dua vu an
ra xét x1r s0: 158/2024/QD-DS ngay 31 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ba P, sinh ndm 1961; dia chi: Thon N, x4 T, huyén
B, tinh Vinh Phtc, (ving mit).

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don bao gom:

-Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndam 1996; Dia chi: P, Toa nha N, ngd A, T-D-D -
Ha Noi, (c6 mat ¢6 khi xét xur, meg mat khi tuyén an.

-Ba Tran Thi L, sinh nim 1984; noi cu tra: S6 B, ngd A, K, phuong H, quan
T, thanh pho Ha Noi, (c6 mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
T — Luat su Cong ty L1, (co6 don dé nghi xét xir ving mit).

2. Bi don cé yéu ciu phdn té: Ong Thiéu Duy T1, sinh ndm 1936 va ba Vi
Thi H1, sinh ndam 1942; Cung c¢6 dia chi: To dan phé T, thi tran G, huyén B, tinh
Vinh Phuc, (vang mat).



Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua bi don: Ong Thiéu Anh S, sinh nim 1965
va ong Thiéu Van C, sinh nam 1973; Dia chi: S6 B, A21 N, phuong N, quén C,
thanh pho Ha Noi, (c6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

-Ba Nguyén Minh H, sinh nim 1984; dia chi: S6 B, T, t6 E, phuong Q, quan
C, Ha Noi, (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Khuat Tuan D, sinh nim 1983;
dia chi: S0 C, 16 B KDPT Nam L, L, H, Ha No6i, (vang mat).

- éng Thiéu Anh S, sinh nam 1965; Pia chi: SO B, A, phuong N, quan C,
thanh pho Ha Noi, (c6 mit).

- Ong Thiéu Van C, sinh naim 1973; Dia chi: S6 B, A, phuong N, quan C,
thanh pho Ha Noi, (c6 mat khi xét xu, vang mat khi tuyén an).

- Ba Thiéu Thi Kim D1, sinh nam 1975; Dia chi: To dan phd T, thi tran G,
huyén B, tinh Vinh Phuc, (vang mat khi xét xir, c6 mat khi tuyén an).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba D1: Ong Thiéu Vian C, sinh nam 1983;
tri tai: S6 B, A, phudng N, quan C, thanh phé Ha Noi, (c6 mat khi xét xtr, vang
mat khi tuyén an).

Ngudi khang cao: Ong Thiéu Van C va ba Thiéu Thi Kim DI.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 07 thing 01 nam 2022 va cac loi khai tidp
theo ciia nguyén don, ngwot dai dién theo ny quyén cia nguyén don, ngwot bao
vé quyén va lot ich hop phap ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Niam 2019, do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat nén 6ng P (nguyén don)
da thoa thuan véi vo chong 6ng Thiéu Duy T1, ba Vii Thi H1 nhan chuyén nhuong
thira dat s6 136, to ban d6 so 25 (thira dat s6 136) theo Giay chig nhan quyén st
dung dat (GCN) s6 BB 951314, s6 vao s6 cap GCN: CH00050 do UBND huyén
B cap ngay 13/5/2010 va phan dat luu khong lién ké dia chi khu T, thi tran G,
huyén B, tinh Vinh Phtic véi gia 2.060.000.000 dong (Hai ty khong trim sau muoi
triéu). Ong P d tra d tién cho vo chong dng T1, ba H1 1am 02 lan. Cu thé: Lan 1
tra 60.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong dit coc ngay 30/7/2019 va lan 2
tra 2.000.000.000 dong vao thoi diém lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/9/2019. Theo ndi dung ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13/9/2019 thi éng T1, ba H1 chuyén nhuong cho 6ng P dién tich 240m?
theo GCN. Vo chong 6ng T1, ba H1 d tién hanh ban giao mdc gidi toan bo thira
dat trén thuc dia cho dng P. Dé hoan thién ho so sang tén thira dat, ngay 14/01/2020
tai Van phong C1, hai bén ky két Hop dong iy quyén cong chimg s6 40, quyén so
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung: Ong Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi H1
iy quyén cho 6ng P duoc toan quyén stir dung, dinh doat d6i voi thira dat 136 néu
trén dé ong P dai dién 6ng T1 ba H1 giao két hop dong chuyén nhuong, thuc hién
thu tuc dang ky bién dong lién quan dén thira dat va 6ng T1 ba H1 da giao GCN s
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BB 951314, s6 vao so cap GCN: CH00050 do UBND huyén B cap ngay 13/5/2010
cung cac giay to lién quan cho 6ng P, dong thoi giao toan bo thira dat cho 6ng P.
Khi 6ng T1, ba H1 ban giao dat thi chi nho co quan do dac dén do dat chir khong
thong qua chinh quyén dia phuong nén UBND thi tran G chua dén giao dat va chi
moc gidi thira dat 1an nao.

Cian cir hop dong uy quyén, ong P da nhan dit coc cia ba Nguyén Minh H,
sinh nim 1984, CMND s6 012456469 d chuyén nhuong toan bo dién tich dat
trén cho ba H. Ngay 02/03/2020, ong P va ba H ky két Hop dong dit coc véi noi
dung: Ba H dat coc sb tién 2.300.000.000 d(:‘)ng (Hai ty ba tram tri¢u) dé nhan
chuyén nhuong quyén sit dung thira dat s6 136 va dién tich dat Iuu khong lién ké
tai thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc. f)ng P da nhan diiy du so tién dit coc d("‘)ng
thoi ban giao thira dat cho ba H va hai bén c6 lap van ban xac nhan dé lam cin ct.

Sau d6, ong P da lién hé véi UBND huyén B dé tién hanh ding ky bién dong
dat dai nhung do so xuat da lam mat GCN so BB 951314 ngay 13/5/2010. Khi
ong P dang tién hanh thu tuc xin cap lai GCN tai UBND huyén B thi gia dinh ong
T1 ¢6 don ngan chin véi Iy do ong T1 dang gitt GCN nay. Ong P d3 nhiéu lan dé
nghi 6ng T1, ba H1 tao diéu kién dé hoan tat thu tuc sang tén GCN nhung 6ng T1
luon gay kho khan, tir chéi tiép tuc thuc hién Hop dong da giao két. Ong P da c6
don gtri UBND thi tran G, ngay 23/10/2021 UBND thi tran G to chitc hoa giai
tranh chap dat dai khong thanh nén 6ng P d3 khéi kién.

Tai don khéi kién dng P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Thiéu Duy T1
va ba Vi Thi Thanh H1 (Vi Thi H1) tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
va tién hanh thu tuc sang tén GCN doi véi thira dat s6 136 va phan dat luu khong
lién keé tai khu T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc cho 6ng Tran B4 P dé ong P
hoan tat nghia vu da thoa thuan véi ba Nguyén Minh H.

Phia 6ng P dong ¥ v&i yéu cau phan to ctia ong T1, ba H1 vé viéc cham dut
hop dong uy quyén ngay 14/01/2020 duoc cong ching tai Vin phong C1.

Khong dong ¥ doi véi yéu cau phan to tuyén bo hop dong chuyén nhuong
dat vo hiéu tra lai nguyén trang 16 dat vatra lai cho nguyén don so tién
2.060.000.000 dong cua bi don. Néu Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi ¢é nghi
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Dé nghi Toa an khong xem xét tham dinh dinh gia lai d6i véi tai san dang
tranh chap, giit nguyén gia tai bién ban ngay 21/6/2022 1a 18.000.000d/m?.

Tai phién toa so tham nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 13/9/2019 giita bén chuyén nhuong
ong Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1 (Vi Thi H1) véi bén nhan chuyén
nhuong ong Tran B4 P vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 136 dia chi: Khu T, thi
tran G, huyén B 1a hop phap. Doi véi s6 tien 2.060.000.000 dong nguyén don da
tra cho bi don dé mua dat nay nguyén don khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra nguyén
don khong c6 yéu cau gi khac.



Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi tham dinh,
dinh gia khong yéu cau Toa an giai quyét; con vé an phi: Nguyén don dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, Ong Thiéu A S va éng Thiéu Vin
C cé don phan t6 va thong nhit trinh bay:

Bi don khong dong v véi yéu cau khoi kién cua 6ng P, dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta dng P, dé nghi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng Thiéu
Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1 (V@i Thi H1) véi bén nhan chuyén nhuong 6ng
Tran Ba P vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 136; dia chi thira dat: Khu T, thi tran
G, huyén B 1a vd hiéu, huy hop dong iy quyén tai Van phong C1 duwoc cong
chiing ngay 14/01/2020.

Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phia
ong P da tra du tién va ong T1, ba H1 d nhan du s6 tién 2.060.000.000 dong; ong
T1, ba H1 da giao toan bo thira dat cho dng P quan 1y, str dung va giao GCN cung
cac giay to lién quan. Khi dng P str dung dat, quay ton quanh thira dat thi ong
T1, ba H1 biét, khong phan d6i va ciing khong c6 don giri dia phuong dé nghi giai
quyét vé tranh chap dat doi véi thira dat cap dimg tén ho ong T1, ba HI.

Bi don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong T1, ba H1 va ong P vo hiéu vi dién tich dat nay thudc quyén sé hiru cia ho gia
dinh bi don gdm c6: Ong T1, ba H1, 6ng S, 6ng C va ba D1 (Tai phién toa vao nim
2023, ngay thang nao thi bi don khong nhé, bi don c6 ndp cho Hoi dong xét xtr 01
Bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 1a ban chinh sau d6 Tham phan pho t6 lai
va tra lai cho bi don ban chinh). Qua trinh lam viéc Toa an c6 yéu cau bi don nop
Bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 la ban chinh dé thuc hién viéc giam dinh
theo yéu cau cua nguyén don nhung nay bi don khong tim thay ban chinh (Ban
goc) nén khong co dé xuat trinh tai Toa an theo yéu cau cua Toa an duoc; ngoai
Bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 thi bi don khong c6 chiing ctr tai liéu gi
khac chirng minh thira dat 1 tai san chung ciia bi don va ctia cac con cua bi don);
bi don df)ng y tra lai nguyén d(m s6 tién 2.060.000.000 dong do bi don di nhan
khi chuyén nhuong dat va yeu cau nguyén don co trach nhiém tra lai thira dat, tra
lai nguyén hién trang cay c61 trong trén dat nhu ban dau va tra cac giay to co lién
quan dén viéc chuyen nhuong dat di ky két gitra ong P v6i ong T1, ba H1 cho bi
don. (Bi don khong c¢6 tai liéu gi dé chirng minh trudc khi chuyén nhu'o’ng dat thi
trén dat trong nhitng cay gi va c6 bao nhiéu cay).

D6i véi dién tich dat theo nhu GCN cap cho ho 6ng T1, ba HI chi co6
240m?2, dién tich dat con lai khong nam trong GCN nén thudc quyén quan 1y cia
UBND thi tran G, ong T1 chi sir dung.

Bi don thira nhan chit ky tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 13/9/2019 va chit ky tai hop dong ty quyén tai Vin phong C1 duoc cong
chiig ngay 14/01/2020 1a ctia bi don. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
dat va hop dong uy quyén 6ng T1, ba H1 khée manh, minh man, éng T1 ba H1 van
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song cung nhau va tu chim soc cho nhau, cac con thinh thoang vé tham, chua ai
phai can dén ngudi cham soc, 6ng T1, ba H1 khong bi bénh gi anh hudng dén than
kinh phai di diéu tri tai Bénh vién.

B1 don khong dée nghi xem xét tham dinh cling nhu dinh gia lai d6i véi tai
san dang tranh chap, nguyén don khoi kién thi nguyén don yéu cau, bi don khong
yéu cau viéc dinh gia lai d6i voi tai san dang tranh chap.

Bi1 don la nguoi cao tudi nén dé nghi Ho1 dong xét xir mién an phi cho bi
don.

Nay bi don chi yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu, cac
bén tra cho nhau nhitng gi da nhan. Ngoai ra bi don khong con yéu cau gi khac.

Nguwéi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Thiéu Anh S, dng Thiéu Vin C thong nhét trinh bay: Nam 2008 6ng S,
ong C va ba D1 cung thong nhat gop tién mua thira dat so 136 tai thi tran G, huyén
B, tinh Vinh Phuc. Céac bén viét bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 co ndi
dung thong nhat nho 6ng T1, ba H1 dtng tén nén tién 6ng T1, ba H1 mua dat vao
nam 2010 la tién cia 6ng S, 6ng C, ba D1 dua cho dng T1, ba H1 nhung dua bao
nhiéu tién, dua vao thoi diém nao thi 6ng S, dng C khong nhé vi khi dua tién
khong viét giay to gi va cling khong biét ong T1, ba H1 mua thira dat d6 bao nhiéu
tién, giao dich mua dat vao ngay thang nim nao va mua cua ai. Khi dua tién va
nho 6ng T1, ba H1 ding tén mua dat vao nam 2010 thi chi c6 ong T1, ba H1, ong
S, ong C va ba D1 biét, khong c6 ai 1am chung. Sau khi mua dat 6ng T1, ba H1
duoc cap GCN nam 2010 thi ong S, ong C c6 biét vé GCN nay nhung déu khong co
y kién gi vé GCN dtmg tén ho ong Thiéu Duy T1, ba Vii Thi Thanh HI.

Sau khi ong T1, ba H1 chuyén nhuong thira dat 136 cho 6ng P duoc khoang
04 dén 05 thang thi cac dng biét, 6ng S c6 néi véi ong P khong dong ¥ chuyén
nhuong dat va khong ky vin ban gidy to gi nhung chi n6i miéng khong lap thanh
van ban va 6ng S, ong C, ba D1 ciing khong c6 don giri cac co quan c6 tham quyén
yéu cau giai quyét tranh chap.

Viéc mua ban dat giita ong T1, ba H1 v&i 6ng P 1a khong dung vi chua duoc
su dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh, day la tai san cia ho nén cac ong
khong dong ¥ chuyén nhuong dat nén khong dong v vdi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cua bi don, tuyén bo hop dong vo
hiéu, hai bén tra cho nhau nhitng gi da nhan; dng P tra lai nguyén trang thira dat
cung cac giay to lién quan dén viéc chuyen nhuong dat con ong T1, ba H1 tra lai
tién cho ong P.

Tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong dat va hop dong uy quyén thi
ong T1, ba H1 khoe manh, minh man; ong Tl, ba H1 van song cung nhau va tu
chim soéc cho nhau, cac con thinh thoang vé tham chua ai phai can dén nguoi
cham soc, ong T1, ba H1 khong bi bénh gi anh huéng dén than kinh phai di diéu
tri tai Bénh vién. Cach day khoang 02 nim b6 me cac ong gia yéu nén cac ong
dua xuong Ha Noi deé tién cham soc va hién bo me 6ng la 6ng T1, ba HI dang
song cung cac dng tai Ha Noi.
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- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H 1a 6ng Khuat Tuan D vang mit tai
phién toa nhung tai don dé nghi va cac buodi lam viéc tai Toa an dng D trinh bay:
Ngay 02/3/2020, ba H va éng Tran Ba P di ky két hop dong dit coc. Theo hop
dong, ba H da dat coc cho éng P 2.300.000.000 dong dé bao dam cho giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so 136 va toan bd dién tich dat luu khong
lién ké tai thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc. Tai thoi diém x4c lap giao dich,
ong P c¢6 cho ba H xem ban gbc GCN dimg tén ho 6ng Thiéu Duy T1 va Hop dong
Uy quyén cong chung so 40, quyen so 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/01/2020 gitra vo chong ong T1, ba H1 véi ong P nén ba H da ky két hop dong
dat coc vdi ong P. Dé thuc hién hop df‘)ng, ba H da thanh toan dﬁy du tién coc cho
ong P va ong P di ban giao dat trén thuc dia cho ba H. Sau d6, 6ng P thong bao
cho ba H biét vé viéc di lam that lac GCN nén khong thé thuc hién thu tuc cong
chimg hop dong chuyén nhuong duoc. Nay ong P khoi kién quan diém cua ba H
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cta ong P.

Trong thoi han Toa 4an giai quyét vu an, ngay 12/5/2022 ba H ¢6 lam don ghi
tiéu dé la yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Thiéu Duy T1 va
ba Vii Thi H1 giao nép GCN s6 BB 951314 cho 6ng Tran Ba P, tao diéu kién dé
ong P hoan thién giay to phap 1y thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai.
Buoc ong P tiép tuc thuc hién hop dong, tién hanh cac cong viéc can thiét dé sang
tén thira dat cho ba H. Nhung thuc té day chi la don d¢é nghi néu quan diém cua
ba chir khong phai yéu cau doc 1ap nén ba H lam don xin rat yéu cau doc lap.
Trudong hop gitta ba H va 6ng P c6 phat sinh tranh chap lién quan dén giao dich
dat coc chuyén nhuong thira dat so 136, to ban do sé 25 tai thi tran G, huyén B,
tinh Vinh Phuc thi ba H s€ khoi kién trong mot vu an khac déng thoi ¢6 don dé
nghi giai quyét va xét xir ving mit.

Tai ban tu khai ngay 14/8/2023 ba Thiéu Thi Kim D1 trinh bay va xac nhan:
Ong S, 6ng C trinh bay la dung, ba khong nhat tri ban 16 dat nay.

Toa 4n c6 tridu tap nguoi dai dién cia UBND thi tran G, huyén B, tinh Vinh
Phuc va dai dién Van phong cong chimg Nguyén Thi N1 ¢6 don xin vang mit.
Trong thot han giai quyet vu an nguoi dai dien UBND thi tran G, huyén B trinh
bay: Nguon goc thira dat s6 136 ¢ to dan pho T, thi tran G la cua 6ng T1, ba H1
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Mai Xuan T2. Sau khi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ong T1, ba H1 chua x4y dung tai san gi trén
dat. Poi véi yéu cau khoi kién ctia 6ng P dia phuong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. P6i véi dién tich dat nim ngoai GCN cap cho ong
T1, ba H1, cac bén d3 quay ton quanh phan dat nay nhung dia phuong khong dé
nghi Toa 4n giai quyét.

V6i noi dung trén, tai Ban 4an dan su so tham so: 16/2024/DS-ST ngay 21
thang 8 ndam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén da quyét dinh:

Can cu cac Dieu 116, Diéu 117; biéu 129, bieu 500, Dieu 501, Diéu 502
Bo luat Dan su; Diéu 227, Dicu 228 Bo luat To tung dan su; Diéu 166, Diéu 167,
Piéu 168, DPiéu 188, Piéu 203 Lua t Pat dai nam 2013; Nghi quyét so:



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, .... va st dung an phi va 1é phi Toa an. Xt

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 13/9/2019
duoc ky ket gitta 6ng Tran Ba P véi ong Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1
(Vi Thi H1) d6i véi thira dat so 136, to ban do so6 25; dién tich 240m? dat; dia chi
tai: T6 dan pho T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phtic 1a hop phap.

- Ong Tran Ba P duoc quyén quan 1y, str dung 240m? dat thd cu; thira dat s6
136, to ban do s6 25; dia chi thira dat: To dan pho T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh
Phuc; duoc danh so tht tu theo hinh tir 9,10,11,13,9 (C6 so do kém theo) theo
GCN s6 BB 951314 do UBND huyén B cap ngay 13/5/2010 dtmg tén ho ong
Thiéu Duy T1, ba Vii Thi Thanh H1; thot han st dung: Lau dai.

- Ong Tran Ba P ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuée c6 tham quyén dé
ké khai lam thu tuc sang tén dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Khong chap nhan yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat vo hiéu cua 6ng Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi H1.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 9 nam 2024, ngudi c¢6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Thiéu Vian C va ba Thiéu Thi Kim D1 ¢6 don khang céo ndi
dung dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc stra Ban an so tham cta Toa 4n
nhan dan huyén Binh Xuyén theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cia nguyén don. Tai phién toa phuc tham, 6ng C, ba D1 van giit nguyén ndi
dung khang c4o; nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién dé nghi Hoi dong
x¢ét XU xem xet.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc tai phién toa: Pé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
khong chap nhan khang cao cua 6ng Thiéu Vin C, ba Thiéu Thi Kim D1; giit nguyén
ban an so tham so: 16/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan
dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xit nhan dinh:

[1]. Vé hinh thtic: Pon khang cdo ctia 6ng Thiéu Vin C va ba Thiéu Thi Kim
D1 trong thoi han luat dinh, don hop 1€ duwgec Ho1 dong xét xir phuc tham xem xét,
gial quyet.

[2]. V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tap cac duong
su dén tham du phién toa va cac duong su da nhan dugc van ban cua Toa an hop
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1&. Tuy nhién mdt s6 duwong su ving mit tai phién toa di Gy quyén cho ngudi khac
tham gia to tung, do vay Toa an dua vu an ra xét xuir vang mat la phu hop quy dinh
cua phap luat.

[3].Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Can cir vao
yéu cau khoi kién ctia ong Tran Ba P dé nghi Toa an giai quyét Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ong P v6i ong Thiéu Duy T1
va ba VUi Thi Thanh H1 (VU Thi H1) ngay 13/9/2019 1a hop phap; con bi don la 6ng
Thiéu Duy T1, ba Vii Thi H1 c6 yéu cau phan t6 d¢ nghi tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két gitra 6ng Tran B4 P véi vo chong 6ng T1, ba H1
ngay 13/9/2019 la v6 hiéu. Hién nay ong T1, ba H1 1a bi don va thira dat 1°36
dang tranh chap va Hop dong chuyén nhuong duoc giao két tai thi tran G, huyén
B, tinh Vinh Phtic. Cin ctr vao Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 38 Bo
luat T6 tung dan su xac dinh day la vu an tranh chap vé hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét so tham ctia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Xuyén. Sau khi xét xr so tham ong Thiéu Van C, ba Thiéu Thi Kim D1
la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang c4o va Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc d3 thu 1y, giai quyét theo thu tuc phuc tham la ding vé tham quyeén theo quy
dinh cua phap luat.

[4]. Vé ndi dung vu an: Céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc duong su
thira nhan thé hién: Ong Tran B4 P véi vo chong 6ng Thiéu Duy T1, ba H1 ¢6 ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 136 tai TDP T, thi tran G,
huyén B vao ngay 13/9/2019 vo1 gia chuyen nhuong do hai bén thoa thuan la
2.060.000 dong. Ong Tran B4 P 1a ngu’()’l nhan chuyén nhlmng da tra du tién, vo
chong 6ng T1, ba H1 1a ngudi chuyén nhuong d3 nhan du tién va giao thira dat
136 cho ong P la ngudi nhan chuyén nhuong quan 1y, st dung. Sau d6, 6ng Tran
Ba P lién hé voi UBND huyén B dé lam thu tuc ding ky bién dong dat dai theo
quy dinh cta phap luat thi 6ng T1, ba H1 c¢6 van ban dé nghi nén viéc dang ky bién
dong phai ding lai. Do vy, 6ng Tran Ba P khoi kién dé nghi Toa 4an cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2019 giita bén chuyén
nhuong 1a vo chong ong T1, ba H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ba P
c6 hiéu luc phap luat; con vo chong ong T1, ba H1 khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cta 6ng Tran Ba P va c6 dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 13/9/2019 v6 hiéu véi 1y do thira dat 1a tai san chung cia ho gia
dinh bao gom cac thanh vién 1a ong T1, ba H1 va cac con 1a 6ng S, ong C va ba D1;
nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la éng S, 6ng C, ba D1 ¢6 quan diém khong
dong ¥ voi yéu cau khai kién cia 6ng P vi 6ng T1, ba H1 chuyén nhuong thira dat
cho ong P chua c6 su dong ¥ cua tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh. Toa an
cap so tham d3 chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Ba P, xac dinh Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2019 c6 hiéu luc phap luat.
Do khéong dong ¥ véi quyét dinh ctia Toa an cap so tham, dng Thiéu Vian C va ba
Thiéu Thi Kim D1 khang c4o ndi dung dé nghi Toa an tuyén b hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2019 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng T1, ba
H1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ba P 1a v6 hiéu.



[5]. Xét vé khang cao ctia nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan Thiéu
Vin C va Thiéu Thi Kim D1; Hoi dong xét xir thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/9/2019 duoc ky két
gitta bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Ba P véi bén chuyén nhuong 1a ong
Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1 (Vii Thi H1) d6i véi thira dat s6 136 dia chi
thtra dat: TDP T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc véi gia chuyén nhuong do
hai bén thoa thuan 1a 2.060.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu 4n bén chuyén
nhuong 1a 6ng T1, ba H1 thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén
cho 6ng P, hai bén di giao nhan du tién va giao dat cho nhau diing nhu cam két
trong hop dong. Tuy nhién, 6ng T1, ba H1 lai khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cuia 6ng P va dong thoi c6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1, ba H1 véi ong P 1a vo hiéu vdi 1y do:
Thia dat 136 nay thudc quyén sé hitu cta ho gia dinh gdm c6: Ong T1, ba HI,
ong S, 6ng C, ba D1 va cung cap tai liéu chtimg minh thira dat cia ho gia dinh 1a
Bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 c6 ndi dung: Ong S, ong C, ba D1 cung
gbp tién mua chung thtra dat nhd 6ng T1, ba H1 dtmg tén trén so do...Ngoai tai
liéu nay thi khong c6 chimng c, tai liéu gi khac chirng minh thira dat 1a cua bi don
va cac con cua bi don). Qua trinh giai quyét vu an thi 6ng S, ong C 1a nguoi dai
dién theo 1y quyén cta 6ng T1, ba H1 khai nhan: Tién ong T1, ba H1 mua dat vao
nam 2010 la tién cua 6ng S, 6ng C, ba D1 dwa cho 6ng T1, ba H1 mua dat nhung
dua bao nhiéu tién, dua tién vao thoi diém nao va mua thira dat 136 hét bao nhiéu
tién thi 6ng S, 6ng C khong biét. Sau khi mua dat ong T1, ba H1 duoc cap GCN
vao nim 2010 cac dng cb biét va déu khong co6 v kién gi vé GCN thira dat ding
tén ho ong T1, ba H1.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng T1, ba H1
(bi don) va ong Thiéu Vian C, dng Thiéu Anh S ludn cho rang nguon tién dé ong T1,
ba H1 mua thira dat cua 6ng T2, ba T3 la cta cac con bi don (6ng T1, ba H1) guri
vé, khong phai cta riéng vo chong dng T1, ba H1 nhung chi la 16i n6i ma khong
c6 tai liéu gi chimg minh. Tai phién toa phtic tham chinh dng S, 6ng C thira nhan
cac con cua dng T1, ba H1 gui tién vé cho bd me dau tu lay 13i, con cu thé dau tu
vao viéc gi 1a quyén cua bo me, khong can ban bac trude véi moi ngudi. Cu thé la
khi 6ng T1, ba H1 mua thira dat s6 136 nay cua 6ng T2, ba T3 thi khong ban bac
gi, cac con trong gia dinh chi biét khi viéc mua da hoan thanh; sau khi chuyén
nhuong thira dat s6 136 mot thoi gian thi éng T1, ba H1 c6 thong bao cho moi
nguoi biét va so tién nhan cua ong P thi ong T1, ba H1 dd mang giri Ngan hang lay
13i dé str dung cong viéc chung cia gia dinh.

Can ctr cac tai liéu do duwong su giao ndp va tai lieu do Toa an thu thap thé
hién: Thira dat s6 136 dia chi tai TDP T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc c6
nguodn goc 1a ctia ho dng Mai Xuan T2. Theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc chimg thuc ngay 25/02/2010 cung toan bo gidy to tai lidu lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat (tir BL s6 220 dén BL s6 240) thé
hién bén chuyén nhuong la 6ng Mai Xuan T2, ba Vii Thi T3; bén nhan chuyén
nhuong 1a éng Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1 c6 dia chi thuong tra tai khu
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T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuic. Pon dé nghi cap GCN (bt luc s6 237) tai
phan 1 ghi: “Nguoi st dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat... Thiéu Duy
T1...Vii Thi Thanh H1...”. Ngay 13/5/2010 UBND huyén B da cap GCN ding
tén ho 6ng Thiéu Duy T1, ba Vi Thi Thanh H1. Theo hé so chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir vo chong 6ng Mai Xuan T2, ba Vil Thi T3 cho vo chong dng Thiéu
Duy T1, ba Vii Thi Thanh H1 (T BL 225 dén BL 240) va tai liéu do dia phuong
cung cap thi thira dat nay la cia ong T1, ba H1 khong lién quan dén ai khac. Do
vay, ong T1, ba H1 cho rang thira dat s6 136 & to dan pho T, thi tran G, huyén B,
tinh Vinh Phtc 1a tai san chung cua ho gia dinh bao gdm cac thanh vién 13 ong
T1, ba HI, ong S, 6ng C va ba D1 la khong c6 co so.

Vé viéc GCN do UBND huyén B cap ngay 13/5/2010 doi véi thira s6 136
do ong T1, ba H1 chuyén nhuong cho ng Tran Ba P dtng tén hd 6ng Thiéu Duy
T1, ba Vi1 Thi Thanh H1 (Vi Thi H1); thay rang: Cac tai liéu, ching c1r c6 trong
hoé so vu an do duong su giao ndp va tai liéu do Toa an thu thap thé hién: Nguf’in
goc thira dat 136 1a do 6ng T1, ba H1 nhan chuyén nhuong cia ciia ong Mai Xuan
T2, ba Vii Thi T3 ngay 25/02/2010 khong phai dat nha nudc giao cho hd gia dinh
ong T1, ba H1; cac tai liéu vé viéc cap GCN cho 6ng T1, ba H1 do UBND huyén B
cung cap (tir BL s6 220 dén BL s6 240) thé hién thira dat s6 136 nay khong lién
quan gi dén cac con cua 6ng T1, ba H1. Vi vay, cac con cua 6ng T1, ba H1 (bao
gom: Thiéu Anh S, Thiéu Vian C, Thiéu Thi Kim D1) khong ¢é quyén loi hay nghia vu
gi d61 véi thira dat do 6ng T1, ba H1 nhan chuyén nhuong cia 6ng T2, ba T3. Theo
quy dinh cua phéap luat, ong T1, ba H1 la chu st dung hop phap nén c6 quyén
chuyén nhuong thira dat s6 136 nay ma khong can phai co s dong ¥ cia Thidu A
S, Thiéu Van C va Thiéu Thi Kim D1 (1a c4c con ctia 6ng T1, ba H1). Trudng hop ong
Thiéu Duy T1, ba Vii Thi H1 gay thiét hai cho Thiéu Anh S, Thiéu Vin C va Thiéu
Thi Kim D1 thi giai quyét riéng khong lién quan dén viéc xac dinh tinh hop phap
ctiia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Ba P véi ong Thiéu
Duy T1, ba Vii Thi H1 d6i véi thira dat s6 136 nay.

Vé Bién ban hop gia dinh ngay 15/10/2008 gitta vo chong 6ng T1, ba H1
voi cac con (ban photocopy) c6 ndi dung thoa thuin va xac nhan thira dat 136 1a
cua ong T1, ba H1 va cac con khong lién quan gi dén vo hodc chong cua cac con
ong T1, ba H1 thay rang: Bién ban nay mic du la ban sao, khong phai 1a tai liéu
gbc nhung nodi dung chi 1a su théa thuan giita vo chong 6ng T1, ba H1 véi cac con
vé thira dat s6 136 khong lién quan gi d¢én vo, hodc chong cia cac con dng T1, ba
H1 khong anh huéng gi dén viéc xac dinh tinh hop phap, tinh c¢6 can ctr cia Hop
dong chuyén nhuong gitta 6ng T1, ba H1 vdi 6ng P. Do vay, viéc 6ng T1, ba HI va
cac con la Thiéu Van S1, Thiéu Van Cva Thleu Thi Kim D1 cho rang Blen ban hop
gia dinh nay 1a cin ctr x4c dinh thira dat s6 136 1a tai san chung cta gia dinh ong
T1, ba H1 la khong c6 co so nén khong duge chap nhan.

V¢ trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat: Mac du Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 13/9/2019 duoc ky két gitra ong Tran B4 P véi ong Thiéu
Duy T1 va ba Vi Thi Thanh H1 (Vi Thi H1) khong duogc cong chuing, ching thuc
la khong dung theo quy dinh cta phéap luat, tuy nhién ndi dung cua hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat da ghi rd so 0, s6 thira, dia chi thira dat, dién
tich dat chuyén nhuong va hai bén da thuc hién toan bd nghia vu theo hop df’ing.
Cu thé 1a: Bén nhan chuyén nhuong di thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong
(Do cac bén tu théa thuan), bén chuyén nhuong da nhan du tién va thuc hién nghia
vu giao dat cho bén nhan chuyén nhuong la 6ng P quan 1y, st dung. Khi chuyén
nhuong dat thi bén chuyén nhuong da duoc cap GCN; tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong If 6ng T1, ba H1 hoan toan khoe manh, minh man, c6 nang luc
phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su phu hop vdi giao dich dan sy duogce xac
lap; Muc dich va ndi dung cia giao dich khong vi pham diéu cam cua luat, khong
tra1 dao duc xa hoi; cac bén giao dich la tw nguyén khong bi ai ép budc; tai thoi
diém chuyén nhuong dat khong co tranh chap; Quyén st dung dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an va mua ban trong thoi han sir dung dat.

Tai Piéu 129 B0 luat dan s nim 2015 quy dinh: ...“Giao dich dan sy da
duoc x4c lap theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban khong ding quy
dinh cua phap luat...; Giao dich dan su da duoc xac lap b‘?mg van ban nhung vi
pham quy dinh bat budc vé cong chirng, chimg thuc ma mdt bén hoac cac bén da
thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot
bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do...”.
Do vay, viéc ong P yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat ngay 13/9/2019 duoc ky két gitra 6ng Tran B4 P v6i 6ng Thiéu Duy T1 va ba
Vil Thi Thanh H1 (Vi Thi H1) doi véi thira dat s6 136 dia chi thira dat: TDP T, thi
tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Toa an cap so tham da can ctr vao cac tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho so vu
an dé chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Ba P 1a c6 can ctr, phu hop quy
dinh cua phap luat. Do vay, yéu cau khang cao cua 6ng Thiéu Van C va ba Thiéu
Thi Kim D1 la khong cé cin ctt nén khong duwoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang céo cua 6ng Thiéu Vian C va
ba Thiéu Thi Kim D1; giit nguyén Ban 4an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh
Xuyén 1a c6 cin ctr duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7]. Vé an phi dan su phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén ong Thiéu Van C va ba Thiéu Thi Kim D1 phai chiu.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 B luat To tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cta ong Thiéu Vin C va ba Thiéu Thi Kim D1;
gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Can cu cac Dicu 116, Dieu 117, bieu 129, Dieu 500, Diéu 501, Diéu 502
cua B0 luat Dan su; Diéu 227, Dieu 228 B luat To tung dan su; Diéu 166, Diéu
167, biéu 168, Diéu 188 va Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Tran Ba P.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13 thang 9
nam 2019 duoc ky két gitra bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran B4 P vdi bén
chuyén nhuong 6ng Thiéu Duy T1 va ba Vii Thi Thanh H1 (Vii Thi H1) doi véi
thira dat s6 136, to ban d6 so 25; dién tich 240m?2 dat; dia chi thira dat: To dan pho
T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc 1a hop phap.

- Ong Tran Ba P duoc quyén quan 1y, stt dung 240m? dat tho cu; thira dat s6
136, to ban do s6 25; dia chi thira dat: To dan pho T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh
Phuc; duoc danh so tht tu theo hinh tir 9,10,11,13,9 (C6 so do kém theo) theo
GCN s6 BB 951314 do UBND huyén B cap ngay 13/5/2010 dtmg tén ho ong
Thiéu Duy T1, ba Vii Thi Thanh H1; thot han st dung: Lau dai.

- Ong Tran B4 P ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuée c6 tham quyén dé
ké khai lam thu tuc sang tén diang ky quyén str dung dat sau khi thuc hién day du
nghia vu d6i véi nha nuée theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 13 thang 9 nam 2019 duoc ky két gitta bén nhan chuyén nhuong
ong Tran Ba P vé6i bén chuyeén nhuong 6ng Thiéu Duy T1 va ba Vi Thi Thanh H1
(Vii Thi H1) d6i véi thira dat so 136, to ban d6 s6 25; dién tich 240m? dat; dia chi
thira dat: To dan pho T, thi tran G, huyén B, tinh Vinh Phuc cua dng Thieu Duy T1,
ba Vi Thi H1 1a vo hiéu.

3. Vé an phi: Ong Thiéu Vin C phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic
tham. Xac nhan 6ng Thiéu Van C da ndp du 300.000 dong an phi dan sy phiic tham
theo bién lai thu tam g 4n phi, 1é phi s6 0002435 ngay 05 thang 9 nam 2024 cla
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

- Ba Thiéu Thi Kim D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham.
Xac nhan ba Thiéu Thi Kim D1 d3 nop da 300.000 dong an phi dan su phuc tham
theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an so 0002436 ngay 05 thang 9 nim
2024 cua Thi hanh an dan su huyén B.

Trudong hop Béan 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat
Thi hanh an Dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a,7b va
Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang c4o, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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_—_— TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
ol nhan: .

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Phuc; .

- TAND huyén Binh Xuyén;

- Chi cuc THADS Binh Xuyén;
- Cac duong su;

- Luu HSVA; Toa Dan su.

Nguyén Duy Son

13



