TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 215/2025/DS-PT
Ngay: 21 - 3 - 2025
Viv: Tranh chc’z{p kién doi tai san;
quyén s¢ hitu tai san la tien boi
thirong khi thu héi dat.
NHAN DANHNUGOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hoa
Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Khuong
Ong Tran Vin Pat

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Binh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan din cép cao tai Thanh ph(; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh, xét xtr phic tham cong khai vu an thu Iy s6 927/2024/TLPT-
DS ngay 20 thang 11 nam 2024, vé “Tranh chap kién doi tai san; quyén sé hitu
tai san la tién boi thwong khi thu héi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham 20/2024/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2024, cua
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phiic tham s6 645/2025/QP-PT ngay
04 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Jeon Pan W, sinh nam 1959 (vang mat);
Pia chi: 5, G N-R, SSi, G, K (Han Quoc).
2. Ong Kim H, sinh nam 1971 (ving mat);
Dia chi: 1803, A M, Mapo - G, S, K (Han Quoc).
Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don:
+ Ong Vii Pic T - sinh nam 1972 (ving mit);
Dia chi: To dan pho C, thon N, huyén D, thanh pho Hai Phong.

+ Ba Phan Nhut Linh P, sinh ndm 1983 (¢6 mat);
Dia chi: D Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.



- Bi don: Ba D06 Thi T1, sinh nim 1986 (c6 mit);

Dia chi: Thon N, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Tam tra: To dan pho T, thi tran N, huyén L, tinh LAm Dong.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua ba T1:

1. Ba Tra Thi Thu T2, sinh nam 1995 (c¢6 mat);

2. Ong Lé Tién N, sinh nam 1999 (c6 mit);

Cung dia chi: P, so6 B M, phuong D, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh D6 Pang K, sinh nam 2006 (vang mat);

2. Chau D6 Kweon Thuy B, sinh nam 2012 (vang mat);

3. Chau D6 Quan Ha B1, sinh nim 2016 (vang mat);

Nguoi dai dién hop phép: Ba D6 Thi T1, sinh nam 1986 (c6 mat).

4. Ba Phan Nhut Linh P, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: D Khu V, phuong T, thi xa L, tinh Hau Giang.

- Ngwoi khang céo: Bi don - ba D6 Thi T1.

NOI DUNG VU AN

Tai don khot kiéen cua ong t{eon Pan W, ong Kim H, qua frfnh 16 tung va

tai phién toa, dai dién theo 1y quyén cua nguyén don la ong Vii Pdc T trinh bay:

Gitra 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim H va 6ng Kweon Ki R 1a ban be quen
biét. f)ng Kwon Ki R1 d3 dé xuat dau tu lap trang trai tai Ninh Thuan, Viét Nam
s€ thuan lg1 va sau nay phat sinh lgi nhuan cao nén 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim H
thay hop 1y va da cung nhau théa thuan. Luc nay ong Kweo Ki R2 dang sinh
song tai Viét Nam (thon N, xd N, huyén N, tinh Ninh Thuin) cung ba D6 Thi
T1. Viéc thoa thuan gom o6ng Jeon Pan W, dng Kim H, 6ng Kwon Ki R1 va ba
D6 Thi T1 véi ndi dung: Ong Jeon Pan W va ong Kim H dau tu toan bo vén dé
thanh lap trang trai, 6ng Kwon Ki R1 t0 chirc trién khai xay dung trang trai va
quan 1y, ba D6 Thi T1 sé& dung von do 6ng Jeon Pan W va 6ng Kim H dau tu dé
nhan sang nhuong dat va dung tén chu sir dung dién tich dat nhan sang nhuong
(vi la nguol nude ngoai theo Phap luat Viét Nam khong duoc cdng nhan chu
quyén str dung dat).

Ttr nam 2004 dén 21/7/2017 6ng W da chuyén khoan va giao tién mat
trc tiép tai Viét Nam va di chuyén nhiéu lan cho chong ba T1 tong cong
600.000 USD tuwong duong 12 ty dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat 14
ha véi (s6 tién 1a 1,7 ty dong) tai thon N, xa N, huyén N. Dién tich dat néi trén
nho ba Do Thi T1 dung tén gium trong hai Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 H 00436 cap ngay 28/6/2007, s6 S 205772 cap ngay 25/01/2005 va dau tu
thanh 1ap trang trai nhw: Xay dung mit bang trang trai; Cac trang thiét bi ctia hé
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thong dién, nudc; Xay dung nha & trén dién tich dat néi trén va chi phi quan 1y
cho dong Kweon Ki R. Hai Giay chirng nhan quyén str dung dat cua dién tich 14
ha dirng tén ba D6 Thi T1 dugc 6ng Jeon Pan W giit (ban chinh).

Vao nam 2018, khi hai 6ng J Pan Woo va déng Kim H cam hai giay ching
nhan quyén str dung dat vao Uy ban nhan dan xa N dé kiém tra thi phat hién ba
D6 Thi T1 khong biét bang cach nao da chuyén nhuong cho nguoi khac mot so
dién tich trong dién tich dat 14 ha va can bd dia chinh xa da thu gir 01 giay
ching nhan quyén st dung dat (ban chinh) s6 H 00436 cap ngay 28/6/2007 doi
vol dién thh da chuyén nhlro'ng, nay chi con lai dién tich 7,3 ha theo
GCNQSDD s6 S 205772, s6 vao sd: 01501/QSDD do Uy ban nhan dan huyén N
cap ngay 25/01/2005. Do vay vao khoang thang 7/2018 ong Jeon Pan W, 6ng
Kim H, ba P6 Thi T1 da lap bién ban thoa thuan véi ndi dung: “Do diéu kién
ngudi nudc ngoai dap tmg diéu kién mua dat va kinh doanh kinh té trang trai
phtrc tap nén chiing toi ciing cam két, thoa thuan nhu sau: Ong Jeon Pan W, 6ng
Kim H di dua tién cho ong K1 Ki Ryong la 600.000USD (twong duong
12.000.000.000 dong - muoi hai ty dong) dé dua cho ba D6 Thi Thu M dat va
lam trang trai; Ong Kwon Ki R1 d3 dua sb tién trén cho ba D6 Thi T1 dé thuc
hién cong viéc cho hai 6ng H va W; Ba D6 Thi T1 d3 nhan sb tién trén cua hai
ong H va W tir ong Kwon Ki R1; Ba T1 d¢3 mua dat tai Ninh Thuan nhu sau:
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S 205772, so vao so: 01501/ QSDD,
ngay 25/01/2005 véi dién tich: 73.000m? tai xa N, Huyén N, tinh Ninh Thuan.
Va ba Tl da lam trang trai trén khu dat nay theo thoa thuan; Ba Do Thi Tl
khong duoc quyén mua ban, cho thué, thé chap khi chua c6 sy dong cta hai 6ng
H, W va Ba P. Néu c6 su dong ¥ cac bén ba T1, Ong H ong W dé ban dat va tai
san trén dat noi trén thi s& chia tién theo ty 1 sau: Ba T1 duoc huong 50%, Ong
H duoc huong 25% va Ong W duoc huong 25% trén tong so tién ban dat va tai
san trén dat noi trén; Ba D6 Thi T1 phai c6 nghia vu chuyén giao phan tai san
trén qua cho ba Phan Nhat L P do ong H va W chi dinh dtng tén dum phan tai
san cua hai ong”.

Hién tai quyén sir dung dat da duogc thu hoi d¢é lam duong cao toc va dén
bu lan 1 s6 tién la 888.221.911 dong (T3 trim tdm muoi tam triéu hai trim hai
muoi mot nghin chin trim mudi mot dong), dén bu lan 2 s6 tién hon 32.000.000
dong. Trong thoi gian cho Toa an gidi quyét yéu cau khang cao quyét dinh dinh
chi vu 4n cua Toa an thi ngay 15/2/2022 Trung tdm phat trién quy dat UBND
huyén N da chi tra cho ba Pd Thi Thu N1 toan b sd tién dén bu.

Nay, 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ba D6 Thi T1 tra cho cac nguyén don 50% gia tri quyén st dung dat gom
cac thira 343, 344, 468, 469 to ban do s6 23, xd N theo gia quyén su dung dat
trén thi truong 1a 5.000.000.000 dong va so tién boi thuong khi Nha nudce thu
hoi dat, tai san trén dat theo nhur Bién ban thda thuan 14p nam 2018 giira cac bén.

Ban chinh GCNQSDDP so S 205772, s0 vao so: 01501/QSDD ngay
25/01/2005 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan cap cho ba Do Thi
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T1 hién nay bén nguyén don dang giit va di cung cap cho Toa an. Viéc ba T1
duoc cap doi GCNQSDD vao nam 2012 nguyén don khong duoc biét.

Tai ban tw khai bi don ba Do Thi T1, qua trinh 16 tung va tai phién toa dai
dién theo 1ty quyén ciia bi don la 6ng Ngé Xuan HI trinh bay:

Chong ba 1a ong Kwon Ki R1 va ong Jeon Pan W va 6ng Kim H c¢6 quan
hé ban bé. Ba va ong K2 (da chét nam 2021) chung song tir naim 2003, dén nim
2013 thi dang ky két hon tai Viét Nam va cung sinh song & thon N, xa N huyén
N, Ninh Thuan.

Nguodn gbc dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat so S 205772, s6
vao s0 01501/QSDD ngay 25/01/2005 véi dién tich 73.000m? tai Nui Ngong do
ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Ngd DPinh M1 nim 2005 vd&i so tién la
300.000.000 dong, trong d6 cha ba cho 100.000.000 dong, phan con lai
200.000.000 dong la tién chong ba dua dé tra cho 6ng M1. Gidy chirng nhan
quyén str dung thé hién 73.000m? nhung thuc té 1a hon 85.000m2, s¢ di dién tich
nay ting 1én 1a c6 mot phan dién tich chua duoc cap giay chung nhan quyén
dung dat. Khi nhan chuyén nhuong cua 6ng M1 chi xac dinh ranh gisi va sang
tén theo giay chung nhan cap cho 6ng M1 chd khong do dac cu thé. Ba T1 xac
dinh hién trang dat gom cac thira: 343, 344, 467, 468, 469 to ban d6 s6 23, xa N.
Toan bo dién tich dat da co6 ranh rao, phan dinh ranh gidi rd rang. Phan dién tich
nam ngoai GCNQSDD thudc thira s6 467 ba d3 chuyén nhuong cho nguoi khac.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat nay thi ngay 02/09/2004 ba da dong ¥
cho 6ng Kweon K3 Ryong muon dat, thoi han 35 nim, 6ng Kweon Ki R thanh
toan tién mot lan cho ba. Sau @6 ba da dang ky lam trang trai, duoc s cho phép
cia UBND huyén N, vo chong ba da dau tu trén dat cu thé 1a trong 6t, xay dung
trang trai 4 chuong nuéi heo, 3 chudng nudi ctru, 1am khoang 3-4 niam thi thua 16
nén bo dat trong.

Niam 2012, sau khi tra no Ngan hang va duoc giai chap tra lai Giay ching
nhan quyén st dung dat thi ba lam mat nén ba da lam thu tuc cap lai va duoc cap
lai Giay CNQSDD s6 BK 846033 ngay 10/7/2022. Hién tai dat ba dang quan 1y
va Gidy ching nhan quyén st dung dat do ba giit va khong cam co thé chap & ca
nhén t6 chirc nao.

Ngay 17/7/2018, gitta ba va hai ong W, 6ng H2 cung chi P (nguo1 phién
dich cua ong W, ong H2) c6 gdp nhau va lam van ban thoa thuan. Trudéc khi
xuong giap dé ky van ban thoa thuan thi ba cé thong bao cho chong ba biét va
chong ba noi néu xuodng thoa thuan duogc thi ctr ky con chong ba khong xudng
cung. Noi dung thda thuan: “Ong W va 6ng H2 dau tu cho ba la 12.000.000.000
dong mua dat va lam trang trai va dién tich dat 1a 73.000m2 Chia méi bén 50%
gia tri dat va tai san trén dat". Ngoai Bién ban nay thi hai bén con lap bién ban
gidng ndi dung trén nhung so tién la 1.200.000.000 dong. Ba thira nhan Bién
ban ghi s6 tién 1.200.000.000 dong chi P c6 noéi ghi sai s6 va phai stra la
12.000.000.000 dong, sau khi chinh stta phia chi P néi hay vin ban
1.200.000.000 dong nay dé thay thé van ban méi nhung ba khong giao lai cho
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chi P ma van giit lai. Van ban thoa thuan 12.000.000.000 dong thi lap thanh 2
ban moi bén gitt mot ban, ba da doc va hiéu rat rd ndi dung vin ban nay va cé ky
vao van ban.

Ngay 27/12/2019, ba Thu nhan dugc QD so6 3187/QD UBND huyén N vé
viéc boi thuong dé giai phong mit bang, thuc hién du an duong C - N. Ngay
15/02/2022, ba méi nhan duogc tién boi thuong, lan 1 so tién la 888.221.911
dong (T3 tram tAm muoi tam triéu hai tram hai muoi mot ngan chin trim muoi
mot dong), dén bu 1an 2 s6 tién hon 32.000.000 dong. Ba da nhan du s tién boi
thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat.

Quyén st dung dat theo giay chung nhan duoc cap cho ca nhan ba, tuy
nhién khi Nha nude thu hoi thuong thuong cho hd. Céc thanh vién trong h ba
gom cac con: b6 Pang K, D6 KWeon Thuy B, D6 Quan Ha B1, cac con con
nho.

Dé dua ra phuong an hoa giai thi ba T1 chi dong ¥ tra cho nguyén don
50% gia tri quyén sur dung dat tong cong 02 ty dong (bao gom tién dat va tién
boi thuong khi nha nudc thu hoi dat). Truong hop khong thoa thuan dugc ba dé
nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Tai ban tu khai va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Phan Nhut Linh P trinh bay:

Ba la ngu’m quen cua hai ong Jeon Pan W va ong Kim H, vi hai ong
khong biét tiéng Viét nén mdi khi vé Viét Nam c6 nh()' ba phién dlCh Ba xac
dinh tai san dang tranh chap theo GCNQSDDso S 205772, sO vao so:
01501/QSDD ngay 25/01/2005 dién tich 73.000m? la cua ong Jeon Pan W, Ong
Kim H, khong lién quan dén quyen loi cua ba, ba khong c6 yéu cau hay tranh
chap gi.

Tai Bén Gn hanh chinh so tham sé 20/2024/HC-ST ngay 11 théng 9 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Ap dung: khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Diéu 273, Piéu 469, cia Bo luat TH
tung Dan su 2015; Dicu 160, 161, Diéu 208, Piéu 209, Diéu 219, Diéu 221 Bo
luat Dan su nam 2015; Diéu 100, Piéu 166 Luat Pat dai 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu c?u khot kién cua nguyén don 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim
H ddi véi bi don ba P Thi T1 vé viéc: "Tranh chép kién do1 tai san va Tranh
chap quyén s& hiru tai san la tién boi thuong khi thu hoi dat".

Giao cho ba D6 Thi T1 duoc quyén st dung dién tich 67.454,7m? gom:
thira 343 dién tich 931m?, thwra 344 dién tich 809m?, thtra 468 dién tich
16.051,7m?, thira 469 dién tich 49.663m? theo Giay ching nhan quyén st dung
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dat s6 BK 846033 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 10/7/2012. Puoc xéc
dinh bai cac diém (1, 2, 3,4, 5,6,7, 8,9, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32) theo trich luc Ban d6 dia chinh ngay 28/8/2023 ctia Van phong D.

(C6 trich ban d6 dia chinh ngay cua Vin phong D kém theo).

Ba D6 Thi T1 c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim H s6
tién 5.104.873.500 dong (Nam ty mot tram lé bon triéu tam tram bay muoi ba
ngan nim tram dong), theo d6 ong Jeon Pan W, 6ng Kim H moi nguoi duoc
nhan s6 tién 2.552.437.000 dong (Hai ty nim trim nim muoi hai triéu bon trim
ba muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay nguoi dwoe thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh én, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai chiu lai doi voi sé tien cham thi hanh
an theo lai suat dwoc quy dinh tai Dieu 357 va khoan 2 Dieu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015 twong wrng voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 23/9/2024, bi don ba D6 Thi T1 khang c4o toan bd ban an so tham,
Vi:

- Toa an cap so tham khong chap nhan giay thoa thuan muon dat 1a khong
ding;

- Pé nghi xem xét lai tinh hop phéap cua hai ban thoa thuin thang 7 nim
2018;

- Ong Kweon Ki R lay trom ban chinh gidy chttng nhan quyén st dung dat
s6 S 025772 @& dua cho 6ng J Pan Woo véi muc dich kéu goi von, vay muon
thanh lap trang trai ma khong c6 su dong y cua ba T1;

- Quyén str dung dat 1a tai san riéng ctia ba T1 nén ba T1 cé quyén xin cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat;

- Ngay 09/9/2024, ngudi dai dién theo ty quyén cua ba T1 d nop don trinh
bay va néu y kién bo sung vé viéc phan bac, yéu cau, huy bo don khai kién va
vo hiéu hai bién ban théa thuan nam 2018 khong dugc Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan dua vao xem xét trong vu an.

Tai phién toa phuc tham:

Ba D6 Thi T1 cung cip 01 USB chita nodi dung thong tin cudc trd chuyén
gitta ba P v41 ba T1 va van ban ghi ndi dung file ghi am.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau Ve viéc giai quyét Vu an.

Ba D6 Thi T1 va dai dién theo iy quyen ciia ba D6 Thi T1 1a ba Tra Thi
Thu T2 d€ nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan khang cédo cua ba T1 gom
nhitng ndi dung sau:



Vé to tung:

Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap kién doi tai
san” 1a khong dung, vi gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a cua ba T1 nén
nguyén don khong c6 quyén kién doi.

Ong Vil Pang T4 tham gia t0 tung véi tu cach la ngum dai dién theo uy
quyén cua nguyén don la khong ding. Boi Vi trong gidy Uy quyén ngay
20/10/2022 nguyén don uy quyén cho ong T4 vé1 tu cach 1a nguot dai dién theo
uy quyén nhung khong xac dinh dwoc pham vi iy quyén va noi dung tranh chap.

Khong triéu tap ong Kweon Ki R tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan; khong triéu tap ong Tran Quoc P1 tham gia to
tung vdi tu cach la nguoi lam chung la thiéu sot.

Vé nodi dung: Toa an cap so tham khong danh gia khach quan cac tai liéu,
chiing ctr trong hd so vu an vi thira dat tranh chap 1a tai san riéng cia ba T1, ba
Thu nhan chuyén nhuong hop phap tir ong M1 va ba T1 d3 duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat. Ba T1 khang dinh ba khong ky thoa thuan nhan tién dé
mua gium dat cho hai nguyén don. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh tai san
tranh chap khong phai la tai san riéng cia ba T1 la khong c6 can cu. Phia
nguyén don khong chimg minh duoc dng Jeon P2 Woo giir gidy ching nhan
quyén st dung dat cua ba T1 1a trén co s& hop phap. Quan hé giita chong cua ba
T1 véi1 hat nguyén don 1a quan hé hop tac kinh doanh, khong ¢6 can ctt ching
minh chong ctia ba T1 lay tién cua hai nguyén don dé dua cho ba Thu M phan
dat tranh chap. Nguyén don khong biét dat mua dién tich la bao nhiéu. Toa an
cap so tham cin ¢t vao ban cam két ngay 12/01/2021 giita 6ng R vé6i hai nguyén
don dé chung minh ba T1 c6 nhan tién mua phan dat tranh chap 1a khong c6 cin
ctr. Tai sao sudt thoi gian tir nim 2004 dén 2018, cac nguyén don khong yéu cau
ba T1 lap thoa thuan vé viéc ba T1 ding tén gium. Toa an cap so tham khong
cong nhan gidy muon dat ngay 02/9/2004 1a khong ding. Toa an cap so tham
can cu hai Bién ban thang 7 nam 2018 dé nhan dinh ba Thu nhan tién cua hai
nguyén don dé mua dat tranh chap la khong co6 can ctr. Ba T1 c¢6 quyén sit dung
hop phap doi voi phan dat tranh chap nén duoc toan quyén nhan so tién boi
thuong, ho tro khi bi thu hoi dat. Toa an cé‘ip so tham vi pham veé tb tung va noi
dung nhu di néu & trén nén dé nghi Hoi dong xét xi phuc tham hiy ban an so
tham dé giao ho so cho Toa 4n cap so tham xét xir so tham lai.

Ong Lé Tién N - nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba D6 Thi T1 - khong
c6 v kién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta cac nguyén don ba Phan Nhut Linh P dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cao cua ba T1, giir
nguyén ban an so tham.



Dai dién Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyeét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung, trong qua trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thu 1y, cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an: di tuan thu
ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

- Vé viéc gial quyéet vu an: Khang céo cua ba T1 la khong c6 can cur, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chitng ¢t co6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, v kién cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phic tham vang mit
cac nguyén don va mot so6 ngudi c¢d quyén loi va nghia vu lién quan. Xét viéc
vang mit cia nhitng nguodi nay khong anh huéng dén viée xét khang cao cua bi
don. Do do, can ctt cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, HO1 df“mg XEt
xtr phtic tham tién hanh xét xir vang mat duong su.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang céo ctia ba D6 Thi T1.

[2.1]. Cac nguyén don chi tranh chap d6i v6i quyén st dung d6i véi dién
tich dat con lai sau khi bi thu hoi 1a 67.454,7m? gom cac thira 343, 344, 468 va
469, to ban do so6 23, tai xa N, huyén N, tinh Ninh Thuén vi cho rang bi don da
dung s6 tién do cac nguyén don dau tu dé sang nhuong phan dat tranh chap va
tranh chap quyén s hitu so tién boi thuong doi vdi dién tich dat da bi thu hoi
dat. Do ¢4, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap kién
doi tai san; Tranh chap quyén s hiru tai san la tién boi thudng khi thu hoi dat”,
la c6 can ctr.

[2.2]. Theo Giay chimg tir, 6ng Kweon K3 Ryong chét ngay 19/2/2021 tic
1a chét trude khi Toa an cap so tham thu 1y vu 4n (ngay 28/11/2022). Toa an cap
so tham d4 triéu tap cac con cia 6ng Kweon Ki R tham gia t6 tung.

[2.3]. Tai phién toa phuc tham, ba Phan Nhut Linh P 1a nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don thong bao cho Hoi dong xét xir 6ng Vii Pac T khong
con la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don. Nhu vay tu cach dai dién
iy quyén cua 6ng Vil Pac T khong con. Déi véi viée nguoi dai dién theo uy
quyén cia bi don cho rang tai cap so tham, éng T véi tur cach lam nguoi dai
dién cho nguyén don 1a khong diing. Xét thay, giay iy quyén ctia nguyén don uy
quyén cho ong Vii Piac T vé noi dung da thé hién day du noi dung tranh chap,
pham vi Uy quyén, tuy nhién vé hinh thirc khong hop 1é do thiéu chir ky ctiia 6ng
T. Xét viéc sai sot trong thu tuc Uy quyén khong lam thay d6i ban chat vu an,
khong anh hudng nghiém trong vé to tung. Do d6, khong 1a can ctr dé huy ban
an so tham theo 101 dé nghi cua ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don.
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[2.4]. Theo Giay muon dat 1ap ngay 02/9/2004 giita 6ng Kweon Ki R va ba
D6 Thi T1 thé hién trén dat c6 hoa mau va cay cong nghiép. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so6 11/CN/25.01.2005 duoc lap gitta 6ng Ngd Dinh
M1 va ba D6 Thi T1 thé hién hai bén giao két hop dong ngay 16/12/2004. Tai
phién toa so tham, ba T1 thira nhan khi nhan chuyén nhuong toan bo dién tich
dat 1a trong, khong c6 hoa mau trén dat. Do do, Toa an cap so tham nhan dinh
Giay muon dat 1ap ngay 02/9/2004 truéc thoi diém nhan chuyén nhuong quyén
sit dung dat ciia 6ng M1 va c6 hoa mau, cay cong nghiép trén dat la khong phu
hop va khong du yéu t6 khach quan cua chirng ctr, 13 ¢6 cin cu.

[2.5]. Nguyén don 6ng Jeon Pan W, 6ng Kim H cho rang quyén sir dung
dat va tai san trén dat la ciia nguyén don gui tién mua, dau tu va nho dimg tén
gium. Ba T1 cho rang quyén sir dung dat 1a tai san riéng ctia ba. Cin cir cac
phiéu chuyén tién ctia nguyén don cung cap xac dinh thuc té nguyén don co
chuyén nhiéu lan tién USD cho éng Kwon K4 Ryong qua ngan hang S1, Ngan
hang W1. Tai Ban cam két ngay 12/01/2021 do ba T1 giao ndp cho Toa an, ong
Kwon Ki R1 trinh bay: “Nam 2018, ching tdi c6 lam bién ban théa thuan, vé so
tién di nhan do vo t6i 1a PO Thi T1 thuc hién theo y cua to1 ky vao bién ban thoa
thuan nhung thuc té toi la nguo1 nhan tién”. Ba T1 cling thtra nhan c6 nhan tién
cia ong Kwon Ki R1 dé mua dat. Pong thoi, theo Gidy xac nhan lap ngay
10/9/2008 duoc hop phap héa lanh su ngay 15/12/2022 cua Dai st quan nudc
CHXHCNVN tai Han Quéc, ong Kwon K4 Ryong cam két: “Ngai Kim GuenHo
da ky hop dong st dung nong trai trong vong 3 nim cua Jeon P ma K5 quan Iy...
Nguo1 quan 1y nong trai cua Jeon Pan W tai Viét Nam (Kwon K)”. Mit khac,
ong Jeon Pan W 1a nguoi giit ban chinh giay chung nhan quyén st dung dat
dugc cap lan dau s6 S 205772, s6 vao so: 01501/QSDD ngay 25/01/2005 do Uy
ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan cap cho ba D6 Thi T1. Viéc ba T1 lam
thu tuc cap lai theo giay chirng nhan s6 BK 846033 do UBND huyén N cap ngay
10/7/2012 theo don c¢& mat, nguyén don khong cu trti tai Viét Nam nén khong
biét d¢ phan d@6i. Do d6, viéc ba T1 cho rang tai san cua riéng ca nhan ba la
khong c6 can cu.

Cac bén duong su déu thira nhan thang 7/2018 gitra hai bén c6 lap Bién ban
théa thuan véi ndi dung: Do diéu kién ngudi nude ngoai dap ung diéu kién mua
dat va kinh doanh kinh té trang trai phtrc tap nén chiing toi cung cam két, thoa
thuan nhu sau: Ong Jeon Pan W, dng Kim H di dua tién cho dng K1 Ki Ryong
la 600.000USD (twong duong 12.000.000.000 dong - mudi hai ty dong) dé dua
cho ba P Thi Thu M dat va lam trang trai; Ong Kwon Ki R1 d3 dua s tién trén
cho ba D6 Thi T1 dé thuc hién cong viéc cho hai dng H va W; Ba P6 Thi T1 da
nhan s6 tién trén cua hai 6ng H va W tir 6ng Kwon Ki R1; Ba T1 d3 mua dat tai
Ninh Thuan nhu sau: Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S 205772, so vao
s6: 01501/ QSDP, ngay 25/01/2005 véi dién tich: 73.000m? tai xa N, huyén N,
tinh Ninh Thuan. Ba T1 da lam trang trai trén khu dat nay theo thoa thuan; Ba
D6 Thi T1 khong duoc quyén mua ban, cho thué, thé chap khi chua c6 su dong
cua hai ong H, W va ba P. Néu c6 su dong ¥ cia cac bén gom ba T1, ong H va
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ong W dé ban dat va tai san trén dat nodi trén thi s& chia tién theo ty 1é nhu sau:
ba T1 dugc huong 50%, ong H dugc hudng 25% va ong W duoc huong 25%
trén tong soO tién ban dat va tai san trén dat noi trén; ba D6 Thi T1 phai c6 nghia
vu chuyén giao phan tai san trén qua cho ba Phan Nhat L P do éng H va 6ng W
chi dinh dtng tén dum phan tai san cia hai dng.

Qua trinh t0 tung va tai phién tda so tham, bi don ba D6 Thi T1 thira nhan
hai bén c6 lap bién ban thoa thuan thang 7 nam 2018, ba da doc lai, dong y toan
bd nd1 dung. Bong thoi ba T1 dong ¥ chia cho ong H va ong W so tién
2.000.000.000 dong twrong tng 50% gia tri dat tinh ca so tién boi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat, nhung cac nguyén don khong dong y. Vi vay, khong can
thiét phai triéu tap 6ng Tran Quoc P1 tham gia t6 tung véi tur cach 1a nguoi lam
chung.

Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh giao toan bd quyén sir dung dién tich
dat 67.454,7m? cho ba T1 va ba T1 c6 nghia vu thanh toan Y gia tri tai san cho
ong Jeon P, dng Kim H, twrong g véi so tién 4.895.495.000 dong (theo chimng
thu tham dinh gia), theo phan mdi nguyén don duoc nhan sé tién 2.447.747.500
dong, 1a c6 cin ct.

[2.6]. Dbi v6i quyén sé hitu tai san 1a tién boi thudng, ho tro khi Nha nuée
thu hoi dat:

Toa an cap so tham nhan dinh cac nguyén don duoc quyen nhan moi ngu:ou
25%, ba T1 duoc quyen nhan 50% so tién boi thuong, hod tro ve gla tri quyén su
dung dat va vat kién truc trén dat; ba T1 did nhan toan bo sb tién nén phai co
nghia vu hoan tra cho cac nguyén don duogc sé hiru 209.378.500, mdi nguyén
don duoc quyén sé hitu 104.689.000 (lam tron); dong thoi ba T1 duoc quyén
nhan s6 tién hd tro chuyén doi nghé va dao tao viée lam do ba T1 la nguoi dang
trure tiép san xuat ndong nghiép, 1a co cin cu.

[2.7]. Ngay 09/9/2024, ngudi dai dién theo Uy quyén cta ba T1 mdi ndp
don trinh bay va néu ¥ kién bo sung vé viéc phan bac, yéu cau, huy bé don khéi
kién va vo hiéu hai bién ban thoa thuan nam 2018, tic 1a sau thoi diém mo phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai, nén Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuan khong xem xét yéu cau nay trong vu an la ding theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 BLTTDS nim 2015.

[2.8]. Tai phién toa phuc tham ba D6 Thi T1 cung cap USB va ban giay thé
hién no1 dung file ghi am cudc noi chuyén gitta ba T1 va ba P1, xét tai liéu nay
khong duoc thu thap theo dung trinh tu t6 tung va khong phu hop véi cac tai
liéu, chirng ¢t khac trong hd so vu an nén khong phai 1a tai liéu, ching ctr méi
dé huy ban an so tham. Pong thoi, tir nhitng phan tich trén cho thay khong c6
can cr chap nhan khang cdo ctua ba Do Thi T1 vé viéc dé nghi hiy ban an so
tham. Do d6, Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang cdo cta ba T1;
gitt nguyén ban 4n so tham.
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[3]. Quan diém cua nguoi dai dién theo uy quyén cia cac nguyén don dugc
chap nhan.

[4]. pé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh duoc chép nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

[6]. Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén ba D6 Thi T1 phai ndp an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dieu 148; Dicu 270; Dicu 293; khoan 1 Dicu 308; Dicu
313 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 20135;

Cian ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don ba D6 Thi T1.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 11/9/2024

cua Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan vé “Tranh chap kién doi tai san; quyén
s¢ hiru tai san la tién boi thiwong khi thu hoi dat” gitta nguyén don ong Jeon

Pan W va 6ng Kim H véi bi don ba D6 Thi T1.

3. Vé an phi dan su phic tham: Budc ba D6 Thi T1 phai nop 300.000 dong
(ba tram nghin dong). Pugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu 1€ phi, an phi s6 0000145 ngay 03/10/2024 ctia Cuc Thi hanh an dan su
tinh Ninh Thuan (ba T1 da ndp du an phi dan sy phuc tham).

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: ,

- Toa an nhan dan toi cao; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuan; '

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;

- Cac duong su;
- Lvu: HS, VP (DTTB).

Nguyén Thi Thuy Hoa
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