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Ban an: 53/2025/DS-PT

Ngay: 21-3-2025

Vi: “Tranh chdp quyén sir dung
dat” va “Tranh chdp vé 16i

di chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Céc Tham phén tham gia: Ong Duong Ha Ngan va ong Nguyén Thé Hanh

Thie ky phién toa: Ba Truong Thi Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Nong.

Dai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2025, ta1 tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét
xur phtc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy so: 138/2024/TLPT-DS
ngay 08 thang 11 nim 2024 vé “Tranh chap quyén sir dung dat” va “Tranh
chap ve 16i di chung”.

Do Ban an dan su so tham so 56/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Dik Song, tinh Dak Nong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 127/2024/QD-PT ngay 26 thang 12
nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Khong K va ba Phan Thi Q; Dia chi: Thon I, xi N,
huyén D, tinh Dak Nong — c6 mit;

Bi don: Ong Nguyén Vian T (ving mat) va ba Nguyén Thi L (c6 mit); Pia
chi: Thon I, xi N' J, huyén D, tinh Dik Noéng.

Ngwoi dai dién theo iy quyén Ong Nguyén Van T: Ba Nguyén Thi L;
Dia chi: Thon I, xa N' J, huyen D, tinh Dik Néng — c¢6 mit;

Nhwrng ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin C va ba Truong Thi D; Dia chi: Thon L, xa N' J, huyén
D, tinh Pak Nong — c¢6 mit.

+ C)ng Dao Vin B; Dia chi: S6 B H, TT N, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau
— vang mat, co6 don de nghi giai quyét vang mit.

Nhirng ngwoi lam chirng:

1. C)ng Triéu Van B1; Dia chi: Thon D, xa D' D, huyén D, tinh Dak Nong —
cO mat;

2. @ng Tran Vian Y: Pia chi: Thon I, xa N' J, huyén D, tinh Pik Nong —



ving mit; ,,

3. Ba VO Thi T1; D1a chi: To F, TT D, huyén D, tinh Dak Nong — véng
mat;

4. Ong Tran Van T2; Pia chi: Thon I, x N' J, huyén D, tinh Dak Noéng —
vang mit; q

- Ngwot khang cao: Nguyén don ong Khong K va ba Phan Thi Q.

NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don ong K, ba QO
trinh bay: Nam 2017 vo chong ong K, ba Q nhan chuyén IlhlIO’Ilg quyeén su dung
(QSD) dat cua ong T, ba L; khi nhan chuyén nhuong QSD dat cua éng T, ba L
thi ong K, ba Q ciing di duoc éng T, ba L chi rd ranh gidi thira dat; khi co quan
chuyén mon vao do co6 ca vo chong ong K, ba Q va vo chong ong T, ba L ra chi
ngoai thuc dia; dén ngay 21/3/2017 thi vo chong 6ng K, ba Q duoc cap GCN
QSD dat theo s6 CN 374731 cua S¢ tai nguyén va Moi truong tinh D theo thira
dat s6 113 to ban do sO 86 dién tich 1a 11.224 m? toa lac tai thon I, xa N'J,
huyén D.

Ngay sau khi nhan chuyén nhuong QSD dat thi dong K, ba Q canh tac, st
dung manh dat nay lién tuc, nhung tir thang 10 naim 2022 éng T, ba L lai kéu
ngudi vao do sang ca phan dat cua gia dinh 6ng K, ba Q; duoc thé hién theo dién
tich dat 1an chiém 1a 160 m2. Ong ba di lam don kién nghi va U khong thanh
nén o6ng K, ba Q lam don khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét bude 6ng
T, ba L tra lai dién tich dat lan chiém 1a 160 m? nim trong mot phz"in thira dat so
113, to ban do s6 86 theo GCNQSD dat s6 CN 374731 cua SO tai nguyén va
Mo1 truong tinh D

Dién tich dat 6ng T, ba L 1an chiém c6 cac canh: Phia Pong giap dat ong K,
ba Q rong khoang 3 mét; Phia Tay giap dat ong T, ba L khoang 13 mét; Phia
Nam giap dat ong K, ba Q khoang 20 mét; Phia Bac giap duong dat khoang 20
met;

D61 véi két qua xem Xet tham dinh tai cho thi ong K, ba Q khong dong ¥
nhung khong y€u cau do dac la1.

D61 véi yéu cau phan to cua ong T, ba L yéu cau ong K, ba Q tra la1 dién
tich 161 di chung v61 dién tich 1a 110,2 m? thi 6ng K, ba Q khong dong ¥; ong K,
ba Q khong 1an chiém con duong 1a 161 di chung nén khong dong v véi yéu cau
nay cua ong T ba L.

Bi don éng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi L va nguoi dieoc iy quyén
trinh bay Nim 2017 vo chong & ong T, ba L chuyén nhuong QSD dat cho ong K,
ba Q vo1 dign tich la 11224 m? va da duoc co quan c6 tham quyén cap GCN
QSD dat theo thira dat so 113 to ban do 86 mang tén 6ng K, ba Q. Khi chuyén
nhuong QSD dat thi hai bén c6 di chi ranh gidi dat cho nhau rat cu the. Tur khi
ong T, ba L chuyén nhuong cho ong K, ba Q thi hai bén sir dung ranh giéi thira
dat nay rat binh thuong, khong hé cé tranh chap véi ai; ong K, ba Q ciing da
giao du tién cho vo chong 6ng T ba L. Khi chuyén nhuong QSD dat cho ong K,
ba Q thi c6 con duong ngang la 06 mét va chiéu sau khoang 50 mét hai bén cung
thong nhat véi nhau 1a con dudng nay dé lam 161 di chung xuong ray véi nhau.
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D61 vé6i yéu cau khoi kién cta ong K, ba Q thi 8 ong T, ba L khong dong y.
Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba L ¢6 lam don dé nghi Toa an giai quyet
budc ong K, ba Q tra la1 dién tich dat 161 di chung da duogc thé hién trén ban do
va theo két qua long ghép cua Chi nhanh VPDK DD Dik Song ngay 07/6/2024
co dién tich 1a 110, 2 m?.

Nguwroi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan éng Nguyven Van C va ba Trirong
Thi D trinh bay: Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong QSD dat cua ba Pham Thi C1
vao nam 2023 hai thira dat so 40, 41 to ban do so 86 véi dién tich lan luot la
1167,1 m? va 1095,8 m? . Khi nhan chuyén nhwong QSD dat nay thi 6ng C, ba
D di duoc nguoi chuyén nhuong chi moe ranh tir can nén ong C, ba D st dung
on dinh tir d6 cho dén nay.

Can cu vao két qua do dac Toa an da cong khai thé hién mot phﬁn dién tich
dat tranh chap gitra 6ng K, ba Q véi 6ng T, ba L nam trong mot phan GCN QSD
dat cua 6ng C, ba D nhung 6ng C, ba D van dang st dung dat tir mép dudng vao
sau hét dat (do chu su dung dat chi cho trude do va tir mép duong vao, duong
nay mo nim nao ching t6i khong biét). Ong C, ba D dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Vin B trinh bay: Nam
2022 6ng B nhan chuyén nhuong QSD dat cua 6ng Nguyén Luong T3 theo thira
dat s6 23 to ban do s6 86 véi dién tich 1a 13.359, 9 m2 dat toa lac tai thon L, x4
N' J, huyén D, tinh Dak Néng. Khi nhan chuyén nhuong thi da duoc chi ranh
giéi ngoai thue dia va cé duong di vao ray. Su viée tranh chap nay ong Bang
khong hé hay biét, ong B chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat va con duong nhu da duoc thé hién trén to ban do.

Nhitng ngweot lam ching:

Ong Tran Van T2 trinh bay: Ong 1a hang x6m cia cac duong su néu trén,
vao nam 2021 6ng duoc co quan c6 tham quyén cap GCN QSD dat theo thira
dat s6 23 to ban do so 86 voi dién tich 1a 13.359 m 2. Nguodn goc dién tich dat
nay la nhan chuyén nhuong nam 2018, sau d6 6ng T2 chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Luong T3 (6ng T3 chuyén nhuong lai cho dng B). Trude day, ong
B canh tac dién tich dat nay thi c¢6 con duong dat rong khoang 3 mét (Hién nay
ngudi dan da tu mo rong khoan 6 mét); Dién tich dat qua con duong dat 1a dén
phr?’in dat cua cac ho dan su dung truée do. Hién dién tich dat da chuyén nhuong
cho nguoi khac nén khong co v kién gi vé viée cac duong su tranh chap véi
nhau.

Ong Tran Van Y trinh bay: Khong c¢é quan hé gi véi cac duong su trong vu
an nay. Nam 2012 6ng Y chuyén nhuong QSD dat cho ong T, ba L. Khi chuyén
nhuong dat nay cho ong T, ba L thi do diéu kién khé khan nén chua lién hé co
quan c6 tham quyén dé cap GCNQSD dat. Khi chuyén nhuong dat nay cho ong
T, ba L thi ¢6 dudong dat chiéu ngang rong khoang 3 mét. Ong Y chuyén nhuong
dién tich dat nay ciing da lau nén khong biét hién nay vi tri con dudng nay nhu
thé nao.

Ba Vé Thi Tl trinh bay: Ba T1 ¢6 quan hé ho hang véi ong Khong K va ba
Phan Thi Q. Con d6i véi ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L thi khong co
quan hé ho hang gi. Khi cac bén thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat
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(giay sang nhuong dat ray viét tay) ghi ngay 29/4/2017 véi nhau thi ba T1 co
mat ¢ do va chung kién viéc cac bén thoa thuan véi nhau vé viée chuyén nhuong
QSD dat. Phia 6ngTién, ba L chuyén nhuong QSD dat cho ba K, ba Q véi dién
tich dat khoang 1,2ha dat khi d6 da c6 GCN QSD dat (s6 d6) mang tén 6ng T, ba
L. Ong T, ba L cam két dat khong tranh chap va théng nhat dé 16i di chung 1a 6
m (chiéu rong) tr duong dudi xoém 1én (duong di chung tir sinh 1én véi chiéu
rong 1a 6 m); ghi duong trén so giap dat nha ba T4 rong 3,5 mét; chung kién viée
ong K dua so tién 1a 500.000.000 dong cho ong T, ba L ngay 29/4/2017. Con
duong tir khi 6ng K nhan chuyén nhuong cho dén nay khong c6 sy thay doi, con
duong nay dugce nguotl dan mo rong ra chur khong c6 su thay doi ve vi tri.

Ong Triéu Van B1 trinh bay: Dién tich dat ong T, ba L chuyen nhuong cho
ong K, ba Q khoang 1,2ha c¢6 tir can cu thé nhu sau:Huéng giap dat ong ba Tién
L1; Huéng giap dat ong ba Chinh D; Huéng giap sudi; Hudng giap duong dat;
Huéng giap duong nhu hién nay (tir khi mua dén gio chi c6 con duong nay)
khong c6 su thay doi nao.

Can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac cua CN
VPDK DD bik Song do dac long ghép ngay 24/01/2024 thé hién dién tich dat
tranh chap gitta 6ng Khong K, ba Phan Thi Q véi ong Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi L thé hién dién tich dat tranh chap 1a 238,8 m2; ¢6 123, 8 m2 ndm
trong GCN QSD dat theo thtra dat so 40,41 to ban d6 s6 86 dimg tén ong
Nguyén Van C va ba Truong Thi D va thira dat s6 23 to ban do s6 89 dung tén
ong Dao Vin B va 115 m? nam trong dién tich dat duong di chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng T, ba L da lam don phan t6 yéu cau
ong K, ba Q tra lai dién tich dat la 161 di chung, Toa an da thu 1y va ban hanh
cong vian kéem theo gii CNVPDK DD Dik Song long ghép theo két qua do dac
ngay 24/01/2024 thi duoc CNVPDK DD Dik Song tra 1o1 ngay 07/6/2024 thé
hién: Dién tich dat con duong 161 di chung hién 6ng K, ba Q dang sir dung la
110,1 m? dwoc danh dau theo cac diém A.B,C.D.

Tai ban én s6 56/2024/DS-ST ngay 18-9-2024 ciia Toa dn nhan déan huyén
Dak Song da quyét dinh:

Cén cit khodan 9 Diéu 26; khodn 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khodan 2 Diéu
143; Khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Dieu 157; Diéeu 273 ciia Bé ludt To tung dan
sw; Dieu 157, 167,168 Ludat Pat dai nam 2013; Dieu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé én phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan veu cau khoti kien cua ong Khong K va ba Phan Thi O.

2. Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyen ThiL.

Buéc éng Khong K va ba Phan Thi Q tra lai dién tich dat lan chiém con
dirong 167 di chung la 110,1 m ° ¢6 tir can cu thé nhur sau:

Huéng Déng duwoc danh dau tir diém B dén diém C (phan dat éng K, ba O
sit dung) dai 29 mét,

Huong Tay giap danh dau tir diém D dén diém A (gzap ranh gioi ong K, ba
O dwroc cap GCN OSD dat theo thita 113) dai 37,77 m 2

Hurong Bdc diroc danh tir diem A dén diém B rong 3, 22 mét;

Huwrong Nam dwoc danh dau tir diem C dén diém D rong 9,54 mét.
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Toa lac tai thon I, xa N'J, huyén b, tinh Ddk Nong.

Buéc éng Khong K va ba Phan Thi O théo dé, di doi lwéi B40 ma éng K,
ba Q dé nam ngang trén 16i di chung.

(Kem theo so do do dac cua Chi nhinh VPPKPD Ddk Song ngay
07/6/2024)

Ngoai ra, ban an con tuyén ve chi phi té tung, én phi, quyén khéang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18 thang 9 nim 2024 nguyén don khang céo
ban 4n so tham, dé nghi HDXX xem xét lai ban an theo hudng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don va khong chap nhan phan t6 cia bi don.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Dék Nong sau khi phan tich cac tinh tiet
phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Don khang cao cua Nguyén don thuc hién trong thoi han luat
dinh. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur thuc
hién dung thu tuc theo B¢ luat Té tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308; Diéu 310
cua Bo luat T6 tung dan su: Chap nhan mot phan khang c4o cua nguyén don,
huy 4n so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai lidu, chirg ¢t ¢6 trong hd so vu an, két qua tranh luan, doi
chiéu quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Don khang cdo cua 6ng Khong K va ba Phan Thi Q lam
trong han luat dinh, da ndp tién tam tng an phi phuc tham nén dugc xem xét giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Theo don khot kién va ta1 li¢u, chirng ctru thu thap co trong ho so vu
an thé hién: Nam 2017, nguyén don nhan chuyén nhuong cua b1 don, dién tich
dat 11.224 m?2, duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh D cap GCNQSD dat so
CN 374731, thira dat s6 113, to ban d6 96 tai thon I, xd N'jang, huyén D. Sau khi
nhan chuyén nhuong nguyén don s dung dén nam 2022 thi phat sinh tranh
chap. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bude bi don tra lai
dién tich dat tranh chap 160 m? c6 tr can: Dong gidp dat ong K rong 03m, Tay
glap dat ong K khoang 13m, Nam giap dat & ong K khoang 20m, Bic giap duong
dat khoang 20m, 1a mot phan dién tich dat cua nguyén don khi nhan chuyén
nhuong b1 don da chi ranh gi61 trén thuc té va da duoc lam thu tuc sang tén
GCNQSD dat theo quy dinh phap luat.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don va c6 don phan to yéu cau nguyén don tra lai 161 di chung c6
dién tich 1a 110,1 m2 ¢ vi tri, t& can theo két qua do dac.

[2.3]. Két qua xem Xxeét tham dinh tai chd thé hién, dién tich dat bi don
chuyén nhuong cho nguyén don la thira 113 ¢6 con duong di vao dién tich dat
con la1 cua b1 don va co chéng 1én dién tich dat thudc thira dat s6 40, 41 to ban
do s6 86 dung tén d6ng Nguyén Vian C va ba Truong Thi D. Do vy, 1& ra khi giai
quyét vu 4n trén co s& xem Xét vi tri ma bi don ¢é trude khi chuyén nhuong cho
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nguyén don, cung nhu nguon goc dat trude khi chuyén nhuong so vé1 hién trang
dé x4c dinh khi bi don chuyén nhuong cho nguyen don ¢6 ding nhur nguyeén don
trinh bay theo hién trang hay theo dién t1<,h dat GCNQSD dat duoc cap, dé lam
rd phan dién tich dat nguyén don yéu cau la theo hop dong chuyén nhuong hay
theo hién trang da giao thuc té.

[2.3]. Theo két qua 1ong ghép thé hién vi tri dién tich dat ma nguyén don
khoi kién 160 m? thudc thira dat s6 40, 41 to ban d6 s6 86 cia ong C, ba D da
duwoc GCNQSD dat. Vi tri, dién tich dat nguyén don dang tranh chap véi bi don
thuc té nguyén don dang quan 1y, st dung (lam hang rao B40), nhung két qua
16ng ghép lai the hién nam trong phan dién tich dat cia 6ng C duoc cap GCNQS
dat va theo lo1 khai cua 6ng C khé‘)ng biét phan dién tich dat cic bén dang tranh
chap lai nam trong thira dat cua gia dinh 6 ong va ong C ctuing thtra nhan khi nhan
chuyen nhuong thtra dat nay da co ranh giéi ro rang nhu hién trang, khong c¢6
phan dién tich dat ma nguyén don va bi don tranh chap, qua trinh giai quyét vu
an ong C khong co6 v kién gi chi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Nhu
vay, hién trang dat thuc té d6i véi dién tich dat theo noi dung yéu cau khoi kién
cua nguyén don thi nguyén don van dang quan 1y; doi véi yéu cau phan to cua bi
don vé 161 di chung thi thuc té bi don dang c6 161 di nam tai vi tri giap ranh véi
dat cua ong C dang quan 1y, st dung nhung theo két qua long ghép gitra hién
trang dat cac duong su dang quan 1y, st dung so vdi to ban dia chinh thi xéc
dinh toan bo dién tich dat dang tranh ché‘ip va vi tri 161 di theo hién trang déu
thudc thira dat s6 40, 41 to ban do s6 86 cia dng C, ba D da duoec GCNQSD dat.
Trong truong hop nay néu can ¢t giay chung nhan quyén st dung dat, gia dinh
ong C méi 1a ngudi khaoi kién doi véi nguyén don va bi don.

[2.4]. Mic du, cap so tham da cin cr vao giay ching nhan quyén st dung
dat va két qua 1ong ghép cua co quan chuyén mon dé ra phan quyét nhu ban 4n
so tham da tuyén. Tuy nhién, dé giai quyét vu 4n toan dién, khach quan can phai
x4c minh 1am rd nguon gde, hinh dang thira dat va qua trinh st dung dat cua céc
duong su, dé xac dinh ro hién trang st dung dat c6 trude hay to ban do cé trude:
hinh dang thira dat, con duong di thue té so voi hinh dang thira dat, con duong
theo to ban do dia chinh c6 khac biét? Néu co thi nguyén nhan do dau?. Trong
truomg hop ranh gidi, hinh dang thira dat, con duong cac bén str dung 6n dinh,
lau dai, rd rang trudc thoi gian do dac xdc lap to ban do dia chinh thi can phai
ton trong hién trang thuc té st dung va xac dinh rd vi1 tri, dién tich nguyén don
nhan chuyén nhuong va 161 di cho bi don mdi dam bao quyén va loi ich cua
duong su.

[3]. Xét thﬁy_, viee thu thap ching ctr va chiitng minh chua duoc thuc hién
day du ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bod sung duoc. Do do,
HDXX huy ban 4an so thAm va chuyén ho so vu 4n vé cho Toa an cip so tham
giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Nong 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén HDXX chap nhan.

[5]. Vé chi phi t0 tung va an phi dan su so tham: S& duoc xem xét, quyét
dinh khi vu an duoc giai quyét la1.



7

[5]. An phi dan su phic thim: Do huy ban 4n so thAm nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi Dan su phtic tham. Tra lai tién tam tng an phi phtc tham
da nop cho nguyén don.

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 Bo luat T6 tung Dén su:

1. Huy ban 4n dan su so thaim so 56/2024/DSST ngay 18/9/2024 cia Toa
an nhan dan huyén Dik Song, tinh Dik Nong. Chuyén ho so vu 4n vé Toa 4n
nhan dan huyén Dik Song giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi: S& duoc xem xét, quyét dinh khi vu an duoc

giai quyét lai.
3. An phi dan su phuc thaim: Ong Khong K va ba Phan Thi Q khong phai chiu 4n
phi Dan su phtic tham. Tra lai cho 6ng Khong K va ba Phan Thi Q 600.000d tam
trmg an phi dan su phtic tham da nop theo bién lai sd 0004281 ngay 27/9/2024 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dak Song, tinh Dik Nong.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao TP HCM, Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Pik Song;

- Chi cuc THADS huyén Pik Song;
- Cac duong su;

- UBND huyén Dék Song;

- Luu: THCTP, Toa DS, HSVA. . "
Nguyén Anh Ung






