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VIV Tranh chép quyén sir dung dit

va tién boi thudng, hd tro do bi thu
hoi dt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién tda: Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xir phic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y sb
271/2024/TLPT-DS ngay 29 thang 11 ndm 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va tién boi thuong, hé tro do bi thu hoi dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 79/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phic tham s6 25/2025/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2025 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 42/2025/QD-TA ngay 27
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu Lé Q, sinh nam 1985.

Dia chi: S6 C duong H, khu phd N, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (co6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Bui Van H, sinh nam 1970.

Dia chi: Thon H, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy uy quyén
ngay 20-02-2025 (c6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi T, sinh nam 1966.

Dja chi: T6 A, khu phd V, thi trdn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

Ong Pd Van H1, sinh nam 1975.
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’ Dia chi:‘ S6 C duong H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Giay uy quyén ngay 05-02-2025 (c6 mat).

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Van H2, sinh nam 1960.

Dia chi: T6 A, khu phé V, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H2:

Ong P4 Van H1, sinh nam 1975.

Dia chi: S6 C duong H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy ty quyén ngay 05-02-2025 (c6 mit).

- Ngwoi khang cao: Ba Thach Thi T — Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Neuyén Hitu Lé O trinh bay:

Ong Q 1a chu st dung thtra dat sb 18, to ban dd sd 94, dién tich 2.200m? toa
lac tai khu phd V, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CN 008525 ngay 12-6-2018. Thang 05-2022, do Nha
nudc mé rong duong Lé Hong P nén thu hoi mot phan thira dat. Khi ong do dac
lai thira dat trén thi phat hién ho 1ién ranh 1a ba Thach Thi T 14n chiém dién tich
khoang ngang 5,3m x dai 30m, cac bén c6 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nguoén goc va qua trinh sir dung dat: Tir khoang nam 2014 dén nam 2016 gia
dinh 6ng Q cho thué thira dat nay dé nudi ca. Nguoi thué c6 xay mot hang rao dé
bao v¢ ca, viéc xay dung co thong qua gia dinh 6ng Q. Tuy nhién, thoi diém xay
thi c¢6 do phan chiéu ngang dat thdy du nén _giadinh 6ng Q sur dung tur do dén nay,
hang rao duoc xay dung tir mat dudong L dén cudi dat, khong phai hang rao thang.

Thoi diém nguoi thué dat xay hang rao thi c6 ong Nguyén Minh T1 1a dia
chinh thi tran N giai doan 2014 dén nhung d€ chi va xac dinh ranh gioi cua thira
17 va thtra 19 cua ba T, khong lién quan dén thira 18 hi¢n nay.

Trong don khai kién, ong yéu cau bi don tra lai dién tich dat khoang 159m?
14n chiém, nhung sau khi co két qua do v€ hién trang dat, ong Q xac dinh lai yéu
cau khoi kién 1a: Budc ba Thach Thi T phai théo d&, di doi cac cong trinh, tai san
hién c6 trén dét da tra lai cho nguyén don phan dién tich dat 14n chiém thudc thira
18 Ia 82,9 m?. Bong thoi, yéu cau Tda an céng nhan cho nguyén don duoc nhén
s6 tién boi thuong ddi véi dién tich dat 19,8m? da thu héi mo rong duong L.
Truong hop bi don dong y thao d& cong trinh dé tra lai dat thi nguyén don dong
¥ ho tro sb tién 50 triéu dong, con néu bi don khong chap nhan thi dé nghi Toa 4n
khong chap nhén toan bd yéu cau phan té cia bi don.

Bi don ba Thach Thi T va nguoi dai dién ong D6 Van HI trinh bay:

Ba Thach Thi T 1a chu sir dung cua nhiéu thira dat, trong d6 c6 thira 19, to
ban d6 94 va thira 27, to ban d6 94A, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CK 066133 do S¢ Tai nguyén va Moi
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truong tinh B cap ngay 27-9-2017 va Gjéy chting nhan quyén st dung déat s6 BC
584327 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13-9-2010.

Nguyén don khéi kién cho rang bi don 1an chiém va sir dung dién tich tong
cong 1a 102,7 m? (tai phién toa phia bi don x4c dinh dién tich 1a 127 m?), trong
dién tich dat tranh chép co phén xay kios dién tich 21,5 m?, ph?m con lai g6m san,
nha va mot phﬁn dAt da bi thu hdi. Theo nguyén don, cac dién tich dat nay thudce
thira 18, to ban dd 94 ctia nguyén don nén yéu cau bi don thao d&, di doi cac cong
trinh dé tra lai dat, thi phia bj don khong chip nhan. Vi ba Thach Thi T ¢6 cac
thira dat s6 19 va 27 tiép giap voi thira dat 18 ctia 6ng Q. Hai thira dat nay bi don
nhan chuyén nhuong vao nim 1991 tir ong Tran Van N va da st dung 6n dinh tir
thoi diém d6 dén nay, c6 ranh gidi rd rang 1a bic tudng bé tong xay bang gach do
phia ba Lé Thi B (me¢ ong Q) xay dung va khi xay c6 moi can bo dia chinh thi tran
N xudng chimg kién. Khi xay birc tuong thiba B 1a chu dat cii c6 nhod 6ng Nguyén
Minh T1 - Can b0 dia chinh thi trAn N xuong va goi bi don xac dinh lai ranh gidi.

Nguédn gbe thira dat 19, 27 duge ba T mua lai tir 6ng Tran Van N vao nim
1991, phan dat ké bén 1a dat cua gia dinh 6ng Q. Vao khoang nim 1992-1993,
6ng Bay T2 (cha 6ng Q) kéu xe chd dat san 14p mit bang, dao ao nudi cé, va cho
dong coc bé tong kéo hang rao kém gai. Pén nam 2004, ong Q cho xay dung
tuwong bé tong theo hang rao cii. Ttr ndm 1991 dén nay, bi don st dung dat 6n dinh
va khong c6 tranh chap vé ranh gidi v6i gia dinh 6ng Q. Viéc xay dung cc cong
trinh véi phan tiép giap mat duong Lé Hong P trén phan dat 6ng Q dang tranh
chap hién nay thi birc tuong bé tong do gia dinh 6ng Q xay vao nam 2004. Pén
cubi nam 2005, bi don méi xay kiot va cin nha cap 4 tiép giap véi birc tuong phan
chia ranh giéi dat.

Sau d6, ong Q da xay dung lai tuong rao kién ¢ va tir d6 gié'n nay hai bén
khong tranh chap. Bén khi c6 quyét dinh boi thuong do thu hoi dat thi ong Q méi
tranh chap voi ba T. Hién tai, hang rao ctia nha 6ng Q van con nguyén, bi don
hoan toan khong lan chiém nén khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Ngoai ra, bi don ¢ yéu cau phan té nhu sau:

-Pé nghi‘T(‘),a an cong nhan dién ‘gich khoang 127 m? thudc cég thtra 18, 19
va 27 to ban do s6 94, toa lac tai thi tran N, huyén C ma 6ng Nguyen Hiru Lé Q
dang tranh chéap thudc quyén str dung cua ba T.

- Pé nghi Toa an tuyén hiuy mot phan Gidy chimg nhan quyen su dung dat

da cap cho ong Q ddi voi phan dién tich dat dang tranh chap nay dé cap gidy chim
nhan choba T.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H2 trinh bay:

Ong H2 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi nhiéu thira dat,
trong d6 c6 02 thira 13 thira 27 va thira 19, to ban d6 94, 94A lién quan dén phan
dat tranh chap cua nguyén don. Phan dt ndy duoc nhan chuyén nhuong tir nim
1991 va sir dung 6n dinh, c6 ranh gi6i do phia ong Q xdy tudng rao dé xéac lap.
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Trén phan dat nay, gia dinh 6ng H2 c6 xay dung mot can nha cap 4 vao nam 2005
de o.

Nam 2022, khi Nha nuée thu hdi mot phan ¢é mo rong duong L thi gia dinh
6ng dap bo mot phan can nha cil, sira chira lai nha dé ¢. Can nha nay khi do v& c6
nam trén phan dat tranh chap Ong H2 khong dong y véi yéu cau ctia nguyén don.

Ngoal ra, 6ng H2 c6 y kién dugc vang mit trong cac budi hoa giai va xét xir tai
Toa an.

Tai Ban én ddn sw so tham s6 79/2024/DS- -ST ngay 18 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

1.‘Chap nhan mat phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén,Hﬁ'u
Lé Q vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat” vdi bi don ba Thach Thi Tuyét .

2. Cong nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 63,7m? thudc thu’a 18, to
ban do s6 94, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Vung Tau thuoc quyén sir dung
ctia 6ng Nguyén Hiru Lé Q. (Dién tich dit 63,7 m?c6 cac diém goc canh A7, A8,
All, Al12, A7, theo Manh trich do dia chinh cua Chi nhdnh Van phong dang ky
dit dai huyén C 1ap ngay 28-12-2023.

Buoc ba Thac~h Thi T thao dg, di doi cac cong trinh trén dat, tra lai 63,7m?
trén cho 6ng Nguyeén Hitu Lé Q.

3. Cong nhan gia tri boi thuong dbi véi quyén sir dung dat dién tich 19,8m?
thudc thtra 18, to ban d6 sd 94, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
6ng Nguyén Hiru Lé Q, theo Quyét dinh thu hdi sé 2872/QD-UBND ngay 26-9-
2022 cta Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

‘ Ong Nguyén Hiru Lé Q duogc quyén lién h¢ v61 Co quan Nha nude c6 tham
quyén dé tién hanh nhén kinh phi boi thuong, ho tro theo quy dinh.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Thach Thi T vé viéc yéu cau:
Cong nhan dién tich 82,9 m?+ 19,8 m? thudc thira 19 va thira 27, to ban do 94, thi
tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo két qua do dac cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C lap ngay 28-12-2023) va yéu cau hay mot phan
Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Hiru Lé Q dbi voi
dién tich dat dang tranh chap (82,9 m?).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén
khang céo.
Ngay 01-10-2024, bi don ba Thach Thi T c6 don khang cao toan bo ban an

SO tham yéu cau cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do 6ng Bui Van H dai dién) gitt nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhéan yéu cau khang cao cua bi don, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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Bi don (do 6ng D6 Van H3 dai dién) gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau
khang cdo, yéu cau cap phuc tham stra ban an theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Céac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li¢u, chiing cr.

- Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang c4o cta bi don ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh td tung da thuc hién dung va dﬁy du trinh ty, thu tuc td tung theo
quy dinh cua phap lut. Nhitng ngudi tham gia td tung d thue hién ding quyén,
nghia vy ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
nguyén don, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chtiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s¢
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon kh;’lng cao cua b1 don ba Thach Thi Tuyét N1 trong thoi han luat
dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H2 vang mit
nhung da cé nguoi dai dién tham gia phién toa. Do vay, Ho1 dong xét xir can c
Diéu 296 Bo luat To6 tung dan sy, xur vang mat duong sy nay.

[1.3] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Do mot phan dién tich dat ma cac
duong sy tranh chap da c6 quyét dinh thu hoi va phé duy€t kinh phi boi thuong,
nén can xac dinh day du quan hé phép luét tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir
dung dat va tién boi thuong, hé tro do bi thu hoi dat”.

[2] Xét y&u cdqu khang céo cua bi don ba Thach Thi T
[2.1] Vé dién tich dat tranh chdp:

Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, sau khi co két qua do V&,
nguyén don xac dinh tong dién tich dat ma nguyén don yéu cau bi don tra lai 1a
82,9 m? thudc thira dat s6 18, t& ban d6 94, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau (sau ddy goi tat 1a thira dat s6 18) va phan dién tich dat 19,8 m?da c6
quyét dinh thu hdi cling thudc thira dat nay, téng cong 1a 102,7m?. Tuy nhién, tai
phién toa phuc tham, nguyén don xac nhan chi yéu cau bi don tra lai dién tich dat
63,7m? thudc thira dat s6 18 (theo cac diém toa d6 A7, A8, C, B, A, All, Al2,
A7, tai Manh trich do dia chinh cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C lap ngay 20-3-2025) va duoc nhan khoan tién bdi thuong do bi thu hdi phan
dién tich dat 19,8 m?ciing thudc thira dat nay, tong cong la 83,5m?2 Ddi v6i phan
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dat 19,2m? nguyén don chi ranh ngoai dién tich thira 18 gom 16 C/19 dién tich
18m? va 16 C/27 dién tich 1,2m? thudc thira 19 va 27 cua bj don nén nguyén don
khong tranh chap va khong yéu cau Toa an gidi quyét.

Pdi véi yéu cau phan td cua bi don: Tai cép so tham, bi don yéu cau Toa 4n
cong nhan dién tich dat khoang 127 m? thudc thtra 18 néu trén va thtra 19, to ban
dd s6 94, thij trin N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat 1a thira dat
s6 19); thira 27, t6 ban d6 sé 94A, thi trAn N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(sau day goi tit 1a thira dt sb 27) ma nguyén don dang tranh chap thuoc quyén sur
dung cua ba T va huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap cho
nguyén don d6i voi dién tich dat nay. Tuy nhién, tai phién toa phtc tham bi don
xéac nhan chi phan t6 yéu cau Toa an cong nhan cho bi don dugc quyén sir dung
dién tich dat 63,7m?ma nguyén don tranh chép va dugc nhén sd tién boi thuong,
hd trg d6i v6i dién tich dat 19, 8m da co quyet dinh thu hdi va phé duyét kinh phi
bdi thuong, ngoai ra khong yéu cau phan té dbi voi dién tich dat nao khac.

Do vay, Hoi dong xét xir chi xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cta nguyén
don va yéu cau phan t6 ctia bi don d6i voi dién tich dat 83,5m?néu trén.

[2.2] Theo 101 khai cua nguyén don va tai liéu, chimg cir do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C cung cap (Bl 51-65), thi thira dat s6 18 (s6 cii 1a
thtra 67) cua nguyén don c6 nguén goc 1a cua ba Nguyen Thi C. Nam 1996, ba C
chuyén nhugng toan bo thira dat nay cho 6ng Nguyén Hiru T3 (B) 1a cha cia
nguyén don nhung khong 1am gidy to sang nhuong ma chi giao nhan dat va tién
cho nhau. Pén ngay 28-5-1998, ba Nguyen Thi C c6 don xin cép gidy ching nhan
quyen str dung dat d6i véi thira dat s6 67 dién tich 2. 020 m?. Ngay 03-02-1999,
Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho hg ba
Nguyén Thi C d6i v6i thira dat trén. Ngay 28-11-2003, ba C dugc cap doi Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé X 518866 dbi voi thira dat trén, véi tén thira
m&i 1a thira 18, dién tich dugc diéu chinh thanh 2.211,6 m? (dat lta), theo két qua
khu do méi ty 1& 1/500. Thoi diém nay, 6ng Nguyén Hutu T3 da chét nén me 6ng
Q laba Lé Thi B da cho 6ng Q duogc dung tén thira dat sb 18. Vi vay, ngay 17- 6-
2004, ba Nguyén Thi C di ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat sb
18/2.211,6 m? (theo so dd vi tri khu dat ty 1& 1/1000 1ap nam 2004) cho ong
Nguyén Hiru Lé Q. Ngay 11-8-2004, 6ng Q dugc dang ky sang tén tai trang 4 gidy
ching nhéan quyén st dung dat cua thira dat ndy. Sau khi duoc cap nhat sang tén,
6ng Q tién hanh lam thu tuc cap doi gidy ching nhan. Ngay 17-8-2004, Uy ban
nhan dan huyén C cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 646872 dimng tén
ho Nguyen Hiru Lé Q, tuy nhién dén ngay 16-3-2015 da diéu chinh tir “ho ong
Nguyén Hitu Lé Q” thanh “6ng Nguyen Hiru L& Q7. Ngay 30-3-2018, 6ng Q c6
don ding ky bién dong dat dai, xin dleu chinh dién tich theo ban d6 s6 hoa nim
2009 cua thtra 18 voi dién tich 2.200 m? (giam 11 ,6m?). Ngay 12-6-2018, So Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN
008525 dung tén ho 6ng Q (nidm 2019 dinh chinh dung tén 6ng Nguyén Hiru Lé

Q).
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Tuy nguyén don khong cung cap duoc gidy to sang nhugng dat cia ba C nam
1996, nhung c6 cung cap duoc 01 ban chinh Bién ban x4c minh nguén goc dat
ngay 08-4-1996 (Bl 34) ciia ba Nguyén Thi C (nguyén don khai do ba C giao lai
cho nguyén don khi ban thira dat s6 67) va 01 Pon xin dao ao c4 ngay 28-02-1998
ctia 6ng Nguyén Hiru T3 (cha nguyén don), c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan thi
tran N, huyén C (B 33). Do vdy, c¢6 cin ¢t xac dinh gia dinh nguyén don di nhan
chuyén nhuong thira dit 18 (cii 13 67) tir ba C vao khoang nam 1996, nhung dén
nam 2004 méi hoan tat thi tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh ctia phap luat.

[2.4] Theo 101 khai cta bi don va tai liéu, ching ctr do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C cung cap (Bl 232-243), thi thira dat s6 19 va 27 caa bi
don co nguon gbc 1a cua ba Tran Thi Bl ting cho éng Tran Van N. Nam 1992,
6ng N chuyén nhuong lai cho ba Thach Thi Tuyét T4 dat sb 19, nim 1998 thi
chuyén nhugng cho ba T thira dit s6 27. Khi chuyén nhuong hai bén khong 1am
gidy to ma chi giao nhan dat va tién cho nhau. Ngay 07-5-2002, ba T lam don xin
dang ky quyen sir dung dat d6i véi nhiéu thira dat, trong d6 c6 thura 19, to ban do
s0 94, thi tran N dién tich 710m?, Ngay 08-01-2023, ba T dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat nay. Ngay 27-9-2017, ba T dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cap d6i G1ay ching nhan quyen str dung dat sd CK
066133 dung tén ho ba Thach Thi T ddi v&i nhiéu thira dat, trong d6 co thua 19
cling voi dién tich 710m?.

Pbi voi thira 27, to ban d6 s6 94A: Ngay 18-9-2007, ba T ¢ don xin cép
gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dét ndy voi dién tich 138m?2.
Ngay 12-6-2008, ba T duoc cap Gidy ching nhéan quyen sir dung dét dbi v0i thira
dat 27/ 138m Ngay 13-9-2010, ba T duoc cAp d6i Gidy chtimg nhin quyén st
dung dat s6 BC 584327 ddi véi thira dat s6 27/137,6m?, to ban d6 94A, thi tran
N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

[2.5] Nhu vay, thira dat s6 18 cta nguyén don dugc Nha nude cip gidy ching
nhan quyén str dung dat 1an dau nam 1998 con céc thira dit cta bi don dugc cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau vao cac nam 2003 va nam 2008. Vi
vay, ranh giéi vé mat phap 1y gitta thira dat sé 18 cua nguyén don va thira dat sb
19, 277 cua bi don dé dugc Co quan co tham quyén xac dinh theo ban dd dia chinh
tir nam 1998. Sau nhiéu lan cép d6i gidy chimg nhan va diéu chinh dién tich thi
ranh giéi nay van khong thay doi, dién tich cua thira 18 cta nguyén don giam
11,6m?, thtra 19 cua bi don gilt nguyén dién tich, con thira 27 cua bi don giam
2,4m?. Dién tich giam nhu trén 1a khong dang ké so véi tong dién tich cia cac
thira dat, nguyén nhan 1a do sai so giira ban d6 gidy va ban d6 s6 hoa qua cac thoi
ky chtr khong phai do su dich chuyén vé ranh dat trén thyc dia.

[2.6] Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nguyén don va
bi don déu khong co khiéu nai gi vé ranh gi6i va dién tich dat dugc cap glay,
khong yéu cau co quan nha nudce diéu chinh lai ranh gidi cac thira dat da duoc cap
theo gidy ching nhan. Do d6, Hoi dong xét xir ¢ can clr dé xac dinh ranh gi6i va
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dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cap cho hai bén 1a ding quy
dinh phap luat.

[2.7] Phia bi don cho rang viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho
nguyén don ddi voi phan dat tranh chép 1a khong dung vi nguyén don khong str
dung phan dét nay trén thuc té, chinh nguyén don 1a ngudi da xdy dung hang rao
bang gach kién c6 tir nam 2004 dé lam ranh gidi dat gitta hai bén, nén khi bi don
xay ki 6t va nha cip 4 di xay theo ranh gioi ma nguyén don tu xac dinh 1a ding
quy dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau Toa an cong nhan phan dat tranh chap
cho bi don va huy mot phan glay ching nhén quyén str dung dat di cip cho nguyén
don d6i voi phan dat 83,5m? tranh chap.

[2.8] Xét yeéu ciu phan t6 trén cta bi don thi thay: Ca nguyén don va bi don
déu khai thong nhat ranh gi6i khi nguyén don va bi don nhén chuyén nhuong céc
thira dat 18, 19,27 1a bo rudng gitra cac thira dat trong lta. Sau do, do nguyén don
dao ao nudi ca va san lap rudng laa nén di dung 1 hang rao cot bé tong va ludi
B40 dé 1am ranh gidi giita hai nha. Viéc 1am hang rao nay do nguyén don ty lam,
khong c6 thda thuan ranh gidi véi bi don. Hién nay, hang rao nay khong con trén
thue dia nén khong c6 cin clr xac dinh hang rao nay cé dang ranh gii dat theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat hay khong.

Hién trang trén cac thira dat tranh chap con ton tai 01 hang rao bang gach
xay. Theo nguyén don thi hang rio nay do nguoi thué dat ciia nguyén don 1 6ng
Nguyén Hiru D xdy dyng vao nim 2014 dé bao vé ao ca cua 6ng D, khong phai
1a ranh gi6i dat v6i thira 19, 27 do hai bén thoa thuan. Ong P xay hang rao nay
sau khi bi don d4 xay dung kiot trén dat tranh chap vao nam 2005. Do thay bi don
da xay nha nén ong D xay tuong rao ap sat vao tuong ki6t ciia ba T chir khong
yéu cau co quan ¢ tham quyén do dac hodc cam mdc gidi trude khi xay.

Con theo b1 don, blrc turdong rao nay do chinh ba Lé Thi B 1a me nguyén don
xdy dung vao nam 2004. Khi xay buc tuong rao nay, ba B ¢o6 goi ba T va 6ng
Nguyén Minh T1 14 can bo dia chinh thi trdin N ching kién va xac dinh ranh giéi
giita hai nha rdi méi xay. Do vdy, ddy chinh 14 ranh gidi dat thyc té giita hai bén
do chinh nguyén don xac 1ap tir nam 2004 dén nay. Nam 2005, bi don xay kit va
nha cip 4 trén phan dat tranh chap ap sat vao birc tudng rao cia nguyén don da
xay. Do vay, khong thé noi bi don lan dat cua nguyén don.

[2.9] Xét, vé thoi diém nguyén don xy dung birc tuong rao bang gach thi
ngoai 11 khai nhu trén, cac bén duong sy khong cung cip dugc ching cit nao
khac chtmg minh nén Hoi dong xét xir khong co can cir dé xac dinh chinh xac buc
tuong rao nay dugc xay nam nao. Tuy nhién, du birc tuong rao nay dugc xay vao
nam 2004 nhu bi don khai hay ndm 2014 nhu nguyén don khai thi déu 1a sau thoi
diém nguyén don va bi don da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
thira 18 va thira 19. Nhung céc duong sy déu thira nhan khi nguyén don xay dung
burc twdng rao ndy ciing nhu khi bi don xay ki 6t va nha cip 4 trén dét tranh chip
thi déu tu xac dinh ranh gid1 trén thuc dia ma khong yéu clu co quan co tham
quyén xac dinh mdc gi6i theo gidy chimg nhan quyén str dung dat da duoc cap,
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dan dén xay khong dung voi ranh gidi phap ly ma Nha nude cong nhén. Vi thé,
khoéng co6 can cir dé x4c dinh ranh gidi thuc té ma _nguyén don tu xac 1ap 1a hang
rao bang tudng gach 1a ranh gid1 hop phap gitra dat ctia nguyén don va dat cia bi
don nhu bi don yéu cau.

Mit khac, néu ¢6 cin ctr xac dinh buc tudng rao nguyén don xiy nam 2004
nhu 101 khai ctia bi don, thi tinh dén thoi diém nguyén don khéi kién nim 2023
cling chua da 30 ndm dé duoc cong nhan ranh gidi thuc té theo Piéu 175 BO luat
Dan sy nam 20135.

[2.10] Do bi don xay dung ki 6t vanha cap 4 trén dat tranh chép nhung khong
yéu cau co quan co tham quyén xac dinh méc gidi theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat da dugc cAp, ma chi cin cr vao hang rao do nguyén don di xay trudc
nén da xay dung khong dung ranh gioi dat ma Nha nudc di cong nhan cho cac
bén. Do vay, nguyén don yéu cau bi don phai thao d& cac cong trinh, vat klen tric
trén phan dat nay dé tra lai dat cho nguyén don va nguyén don duoc quyen nhan
tién boi thuong c101 v6i phan dat da bi thu hdi 13 hoan toan c6 can c, cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don la ding quy dinh cta phap luat nén can chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sét, giit nguyén quyét dinh nay cua ban an so tham. Khang céo cua bi
don khong ¢6 cin ctr nén khong dugc chap nhan.

_ [2.11] Tai phién toa phtc tham, nguyén don tu nguyen h’(:) trg cho bi don sO
tién 50.000.000 dong dé thao dg, di doi tai san ra khoi phan dat tranh chap 1a phu
hop quy dinh cta phap luat nén dugc chap nhan.

[3] Ve chi phi do dac, tham dinh va dinh gid tai san: Tong chi phi la
8.176.000 dong, bi don phai chiu do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap
nhan. Do nguyén don da dong tam tng chi phi trén, nén bi don phai c6 nghia vu
hoan tra lai s0 tién trén cho nguyén don.

[4] Vé an phi dén sw so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap

nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach va phai chiu
an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau phan t6 khéng duge chp nhan.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sé tién phai
tra cho bi don.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Khang céo khong duoc chap nhan nén ba
T phai chiu an phi dan su phdc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

'Khong chap nhan yéu géu khéng céo cua bi don ba Thach Thi T, gilr nguyén
quyét dinh ctia ban an so thadm, ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don:
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Cin cr vao cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 228 va 296 Bo luat
T4 tung dan sy; Picu 175 Bo luat Dan sy; khoan 1, Piéu 12, Piéu 166, Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu Lé Q vé

viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tién boi thiurong, hé tro do bi thu héi dat”
vo1 bi don Thach Thi Tuyét .

1. 1. Cong nhan dién tich 63,7m?, thudc thira 18, to ban do s 94, thi tran N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo cac diém toa d6 A7, A8, C, B, A, All,
A12, A7, tai Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén C l1ap ngay 20-3-2025, kém theo ban 4n), thudc quyén st dung hop phap
ciia 6ng Nguyén Hiru Lé Q.

Bugc ba Thach Thi T va 6ng Nguyén Vin H2 thao do, di doi cac cong trinh
xay du’ng,yét kién trac hién co trén dién tich dat 6,3,7m2 néu trén dé tra lai cho
ong Nguyén Hiru Lé Quang Q1 sur dung dién tich dat nay.

1.2. Cong nhén gia tri b01 thuong dbi voi quyén sir dung dat dién tich 19,8m?
thudc thira 18, to ban d6 s6 94, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - ‘Viing Tau cho
6ng Nguyén Hiru Lé Q. Hién dién tich dat nay da duoc thu hoi dé dau tu du an:
Puong M - N - Hoa Binh doan tir cau S dén duong G, huyén C (Theo Quyét dinh
thu hoi s6 2872/QD-UBND ngay 26-9-2022 ciia Uy ban nhan dan huyén C).

‘ Ong Nguyén Hiru Lé Q duoc quyén lién hé véi Co quan Nha nudc co thaim
quyén dé nhan kinh phi boi thuong, ho trg theo quy dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia ba Thach Thi T vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dat dién tich 63,7 m?va 19,8 m? thudc thira 19 va thira
27, t& ban d6 94, thi tran N, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau cho ba T (Theo
Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C lap
ngay 20-3-2025) va yéu cau hay mot phan Gidy ching nhén quyen str dung dat
da cap cho 6ng Nguyén Hiru Lé Q d6i véi dién tich dat dang tranh chap (63,7 m?).

3. Ghi nhan su tu ngu~yén cua ong ngyén Hiru LE Q vé viée hd tro chq ba
Thach Thi T va 6ng Nguyen Vian H2 so tién 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong
chi phi @€ di doi nha tam, vat kién tric va tai san ra khoi phan dat 63,7 m? néu
trén.

4. ’Vé‘ chi phi td tung: Ba Thach Thi T phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Hitu
Lé Q so tien 8.176.000 (tam tri¢u, mot tram bay muoi sau ngan) dong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong tng voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.
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5. Vé an phi dan su so thim: Ba Thach Thi T phai nop 300.000 (ba tram
ngan) ddng an phi dan sy so tham do yéu cau khai kién cua ‘nguyén don dugc
chap nhén va 300.000 (ba tram ngan) d6ng an phi dan sy so tham dbi véi yéu cau
phan t6 khong duoc chap nhan, tong cong 1a 600.000 (sau trim ngan) dong, dugc
khau trir vao s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi d& ndp theo bién
lai thu s6 0001093 ngay 01-7-2024 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Ba T con phai ndp sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ong Nguyén Hiru Lé Q phai nop 2.000.000 (hai triéu) ddng an phi dan sy so
thAm co gia ngach, dugc khau trur vao sd tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam
mg an phi dd ndp theo bién lai thu sb 0000844 ngay 24-02-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan su huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Q con phai ndp sd tién
1.700.000 (mot triéu bay tram ngan) dong.

6. V& an phi dan su phuc tham: Ba Thach Thi T phai chiu 300.000 (ba tram
ngan) ddng an phi dan su phuc tham, duoc khau trir s6 tién 300. 000 (ba tram ngan)
d6ng tam ¢ng &n phi phic tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001453 ngay
28-10-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ba T da ndp xong an phi phuc tham.

7. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (21-3-
2025).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phép tinh BR-VT,;

- TAND H. C, tinh BR-VT;
- VKSND H. C, tinh BR-VT,;
- Chi cuc THADS H. C, tinh BR-VT; (dé. ky)
- CN VPBKbDbD H. C, tinh BR-VT,;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh V¥
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