TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQNG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH  Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 89/2025/DS-ST
Ngay:21-3-2025
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”.

NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Hoang Minh.

2. Ba Tran Thi Ngoc Thanh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiéu — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din Qudn 10 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Hang — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 03 nam 2025, tai tru sé Toa &n nhan dan Quan 10, xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 123/2024/TLST-DS ngay 21 thang 3 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
24/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 28/2025/QPHPT-ST ngay 27 thang 02 nam 2025, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Doan Thi T, sinh nam 1975.
Dia chi: 4 duong so E, phuong B, quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.
Nguoti dai dién theo uy quyén cua nguyén don:
Ong Nguyén Van H, sinh nam 1993.
bia chi: 2 N, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Pham Vii T1, sinh nim 1962 (Ving mat)
Thuong tra: LI A B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Huynh Nhat H1, sinh ndam 1993 (Vang mit) o
Thuong tra: LI A B, Phu:orng A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyet vu an, cting
nhu tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian H trinh
bay:



Do ¢6 nhu cdu vé nha & nén ba Poan Thi T dugc ngudi moi gidi dua dén gap ba
Pham Vii T1 dé xem nha, tai ddy ba Thuy cung C ban chup gidy t0 mang tén
Huynh Nhat HI (con trai cia ba T1), ba T yéu cau tryc tiép gap ong H1 nhung ba
T1 noi la con trai cua ba nén ba T1 dugc uy quyén nhan dit coc, toan quyén ky
hop dong chuyén nhuong va cam két nha, dat khong tranh chap, thé chap va thudc
dién bi quy hoach.

Tin tudng nguoi moi gidi va ba T1 nén ngay 09/01/2024 hai bén tién hanh ky hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung nha, dat thudc thira dat sb 65, to ban
d6 s6 52, dién tich 36,4m? toa lac tai 3 D, phuong S, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chtng nhan sé6 DB 681673 do S Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H cap ngay 01/6/2021, cap nhat bién dong mang tén ong Huynh Nhat
H1 ngay 21/3/2021, gia chuyén nhuong la 4.725.000.000 dong; Nguyén don da
dit coc so tién 200.000.000 dong cho ba T1 va hen ngay 24/01/2024 s& tién hanh
ky hop doéng chuyén nhuong theo quy dinh va giao s6 tién con lai.

Sau ngay 09/01/2024, ba T nhiéu lan lién hé ba T1 dé cung cip céc gidy to va tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba T1
lién tyc tim cac ly do keo dai thoi gian, khong cung cap cac gidy to va khong ra
ky két hop d6ng chuyén nhugng nha, dat trén cho nguyén don. Qua tim hiéu, ba
T duoc biét tai san cta 6ng H1 dang duoc thé chip tai ngan hang va nha, dat trén
thudc quy hoach hanh lang giao thong.

Do ba T1 vi pham nghia vu nén nguyén don yéu cau Toa an tuyén hay hop dong
dat coc ngay 09/01/2024 gitra ba Doan Thi T va ba Pham Vi T1. Bugc ba Pham
Vi T1 tra lai ngay s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong.

Trong qua trinh Toa an giai quyé:[ vu an, tur khi thy ly vu an, Toa an da tién
hanh triéu tap ba T1, 6ng H1 dén Toa dé tién hanh mé phién hop cong khai chirng
ctr, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba T1, ong H1 déu vang mat khong co
1y do va cling khdng cung cap cdc tai liéu chiing ctr d61 véi yéu cau khaoi kién ctia
baT.

Tai phién toa,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan V'fmg mat khong c6 y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

Viéc tuﬁ}n theo phap luat cua Tham phan va Hoi déng xét xu: Tu giai doan
thu Iy vu &n dén khi nghi 4n da tuan thu ding quy dinh cua phap luét.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tir khi thu 1y cung
nhu tai phién tod hdm nay nguyén don da thuc hién diing va day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sw. Bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan da duogc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mit tai cac phién hop

kiém tra viéc giao ndp, tlep can cong khai chung cir va da duoc triéu tap hop 18
tham gia phién tod nhung van ving mat khong c6 1y do. P& nghi Toa 4n cin ctr



vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy, tién hanh
x€t XU vu &n vang mat cac duong su.

V& ndi dung vu an, xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir
pht hop véi quy dinh cta phéap luat dé nghi Hoi dong xét xir chp nhan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Déi voi sb tién ba T2 nhan dit coc (nhén thay cho 6ng H1) 200.000.000
ddng, Toa an da triéu tap ba T1 va 6ng H1 dé giai quyét so tién nhan dat €oc, tuy
nhién éng H1 va ba T1 déu vang mat nén trudng hop xay ra tranh chap vé sd tién
gitra ong H1 va ba T1 thi cac duong su duoc khai kién trong mdt vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu dn dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung va thAm quyén giai quyét:

Ba Poan Thi T khai kién yéu ciu ba Pham Vi T1 hoan tra sb tién dit coc,
day 1a quan hé phap luat vé “Tranh chap vé hop dong dit coc” theo quy dinh tai
Piéu 463 Bo luat Dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 26 ctua Bo luat T4 tung dan su. Bj don c6 dang ky thuong tra tai
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Biéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déa duoc tricu tap hop 18
nhung van vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
ching cir va da dugce triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung van vang mit
khong co ly do. Do vay, Ho1i ddng xét xu can cu vao khoan 2 Dleu 227, khoéan 3
Diéu 228 cua B luat T tung dan su, tién hanh xét xir vu 4n vang mat cac duong
su.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

[2.1] Can ct Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 09/01/2024 giita ba
Pham Vi T1 va ba Boan Thi T cé ndi dung va hinh thire phu hop v6i quy dinh
cua phap luat nén lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén duong su.

Nguyén don yéu cau bi don ba Pham Vil T1 phai tra lai ngay tién dat coc
chuyén nhuong nha, dat s6 C B, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 12
200.000.000 d6ng, do ba T1 vi pham nghia vu cam két theo hop dong dit coc mua
ban nha dat ngay 09/01/2024.

Pé chimg minh cho yéu ciu trén, nguyén don cung cap cho Toa an Hop
ddng mua ban nha dét ngay 09/01/2024, voi ndi dung cac bén ky hop dong dat
coc, giao, nhan du sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong vao ngay 09/01/2024 va
thoa thuén ngay 24/01/2024 ra cong chimg ky hop dong chuyen nhuong, dong
thoi giao s6 tién con lai. Tai hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 09/01/2024
déu co chir ky, diém chi cua cac bén tham gia ky hop déng.



Can cu tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap dugc tai Van phong D chi
nhanh quin T thé hién ngay 01/4/2024, 6ng Huynh Nhat H1 1a chi s& hiru nha,
dét tai 3 D, phuong S, quan T, Thanh phé HO Chi Minh da tang cho ba Pham Vi
T1. Ngay 03/5/2024, ba Pham Vii T1 da chuyén nhuong cho ong Nguyén Trung
D va da duoc cap nhat giéy ching nhan.

Sau khi thy 1y vu 4n, Toa 4n di tién hanh xac minh, triéu tap hop 1¢ theo
quy dinh phap luat nhung ba Pham Vi T1, Ong Huynh Nhat H1 khong dén Toa
dé tham gia t6 tung ciing nhu khéng c6 y klen phan dbi, xac dinh s6 tién nhan dat
coc dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr
vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su quy dinh “ Mot bén duong sy
thira nhdn hodac khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién... ma bén dwong su kia
dua ra thi bén duong su do khong phai chirng minh” va nhiing tai liu ching cur
thu thap dugc thé hién ba T1 da chuyén nhuong nha, dat trén cho nguoi khac ma
khong phai 1a ba T nén Hoi dong xét xir ¢6 co sé chip nhan yéu cAu ciia nguyén
don huy hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 09/0 1/2025 va bugc ba Pham Vu
T1 (1a nguoi truc tiép nhan tién dat coc) phai tra lai ngay tién dit coc 200.000.000
ddng cho Poan Thi T.

[2.2] Pbi voi s tién dat coc 200.000.000 dong, khi nhan coc ba T1 13 nguoi
tryc tiép nhan tlen va ¢6 ghi nhan thay cho 6ng Huynh Nhat H1. Tuy nhlen qua
trinh giai quyet vu an Toa an triéu tap ong H1 va ba T1 dé 1am rd so tién
200.000.000 dong nhan tir ba T nhung ca hai ngudi déu vang mit, mit khac ba T
nhiéu 1an yéu cau ba T1 cho gép ong H1 nhung ba T1 khong cho cac bén gap
nhau. Do viy, ba T yéu cau ba T1 1a ngudi truc tiép nhan sd tlen dat coc phai tra
lai cho ba T 1a ¢6 co so. Trudng hop phat sinh tranh chip vé so tién dit coc
200.000.000 ddng giita ba T1 va 6ng H1, cac duong su duoc quyén khaoi kién
trong mot vu an khac.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duge
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo
luat TS tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& mc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

‘ Can cu vao khoén 3 Biég 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khpén 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ciua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

Cén ctr Diéu 6, khoan 2 Dicu 26 clia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi
Toaan,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:



1.1. Huy hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 09/01/2024 giita ba Poan
Thi T va ba Pham Vi T1.

1.2. Budc ba Pham Vi Tl tra lai ngay s6 tién dit coc d3 nhan 13 200.000.000
(Hai tram tri¢u) dong cho ba Poan Thi T.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém 50
tién 14i v6i mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 468 B0 luat Dan su trén sd tién con phai
thi hanh tuong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham 1a: 10.000.000 (Muoi triéu) dong, ba Pham Vi
T1 chiu.

H2 lai cho ba Boan Thi T sO tjén tam rng an phi da nop 1a 5.000.000 (Nam
tri¢u) dong, theo bién lai thu tién s6 0020012 ngay 19/03/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.Vé quyqén khang c4o: Cac duong su co quyén’khémg cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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