TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 103/2025/DSPT
Ngay 24 - 3 - 2025
Vv Tranh chdp hop dong dit coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc tham phdn: Ba Nguyen Thi Thu Trang, ong Tran Duy Tuén ’
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak: Ong Ngu Vin Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 24 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét

xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 13/2025/TLPT- DS ngay
06/01/2025, vé viéc “Tranh chdap hop dong ddt coc”,

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim so: 74/2025/QDPT-DS
ngay 18 thang 02 nam 2025, Quyét dinh Hoan phién toa s6: 94/2025/Qb-PT
ngay 13/3/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam T, sinh ndm 1995; dia chi: T6 B, ap
F, T, huyén P, tinh Binh Duong (Vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyér}: Opg Ha Van H, sinh ndm 1981; dia chi:
Buoén M, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak (C6 mat);

2. Bi don: Ba Ma Thi L, sinh nam 1965; dia chi: Budn X, xa E, huyén E,
tinh Dak Lak (C6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba L: Ba Luu Thi Thu H1 —
Luat su thuge Cong ty L1 ky hop dong thyc hién tro giap phéap 1y véi Trung
tAm trg giup phap ly Nha nudc tinh Dak Lak; dia chi: 383/63/35 N, Tp. B, tinh
bak Lak (Co mat).

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cl1;



Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vin Dinh T1 — Truong Van phong;
dia chi: TDP B, thi trdn E, huyén E, tinh Ddk Lik; (c6 don dé nghi xét xtr ving
mat)

3.2. Ngén hang TMCP B1 (L2) — Chi nhanh B — Phong G;
Nguoi dai dién: Ong Nguyén Thanh B — Giam ddc phong G.
Dia chi: B N, thj trdn E, huyén E, tinh Pik Lik (Véng mat).
4. Nguoi lam ching:

4.1. Qng Vii Van T2, sinh nam 1990; dia chi: Thon G, xa X, huyén E,
tinh Bak Lak (C6 mat);

’ 42 Ba Dao Thi H2, sinh nam 1986; dia chi: Thon H, xa X, huyén E, tinh
bak Lak (C6 mat);

4.3. Ong Bao Ngoc C, sinh ndm 1957; dia chi: Budn X, xa E, huyén E,
tinh Bak Lak (C6 mat);

5. Nguoi khang cdao: Ba Ma Thi L.
NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 08
thang 04 nam 2022, giita ba T v&i ba Ma Thi L ¢6 ky hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhugng mot phan dién tich dat cta cac thira dat s6 08, 167, to ban do sd
21, dat toa lac tai Budn X, xi E, huyén E, tinh bak Lik. Téng sb tién cac bén
thoa thuan 1a 1.400.000.000 dong, thoi diém dat coc ba T di giao cho ba L
200.000.000 dong, trong vong 6 ngay ké tir ngdy 08/04/2022 ba T tiép tuc phai
dit coc cho ba L 100.000.000 dong dé cac bén ra phong cong chimg ky hop
ddng dat coc co cong chung.

Hién nay tong sb tién dit coc ba T di giao cho ba L 300.000.000 dong,
muyc dich cua viéc cac bén thoa thuan ra phong cong ching dé ky lai hop dong
cong ching nhim dam bao vé tinh phap 1y cua hop dong dit coc.

Ly do, tai hop dong dat coc ngay 14/04/2022 c6 cong ching, trong hop
ddng dat coc chi ghi chuyén nhugng cua thira s6 08, to ban do sb 21 1a do dién
tich ctia thira dat s6 167, to ban d6 sb 21 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén cong chung vién khong dong y dua vao nodi dung cta hop dong
dit coc, nén chi ghi nhan noi dung thoa thuin cta thira s6 08, to ban d6 s6 21.
Tuy nhién, trén thuc té cac bén thoa thuan chuyén nhuong la dién tich ctaa 02
thira dt v6i gid 1.400.000.000 dong.

Thoi diém ngay 08/04/2022 cac bén thoa thuan ba L la nguoi chiu trach
nhiém trong thoi han 04 thang, thue hién cac thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat doi véi thira 167, t ban d6 s6 21 dé cac bén tién hanh ra phong
cong ching ky hop dong sang nhuong va 1am thu tuc ding ky chuyén nhuong
sang ding tén ba T.

Ly do cho dén hién nay cac bén chua ky dugc hop dong chuyen nhuong
la vi ba L chua 1am tha tuc dé cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi



thira 167, to ban do s6 21, nén theo nhu cam két chua thé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Nay nguyén vong ba T 1a yéu cau ba L tra lai 300.000.000 dong da dat
coc va budc phat coc 400.000.000 déng.

* Qua trinh gidi quyét vu an bi don ba L trinh bay: Tdi cho ring
nguyén don trinh bay nhu vay 1a khong dtng, vi toi chi théa thuan ky hop dong
dit coc dbi voi thira dat sd 08, ma khong ky hop dong dit coc dé sang nhuong
d6i v6i thira s6 167, to ban dd s6 21. Ban than t6i thira nhan c6 cam két trong
thoi han 04 thang t61 c6 trach nhiém thuc hién tha tuc sang tén trén Giéy chung
nhan quyén st dung dat sang tén cho ba T. Sau khi ky hop dong dit coc t6i da di
lam trich luc ddi voi thira dat sb 08, nhung ba T néi 1a mua dat dé chuyén
nhuong cho bén thir ba nén noi toi cir 1am s6 méi dung tén ciia t6i, khi nao kiém
dugc khach mua thi sang tén cho bén thir 3 ma khong can thiét phai sang tén cho
ba T nita.

T6i x4c dinh, vao ngay 08/04/2022 tdi 1a ngudi ky vao bén chuyén
nhuong 13 bén A, ba Pao Thi H2 1a ngudi xac 1ap hop dong dit coc cho cac bén,
t61 xac dinh dat cta t6i chi co thira s6 08 ma khong c6 thira dat 167, t ban d6 sb
21. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba H2 1a ngudi tryc tiép ghi hop dong va
c¢6 doc lai cho tat ca cac bén nghe va toi cling tu nguyén ky vao hop dong dat
coc ngay 08/04/2022.

To6i xac dinh, gid dat 1.400.000.000 dong 1a gia dat cta thira dat sd 08,
khong bao gém thira dat sb 167, hién nay toi da nhan cua ba T 300.000.000
ddng. To6i xac dinh dét cua toi khong co thira dat 167, to ban dd sb 21, chi co
thira dat s6 08, to ban d6 sd 21. Con viéc trinh bay t6i c6 chuyén nhuong thira
dat s6 167 1a khong dung, t6i dé nghi toa cin cir theo ndi dung hop ddng dit coc
cong ching ngay 14/04/2022 tai Van phong C1 dé giai quyét vu an.

To6i khong dong ¥ v6i nodi dung khoi kién cua nguyén don, nguyén nhan
cac bén khong ky duoc hop déng chuyén nhuong 1 18i cta ba T khong chiu ky
hop dong chuyén nhuong vai t61, nén t61 khong dong ¥ tra lai tién coc va khong
dong ¥ phat coc, ddng thoi hién nay thira dat s6 08 (moi thira 166, to ban do 40),
to ban do 21 da dang ky thé chap vay tai Ngan hang B1, phong G véi sé tién
180.000.000 dong, nén truong hop ba ¥ ky hop déng chuyén nhuong thi t6i cling
dong y chuyén nhuong theo gia da thoa thuan. Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

* Vin Phong C1 trinh bay: Hop dong cong chimg s6 003991, ngay 14
thang 04 nam 2022 1a nham dam bao cho viéc chuyén nhuong. Sau khi nhan
dugc yéu cau cong chimg, vin phong da tién hanh thu 1y, giai thich cac quyén,
nghia vu, hau qua phap 1y khi tham gia giao dich. Thoi diém ky hop dong cong
ching cic bén c6 day du nang luc trach nhiém déan su, cac bén tham gia ky hop
dong 1a tu nguyén, tai san khong c6 tranh chip, khong bi ké bién, phong toa. Do
doé, viéc cong chu’ng 1a ding theo quy dinh cua phap luat. Do, van phong chi cé
mot cong chung vién truc tlep lam viéc, nén khong thé tham gia cac budi lam
viéc cia Toa an. Do d6, dé nghi xin duoc vang mit trong qua trinh gidi quyét
cua Toa an.

* Ngan hang L3 — Phong G tinh bay: Ba Ma Thi L ¢6 vay vén & ngan
hang L3 va thé chap 02 quyén st dung dat, gdbm DG 680966 va CQ 545324,



theo Hop dong thé chap s6 121/2020/HPDTC/PGDEAKAR, ngay 18/08/2020 va
HDDTC6612023083 ngay 24/02/2023 trudc lic khach hang bi kién va Ngéan
hang khéng c6 lién quan dén vy an ma quy toa da thong bao cho ngan hang.

* Qua trinh giai quyet vu an ngwoi lam chirng ba Pao Thi H2 trinh
bay: Téi 1a ngudi ghi hop ddng dit coc cho cac bén vao ngay 08/04/2022, t6i
chtng kién thoi diém nay ba T c¢6 hoi ba L 1a thira dat sb 167 c6 phai cua ba L
khong thi ba L thira nhan thira s 167, to ban d6 sb 21 13 cua ba L, nén cac bén
ddng v ghi vao hop ddng dat coc 1a chuyén nhuong 02 thira dat 08 va 167, to
ban do s6 21. T6i xac dinh gia tri 1.400.000.000 ctia hop dong 14 gia ctia 02 thira
dat ma khong phai chi mot thira dat nhu ba L trinh bay. Sau khi toi ghi hop dong
dit coc ngay 08/04, c6 doc lai cho cac bén nghe 1 va tu nguyén dong ¥ méi ky,
lan tay trong hop dong dit coc.

Thoi diém ngay 08/04/2022 cac bén co6 thoa thuan, ba L ¢ trach nhiém
dang ky quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat cua thira dat s6 167, to ban
d6 s6 21 1a phan dién tich chua dugc cap bia. Poi vdi hop dong dit coc ngay
14/04/2022 ky tai Van phong C1 t6i khong chung kién, nén khong biét.

* Qua trinh giai quyet vu an ngwoi lam ching 6ng Vii Van T2 trinh
bay: Téi ¢ chung kién viéc cac bén thoa thuén voi nhau, sau khi cac bén kiém
tra Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, va ban do thi xac dinh ba L c6 dién tich
dat 13.494m’, ndm trén 02 thira déat 08, 167, t& ban d6 s6 21. Do d6, khi thoa
thuan thi cic bén tién hanh ghi vao hop déng dit coc 1a téng dién tich cua 02
thira va thoi dlem ky hop dong cac bén déu biét 1a phan dién tich dat cua thia
167, to ban d6 s6 21 chua duoc cip Gidy chimg nhan quyen su dung dat, nén co
thoa thuén bén ba L c6 trach nhiém thyc hién thu tuc dé cap Gidy ching nhan
quyen str dung dat véi thira dat nay sau d6 cac bén méi tién hanh cong chung
chuyen nhuong, nén cac bén co6 thdéa thuan thoi han 04 thang dé thuc hién.
Ngoai ra, t6i khong chimg kién gi thém.

* Ngwoi lam ching ong Pao Ngoc C trinh bay: To6i xac dinh hién nay
dang séng chung vai ba L, toan bo tai san dit coc dang tranh chap trong vu 4an la
tai san riéng cta ba L, viéc ba L chuyén nhuong cho ai 1a quyén cua ba L, toi
khéng c6 v kién gi.

Thoi diém cac bén ky hop dong dat coc t6i c6 chimg kién viéc cac bén
thoa thuan ky hop dong dit coc ngay 08/04/2022 va ngay 14/04/2022, viéc thoa
thuan 1a hoan toan ty nguyén. To1i xac dinh thoi diém chuyén nhuong cac bén co
xac dinh dat cua ba L gom 02 phan dat, gdm phan dién tich dat cua thira s6 08,
to ban d6 s 21 da duoc cap Glay chiing nhan quyen str dung dat va phan dién
tich dat con lai chua duoc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat khong biét
dién tich nay la bao nhiu va thugc thira dat nao, nhung do phan dién tich dat
chua dugc cdp nam trén phan mit dudng nén ba L dong ¥ 1a ngudi c6 trach
nhiém thuc hién tha tuc nhap phan dién tich chua duoc cap vao thira dat sb 08,
t& ban do s6 21, sau khi ba L thyc hién xong tha tuc cic bén mai tién hanh ky
hop dong cong chung Ngoai ra khong trinh bay gi thém.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam
2024 ciia Toa dn nhén din huyén Ea Kar dd quyét dinh:



- Can cu vao khoén 3 Diéu 26, diém a khoén 1 Dié}l 35, diém a khpén 1
bicu 39, Diéu 91, Biéu 147, di€m b khoan 2 Biéu 227, Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Piéu 328; khoan 5 Diéu 422 cta Bo luét dan su;

- Cin ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Cam T.

- Tuyén bd cham dit hop dong dat coc gitta ba Ma Thi L véi ba Nguyén
Thi Cam T dugc xéc 1ap ngay 08 thang 04 nim 2022 va hop dong dit coc xac
1ap ngay 14/04/2022.

Buoc ba Ma Thi L cO trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Cam T
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién coc va 400.000.000 dong (Bon trdm
tri¢u dong) tién phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cao,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/10/2024, ba Ma Thi L khang cdo d6i v6i Ban an so tham s
52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huy¢n Ea Kar.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gilt nguyén ndi dung don khoi
kién, b1 don van gilt nguyén ndi1 dung don khang cao.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Ngay
08/4/2022 giita ba T va ba L c¢6 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhugng
thira dat s6 08, to ban d6 s 21, dat toa lac tai Buon X, xa E, huyén E. Téng )
tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong, ba T da dit coc
cho ba L s6 tién 200.000.000 dong, trong vong 06 ngay ké tir ngay 08/4/2022 ba
T tiép tuc dat coc cho ba L sb tién 100.000.000 dong dé cac bén ra van phong
chimg ky hop déng dit coc c6 cong chimg. Pén ngay 14/4/2022 cac bén ra
phong cong chimg Van Pinh T1 dé ky hop dong c6 cong chimg, ba T coc thém
cho ba L sé tién 100.000.000 dong. Tong cong ba L nhan cia ba T 300.000.000
ddng tién coc. Tai hop dong dit coc ngay 14/4/2022 ciing ghi rd ba T dit coc
cho ba L nham dé chuyén nhuong thira dat s6 08, to ban do s6 21, khong chuyén
nhuong thira dat s6 167 va ba L xac dinh ba L khong c6 thira dat s6 167 nhu ba
T trinh bay. Ngay 08/4/2022 khi hai bén ky hop ddng dit coc ba L ¢ dua gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba T xem ba T co kiém tra trén dinh vi thi
thay 16 dat cua ba L con mot it dién tich chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat ba T yéu cau ba L nhap chd dién tich con lai vao bia trong thoi gian 04 thang
phai lam xong. Trong thoi han 04 thang ba L da bo sung chd dat con lai, di co
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trich lyc ba L d?l thong bao cho ba T yéu cau ba T lam thu tuc sang nhugng va
thanh toan s0 tién con lai cho ba L nhung ba T khong thuc hién va bo coc. Mac
khac trong hop dong dat coc khong c6 cho nao thé hién viéc ba L phai c6 nghia
vu lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vai thira 167. Sau khi
ba L da 1;1m day du ca,c thu tuc theo théa thuan nhu’ng ba T khong chiu lam thl}
tuc chuyén nhuong, dén 01 nam sau ba L moi the chap tai san tai ngan hang dé
vay von la khong vi pham. Nhu vay, ba L hoan toan khong co 161 trong qua trinh
thuc hién hop dong dat coc nén de nghi Hoi dong xét xtir xem xét ch@p nhan
khang cao cua ba L, stra ban an so tham theo hudng bac toan bg yéu cau khaoi
kién cia nguyén don.

Ba L thong nhat vdi 101 trinh bay clia ngudi béo vé quyén va loi ich hop
phap va khong bo sung gi thém.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lak phat biéu
quan diém:

- vVé‘ t6 tung: Tham phén, cic duong su trong vu an va Hoi dong xét xur
phtc tham da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Ve ngi dung: Qua phan tich danh gi4 céc tai li¢u chimg ctr ¢6 trong ho so
vu an, 101 trinh bay cua céc bép duong su, dai,dién Vién kiém sat dé nghi Ho1
dong xét xu can cu khoan 1 Dicu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015 — Khong
chap nhan khang cdo cia ba Ma Thi L — gilt nguyén Béan 4n dan sy so tham so:
52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huy¢n Ea Kar.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong hé) SO vu é}n, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur phtic tham nhan dinh:

[1]. Yé tb tung: Bi don ba MavThi L khang cdo trong th(‘yi’ han luat dinh
va da ndp tién tam ng an phi phiic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. V€ ndi dung: Xét khang céo cua bi don ba Ma Thi L khang cao toan
b Ban an so tham sd 52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nim 2024 cia Toda an
nhan dan huyén Ea Kar, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Hop dong dat coc ngay 08/4/2022 (But luc s6 01) c6 ndi dung: Ba
Nguyén Thi Cam T véi ba Ma Thi L ¢6 ky hop dong dit coc dé nhan chuyén
nhuong dién tich dét cua cac thua dat s6 08, 167, to ban do sb 21, dét toa lac tai
Buon X, xa E, huyén E, tinh Pik Lak. Téng s6 tién cac bén thoa thuan 1a
1.400.000.000 dong, thoi diém dit coc ba T di giao cho ba L 200.000.000 dong,
cac bén thoa thuan trong vong 6 ngay ké tir ngay 08/04/2022 ra phong cdng
ching dé ky lai hop dong dit coc, ba T tiép tuc phai diat coc cho ba L



100.000.000 ddng. Ngay 14/4/2022 tai Vin phong C1 cac bén ky hop dong dit
coc cd cong chimg (But luc s6 06-08) ba T di giao thém cho ba L 100.000.000
ddng. Ngoai ra cac bén con thoa thuan trudng hop bén chuyén nhuong thyc hién
khong dtng cam két phai chiu phat coc gap 03 lan tién coc, bén nhan chuyén
nhuong khong mua phai chiu mat tién coc. Viéc dit coc nay da duogc cac bén tu
nguyén giao két, khong vi pham diéu cdm ciia phap luat, khong trai dao dirc xa
héi nén can cong nhan hop ddng dit coc co hiéu luc phap luat nhung cép so
tham tuyén hiy bo hop ddng 1a khong ding can rat kinh nghiém.

[2.2] Xét 161 dan dén hop ddng khong thuc hién duge: Ba L cho rang cin
ctr vao hop dong dat coc co cong ching ngdy 14/04/2024 thi chi théa thuin
chuyén nhuong thira dit s6 08, to ban dd s 21 (nay 1a thira sb 166, to ban do sd
40), ma khong thoa thuan chuyén nhuong thira s6 167, t& ban d6 sé 21. Tuy
nhién, can cu 101 khai ctia nhitng nguoi lam ching 1a ba H2, 6ng T2 1a nhiing
nguoi ching kién viéc cac bén thoa thuin dit coc ngay 08/04/2022, déu xac
dinh ba H2 1a nguoi truc tiép xac 1ap hop déng dat coc cho hai bén, da doc lai va
cac bén dong ¥ tu nguyén ky tén, diém chi trong hop dong dit coc (ndi dung nay
da dugc ba L thtra nhan tai Buat luc 32,33,34), déng thoi ba L da cam két trong
thoi han 04 thang c6 trach nhiém thuc hién thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat d6i voi thira 167, to ban do s6 21, sau d6 cac bén clng ra phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, ba L cho rang cin cir vao hop
ddng dit coc ngdy 14/04/2022 dé xac dinh chi thoa thuan chuyén nhuong thira
dat s6 08, to ban do 21 1a khong dung. Baoi 18, tai hop dong dit coc ngay
08/04/2022 c6 thda thuan trong thoi han 06 ngay cac bén s€ ra phong cong
chtng ky hop dong dit coc nham dam bao tinh phap 1y dé ba T ¢6 trach nhiém
giao tiép 100.000.000 dong theo cam két, dong thoi cac bén ciing da biét 13 thira
s6 167, to ban d6 21 chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén
hop ddng dit coc duge cong chimg ngdy 14/04/2022 khong ghi ndi dung cam
két chuyén nhuong ddi vé6i thira dat 167 1a 18 dwong nhién, con gia tri thoa thuan
chuyén nhugng 1.400.000.000 dong va cac ndi dung khac khong co su thay doi.
Do d6, vé ban chat cuia hai hop dong xac 1ap ngay 14/04/2022 c6 céng ching va
hop ddng dit coc ngay 08/04/2022 déu nhim dam bao viéc chuyén nhuong doi
v6i thira dét s6 08, 167.

Ngoai ra tai Bién ban xac minh (But luc s6 72) xac dinh d6i véi thira dat
167, t& ban d6 s6 21 ngudn gbc ban dau 1a ndm trong thira dat 72, t& ban dd sd
40 da duoc cap GCNQSDPD cho ho 6ng Hoang Van T3, ba Ma Thi L. Do trudc
day khi thyc hién viéc cép ddi bia, dién tich cép bia khong duogc cép tang thém
nén dién tich thira dat 72, tach thanh thira 166, 167, cung to ban do 40. Vi vay,



ban chét thira 167 13 mot phan thira 72, to ban dd 40, dién tich 874,4m? chua
dugc cip GCNQSDD nhung c6 du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, nhung ba L van khong thira nhén thira dat 167 thudc quyén st dung
ctia ba va trong thoi han 04 thang ba L ciing khong thuc hién céc thu tuc dé
dugc cip dat theo nhu cam két, ddng thoi ngay 09/9/2020 ba L di st dung thira
dat s6 08, to ban d6 21 (nay 14 thira sd 166, to ban dd sb 40) dang ky thé chap dé
bao dam cho nghia vu tra no tai ngdn hang TMCP B1, chimg to ba L ¢ tinh
khong thuc hién ding thoa thuan hai bén, viéc khong ky duoc hop dong chuyén
nhuong 1 do ba L vi pham nghia vy, 16i hoan toan thudc vé ba L, nén cép SO
tham budc bi don ba Ma Thi L c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don
300.000.000 ddng tién dit coc va chiu phat coc 400.000.000 dong 1a c6 can ctr.

Tt nhan dinh trén khong chap nhan khang céo cia ba Ma Thi L - can giir
nguyén Ban an dan sy so thdm so: 52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3]. V& 4n phi dan sy phtc thim: Do khong duoc chap nhan khang cao
nén ba Ma Thi L phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
[1]. Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Khong chép nhéan khéng c4o ctia bi don ba Ma Thi L - Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham s6: 52/2024/DSST ngay 11 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan
dan huyén Ea Kar.

[2]. Tuyén xtr: Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Nguyén Thi Cam T.

- Cong nhan hop dong dit coc gitra ba Ma Thi L v6i ba Nguyén Thi Cam
T duoc xéac 1ap ngay 08 thang 04 nam 2022 va Hop ddng dit coc xac 1ap ngay
14/04/2022 c6 hi€¢u lyc phap luat.

Buoc ba Ma Thi L c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Cam T
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién coc va 400.000.000 déng (Bdn tram
triéu déng) tién phat coc.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia
Bo luat Dan su.

[3] V& an phi



[3.1] Vé an phi dan sy so tham: Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu
qudc hoi.

Ba Ma Thi L phai nop 32.000.000 dong (Ba muoi hai triéu dong) an phi
dan su so thdm c6 gia ngach.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Cam T 16.000.000 dong tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai s6 AA/2023/0000455, ngay 13 thang 06 nam 2024, tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén E.

[3.2] V& an phi dan sy phuic tham:

Ba Ma Thi L phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic tham, duoc khau
trir vao sd tién tam tmg 4n phi 300.000 déng di ndp theo bién lai sb
AA/2023/0000777 ngay 29/10/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E.

[4] Céc quxét dinh khdc cua ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dan ddn sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Buong su; (baky)
- Luu hd so.

Nguyén Thi Hing



