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Ban 4n sb 153/2025/DS-PT
Ngay 24/3/2025

Viv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy;

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Tran Qubc Vil

2. Ba Pham Ngoc Giau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Bui Quéc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 775/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 12
nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thérp s6 295/2024/DS-ST ngay 13 thang 11 ndm 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 60/2025/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1971 (Cé mat).

bia chi: ép R, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh,;

2. Bi don: Ong Poan Vin C, sinh nam 1957 (C6 mat).

bia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh,;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cho 6ng C: Ong Lé Thanh P -
Trg gitp vién Trung tdm trg gitip phap Iy nha nude tinh T;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cl}i b6 Phufong H, sinh nam 1970; dia chi: ép R, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh (Vang mat);

3.2. Chi Boan Thi T, sinh nam 1980; dia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tay
Ninh; c6 mat.



3.3. Anh Pinh Vin C1, sinh nim 1977; dja chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh; vang mit; c6 don dé nghi ving mit.

3.4. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1957; dia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh Tay
Ninh; ving mit; c6 don dé nghi ving mit.

3.5. Chi Huynh Thi M, sinh nam 1973; dia chi: ép B, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh; ving mit; c6 don dé nghi ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hoang A, 1 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguyéen don
anh Nguyen Hoang A trinh bay: Anh khoi kién tranh chap quyén st dung dét
(sau day viét tat 1a QSDP) véi ong C, chi T, chi M nhu sau:

Yéu cau 6ng Poan Vin C tra lai phan dién tich dat 14n chiém ngang 02m
X dai 28m.

Yéu cau chi Poan Thi T tra lai ph::fm dién tich dét 14n chiém ngang 1.2m
x dai 35m;

Yéu cau chi Huynh Thi M tra lai phan dién tich dat 1an chiém ngang 02m
x dai 60m.

(Tat ca cac phan dat tranh chap trén thudc thira dat s6 612, to ban do s6
52, toa lac tai ép B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh do anh va vo anh tén Do
Phuong H dimg tén Gidy chimg nhian QSDP ngay 24/8/2016, sé vao so cap
GCN: CS02895 tong dién tich thira 612 14 1.012,4 m®).

Nguén gde thira 612 néu trén 1a cta vo chong anh nhan chuyén nhuong
cua me anh la ba Huynh Thi C2. Khi nhan chuyén nhuong thi dit ctia me anh ¢6
tru ranh san, anh st dung dat ding try ranh me anh giao dat, khong c6 hang rao
clia ai xay giap ranh véi dat cia me anh.

Hang rao cua ong C, chi T (02 ho khac nhau) x4y trén dat nam nao anh
khong ro, anh chi nhé cach nay khoang 07 nam. Sau khi ho xay hang rao xong
anh cling khong biét ho c6 1an dat cta anh hay khong vi anh khong biét chinh
xé4c ranh dét cua anh.

'Nam 2023, anh ty thué Cﬁng ty TNHH B- Chi nhanh T1 thuc hi¢n do vé
thira dat 612 néu trén thi anh ma1 biét dat anh bi 6ng C, chi T str dung 1an chiém.

Do anh khong biét dat bi 1an ranh nén anh khong cé gip 6ng C, chi T dé
ban bac huéng giai quyét vé viéc ho 1an dat ciia anh va ciing khong ngin can
viéc ho trong cdy lau nam, xay dung tai san trén dat. Hién tai, anh dang giit ban
chinh gidy ching nhan QSDP cua thira 612 néu trén tai gia dinh, khong thé chip
cho t6 chire, ca nhan nao.

Nay anh van giir nguyén yéu cau khoi kién d6i véi 6ng C, chi T 1a yéu
cau 6ng C, chi T tu xtr 1y, di doi cac tai san trén dat dé tra lai dat 1an chiém cho
anh nhu néu trén, anh khong dong ¥ boi thuong gia tri tai san gin lién véi dat



choéng C, chi T.

Riéng dbi voi viéc anh tranh chip QSDP véi chi M, anh d3 tu nguyén
rut yéu cau khdi kién xong nén anh khong trinh bay gi thém.

Bi don éng C trinh bay trong hé so vy dn: Ong thira nhan vi tri dat éng
str dung c6 giap thira dat 612 ctia anh A. Ong xac dinh ong sir dung dat cua dng
nay hon 40 nim, khong ai tranh chap. Ong xay dung hang rao va sir dung dat
tranh chap tir trude dén nay anh A ciing khong ngin can. Phan dit anh A tranh
chap thi ong d4 duoc cip Gidy chimg nhian QSDD ngay 04/6/1998, s6 vao so
cap Gidy chting nhan QSDP sb 02728 QSDD/450804. Ngay 29/01/2024, Uy
ban nhan dan huyén G d3 ban hanh Quyét dinh s6 300/QD-UBND Vé viée thu
héi Gidy chung nhan QSDD cua 6ng. Hién tai, ong chua duoc cap lai gidy
chtng nhan QSDD do anh A dang tranh chip dit vé6i ong.

Ong khong dong y tra dat theo yéu cau cua anh A. Néu Toa XU bugc 6ng
tra dat cho anh A thi 6ng yéu cau anh A boi thuong lai gia tri tai san gan lién voi
dat cho 6ng theo gia Hoi dong dinh gia d4 dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba N trinh bay trong hé so vu dn:
Ba la vo 0ng C nay hon 40 nam, vo chong ba van su dung dat 6n dinh khong ai
tranh chap. Nay ba co6 cung y kién véi ong C.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi T trlnh bay: Chi thtra nhan
dat anh A giap ranh dét cua chi, dat chi dang str dung gom 02 thira 1a do chi mua
ctia ba C2 12 me cta anh A 02 1an va vo chong chi duge cap 02 gidy ching nhan
QSDD nhu sau:

Mua lan 1: thira dt s6 513 dién tich 180,0 m® t& ban d6 s 52, toa lac tai
ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh do chi va chong chi tén Dinh Van Cl1 ding
tén Gidy chimg nhan QSDD ngay 29/9/2011, sé vao s6 cap GCN: CH01094
9(CN).

Mua 1an 2: thira s6 611, dién tich 395,8 m? t& ban do sb 52, toa lac tai ép
B, X4 T, huyén G, tinh Tay Ninh do chi va 9h6ng ghi’tén binh Van C1 dung tén
Giay chung nhan QSDD ngay 24/8/2016, s6 vao so6 cap GCN: CS02896.

Phan dat anh A tranh chip véi chi giap thua 611 chi dang su dung. Sau
khi mua dét cta ba C2 thi chi xay hang rao, trong cay lau nam tir ndm 2016 dén
nay khong ai ngan can. Vg chong anh A ciing sinh séng cung xa (khac ap)
nhung ciing khéng ngan can viéc chi trong cay, _xay hang rao trén dat. Nay chi
khéng dong ¥ tra lai dat theo yéu cau ciia anh A. Chi dang giit ban chinh glay
ching nhan QSDD cuia thira 611 néu trén tai gia dinh, khong thé chap cho to
chirc, ca nhan nao.

Néu Toa xtr budc chi tra dat cho anh A thi chj yéu cu anh A bdi thuong
lai gia tri tai san gan lién vai dat cho chi theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh C1 trinh bay trong ho so vu
an: Anh 1a chong cua chi T. Anh ¢6 y kién nhu sau: Anh khong dong y tra dat



cho anh A vi anh mua dat ctia ba C2 chiéu ngang mit duong 16m, nay do

ra cling 16m x dai 35m, anh khong lan dat anh A. Khi anh mua dat thi ba Huynh
Thi C2 chi ranh dat cho anh cam try hang rao, hién tai anh xay hang rao ding
ranh ba C2 cam trudc day. Nay anh ¢ cung y kién nhu chi T.

Nguoi ¢ qyyén loi, nghia vu lién quan chj H trinh bay: Chij 1a vg anh A,
chi xac dinh anh A trinh bay la dung. Chi c6 cung y kién nhu anh A.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi M trinh bay trong hé so vu dn:
Chi khong 14n dat cia anh A, chi khong dong v tra lai dat theo yéu cdu cta anh
A

_Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua ong C trinh bay: Phan dit
anh A tranh chap voi Ong C da duoc cap Gidy ching nhan QSDD ngay
04/6/1998, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan QSDPD sé 02728 QSDDH/450804.
Ngay 29/01/2024, Uy ban nhan dan huyén G di ban hanh Quyét dinh s
300/QD-UBND Ve viéc thu hoi Gidy chimg nhin QSDP cua 6ng. Hién tai, ong
C chua dugc cép lai glay ching nhan QSDD do anh A dang tranh chap dat voi
6ng C. Tuy nhién, thuc té cho thdy dng C da sir dung dét tranh chap on dinh, lién
tuc nay hon 40 nam. Viéc ong C xay dung hang rao trén dat anh A ciing khong
ngan can. Dé nghi, Ho1 dong xét xir can ctr vao Piéu 175 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, Piéu 203 cta Luat dat dai ndm 2013 khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh A déi véi ong C.

- Bin dn dan sw so tham so 295/2024/DS-ST ngay 13 thang 11 nam

2024, ciia Toa dn nhén din huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguycn
Hoang A tranh chip quyén str dung dat d6i vé6i bi don 6ng Poan Vin C vé VleC
yéu cau ong ong Poan Vian C di doi tai san tra lai dién tich dat 1an chlem 16,0m?
(loai dét trong cay lau nam) thugc mot phan thira dat s6 612, to ban do sb 52.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen Hoang A tranh chap
quyen st dung dat dbi voi chi Poan Thi T vé viéc yeu cau chi T di doi tai san tra
lai dién tich dat 14n chiém 46,2 m* + 7,9 m*= 54,1m* (loai dit trong cay lau nim)
thudc mot phan thira dat s6 612, to ban do sb 52.

Cac phan dat tranh chap toa lac tai ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 096432, s6 vao so cap GCN:
CS 02895, ngay 24/8/2016 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho anh
A va chi H dung tén.

2. Pinh chi xét xtr di véi yéu cau ctia anh Nguyén Hoang A vé viéc yéu
cau chi Huynh Thi M tra lai phan dién tich dét 14n chiém ngang 02 m x dai 60m
thudéc mot phan thira dat s6 612, to ban do sb 52, toa lac tai ap B, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khéng
cao cua cac duong su.



- Yéu ‘céu khing cdo: Ngay 15/11/2025, 6ng Nguyén Hoang ch() don
khang cao dé nghi Toa an nhén dan Tinh Tay Ninh stra ban an so tham theo
hudng chap yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phiic thim:
C)ng Nguyén Hoang A giit nguyén yéu ciu khang cao yéu cau khang cdo,

yéu cau gia dinh 0ng C, va chi T tra lai dién tich da lan chiém theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho ong.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh; cac duong sy chap hanh ding quy
dinh cua B luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
6ng Nguyén Hoang A, giir nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén
Go Dau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Khang céo cua ong Nguyén Hoang A hop 1 theo quy dinh tai cac Diéu
271,272, 273 cta Bo luat To tung dan su, nén thu 1y vu an va xét xu theo thu
tuc phiic thAm

[2] Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Hoang A theo yéu cau khoi kién ong
Poan Vian C tra lai dién tich dat 14n chiém 13 16m’, yéu cau chi Poan Thi T
(Con 6ng C) tra lai dién tich dat 1an chiém 54m® Toa an cép so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién, 6ng A khang céo yéu cau stra 4n so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong, thay rang: Ong A nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia me rudt 6ng 1a ba Huynh Thi C2 vao nam 2016,
6ng A xac nhan tai phién toa phac tham khi nhan chuyén nhuong dat ciia me
ong, trén dat c6 tru ranh bang xi mang, dbi véi phan dat chi T dang st dung sét
ranh dat ctia 6ng A, ngudn gbc 1 do sang nhuong ctia me 6ng A vao nam 2011,
voi dién tich ngang 6m x dai 36m, nam 2016 chi T sang nhu:(mg tiép cua ba C2
(me ong A) mot phan dat ngang 10m x dai 36m va dugc cap giay chung nhan
quyén str dung dat. Ciing trong nam 2016, ong A nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tr me rudt 1a ba C2 hét dién tich dat con lai, va ong A nhan dién tich
dat dung theo tru ranh c6 san trén dat, sau khi ba C2 sang nhuong dat cho chi T..

Déi véi dién tich dat 6ng Poan Vian C dang sir dung, nguon gbe 1a 6 ong C
nhan chuyen nhuong cung thoi diém véi ba C2 nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat (vo ong C va ba C2 Ia chi em rudt, hai chi em cung nhan chuyen



nhuong quyén sir dung dat). Giita gia dinh 6ng C va ba C2 sir dung dat giap ranh
nhau 6n dinh nhiéu nim, khong c6 tranh chép, dén nam 2011, chi T nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ba C2 thi gia dinh dng C khong con giap ranh dat
v6i ba C2 nita, gia dinh dng C, chi T di xay dung hang rio kién c6 quanh dat,
Niam 2016, éng A nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba C2 theo ranh
dat d4 duoc cam khi sang nhuong cho chi T, dng A khong do dac lai dién tich
dat nhan chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham, ong A khong xac dinh dugc chinh xac vi tri dién
tich dat tranh chap véi 6ng C, chi T, cling khong cung cap dugc ching clt nao
moi d€ chimg minh cho yéu cau khéi kién, cling nhu yéu cau khang céo cua
minh. Do d6, khong can ct chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Hoang A, giit
nguyén ban an so thdm cuia Toa an nhan dan huyén Go Dau, phu hop véi dé
nghi khong chap nhan khang céo ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh tham gia phién toa.

[3] V& an phi phiic tham:

- Yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hoang A khong dugc Toa an chap
nhan, can ct theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban Thuong vu Q, A phai chiu 300.000 dong an
phi phiic tham dan su, 6ng A phai chiu 300.000d an phi phiic tham dan su.

Vi céc € trén;

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat TS tung dan su; khoan 1 Piéu
29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, cua Uy ban
Thudng vu Quoc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng Chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Hoang A

2. Gilt nguyén ban 4n Dan sy so thdm sd 295 /2024/DSST ngiy
13/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Can ct vao khoan 2 Diéu 228, Piéu 244, Piéu 157, 165 cua B luat TH
tung dan sy;

Can cr vao Piéu 166, 175 caa Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167
cia Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Nguyen
Hoang A tranh chip quyén str dung dat d6i vé6i bi don 6ng Poan Vin C vé Vlec
yéu cau 6ng Poan Vian C di doi tai san tra lai dién tich dat 14n chiém 16,0m?
(loai dat trong cay 1au ndm) thudc mot phan thira dat s6 612, to ban dd sb 52.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Hoang A tranh chap
quyén sir dung dat dbi véi chi Doan Thi T Ve viéc yeu cau chi T di doi tai san tra
lai dién tich dat 14n chiém 46,2 m* + 7,9 m*= 54,1m? (loai dit trong cay lau nim)
thudc mot phan thira dat s6 612, to ban dd sb 52.

Cfélc phﬁn dét tranh c‘hép toa lac tg}i ép B, xa T, huyén G, tinn ”ljéy Ninh
theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 CD 096432, s6 vao s6 cap GCN:
CS 02895, ngay 24/8/2016 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T cap cho anh
A va chi H ding tén.

‘ 2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau cua 6ng Ngnyén Hoang A vé viéc yéu
cau ba Huynh Thi M tra lai phan dién tich dat 1an chiém ngang 02 m x dai 60m
thudoc mdt phan thira dat s6 612, to ban do so 52, toa lac tai ap B, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh.

3. An phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Hoang A phai chiu 600.000 (sau tram nghin) dong an phi
dan sy so thim; nhung dugc trir vao so tién tam (g an phi 1.250.000 dong ong
A da ndp theo Bién lai thu tam ung 4an phi, 1& phi Toa an soAOO25888 ngay
12/ 19/2923 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyé;n G0 Dau, 6ng A duogc hoan tra
lai s0 tién 650.000 (sau tram nam muoi nghin) dong tam Gng an phi da ndp.

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Hoang A phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong an phi dan sy so tham; nhung dugc trir vao sd tién tam Ung an
phi 300.000 dong 6ng A di ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an
sO 0(200846 ngay 15/11/2024 C}ia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Go Dau,
ong A da ndp du an phi phtic tham dan su.

4. Chi phi t6 tyng khac: Ong Nguyén Hoang A phai chiu 27.900.000 (hai
muoi bdy tri¢u, chin trdm nghin) dong chi phi xem xét, thAm dinh tai cho va
dinh gia tai san tranh chap; ong A da ndp va thanh toan xong.

5. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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