TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 222/2025/DS-PT
Ngay 24 thang 3 ndm 2025
V/v: Poi nha cho & nho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép

Cdc Tham phan: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Ong Nguyén Vin Minh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién,
~ Ngay 24 thang 3 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy an dan sy phic tham thy 1y so:
679/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2024 vé viéc“Doi nha cho o nho”.

Do Ban an dan sy so thérr} sé‘: 404/2024/DS-ST ngay 02 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thim sé: 320/2025/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Phan Thi D (da chét nim 2012)

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

1. Ba Phan Thi Ngoc D1, sinh nam 1947 (Véng mat);

2. Ba Phan Thi Ngoc T, sinh nam 1952 (Véng mat);

Cung dia chi: S6 B duong L, Phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Phan Thi Ngoc D1 va ba Phan Thi
Ngoc T: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1948 (theo vdn ban Uy quyén ngay
09/12/2013) (vang mat);

Dia chi: S B duong T, Phuong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Ong Phan Ngoc S, sinh nam 1962 (ving mit);



Pia chi: S6 B duong L, Phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ong Phan Ngoc S :,Ong H6 Thanh D2,
sinh ndm 1977 (theo van ban uy quyén ngay 06/11/2020) (vang mat);

Pia chi: S6 D duong P, Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.
- Bi don: Cy Phan Vin Q (d4 chét nam 2015)

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don:

1. Ba Diép Ngoc T1, sinh ndm 1951 (d3 chét ngay 06/7/2021)

2. Ba Phan Ngoc C, sinh nim 1979 (ving mit);

3. Ba Phan Bich N, sinh nim 1983 (ving mit);

4. Ba Phan Thj Thu B, sinh nim 1986 (ving mat);

Cung dija chi: S6 A (s cii: A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba
Phan Thi Thu B: Ba Mai Thi Thu H, sinh nam 2000 (c6 mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cua bi don: Ba Truong Thi Minh T2 — Luat sw Cong ty L2 (co
mat),

Cung dia chi: SO A duong T, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1948 (vang mat);

2. Ong Tran Vin N1, sinh ndm 1950 (ving mat);

Pia chi: S B duong T, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Ong Phan Vin T3, sinh ndm 1955 (ving mat);

4. Ba Phan Thi Kim L1, sinh ndm 1961 (ving mat);

Pia chi: S6 B duong T, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ba Lé Ngoc D3 (vang mit);

Dia chi: D tai Hoa Ky, khong 1o dia chi.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don 1a
ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B (do ba Mai Thi Thu H
1a nguoi dai dién khang céo)

NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn so tham, ndi dung vu dn dwoc tém tat nhuw sau:

Theo Don khoi kién ngay 06/10/2008 va trong qud trinh 10 tung, nguyén
don la cu Phan Thi D, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén
don co nguoi dai dién hop phdp cua trinh bay:



Ngudn gbc nha, dat tai sd A (s6 cii A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh
phé Hd Chi Minh do ¢ Phan Thi T4 (me cua cu Bui Thi C1, cu Phan Thi H1 va
cu Phan Thi D) mua tir nim 1950, c6 gidy phép tam ct nha cta chinh quyén ché
d6 cii cAp. Nam 1959, ¢6 T4 cho ¢d Chau Vin U (chét naim 1982) va c6 To Nix
(chét nam 1993) ¢ nho cdn nha trén, viéc cho ¢ nho khong 1am gidy to.

Nam 1965, c¢b T4 chét khong dé lai di chuc. Ngay 07/8/1969, cac con cua
cd T4 gé)m cu C1, cu H1 va cu D lap van ban thoa thuan déng y cho cu D dugc
thira huong phan di san 1a toan bo can nha s A (s6 cii A) dudng B, Phuong G,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Trong qua trinh & nho thi nam 1982, ¢6 Ung
chét, ¢6 Nit cho cu Phan Vian Q (con nudi ctia ¢b U va ¢d N2) vao &, cu D khdng
biét. Nam 1983, ¢d Nit chét va giao lai cin nha cho cu Q tiép tuc quan ly, s
dung.

Nam 1999, cu C1 chét; cu C1 ¢6 03 nguoi con la ba Tran Thi L, 6ng Tran
Van B1 va ong Tran Van N1.

Nam 2007, cu H1 chét; cu H1 c6 03 ngudi con 1a 6ng Phan Vin T3, ba
Phan Thi Kim L1 va ba Lé Ngoc D3 (con nudi).

~ Nam 2008, cu D khoi kién yéu cau cu Q tra lai nha, dat nhung cu Q khéng
dong y vi cho rang nam 1970, c¢6 C1 da ban nha cho ¢6 Nu. Sau do, vao nam
1992, cu Q da xay dung lai toan b nha va sir dung 6n dinh cho dén nay.

Nam 2012, cu D chét va nim 2015, cu Q chét.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia cu D 1a 6ng Phan Ngoc
S, ba Phan Thi Ngoc D1 va ba Phan Thi Ngoc T yéu cau nhitng ngudi thira ké
d6ng thoi 12 nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia cu Q gém ba Phan
Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B tré lai cin nha sd A (s cii A)
duong B, Phuong G, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguyén don dong ¥ tra
lai phan gia tri xay dung cho ba C, ba N va ba B theo gia tri di dinh tai Chung
thu tham dinh gia s6 4091023/CT-TV ngay 01/12/2023 ciia Cong ty Co phan P.

Pbi v6i phan dién tich nha, dat dang tranh chap thé hién trong Ban d6 hién
trang vi tri va Ban v& hién trang nha do Trung tdm do dac Ban do - So Tai
nguyén va Mdi truong Thanh phé H ky ngay 12/7/2022 (so hop dong
130804/TTBPDBD-VPTT), nguyén don thong nhat, khong c6 ¥ kién.

’ Déi voi 1§et qua tham dinh gia, nguyén don dong y v0i gia tri nha, dat tranh
chap duoc tham dinh theq Ch}'mg thu tha}m dinh gia so 4091023/CT-TV ngay
01/12/2023 cua Cong ty Co6 phan D, cu thé:

+ Gia tri quyén st dung dat: 3.968.422.200 (ba ty chin tram sau muoi tam
tri¢u bon tram hai muoi hai ngan hai tram) dong;

+ Gia tri cong trinh xay dyng trén dat: 239.902.474 (hai tram ba muoi chin
tri¢u chin tram 1¢ hai ngan bon tram bay muoi bon) dong.

Bi don la cu Phan Van Q, nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia
bi don co nguoi dai dién hop phap trinh bay:



Nguén géc nha, dat tai s6 A (sé cli A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh
phd HO Chi Minh 1a ctia cu Truong Cong T5 ban cho ¢d Phan Thi T4 tir nim
1950. Khoang nam 1959, ¢4 T4 cho cha, me nudi cta cu Phan Vin Q 1a ¢6 Chau
Vin U va ¢6 Té Nit ¢ nho.

Nim 1970, cu Bui Thi C1 (14 con cta cb T4) Iap gidy tay ban cho ¢ To Nir
(la me nudi cua cu Q) va giao toan bo ban chinh giay to nha cho ¢d Nit. Theo cu
Q, thuc té can nha nay ¢6 N2 cung chong 1a ¢b Chau Vin U da quan ly, sir dung
tir ndm 1962, diéu nay thé hién tai To khai gia dinh. Nam 1977, ¢6 Ung dang ky
k& khai nha dat. Dén nam 1983, c6 N sia chia nha. Nam 1992, cu Q di sia
chira, xdy dung méi lai nhu hién nay.

Théng 10/1993, ba Tran Thi L dé nghi cu Q dua ban chinh gidy t& nha dé
ba hop thirc hda nha sang té€n cho cu Q nhung sau khi nhan gidy to nha, ba L gitr
khong lam va di kién doi nha.

Cu Q khong dong ¥ yéu cau doi nha cta nguyén don vi nha nay la nha cua

cha, me nuodi cua cu la c6 To Nir va ¢6 Chau Van U mua ctia ¢ Chom sau d6 dé
lai cho cu.

Niam 2015, cu Q chét. Nam 2021, ba T1 chét. Nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cia cu Q gdm ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi
Thu B khong dong ¥ tra nha dong thdi yéu cau cong nhan quyén so hitu nha o,
quyén st dung dat ¢ dbi v6i nha, dat tai s6 A (s6 cii A) duong B, Phuong G,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia ba C, ba N va ba B.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Van NI va ba Tran Thi
L thong nhat trinh bay:

Ba L va ong N1 thong nhat voi ¥ kién va yéu cau cta cu D ciing nhu cta
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t tung cua cu D, dong thdi xac dinh ngay
07/8/1969, cac con cua c6 T4 gom cu C1, cu H1 va cu D 1ap van ban thoa thuén
ddng ¥ cho cu D dugc thira huong phﬁn di san 13 toan bd cin nha sd A (s6 cii A)
duong B, Phuong G, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngoai ra, ba L con cho
rang tr truéc dén nay ba khong co yéu cau cu Q dua ban chinh gidy to nha dé ba
hop thirc héa nha sang tén cho cu Q, ba ciing khong c6 giir ban chinh gidy ban
nha vi trén thuc té khong co viée cu C1 lap gidy tay ban nha cho c6 Nit nhu 16
trinh bay cua cu Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi Kim LI trinh bay:
Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan la éng Phan Vin T3 vang mdt trong
suét qud trinh té tung nén khong cé 101 khai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Ngoc D3 khong co loi khai
do duong sy trong vu an khong cung cap dwoc dia chi nén Toa dn khong triéu
tdp duoc.

Tai Ban an dén sy so tham s6 1695/2010/DS-ST ngay 26/10/2010 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:
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Béc yéu cau khoi kién cia nguyén don cu Phan Thi D doi v6i bj don cu
Phan Van Q vé viéc yéu cau “Doi nha cho ¢ nho” do6i voi cén nha 161/36 (so cu
161/137b) B, Phuong G, Quan E, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi dinh gid, giam dinh; an phi
dan sy so tham va thong bdo v€ quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh phap luét.

Tai Ban dan dan sw phic tham s6 117/201 1/DS-PT ngay 10/5/2011 cua Toa
phiic tham Toa an nhdn dan toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau cau khoi kién ciia don cu Phan Thi D doi véi bi don cu
Phan Van Q vé viéc yéu cau “Doi nha cho ¢ nho™ do61 voi can nha 161/36 (so cu
161/137b) B, Phuong G, Quan E, Thanh pho HO Chi Minh.

Cong nhan cin nha s6 A (s6 cii 161/137b) B, Phuong G, Quan E, Thanh
ph6 H6 Chi Minh 13 cta cy Phan Thi D. Budc cu Phan Vin Q va nhiing nguoi
dang song tai cin nha noi trén phai giao tra nha cho cu Phan Thi D trong thoi
han 6 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Cu D c6 quyén lién hé v6i cac co quan chirc ning dé lam thu tuc xac lap
quyén s& hitu nha va quyén str dung dat doi véi nha va dat tai 1 B, Phuong G,
Quan E, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an phuc thim con tuyén vé an phi dan sy phuc tham va ghi
nhan sy tu nguyén cia cu D hoan trd gid tri xay dung, stta chita nha la
73.364.200 dong cho cu Q.

Tai Quyét dinh gidm doc tham so 54/2013/DS-GDT ngay 28/5/2013 cuia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao da quyét dinh:

Huy toan bd Ban 4n dén sy phuc tham s6 117/2011/DS-PT ngay 10/5/2011
cua Tc‘)g phuc tham tai Thanh ph6 H6 Chi Minh va huy toan b Ban an dan sy so
tham s6 1695/2010/DS-ST ngay 26/10/2010 cua Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho

Chi Minh vé vu an “Doi nha cho & nho” gilta nguyén don 1a cu Phan Thi D voi
bi don 13 cu Phan Vian Q; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 9 nguoi.

~ Giao h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so
tham lai theo dung quy dinh phap luat.
Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu dn,dd{i s 56 489/201 6/,QBST -DS
ngay 23/5/2016 cua Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:
Pinh chi gidi quyét vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 341/2013/TLST-DS
ngay 07/10/2013 vé viéc “Do1 nha cho ¢ nho™.
Tai Quyet dinh giai quyét viéc khang cdo doi véi quyét dinh dinh chi gidi

quyez‘ vu an dan su s6 229/2017/0D-PT ngay 28/9/2017 cua Toa dan nhan dan
cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:

Khong 9h§p nhén khang cao cua nguyén don. Gilt nguyén Quyét dinh dinh
chi giai quyet vu an dan su s6 489/2016/QDST-DS ngay 23/5/2016 cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.



Tai Quyet dinh giam doc tham sé 17/2020/DS-GDT ngay 24/3/2020 cua
Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn dén t6i cao da quyét dinh:

Huay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su sb 489/2016/QDST-DS
ngay 23/5/2016 cua Toa an nhén dan Thanh phd Ho6 Chi Minh va Quyét dinh
giai quyét viéc khang cao ddi véi quyét dinh dinh chi giai quyet vu an dan sy sb
229/2017/QD-PT ngay 28/9/2017 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

~ Giao hé so vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so
tham lai theo dung quy dinh phép luat.

Tai Ban dn dén s so tham s6 404/2024/DS-ST ngay 02/7/2024 ciia Toa dn
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

1. Chép ph@n mot ph::in yéu cau cta cu Phan Thi D ¢6 nguoi ké thira quyén
va nghia vu t0 tung 1a ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T va dng Phan
Ngoc S.

Budc ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B phai tra lai
nha, dat tai dia chi s6 A (s cii A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T, 6ng Phan Ngoc S va
cac dong thira ké ctia ba Phan Thi T4. Thi hanh trong thdi han 06 thang ké tir
ngéy Ban an c6 hi€u luc phap luat tai Co quan Thi hanh an dan su cé tham
quyén.

Ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T, 6ng Phan Ngoc S va cac dong
thira ké ctia ba Phan Thi T4 dugc quyén lién hé co ‘quan ¢ tham quyen dé dang
ky Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat & dbi v6i nha, dat tai s A (s cil
A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh cta
phép luat.

Ghi nhan su tu nguyén ctuia ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T va
ong Phan Ngoc S:

Ba Phan Thi Ngoc D1, Phan Thi Ngoc T va éng Phan Ngoc S tra cho ba
Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B gia tri xay dung nha la
239.902.474 (hai trim ba muoi chin triéu chin tram 1¢ hai ngan bén traim bay
muoi bén) dong. Thi hanh cung lac véi viée giao tra nha, dat tai s6 A (s6 cii A)
duong B, Phuong G, Quén E, Thanh ph6 H6 Chi Minh tai Co quan Thi hanh an
dan su c6 tham quyén,

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015, trur trudong hop phap luat cé6 quy dinh khac.

2. Khong chép nhan yéu cau ctia ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba
Phan Thi Thu B vé viéc yéu cau céng nhan Quyén s& hitu nha &, Quyén sir dung
dat ¢ doi voi nha, dat tai sé A (s cii A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t&
tung va thong bdo vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap
luat.

Ngay 10/7/2024, ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Phan Ngoc C, ba
Phan Big:h N va ba Phan Thi Thu B la ba Mai Thi Thu H khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Mai Thi Thu H (14 dai dién theo Gy quyén cta ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua bi don 1a cac ba Phan Ngoc C, Phan Bich N, Phan Thi Thu
B) van gitt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung cua bi don trinh bay:

- Vé ngudn goc nha dat tranh chép:

Phén dat tranh chép tai dia chi sO A (s6 cii A) duong B, Phuong G, Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 ngudn gbc so hitu cua Ban G dung bd tir ngay
09/02/1931. Ngay 30/3/1960 cu Truong Cong T5 dugc cap gidy phép tam cat
nha 13, ngdi, vach van véi diéu kién khi can phai di doi di noi khac (bt luc s6
127). Sau d6, cu T5 da ban cin nha ngdi néu trén cho c6 Phan Thi T4 (me ciia cu
Phan Thi D) véi gia 7.000 dong. Nam 1962, ¢6 T4 cho ¢6 Chau Vian U va cb To
Nit & nho, khong thu tién.

Ngay 09/3/1962, c¢6 U di ké khai vao T khai gia dinh va duoc Canh sat
truong phuong N, Quan E, P6 Thanh S kiém nhéan ¢d Ung va c¢d Nit 1 nguoi
quan 1y, sir dung can nha néu trén. C6 Ung va ¢ N2 khdng ¢ con chung va con
riéng, chi c6 con nudi la cu Phan Van Q. Sau khi cd T4 chét (vao nam 1965),
ngay 07/8/1969 cu Phan Thi D, cu Bui Thi C1, cu Phan Thi HI lam véan ban
thoa thuén cho cu D 1am chu nhiing cin nha sd A, A, A dudng B, ¢6 ching thuc
cung ngay. Ngay 01/02/1970, cu C1 lam Gidy ban can nha néu trén cho c6 Nit
vai gia 50.000 dong. Vo chong cu Q va nhiimg nguoi con cua cu dd nhap h
khau va song chung véi co U va ¢ N2 tai can nha nay. Trong sudt khoang thoi
gian song tai can nha, gia dinh cua cd U déu thyc hién day du nghia vu dong
thué. Nam 1977, nguoi truc tiép di ké khai nha dat 1a ¢6 Ung va co glay Xac
nhan cua chinh quyén dia phuong vé viéc dang ky ké khai nha (bat luc sb 357).
So di tai Ban k¢ khai nha ctra ngay 23/12/1977, ¢6 U ghi cu C1 1a chu s0 hiru
can nha vi chinh quyen dia phuong khong chap nhén viéc cap nhat tén ¢d U, do
c¢b U chua duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢
nén da huéng dan co Ung ghi tén chu cii nhu trén. Nam 1983, sau khi c¢b Ung
chét, cu C1 thuyét phuc cd Nit va cu Q giao ban chinh glay t& nha dat dé di dong
thué giup nhung sau d6 khong tra lai. C6 Nir lam don khiéu nai cu C1 va duoc
Phong xay dung Quan E, Uy ban nhan dan Phuong A, Quéan E cong nhan cy C1
d3 ban can nha dia chi néu trén cho ¢ Nir 1a dang (but luc s6 364, 365). Bén
canh d6, tai Thong bao cho phép sira chira nha sd 384/XD5-TB ngay 03/6/1992



cua Phong X cling da xac dinh nguédn goc “Nha do c6 Té Nit mua cua cu Bui
Thi CI nam 1970 bang gidy tay chira hop thirc hod chu quyen nha”. Sau khi cy
C1 tra lai ban chinh giay to nha dat, cudi nam 1993, ba Tran Thi L (con cua cu
C1) dé nghi cu Q giao gidy to nha dé ba L thyc hién thu tuc sang tén nha dit cho
cu Q. Do tin tudng nén cu Q da giao lai toan bd cac gidy to ban chinh cho ba L,
tuy nhién sau do ba L khong thuc hién viéc sang tén va cling khong tra lai ban
chinh gidy to nha. Sau nhiéu lan nhic nhg, cu D va ba L di viét sin to tuong
trinh ghi tén cu Q va néi cu Q ky dé thyuc hién thu tuc hop thtrc hoa can nha cho
cu D rdi sau d6 méi chuyén tén cho cu Q. Chir viét trong td tudng trinh 13 cta ba
L, khong phai ciia cu Q. Piéu nay thé hién viéc cu Q bi ltra dbi va da duogc ba L
thira nhn tai phién toa so tham ngay 19/10/2010.

Ngoai ra, trudc khi khéi kién cu Q, cu Phan Thi D cung nhiing ngudi con
cua cy C1 da xay ra tranh chap véi cu Phan Thi H1 vé vi¢c tranh chap thira ké di
san do ¢6 T4 dé¢ lai. Tuy nhién sau do6 cac bén da rat lai don khoi kién.

Tt nhiing can cu trén da ching minh Véan ban thod thuan ngay 07/8/1969
gitra cu Phan Thi D, cu Bui Thi C1 va cu Phan Thi H1 vé viée théng nhat dé lai
di san 13 can nha dang tranh chap cho cu D 1a khong c6 gia tri phap 1y. Theo quy
dinh cua Chinh phi vao nam 1977, nguoi dan c6 nghia vu phai di ké khai dat
nhung cu D, cu C1 va cu H1 da khong thuc hién nén dugc xac dinh 1a da tr bo
quyén s& hitu/quyén st dung nha dat. Phan dién tich dat néu trén cua Bang T
khong dugc Nha nude thira nhan va cho phép hoat dong. Phan dién tich dat nay
cing khong nam trong pham vi dat tho cung, hanh dao nén nguoi st dung dat co
thé dugc xem xét cap gidy chung nhan theo Quyét dinh s0 111/CP ngay
14/4/1977 ctia Hoi dong Chinh phu. Tai thoi diém mua nha, ¢ Nit biét ngudn
gbc dat thudc so hitu ciia Bang T nén chi mua cin nha cia cu C1 va déng thué
dat cho Bang T.

Toa an cap so tham cin ctr vao Nghi dinh s6 45/HPBT ngay 27/02/1991
ciia Hoi dong Bo truong dé nhan dinh rang Uy ban nhan dan Phuong G1, Quan
E khong c6 tham quyén chimg thuc, sao y cac van ban chuyén nhuong nha dat,
cu thé trong vu 4n nay 1a Gidy ban nha dé ngay 01/02/1970 gitta cu C1 va cd Ni
dé khong chap nhan 10i trinh bay ctia bi don, viéc chimg thuc, sao y chi la thu
tuc v€ mat hinh thae nhung khong thay d6i vé mat ban chat 1a ¢6 Nit va cu C1
d3 hoan thanh giao dich chuyén nhuong.

- V,é qua trinh quan 1y, sit dung: Gia dinh bi don d3 sinh séng tai can nha
tranh chap hon 62 nam. Hién nay, nhiing ngudi con cua bi don la ba Phan Ngoc
C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B khong con cho ¢ khac.

Tu nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi d6ng xét xtr chip nhan khang cdo cta
nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua bi don, stra ban an so tham
theo hudng cong nhan quyén so hiru nha dat cho bj don, bi don dong ¥ hoan lai
gia tri nha dat néu trén cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:



Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham va nhiing ngudi tién
hanh t6 tung da thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh phép luat; nhitng
ngudi tham gia to tung da thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai ban ké khai nha ctra ngay 23/12/1977, ¢6 Chau Van U
cling da xac dinh cu Bui Thi C1 1a chu sé hitu can nha dat néu trén. Dén nim
1999, cu Phan Thi D 1a ngudi truc tiép di ding ky ké khai nha dat. Ngoai ra, tai
T& tuong trinh ngay 29/4/1994 ¢ xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong Gl,
Quan E, cu Phan Van Q da thtra nhan cd T6 Nix (me nuoi cua cu Q) thué can nha
sb A ctia cu Phan Thi D va thira nhan cin nha néu trén thudc quyén s& hitu cua
cu D. Theo Cong vin sd 1436/QLDT5 ngay 26/6/2001 cta Phong Q1 thi cin
nha dat néu trén thudc s hitu tu nhan cia ¢b Phan Thi T4. Ngay 22/7/1996, cu
H1 c6 don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung nha & va quyén sir dung dat
& d6i voi can nha nay nhung do cy D dang c6 don tranh chap thira ké di san cia
cd T4 nén Uy ban nhan dan Quan E khong thé hop thirc hoa 03 cin nha cho cu
H1. Uy ban nhan dan Quan E ciing xac nhan khéng lam duoc gidy to hop thuc
quyén s& hitu nha cho cu Q.

Nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua bi don c6 khang céo,
nhung khong cung cap dugc cac tai lidu, ching cit chimng minh quyén so hiru
hop phap d6i voi nha dat dang tranh chap Tai phién toa phiic tham, nguoi dai
dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua nhimg nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don chi cung cip duoc ban photo gidy mua
ban nha nam 1970 vé&i 1y do ban chinh da giao cho ba Tran Thi L, khdng c6 tai
lidu, chimg ctr chimg minh viéc ba L di lira dbi bi don.

Do d6, dé nghi Hoi dong x¢ét xu khong chap nhan khang céo cta nhing
nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai lidu chimg ct trong ho so vu an dd dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao y kién va quan diém bao vé€ cua luat su, duong su tai
phién toa, ¥ kién phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] V& td tung:

Tai phién toa phiic tham, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don la cac ba Phan Thi Ngoc D1, Phan Thi Ngoc T, 6ng Phan Ngoc S c6
nhimg nguoi dai dién theo uy quyén la ba Tran Thi L va 6ng Ho6 Thanh D2 deu
c¢6 don xin xét xtr vang mat; nhiig ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢. Do do, can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh phién toa phtc tham xét xtr
vang mit nhimg ngudi tham gia tb tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ctr vao 161 trinh bay cua cac bén duong su va cac tai li¢u, chiing
ctr trong ho so vu &n thé hién nguén goc nha dat tai s6 A (s6 cli A) duong B,



Phuong G, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh do ¢b Phan Thi T4 (me cua cy D)
mua tir ndm 1950. Nam 1959, ¢6 T4 cho Y chong cb Chau Vin U va cb To Nir
(cha me cta bi don) vao & nho. Sau khi ¢b Ung, ¢6 Nit chét thi nha, dat néu trén
do bi don cu Phan Vin Q (con nudi cia ¢d Ung, ¢d Nit) quan 1y, sir dung.

Bi don cu Phan Van Q xac diqh nguén géc n,hél, dét tranh chép la cta cb
T4. Nam 1970 cu Bui Thi C1 (con c¢6 T4) da lap giay tay ban cho ¢6 T6 Nir (me
bi don) va cung cap ban sao Giay ban nha ngay 01/02/1970.

[2.2] Xét thdy, theo Vin ban s6 1436/QLDT.5 ngay 26/6/2001 cua Phong
Q1 phiic dap van ban s6 51/XM ngay 26/3/2001 cia Toa an nhan dan Quan 5 c6
ndi dung: “Riéng 3 cdn nha mang bién sé 161/1374; A; 161/137C dwong B
phuong G qudn E ciing thudc so hitu tw nhdn ciia ¢é6 Phan Thi T4 (dd mdt ndam
1965 — la me ciia cu D va cu H1)”. Ban sao Gidy ban nha ngay 01/02/1970 duogc
Uy ban nhan dan Phuong G1, Quan E sao y ngay 15/5/1992. Theo quy dinh tai
Piéu 20 Nghi dinh s6 45/HPBT ngay 27/02/1991 cua Hoi dong Bo truong vé to
chtic va hoat dong Cong chimg Nha nudc thi viéc chimg nhan sao y ciia Uy ban
nhéan dan Phuong G1, Quan E 13 khong dung thAm quyén. Gidy ban nha giita cu
C1 va c6 N2 1a loai giéy t0, van ban do ca nhan tu 1ap, khong c6 xac nhan va
dong dau cia co quan, to chirc ¢6 thim quyén nén theo quy dinh ctia phap luat
khéng dugc dung 1am co sd dé chimg thuc ban sao. Do d6, ban sao y Gidy ban
nha néu trén khong du diéu kién duoc céng nhéan 1a ching ct theo quy dinh cua
BO luat tb tung dan su.

Mit khac, nha dat néu trén duoc xac dinh thudce quyén s& hitu cua cb T4.
Ho so vu an khong co tai liéu, ching cr thé hién ¢ T4 di ty quyén, ting cho
hodc dé thira ké cho cu C1 nha, dit trén. Do vay, néu cu C1 ¢ lap giéy tay
chuyén nhuong nha, dat trén cho ¢d Nit thi giao dich chuyén nhuong nay khong
du diéu kién dugc cong nhan theo quy dinh phép luét.

[2.3] Theo nguyén don cy Phan Thi D (nay la nguoi ké thira quyén nghia
vu td tung cua cu D) thi nam 1965 cb T4 chét. Ngay 07/8/1969, cac con cia cd
T4 gom cu Bui Thi C1, cu Phan Thi H1 va cu Phan Thi D 14p van ban thoa
thuan déng y cho cu D dugc huong thira ké toan bo nha, dat trén, nhung tir sau
khi 1dp van ban thoa thuan phan chia tai sdn néu trén thi cu D khong thuc hi¢n
thu tuc dé cong nhan quyén s& hitu nha, dit. Nam 2002, cu D cung hai con cua
cu C1 14 ba Tran Thi L va 6ng Tran Van B1 khai kién tranh chap thira ké di san
ctia 6 T4 14 cin nha s6 A (hién nay mang s6 161/36) duong B, Phuong G, Quan
E v6i cu H1 nhung sau d6 cac nguyén don rat don khoi kién dé ngay 08/5/2002,
nén cu D chua dugc cong nhan quyén sé hiru ddi véi nha, dat tai sb A (s6 cii A)
duong B, Phuong G, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hién nay, cu D, cu C1 va cu H1 déu di chét. Nhimg nguoi thira ké cua cu
D, cu C1 va cy H1 déu théng nhit véi yéu cau caa nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai nha, dat va khong cé tranh chip chia thira ké.

Do bi don khong c6 tai liéu chtng ctr chimg minh quyén s& hiru, tir nim
2008 cu D da khéi kién tranh chép vo1 bi don (cu Q vao ¢ nha, dAt trén tir ndm
1983), nén Toa an cép so thAm chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién, budc bi
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don tra lai nha, dit dang tranh chap cho nhitng ngudi thira ké ciia ¢b T4 1a c6
can cu.

[2.4] Cac duong su déu thong nhit cin nha s6 A (hién nay mang s 161/6)
duong B, Phuong G, Quan E do cu Q xay (1ung mo1 nhu hién trang theo Ban vé
hién trang nha do Trung tam do dac Ban d6 - So tai nguyén Moi truong Thanh
pho H ky ngay 12/7/2022. Do do, cac dong thura k& cua c6 T4 C('), nghia vu phai
hoan tra lai gia tri theo gia da dinh tai Ching thu tham dinh gia s6 4091023/CT-
TV ngay 01/12/2023 cua Cong ty Co phan D voi sb tién 1a 239.902.474 dong
Trong qua trinh tb tung va tai phlen toa so tham, ba D1 va ba T (do ba Tran Thi
L lam dai dién) cung 6ng S (do 6ng H6 Thanh D2 lam dai dién) tu nguyén thanh
toan cho cac con cu Q phan gia trj xay dung néu trén nén Toa an cip so thim
ghi nhan 1a dang quy dinh phap luat. ‘ , .

[3] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 dong xét xur xét thay Toa an cap so
tham da xét xir 13 ¢ can cu, dung quy dinh phap lut. Bi don c6 khang cao
nhung khong co tai li¢u, chimg ctr méi dé ching minh. Do vay, Hoi dong xét xur
ch‘ap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
HO6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

[4] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] V& an phi dan su phtic thAm: Do khang cao khong duoc chdp nhan nén
nguoi co6 khang cao phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cia ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba
Phan Thi Thu B; gitr nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 164, Ditu 166 B luat dan sw; Phip 1énh s
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 quy dinh v€ 1€ phi, an phi Toa an; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép phan mot phﬁn yéu cau cta cu Phan Thi D ¢6 nguoi ké thira quyén
va nghia vu to tung 1a ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T va 6ng Phan
Ngoc S.

Budc ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B phai tra lai
nha, dat tai dia chi s6 A (s6 cli A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh pho Ho
Chi Minh cho bél’ Phan Thi Ngoc DI, ba Phan Thi Ngoc T, éng Phan Ngoc S va
cac dong thura ke cuia ¢c6 Phan Thi T4. Thi hanh trong thoi han 06 thang ké tur
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ngay Ban an c6 hiéu luc phap ludt tai Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyeén.

Ba Phan Thi Ngoc DI, ba Phan Thi Ngoc T, ong Phan Ngoc S va cac dong
thira ké cua cb Phan Thi T4 dugc quyén lién hé co ‘quan ¢ tham quyen dé dang
ky Quyén so hitu nha & va Quyén st dung dat & dbi v6i nha, dét tai s A (s cil
A) duong B, Phudong G, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh cta
phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Phan Thi Ngoc D1, ba Phan Thi Ngoc T va
ong Phan Ngoc S:

Ba Phan Thi Ngoc D1, Phan Thi Ngoc T va éng Phan Ngoc S tra cho ba
Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba Phan Thi Thu B gia tri xay dung nha la
239.902.474 (hai trim ba muoi chin triéu chin trim 1& hai ngan bén trim bay
muoi bon) dong. Thi hanh cing lic véi viée giao tra nha, dét tai s A (sd cii A)
duong B, Phuong G, Quén E, Thanh phd HO Chi Minh tai Co quan Thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015, trur trudong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Phan Ngoc C, ba Phan Bich N va ba
Phan Thi Thu B vé viéc yéu cau cong nhan Quyén sé hitu nha &, Quyén st dung
dat & d6i v6i nha, dat tai sO A (s6 cii A) duong B, Phuong G, Quan E, Thanh
phé Hb Chi Minh.

3. Cac phan khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi dan sy phtc tham:

Ba Phan Bich N, ba Phan Ngoc C va ba Phan Thi Thu B phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong), duoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0005543 ngay 17/7/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luét Thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu HSVA (NTCL)(30).

Tran Thi Hoa Hiép
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