TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 35/2025/DS-ST
Ngay: 24-3-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE — TiINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xi so' thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Cam Trang
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Tric Giang
2. Ba Nguyén Thi Bé Em
- Thuw ky phién toa: Ong Piang Thai Khang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre
Ngay 24 thang 3 niam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Bén Tre,
tinh Bén Tre xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6 454/2024/TLST-DS ngay 26
thang 12 nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét x1r s0: 26/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 57/2025/QDST-DS ngay 06 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang T3 (Ngan hang);
Tru so: 145-147-149 H, Phuong A, thanh phé T, tinh Long An;
(Tén goi truée day la Ngan hang T4; Tru sé: 1 H, Phuong B, thanh pho T, tinh
Long An);
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T; chtc vu: Téng Giam ddc;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H; chite vu: Pho Tong Giam
doc:
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Vin T1; ong
Duong Viét H1; 6ng Nguyén Ngoc H2; 6ng Tran Hoang T2; ba Phan Ngoc Y V; 6ng
L& Dinh Q; chitc vu: Ban cong no.
Dia chi lién hé: A L, phuong B, Quan A, thanh phé Ho Chi Minh;
- Bi don: Ong Nguyén Hitu Hoang H3, sinh nim 1988;
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Dia chi: C, ap B, x3 N, Thanh pho B, tinh Bén Tre.
Ba Ly Phuong L, sinh nam 1990;
Dia chi: 1, 10 so D, Phuong D, Thanh pho B, tinh Bén Tre.
Cho ¢ hién nay: 343C, ap B, xa N, Thanh pho B, tinh Bén Tre.
(Ong H2 c6 mit; 6ng H3, ba L ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban tu khai va cac van ban, tai lieu ching cur cung cép
cho Toa dén ciing nhw tai phién toa hém nay, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la 6ng Nguyén Ngoc H2 trinh bay:

Ngay 06/10/2022, 6ng Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L di ky véi
Ngan hang T4 Hop dong tin dung s6 150/2022/L0OS22/MG001/HDTD/300. Theo do,
Ngan hang cho 6ng Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L vay 3.350.000.000
dong (Bang chit: ba ty ba trim nim muoi triéu dong). Pé bao dam khoan vay trén,
ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L di ky véi Ngan hang Hop dong thé
chap quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
150/2022/L.OS22/MG001/HDTC/300 ngay 06/10/2022.

Thong tin khoan vay va tai san bao dam chi tiét nhu sau:

1. Thong tin khoan vay: S tién cho vay: 3.350.000.000 dong. Muc dich vay:
Bu dip tién mua dat ¢. Thoi han vay: 300 thang (tir ngay 06/10/2022 dén ngay
06/10/2047). Lai suat vay: 12,5%/thang trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan
dau tién. Lai suat cho vay duogc diéu chinh 03 thang/lan. Ngay diéu chinh dau tién la
06/10/2023. Lii suat diéu chinh bang 131 suat co s& 24 thang (ap dung tai ngay diéu
chinh 14i suat + (cong) bién do 3,8%/nim, nhung khong vuot qua 13i suat cho vay toi
da theo quy dinh ctia phap luat (néu c6). Lii suat 4p dung trén no géc qua han : Bing
150% 1ai suat trong han. Lai suat ap dung trén 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén so du
1a1 cham tra tuong trng vd1 thot gian cham tra.

Thot han tra no: No goc: Vao ngay 20 hang thang; No 14i: Vao ngay 20 hang
thang. No goc duogc tra thanh: 300 ky. S6 no goc phai tra cia moi ky tra no:
11.160.000 dong. So du ng goc phai tra ky cudi cung: 13.100.000 dong.

2. Thong tin tai san bao dam:

Quyén stir dung dat, tai san gan lién voi dat cung toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thuoc thira dat 1135, to ban d6 so 9, dia chi: x M, Tp B, tinh
Bén Tre theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s6: DD 483776, s6 vao so cap GCN: CS11774 do So tai nguyén
va moi trudong tinh B cap ngay 06/9/2022.



Tai san trén duogc thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so
150/2022/LOS22/MGO001/HDTC/300 ngay 06/10/2022, dugc cong chung tai Van
phong C (s6 cong chimg: 7966, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDTD), diang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong D, tinh Bén Tre ngay 06/10/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 30/9/2024, 6ng Nguyén Hitu
Hoang H3 va ba Ly Phuong L di tra cho CB tong so tién 1a: 846.133.255 dong (Bang
chit: tam tram bén muoi sau triéu mot trim ba muoi ba nghin hai trdm nam muo1 lam
dong), trong d6: No goc da tra: 201.144.148 dong; No 141 da tra: 644.989.107 dong

Tam tinh dén ngay 24/3/2025, tong so6 tién dng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba
Ly Phuong L con no Ngan hang 1a: 3.524.546.322 (Bang chit: ba ty nim trim hai
muoi bon triéu nim tram bén muoi sau ngan ba trim hai muoi hai) dong, trong d6:
Du no géc hién tai: 3.148.855.852 (ba ty mot tram bén muoi tam triéu tAm trim nim
muoi 1im ngan tdm trim nim muoi hai) dong; LAii trén gbc trong han: 351.185.674
(ba trim nim muoi mot triéu mot trim tam muoi 1im ngan sau tram bay muoi bon)
dong; Lai cham tra: 14.882.735 (muoi bon triéu tAm trim tAm muoi hai ngan bay
tram ba muoi lam) dong; LAi trén goc qua han: 9.622.061 (chin triéu sau trim hai
muoi hai ngan khong trim sau muoi mot) dong.

(Lai vay va/hodc phi tam tinh dén ngay 14/01/2025 va sé& tiép tuc phat sinh ké
tir ngdy 15/01/2025 cho dén khi Bén vay tra hét no).

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly
Phuong L d3 vi pham Hop dong tin dung da ky, da khong dong no goc, no 1ii ding
han theo quy dinh (sao ké kém theo) va khoan vay sau d6 chuyén nhém 3 tir ngdy
19/8/2024. Do d6, ngay 28/10/2024 Ngin hang ban hanh Quyét dinh so
1553/2024/Qb-CB vé viée cham dat viée cho vay va thu hoéi no trude han ca géc va
131 ctia 6ng Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc:

1. Ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L phai thanh toan mot 1an
toan bd no goc va 1ai cho Ngan hang vdi tong sb tién goc va lai tinh dén ngay
24/3/2025 1a: 3.524.546.322 (Bang chir: ba ty nim trim hai muoi bon triéu nim tram
bon muoi sau ngan ba trim hai muoi hai) dong, trong d6: Duno goc hién tai:
3.148.855.852 (ba ty mot tram bon muoi tAm triéu tAm trim nim muoi lim ngan tam
trim nim muoi hai) dong; Lai trén goc trong han: 351.185.674 (ba trim nim muoi
mot triéu mot trim tdm muoi 1dm ngan sau trim bay muoi bon) dong; Lai cham tra:
14.882.735 (muoi bon triéu tam trim tAm muoi hai ngan bay trim ba muoi lim)
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dong; Lai trén goc qua han: 9.622.061 (chin triéu sau trim hai muoi hai ngan khong
tram sau muoi mot) dong.

(Lii vay va/hodc phi tam tinh dén ngay 24/01/2025 va sé& tiép tuc phat sinh ké
tlr ngay 25/3/2025 cho dén khi Bén vay tra hét no).

2. Ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L con phai thanh toan toan
bd no¢ 1a1 va phi phat sinh ddi vGi toan bo sd no con lai theo murc 13i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung so 150/2022/L0S22/MG001/HDTD/300 ngay
06/10/2022 da ky két véi Ngan hang ké tir ngay 25/3/2025 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

3. Truong hop dng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L khong thuc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no trén day thi Ngan hang dugc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho
Ngan hang d¢ thu hoi no, cu thé la:

Quyén stir dung dat, tai san gan lién voi dat cung toan bd cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thudc thtra dat 1135, to ban do s6 9, dia chi: xd M, Tp B, tinh
Bén Tre theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién vé6i dat s6: DD 483776, s6 vao so cap GCN: CS11774 do S6 tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 06/9/2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di nhiéu lan triéu tap hop 1é bi don
ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L dén dé tién hanh hoa giai va tham
gia phién toa nhung 6ng H3, ba L ving mit va khong cé trinh bay v kién gi doi voi
yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don giit yéu cau khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao loi trinh bay cua dwong su, Hoi déng xet xit nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Ngan hang T3 so khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly
Phuong L tra s6 tién di vay theo hop dong tin dung giita cac bén di ky két nén xac
dinh quan hé tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

B1 don hién dang cu tru tai thanh phé B, tinh Bén Tre nén vu an nay thudc

tham quyén giai quyét cia Toa 4an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre theo



quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat T6 tung dan
SU.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L 1a bi
don d3 duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung ong v,
ba L vang mit nén Toa an dua vu 4n ra xét xir vang mit 6ng H3, ba L theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Vé xét noi dung yéu cau khoi kién:

[3.1] Ong Nguyén Hitu Hoang H3, ba Ly Phuong L va Ngan hang da ky két
hop dong tin dung so6 150/2022/L0OS22/MG001/HDTD/300: So tién cho vay:
3.350.000.000 dong. SO tién di giai ngan: 3.350.000.000 dong. Muc dich vay: Bu
dip tién mua dat ¢. Thoi han vay: 300 thang (tr ngay 06/10/2022 dén ngay
06/10/2047). Lii suat vay: 12,5%/thang trong vong 12 thang ké tr ngay giai ngan
dau tién. Lii suat cho vay duogce diéu chinh 03 thang/lan. Ngay diéu chinh dau tién la
06/10/2023. Lai suat diéu chinh bang 1i suat co s¢ 24 thang (ap dung tai ngay dicu
chinh 14i suat + (cong) bién do 3,8%/nim, nhung khong vuot qua 1ai suat cho vay toi
da theo quy dinh ctia phap luat (néu co6). Lai suat 4p dung trén no goc qua han : Bing
150% 14i suat trong han. Lai suat ap dung trén 1ai cham tra: 10%/nim tinh trén s6 du
131 cham tra twong mg véi thoi gian cham tra. Thoi han tra no: No gbc: Vao ngay 20
hang thang; No ldi: Vao ngay 20 hang thang. No goc duoc tra thanh: 300 ky. SO no
goc phai tra cia moi ky tra no: 11.160.000 dong. S6 du no gbc phai tra ky cudi cung:
13.100.000 dong.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Iy
Phuong L d3a ky ké hop dong thé chap quyén su dung datsod
150/2022/LOS22/MG001/HDTC/300 ngay 06/10/2022. Tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat 61 véi thira dat s6 1135, to ban do s6 9, dia chi:
x4 M, thanh pho B, tinh Bén Tre theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DD 483776, s6 vao s6 cap GCN:
CS11774 do S& tai nguyén va moi tredng tinh B cap ngay 06/9/2022.

Xét thay, hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén str dung giita cac bén
duoc ky két trén co sé tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat, dong thoi hop dong
thé chap quyén str dung dat duge Vin phong cong chirng cong chimg theo ding quy
dinh nén cac hop ddng nay cé hiéu luc phap luat rang budc quyén va nghia vu cia
cac bén

[3.2] Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Hiru Hoang H3 va ba
Ly Phuong L da thuc hién khong diung nghia vu tra ng goc va 1ai cho Ngan hang. Vi
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vay, Ngan hang khéi kién yéu cau dng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L
thanh toan so tién no vay tinh dén hét ngay 24/3/2025 1a: 3.524.546.322 (Bang chir:
ba ty nim trim hai muoi bon triéu nim trim bén muoi sau ngan ba trim hai muoi
hai) dong, trong d6: Du no goc hién tai: 3.148.855.852 (ba ty mot trim bon muoi tAm
triéu tAm trim nim muoi lim ngan tAm trim nim muoi hai) dong; Lii trén goc trong
han: 351.185.674 (ba trim nim muoi mot triéu mot trim tam muoi 1Am ngan sau
traim bay muoi bon) dong; Lai cham tra: 14.882.735 (mudi bon triéu tam trim tam
muoi hai ngan bay trim ba muoi lim) dong; Lii trén géc qua han: 9.622.061 (chin
triéu sau trim hai muoi hai ngan khong tram sau muoi mot) dong va tién 1ai phat sinh
tlr ngay 25/3/2025 dén khi tra tat no cho Ngan hang 1a ¢6 cin ¢t nén duoc Hoi dong
xét xr chap nhan.

[3.3] D6i v6i yéu cau xir Iy tai san thé chap:

PD6i véi hop dong thé chip quyén st dung datso
150/2022/1.LOS22/MGO01/HDTC/300 ngay 06/10/2022 gittra Ngan hang va ong
Nguyén Hitu Hoang H3, ba Ly Phuong L da ky két dé dam bao cho khoan vay. Céc
bén di thoa thuan trong hop dong thé chap quyén st dung dat véi ndi dung khi co
Xay ra it nhat mot su kién vi pham quy dinh trong hop dong thi Ngan hang duoc xur
Iy tai san bao dam. Ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L di vi pham
nghia vu tra no theo nodi dung thoa thuan ctia hop dong tin dung nén Ngan hang yéu
cau xir Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat doi voi
thira dat s6 1135, to ban do so 9, c6 dién tich 673,6m?; toa lac tai x3 M, thanh pho B,
tinh Bén Tre 1a ¢6 ¢in ¢t nén duoc Hoi df‘mg xXEt XU ché‘ip nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ciia Ngan hang duoc chap nhan nén ong
Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L phai nop an phi dan su so tham c6 gia
ngach 1a 72.000.000 dong + (2% x 1.524.546.322 dong) = 102.490.926 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
bicu 147, 227, 228, 271, 273 B§ luat T6 tung dan su;

Ap dung cac Diéu 295, 299, 301, 303, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 463, 466
B0 luat Dan su nam 2015;

Ap dung cac Piéu 91, 94, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy

dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa an,
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Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T3 s6 d6i véi ong
Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L vé viéc tranh chap hop dong tin dung, cu
thé:

1.1. Budc 6ng Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L c¢6 trach nhiém tra
cho Ngan hang T3 s6 toan bd s6 no tinh dén hét ngay 24/3/2025 1a 3.524.546.322
(Bang chit: ba ty nim trim hai muoi bon triéu nam trim béon muoi sau ngan ba trim
hai muot hai) déng, trong d6: Du no gbc hién tai: 3.148.855.852 (ba ty mot trim bon
muoi tAm triéu tAm trim nim muoi 1im ngan tAm trim nim muoi hai) dong; LAi trén
géc trong han: 351.185.674 (ba tram nam muo1 mot triéu mot tram tAm muoi 1im
ngan sau traim bay muoi bon) dong; Lai cham tra: 14.882.735 (muoi bon triéu tam
trim tdm muoi hai ngan bay trim ba muoi lim) dong; Lii trén gdc qua han:
9.622.061 (chin triéu sau tram hai muoi hai ngan khong trim sau muoi mot) dong.

1.2. Ong Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L con phai tiép tuc chiu 14i
phat sinh theo mirc 1ai suat théa thuan trong hop dong cho vay theo han murc so
150/2022/L.OS22/MGO001/HDTD/300 ngay 06/10/2022 gitra Ngan hang T3 va ong
Nguyén Hiru Hoang H3, ba Ly Phuong L ké tir ngay 25/3/2025 cho dén khi tra dut
no cho Ngan hang T3 sé.

1.3. Truong hop 6ng Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L khong thuc
hién hoic thue hién khong ding, khong day du nghia vu tra no vay thi Ngan hang T3
s6 duoc quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 150/2022/1L.0S22/MG001/HDTC/300 ngay 06/10/2022 giita Ngan hang T3 va
ong Nguyén Hiru Hoang H3 va ba Ly Phuong L, tai san thé chap 1a quyén st dung
dat va tai san grfm lién trén dat d6i véi thira dat so 1135, to ban do s6 9, ¢6 dién tich
673,6m?; toa lac tai xa M, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Vé 4n phi:

2.1. An phi dan su so thdm c6 gia ngach ong Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly
Phuong L phai nop 1a 102.490.926 (Mot tram 1¢ hai triéu bon tram chin mwon ngan
chin trim hai muoi sau) dong.

2.2. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
cho Ngan hang T3 s06 s6 tién 49.246.000 (B6n muoi chin triéu hai tram bon muoi sau
nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0005525 ngay 26/12/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
th1 hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguot phai th1 hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, ¢6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
th1 hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Ngan hang T3 so c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. D61 véi ong
Nguyén Hitu Hoang H3 va ba Ly Phuong L ving mit tai phién toa duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Duong sw, Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND TP Beén Tre; *

- Chi cuc THADS TP Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre:

- Luu hd so vu an. da ky

V6 Thi Cam Trang



