TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4an sd: 38/2025/DS-ST
Ngay: 24-3-2025
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Pong.
Cac Héi tham nhan dan:
1. Ong Lé Xuan Hiéu.
2. Ong Nguyén Tan Hung.
- -T hw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Dau T iéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 24/3/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
731/2024/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2024 vé viéc “tranh chap doi tai san”,
theo Quyet dinh dua vu an ra xét x1r so: 34/2025/QDXXST-DS ngay 07/3/2025
gilra cac duwong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Thu T, sinh nam 1980; dia chi: Ap C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1986; dia chi: Ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguyén don ba Vo Thi Thu T c6 mat; bi don ba Nguyén Thi
P ¢6 don xin giai quyet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién ngay 15/8/2024 va don thay doi yeu cau khéi kién
ngay 28/02/2025, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn nguyén don ba Vo Thi
Thu T trinh bay:

Ba T vdi ba P lam an chung véi nhau bang hinh thirc gép von kinh doanh
bat dong san. Bat dau lam lam an chung ttr khoang thang 4/2022 dén cuoi nam
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2022 thi ngung. Hinh thirc hun von lam #n cu thé: Hai bén cung nhau tim quyén
stt dung dat ctia ngudi khac c¢6 nhu cau can chuyén nhuong, sau khi thong nhat
gia thi moi bén bo ra mét phé“m von dé dit coc cho chu dat. Hai bén thoa thuin
giao cho ba P dung ra ghi giay coc ciing nhu thuc hién cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat, tién thanh toan thi hai bén bé ra khoan tién twong
duong véi ty 1é dau tu, sau khi chuyén nhuong lai duoc cho ngudi khac thi loi
nhuan chia theo ty 1& von gop. Tur khi lam an chung dén nay, hai bén da thuc
hién dugc 05 phan dat tuy nhién ca 05 phan dat nay hién ba P déu dung tén gidy
ching nhan con ba T khong biét gi lién quan dén 05 gidy ching nhan cia cac
phan dat nay. Hién nay, theo ba P noéi voi ba T la dat van chua chuyén nhuong
lai cho nguoi khac.

Viéc gop von gitra ba T vSi ba P, ban dau do ba T tin tuéng nén khong co
lap giay to gi dé chung minh. Sau d6, hai bén xay ra mau thuan thi ba P tu tay
viét giao cho ba T giit 02 vin ban thé hién ba T hun von véi ba P tong cong so
tien 1a 2.090.000.000 dong. Cu thé: “T6i tén Nguyén Thi P sinh nam 1986 ngu
tai ap C - T - D - Binh Duong. T6i ¢6 hun von véi chi VS Thi Thu T ngu ap C.
Chi T hun von véi so tién 1 ty dong chung miéng dat 15 m x 50 x TC 100 tai M,
gia tri dat 1a mot ty ndm tram triéu df‘mg. 2) T6i co nhan tién muon tr chi T tién
muon dua anh T1 muon sb tién la 600.000.000 sau tram triéu, da tra téng
135.000.000 (mot tram ba muoi lam triéu), ky tén va ghi tén Nguyén Thi P” va
“Vd Thi Thu T c6 hun von véi t6i Nguyén Thi P 16 dat & M 6 x 42 gop 570tr
(ndm tram bay muoi triéu dong) tong 16 880 (tdm trim tam muoi triéu). 2) Lo M
chi T ¢6 hun tong 160tr (mot trim sau muoi triéu dong), tong o mua la [ ty hai
tram. 3) Mién dat hun coc 16 Tay Ninh 1a 100tr mot trim triéu moi ngudi tong la
200tr hai nguoi hun. Pat khu phd chi T hun 1a 260.000.000 (hai trim sau muoi
triéu dong, ky tén va ghi ho tén Nguyén Thi P”.

S6 tién ghi “T061 ¢6 nhan tién muon tir chi T tién muon dua anh T1 muon
sO tien 1a 600.000.000 sau tram triéu, di tra tong 135.000.000 (mot trim ba
muoi lam triéu)” trong vin ban cia ba P lap 1a c6 ¥ nghia 1a so tién nay 1a tién
ba P vay muon cua ba T, so tién nay ba T d3 khoi kién ba P ra TAND huyén va
da giai quyét xong bang Ban an dan su so tham so 145/2023/DS-ST ngay
24/11/2023, hién nay dang thuc hién thu tuc thi hanh an tai Chi Cuc thi hanh an
dan su huyén Dau Tiéng.

Theo don khoi kién ngay 15/8/2024, ba T yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong gdép von va budc ba P phai thanh toan tong so tién hun von dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la 2.090.000.000 dong (hai ty khong
tram chin muwoi triéu dong) theo vin ban xac nhan c6 tén va chir ky cta ba P.

Theo don thay doi yéu cau khéi kién ngay 28/02/2025 va tai phién toa, ba
T xac dinh yéu cau khoi kién 1a tranh chap doi tai san véi yéu cau Toa an giai
quyét buoc ba P phai thanh toan tong so tién la 2.090.000.000 dong (hai ty
khong trdam chin mueoi triéu dong) theo van ban xac nhan co6 tén va chit ky cua
ba P.
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- Chitng cir nguyén don ba T cung cap: Pon khoi kién ngay 15/8/2024
(ban goc); Pon thay d6i yéu cau khai kién ngay 28/02/2025 (ban goc); Vin ban
x4c nhan c6 tén va chit ky ciia ba Nguyén Thi P (ban sao); Bién ban cham dut
hoa giai cia Hoa giai vién (ban goc); Ban tu khai ngay 15/8/2025 va ngay
28/02/2025 cua ba T (ban gboc); Bién ban lay loi khai ngay 21/01/2025 (ban
goc).

* Qud trinh té tung, bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Tai don yéu cau giai quyét, xét xir vang mit ngay 03/3/2025, Ban tu khai
ngay 03/3/2025 va Bién ban tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai ngay
03/3/2025, ba P thira nhan c6 hun von dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung
dat nhu phia ba T trinh bay. Ba P xac dinh dén thoi diém hién nay, ba T c6 bo ra
s6 tién 2.090.000.000 dong (hai ty khéng tram chin muoi triéu dong) dé hun von
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc hun von nay ba P c6 xac nhan
theo 02 vin ban nhu ba T trinh bay. Hién cac giay chirng nhan quyén st dung
dat ba P dang nho ngudi quen git dum (ba P khong khai ai 1a nguoi dung tén
trén giay ching nhan va ai 1a ngudi giir cac giay chirng nhan quyén sir dung dat,
¢ dau, lam gi).

Ba P xac dinh, viéc hun von nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hién
nay khong chuyén nhuong sang nguoi khac dé thu hoi von duoc 1a do gia dat
trén thi trudng xudng thap qua, néu chap nhan chuyén nhuong ra cho ngudi khac
thi bi 16 von rat 1én nén ba P khong chuyén nhuong ra ma muodn cung ba T giir
lai cho khi nao gia ting lén thi chuyén nhuong ra, néu c6 16 von thi cling 16 murc
do thap hon, con khi nao gia 1én dé chuyén nhuong cho nguoi khac kiém 1o thi
khong xéac dinh.

Trudce yéu cau khéoi kién cua ba T thi ba P xac dinh sd tién ba T bo ra dé
cung hun von 1a 2.090.000.000 dong (hai ty khéng tram chin muoi triéu dong)
con ba P khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T.

Ba P xac dinh, hién tai ba P ¢6 con nho nén ba P xin duoc vang mat trong
suot qua trinh Toa an tién hanh t6 tung giai quyét do1 vdi vu an nay.

- Chitng cir bi don ba P cung cap: Ban tu khai va don yéu cau giai quyét,
xét XUt vang mat ngay 03/3/2025 (ban goc).

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng cé y
kién:

Qua4 trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién tdoa, Tham phan va Hoi
df‘)ng x¢ét xur da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thap chting ¢, cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xir dung trinh tu,
thu tuc to tung. Tai phién toa, nguyén don ba T c6 mat; bi don ba P ¢6 van ban
yéu cau giai quyét ving mat ngay 03/3/2025. Pé nghi Toa an cin ctr vao Diéu
227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su dé xét xur Véng mat bi don ba P theo
quy dinh. Quan hé phap luat tranh chap “tranh chap doi tai san”. Vé thu tuc to
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tung, khong kién nghi bo sung hay khic phuc. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

T nhitng tai liéu chimg ctr da thu thap co trong ho so. Sau khi nghe 1oi
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét x1ir nhan dinh,

[1] Tai phlen toa Xét Xur so tham, nguyén don ba T c6 mat; bi don ba P c¢6
van ban yéu cau glal quyét vang mit ngay 03/3/2025. Hoi dong xét Xur can cur

vao Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat To tung dan su dé xét xir Vang mat bi don
ba P theo quy dinh.

[2] Xem xét don khoi kién ngay 15/8/2024, don thay do6i yéu cau khéi
kién ngay 28/02/2025 va céc tai liéu chig ctr cia nguyén don ba T cung cap thi
ba T khéi kién yéu cau giai quyét buoc bi don ba P thanh toan so6 tién da nhan
véi muc dich hun von nhan chuyén nhu’ong quyén st dung dat 1a 2.090.000.000
dong (hai y khong tram chm' mueoi triéu dong). Ban tu khai ngay 03/3/2025 va
don yéu cau giai quyét vang mat ngay 03/3/2025 cia ba P thé hién ba P c6 noi
cu tra tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Xét thay, bi don ba P ¢6 noi cu tra tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 36, 39 cua BoO luat Té tung dan su.
Quan hé phap luat 1a “tranh chap doi tai san”. Tai phién toa, nguyén don ba T ¢6
mat, bi don ba P Véng mat nén khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ba T khot kién yéu cau ba P tra lai sO tién d3 nhan véi muc dich hun von
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la 2.090.000.000 dong (hai ty khéong
tram chin muoi triéu dong). Tai ban tu khai ngay 03/3/2025 va don yéu cau giai
quyét ving mat ngay 03/3/2025, ba P thtra nhan c6 nhan cta ba T s6 tién véi
muc dich hun vén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 2.090.000.000
dong (hai ty khéng tram chin muoi triéu dong).

Qua trinh t6 tung cac bén duong su thong nhat ¥ kién xac dinh: Hai bén
cung bé von dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat roi chuyén nhuong
lai cho nguoi khac kiém loi nhuan va ba P dé nghi ngudi dung tén gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a ba P (05 phan dat déu do ba P dtmg tén); thoa thuan
sau khi chuyén nhuong lai cho nguoi khac thi chia loi nhuan twong tmg véi ty 1é
von gop Hién nay, ba T mudn chuyén nhuong tai san dé thu hoi von hoic biét
duoc giay to lién quan den tai san thi ba P khong dong v chuyen nhuong cho
rang s& bi 16 von con gidy to thi ba P khong tra 1oi du’O’c al la nguoi du’ng tén
trén gidy chtimg nhan va ai 13 nguoi dang gilt cdc gidy ching nhin quyén sir
dung dat.
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Nhu vay, c6 can ctr xac dinh gitta ba T va ba P ¢c6 ton tai 05 thoa thuan
g6p von vaba T co bo ra so tién 2.090.000.000 dong (hai ty khéng tram chin
muroi triéu déng) dé dua cho ba P véi muc dich cung véi ba P dau tu nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat sau d6 sang nhuong lai kiém 10i.

Tuy nhién, viéc ba P khong xac dinh ai 1a ngudi ding tén trén giay ching
nhan quyén st dung dat va ai la nguoi dang gitt cac giay ching nhan quyén st
dung dat, khong dong ¥ chuyén nhuwong cac tai san ma cac bén da thoa thuan
nhan chuyén nhuong chung la map mo, cé su khong minh bach, thuc hién khong
dtng thoa thuan gitta hai bén. Do d6, viéc ba T yéu cau ba P hoan tra lai so tién
2.090.000.000 dong (hai ty khéng tram chin muoi triéu dong) ma ba T da giao
cho ba P 1a c6 cin ctr, ddm bao quyén loi ich hop phap cho ba T va phu hop véi
quy dinh cta phap luat theo quy dinh tai cac DPiéu 156, 160, 163, 166 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phﬁn thu tuc to tung, nguo1 tham
gia to tung, quan hé phap luat tranh chap cling nhu noi dung dé nghi giai quyét
1a phu hop phap luat.

[5] Vé an phi dan su so tham: Bi don ba P phai chiu an phi dan su so tham
co gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ¢t cac Piéu 26, 35, 36, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat
Tb tung dan su;

- Cian cur cac Diéu 156, 160, 163, 166 cua Bo luat Dan su nam 2015;
- Can cu Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
stt dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can cu Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan toi cao huéng dan mot s6 quy dinh phap luat vé 1ai suat.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ci‘u,l khoi kién vé viéc “tranh chap doi tai san” ciia ba Vo
Thi Thu T d6i véi ba Nguyén Thi P.

1.2. Budc ba Nguyén Thi P c6 nghia vu phai thanh toan cho ba V& Thi
Thu T s0 tién da nhan la 2.090.000.000 dong (hai ty khong trdam chin muwoi triéu
dong) theo ndi dung ctia 02 van ban do ba P1 1ap c6 chit ky va ho tén ba Nguyén
Thi P.

1.2. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngady nguoi duoc thi hanh
an co6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thanh toan so
tién néu trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai theo
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muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 twong tng vai so tien va thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan su so tham:

2.1. Buoc ba Nguyén Thi P phai chiu toan bo tién an phi dan su so tham la
73.800.000 dong (bay muwoi ba triéu tam tram nghin dong).

2.2. Hoan tra cho ba Vo Thi Thu T toan bo so tién tam ung an phi dan su
so tham d3 ndp 1a 36.900.000 dong (ba muroi sau triéu chin tram nghin dong)
theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007181 ngay 10/12/2024 cuia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Quyén khang céo:

- Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyen khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén 4n, ngay 24/3/2025.

- Bi don vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao Ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodac Ban an dugc niém yeét theo quy dinh.

4. Quyeén yéu cau thi hanh an:

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguol phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai DPiéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Déau Tiéng; :

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Lwu: Ho so, van thu.

Pham Minh Pong



