TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n sb: 55/2025/DS-PT
Ngay: 24-03-2025
VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ba Huynh Nguyén Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ong Tran Minh Cong
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 19/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 02 ndm
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so thAm s6 10/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 62/2025/QD-PT ngay 26
thang 02 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa xét xir phiic tham s6 46/2025/QD-
PT ngay 13 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1966, ba Mai Thi HI, sinh
nam: 1976; cu tra tai thon B, xa D, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Tran Thi D, sinh nim: 1995; cu tra tai
thon b, xi P, huyén D, tinh Lam Pong (Vin ban ty quyén ngay 04/12/2023).

- Bi don: C)ng Nguyén Van T, sinh nam: 1947, ba Pham Thi Q, sinh nam:
1949; cu tru tai thon D, xa D, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Thi V, sinh ndm: 1997; cu tru tai
16 G, duong H, Phuong D, thanh phd D, tinh Lam Déng (Vin ban oy quyén ngay
20/3/2025).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia bi don: Luét su L& Cao T1 — Vin
phong L thudc Poan luat su tinh L.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty cd phﬁn L1; dia chi: t6 A, ép X, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.

+ Anh Nguyén Vin P, sinh nim: 1992; cu tru tai thon D, xa P, huyén D, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Nguyén Thi V, sinh ndm: 1997; cu tru tai
16 G, dudong H, Phuong D, thanh phd B, tinh Lam Pdng (Vin ban y quyén ngay
20/3/2025)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Lé Cao T1 — Vin phong L
thudc Poan luat su tinh L.

+ Anh Hoang Vian P1, sinh nam: 1991; cu tra tai thon P, xa D, huyén D, tinh
Lam Pong.

+ Ong Nguyén Trong T2, sinh ndm: 1973; cu trd tai thon P, xa D, huyén b,
tinh Lam Pdng.

+ Ba Nguyén Thi S, sinh ndm: 1972; cu tra tai thon D, xa D, huyén D, tinh
Lam Pong.

+ Ong Bui Minh H2, sinh nam: 1977; cu trt tai thon D, xd D, huyén D, tinh
Lam Pong.

+Ong Nguyén Vin S1, sinh nam: 1978; cu tr tai thon P, xa P, huyén L, tinh
Lam Pong.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi Q — Bi don; Anh
Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Trong T2 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

(Ba H1, ba V, anh Nguyén Van P, anh Hoang Vin P1, 6ng T2 va Ludt sw
T1 co mat tai phién toa, cac duwong sy con lai vcfng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 02/7/2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
don 6ng Nguyén Van H, b& Mai Thi HI, qud trinh gidi quyét vu dan ciing nhi tai
phién tda ba Mai Thi HI va nguoi dai dién theo ity quyén ba Tran Thi D trinh
bay: Ngay 07/3/2014 6ng ba c6 lam gidy sang nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
T, ba Q dién tich dat vuon ca phé 1,2ha tai thon D, xa D, huyén D, tinh Lam Péng.
Dit c6 tir can: phia Pong giap phan dat con lai ciia 6ng ba, phia Tay giap dat 6ng
T3, phia Nam giap subi nho, phia Bic gidp dat ong V1. Gia chuyén nhuong
300.000.000 dong nhung 6ng T, ba Q méi tra cho éng ba dugc 190.000.000 dong,
s6 tién con lai 110.000.000 dong hen dén ngay 20/12/2014 s& tra du, néu ai sai
ngudi d6 chiu trach nhiém. Khoang thang 4/2015 6ng T, ba Q khong trao doi gi



v6i 6ng ba cac van dé lién quan dén viéc chuyén nhuong ma lai giri don 1én Cong
an huyén D va cho rang 6ng ba lira dao ban cho ho mot phan dét thudc quy hoach
long ho thuy di¢n (nha nudc da thu hoi).

Sau khi nhan don, vao ngay 29/5/2015 can by Coéng an huyén b cung véi
can by dia chinh xa b va truéng thon Pa Mul vé hién trudng manh dat s& giai
quyét theo yéu cau ctia 6ng T, ba Q. Khi d6, cac bén thdng nhat dién tich dat
chuyén nhuong 13 06 sao tuwong tmg voi sé tién 190.000.000 dong tir nha cii 6ng
T, ba Q hit tro 1én trén d6i, 6ng T, ba Q di ky xac nhan vao bién ban do co quan
Cong an huyén Pam Réng lap. Ngoai ra, ndi dung nay khong thé hién & vin ban
nao khac cling nhu cac bén khong 1ap hop dong méi. Con phan dién tich dat sinh
khoang 2.000m? (giap nha cii caa 6ng T, bd Q trd ra ngoai dudng) thi éng ba dé
cho éng T, ba Q muon canh tic. Pén ndm 2022, ba c6 cho dng Nguyén Vin S1
thué toan bo dién tich dat sinh nay, tuy nhién cac bén chi théa thuan béng miéng,
khéng 1ap hop dong thué, chua giao nhin dat thué do c6 tranh chap. Sau d6 ong
T, ba Q str dung mdt phan dién tich dat d6 dé trong dau tam, phan con lai dé tréng.
Pén nam 2021, 6ng T, ba Q da tu y d6 dat va lam nha trén dién tich dat néi trén,
lc xay thi gia dinh ong ba khong hé hay biét. Theo ba H1 hién trang con subi cil
thi c6 6ng Mai Xuan H3, dng Tran Vin T4, 6ng Mai Xuan H4 lam chimg biét.

Trudce do, vao nim 2006 6ng ba da nhan tién boi thuong giai phong mit bang
ctia Cong ty L1 (goi tit 1a Cong ty) thu hdi cua dng ba 2ha (bao gdbm 2.000m? dat
sinh cho 6ng T, ba Q muon) véi sb tién dén bu 1a 195.238.481 dong nhung 6ng
ba chua giao dat va mat bang cung tai san trén dat cho cong ty vi cong ty chua
yéu cau.

Pén nam 2023, thi Cong ty c6 hop cac ho dan c6 dat da nhan tién boi thuong
trude d6 voi ndi dung Cong ty tra lai dat da thu hdi cho cac hd dan va cac ho dan
c6 trach nhiém tra lai tién cho cong ty, trong d6 c6 phan dién tich dét sinh ong ba
cho 6ng T, ba Q muon nhung ong T, ba Q khong dong ¥ tra.

Do d6, ong ba khdi kién yéu cau vo chong 6ng T, ba Q phai tra lai cho 6ng
ba dién tich dat khoang 2.498m? tai thon D, xa D theo Hoa dd trich do dia chinh
x4 D ngay 19/7/2023 nhung bi don khong dong ¥, ong ba yéu cdu Toa an tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo Gidy sang nhugng dat ca phé
viét tay dé ngay 07/3/2014 giira 6ng ba va 6ng T 1a vo hiéu, dong thoi yéu cau
Tda 4n giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh. Ong ba théng nhat
v6i két qua do v& ngay 13/6/2024 ctia Chi nhanh van phong ding ky dét dai huyén
b va két qua dinh gia tai san ctia Cong ty T5 ngay 28/6/2024 d3 dinh gia céc tai
san lién quan dén tranh chap. Ngoai ra, 6ng ba khong yéu cau, trinh bay gi thém.

- Bi don 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi O trinh bay: Ong T thira nhan hai
bén ¢6 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi vo chong 6ng H, ba
H1 vao ngay 07/3/2014, di¢n tich dat1a 1,2ha tai thon D, xa D, huyén D, tinh Lam



Podng voi gia thoa thuan 1a 300.000.000 dong, khi chuyén nhuong thi dat chua
duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi d6 ong, ba di tra cho éng H,
ba H1 sd tién 190.000.000 dong, con lai 110.000.000 dong hen dén ngay
20/12/2014 s& tra du. Nhung khoang 3-4 thang sau thi 6ng phat hién dat da bi thu
hdi va 6ng H, ba H1 d4 nhan tién dén bu va 6ng da lién hé yéu cau tra lai tién da
nhan chuyén nhugng nhung 6ng H, ba H1 khong ddng y nén 6ng H, ba H1 méi
sang nhuong dién tich dat twong tmg véi sb tién di nhan 1a 190.000.000 dong 1a
08 sao co tir can phia Pong giap dat con lai cia 6ng H, ba H1, phia Tay giap dat
6ng T3, phia Nam giap sudi nho, phia Bic giap dat ong V1.

Ong H, ba H1 d3 tién hanh giao dat trén thuc té cho 6ng nhung khong do dac
cu thé, c¢6 chi ranh gi6i dat va cac ho co dat giap ranh. Lac chuyén nhuong cac
bén co viét gidy tay, khong thong qua chinh quyén dia phuong, dat chua dugc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Khi 6ng phat hién dat nay gia dinh ba H1 da
nhan dén bu cua Cong ty L1 45.1, dat da thudc quyén st dung cia Cong ty, ba H1
d3 nhan tién dén bu ctia Cong ty nén 6ng khong doéng ¥ nhan chuyén nhuong nita
ma yéu cau ong H, ba H1 tra lai s6 tién 190.000.000 dong ong da giao va éng tra
lai dat cho 6ng H, ba H1 nhung 6ng H, ba H1 khong dong ¥ ma yéu cau ong nhan
dién tich dat chuyén nhugng twong tng véi so tién 190.000.000 dong 14 8 sao theo
bién ban lam viéc ngay 29/5/2015, ngoai ra cac bén khong lap hop dong hay vin
ban nao khac ghi nhan ndi dung nay.

Céc bén di thong nhat tién hanh cét lai phan dat phia trén d6i (phan dat bang
c6 ca phé tot), twong tng vai sb tién 110.000.000 dong ma ong chua tra, 6ng H,
ba H1 1a nguoi truc tiép chi cat ranh va 6ng da nhan theo dung ranh ba H1 giao.
Dién tich dat con lai ctia ong 1a tir trén ddi (giap phan dat tra lai cho 6ng H, ba
H1), chay ra giap sudi nhd. Vu mia nam dé, ba H1, 6ng H tién hanh thu hoach ca
phé trén dét cua ba H1, 6ng H sau d6 6ng méi thu hoach trén phan dién tich dat
ctia minh. Sau khi thu hoach xong dng c6 dua mot vai cdy vong lén trong trén dat
dé 1am ranh giéi dét gita cac bén, hién nay cdy vong van con va cac bén van st
dung 6n dinh tir ndm 2014.

Tiép d6, 6ng c6 mua dat cua d6ng H2 mdt phan dién tich khoang 1.000m?,
phia dudng nhya hién nay voi gia 3.000.000 dong dé muc hd. Subi nho hién nay
1a nam gitra 1ong ho, ho dugc dng mic vao khoang nam 2015,

Hién trang khi 6ng nhan chuyén nhuong thi di co ca phé Robuta trén toan
bd dién tich nhan chuyén nhuong, ca phé da cho thu hoach, tré)ng khoang 20 nam.
Sau do, ong c6 thu hoach trén dién tich d4t néi trén duge 2 vu mua nam 2014,
2015 nhung do sttc khoe yéu nén 6ng khong chim soc dugc va pha bo trong cay
dau tam va mot sb cdy trong khac cho dén nay. Nhung dén nam 2022, ong H, ba
H1 quay lai tranh chap.



Pbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba H1 ong khong dong ¥ vi cac bén da
thoa thuan chuyén nhuong xong va dng da canh tac va sinh séng on dinh ¢ d6 tir
khi mua dat cho dén nay.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van P trinh bay: Ong
hién 13 nguoi & cing v6i bd me 12 6ng T, ba Q tai cin nha xay ndm trén dién tich
lién quan dén tranh chap giita hai bén, 6ng khong dong ¥ véi ndi dung ba H1 viét
y kién bd sung va ky tén theo bién ban lam viéc cua Cong an huyén P ngay
29/5/2015. Dién tich dat ong T, ba Q di nhan chuyén nhuong 13 gidp subi nho nén
dién tich dat tranh chdp nim trong dién tich dat ong H, ba H1 d chuyén nhuong.
Theo ¥ kién ctia ba H1 thi hién nay hién trang con sudi nho da bi thay déi, trudc
kia 14 giap can nha cii cia bd me ong 14 hoan toan khong chinh xac vi c6 nhimg
ngudi song tai dia phuong biét rd.

- Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Hodang Van P1 trinh bay: Me
6ng la ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 4000m? cua
6ng T, ba Q véi gia nhan chuyén nhuong 1a 470.000.000 ddng. Luc nhin chuyén
nhuong thi hién trang dat di trdng ca phé tir nam 1997, ca phé Robuta duoc
khoang 2.500m? con lai trong ddu tam. Ngoai ra, trén dat con mot sb ciy bo trong
nam thtr 7 trong tong dién tich me ong nhan chuyén nhuong thi ¢6 khoang 1.300m?
lién quan dén tranh chap giita nguyén don va bi don. Hién nay ong dung 1a ngudi
dang canh tac truc tiép trén dién tich dat noi trén, khong c6 su thay ddi vé tai san
trén dat tir khi nhan chuyén nhuong nén ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi,
khong lién quan dén tranh chap giita nguyén don va bi don.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay thi: Ba
théng nhat vai 101 khai cta con trai 1 anh Hoang Vian P1 va khong c6 v kién gi
thém. V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba va vo chong ong T, ba
Q khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét trong vu 4n nay.
Con tranh chip giita nguyén don va bi don ba khong lién quan nén khong co y
kién gi.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Céng ty ¢é phan L1 trinh bay: Dy
4n Nha may T6 trén dia ban huyén L do Cong ty c6 phan L1 1am chu dau tu tir
nam 2006, voi dién tich dat dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) tinh Lam
Pong giao 1a 295,65ha. Ngay sau khi dugc giao dat, Cong ty di phdi hop voi
UBND huyén L thyc hién chi tra kinh phi boi thuong, giai phong mit bang theo
phuong 4n di dugc co quan c6 thim quyén cta tinh Lim Dong phé duyét.

Tuy nhién do du &n da qua thoi han cho phép nhung doanh nghiép chua hoan
thanh cac thu tyc dé trinh tham dinh, cép gidy ching nhan dau tu va khoi cong
xay dung du an theo quy dinh nén UBND tinh L d4 thu hdi dy 4n nay (Van ban
s6 4979/UBND-GT ngay 15/09/2011 ciia UBND tinh L), déng thoi di giao
UBND huyén L quan 1y 254,35ha dat, UBND huyén D quan Iy 41,3ha dat (Quyét



dinh s6 776/QD-UBND ngay 11/04/2016 cia UBND tinh L). Theo Thong béo s6
173/TB-UBND ngay 13/07/2020 ciia UBND tinh L, giao UBND huyén L phéi
hop voi Cong ty ¢ phan L1 xay dung phwong 4n thu hoi kinh phi boi thudng,
giai phong mit bang do Cong ty ¢d phan L1 di chuyén kinh phi cho UBND huyén
L dé chi tra cho cac hod gia dinh, c& nhan.

Nhu vay, ké tir ngdy Quyét dinh s 776/QD-UBND ngay 11/04/2016 cua
UBND tinh L ¢6 hiéu luc, thi phén dién tich dat (41,3ha) cua Dy an trén thudc dia
ban huyén B ma UBND tinh L d3 thu hdi tir Cong ty cd phan L1 va giao cho
UBND huyén P quan 1y, nén viéc tranh chip quyén sir dung dat giita cac bén
thudc thim quyén giai quyét cia UBND huyén D.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Trong T2 trinh bay:
Ong c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung mot 16 dét tai thon D, x4
P, huyén B, tinh Lam Pong ciia 6ng Nguyén Van T, ba Pham Thi Q vio nim
2021 (ngay, thang 6ng khong nhé rd), cac bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong
14 700.000.000 d6ng twong tmg voi dién tich dat khoang 02 sao. Ngay sau d6, ong
c6 tra cho 6ng T, ba Q 700.000.000 dong tién mat. Ong T, ba Q da tién hanh giao
dat trén thuc té cho ong nhung khong do dac cu thé, chi udc luong va giap phan
dat con lai cua 6ng T ¢6 rao ludi B40. Lic chuyén nhuong céc bén cé viét gidy
tay, khong thong qua chinh quyén dia phuong, chi c6 thon xac nhan, dat chua
duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba Q. Ong biét dit nay
nhan dén bu cua Cong ty L1 45.1, dat da thudc quyén sir dung ctia Cong ty, nhung
Cong ty c6 chii truong sé tra lai dat cho dan nén dng dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Hién trang khi 6ng nhan chuyén nhuong thi da c6 khoang 1.500m? dat trén
dau, phan con lai 12 mot phan dién tich ao. Ngoai ra, khong c6 tai san gi trén dat.
Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng chua tac dong gi trén dat, ong van dong y dé
cho 6ng T, ba Q thu dau tam trén dat va sir dung ao dé tha ca. Thinh thoang 6ng
c6 vao thaim nom dat. Ong khong biét gi vé noi dung ba H1, 6ng H tranh chéap va
khong yéu cau giai quyét vé hop dong giira 6ng va 6ng T, ba Q trong vu 4n nay.
Ngoai ra, 6ng khong trinh bay gi thém.

- Theo nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng BUi Minh H2 trinh bay thi:
Ong c6 chuyén nhuong cho dng T mot cai ao tai thon D, xa D véi gia 3.000.000
dong vao ngay 20/12/2014, cac bén da giao nhan dat va tién day di, cac bén khong
tranh chap nén ong khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Theo nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Neuyén Van SI trinh bay
thi: Trude dy ong co6 thué dat cua ba Nguyén Thi H5 dé lam nha xuéng nhung
ong khong thué nita, viéc thué cac bén chi théa thuan bang miéng, khong 1ap hop
d6ng theo quy dinh. Nay cac bén tranh chap ong khong lién quan nén khong co y
kién hay yéu cau gi.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban an dan sy so thim s6 10/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cia
Toda 4n nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam Pong da xr:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van H, ba Mai
Thi H1 v& viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” di véi
bi don Nguyén Vin T, ba Pham Thi Q, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin P.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy sang
nhuong dat ca phé dé ngay 07/3/2014 giita 6ng H va ong T 13 v6 hiéu. Budc ong
H, ba H1 co6 trach nhiém tra cho éng T, ba Q sb tién 1.030.558.450 déng. Budc
6ng T, ba Q giao lai dién tich dat 8.229m? tai thén D, xa D, huyén P cing toan bd
tai san 13 cong trinh xay dung va ciy trong trén dién tich dat nay cho ong H, ba
H1

(Kém theo Hoa dd trich do dia chinh ngay 13/6/2024 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 19/8/2024 bi don 6ng T, ba Q va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Nguyén Vian P, 6ng T2 khang cdo yéu cau hily hoic stra ban 4n so tham
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa hém nay: Ong T, ba Q, anh P, 6ng T2 van giit nguyén yéu cau
khang c4o. Ba D, ba H1 khong dong ¥ véi khang cao ctia 6ng T, ba Q, anh P, 6ng
T2, dé nghi giai quyét nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtc tham cling nhu tai phién toa hom nay: di chap hanh
ding quy dinh cta B luat T tung dan su. Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xeét XU
chap nhan khang céo cta 6ng T, ba Q, anh P va 6ng T2. Can ct khoan 3, Diéu
308 Bo luat TH tung dan sy, huy toan bo ban an so tham. Chuyén hd so vé cho
Tda an nhan dan huyén Dam Rong giai quyét lai vu an theo diing quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi Q, anh Nguyén Vin
P, 6ng Nguyén Trong T2; ngudi khang cdo, thi tuc khang céo dugc thuc hién
ding theo quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 Bo luat T6 tung dan sy nén du diéu
kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don ong T, ba Q; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan anh Nguyén Vin P, 6ng T2 thi thy rang:



V& t6 tung: Tai phién toa ngay 10/5/2024 dai dién nguyén don thay doi yéu
cau khoi kién. Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong ngay 07/3/2014 v6 hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Hoi ddng xét xtr cho tam ngung phién toa 12
vi pham Diéu 244 B6 luat TH tung dan su vi viéc thay ddi, bd sung yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Khi thu 1y quan hé
“Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” Toa an khong tién
hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai 1a vi pham thu tuc t6 tung.

V& ndi dung: Theo hd so thé hién, ngay 07/3/2014 6ng H, ba H1 c6 viét gidy
tay sang nhuong cho 6ng T, ba Q dién tich dt vuon ca phé 1,2ha tai thon D, xa
P, huyén D, tinh Lam Pdong. Dat ¢ tir can: phia Dong giap phan dét con lai cua
6ng H, ba H1, phia Tay giap dat ong T3, phia Nam giap sudi nho, phia Bic giap
dat ong V2. Gia chuyén nhuong 300.000.000 dong, 6ng T, ba Q méi tra cho ong
ba duoc 190.000.000 dong, con lai 110.000.000 dong hen dén ngay 20/12/2014
s& tra hét. Theo Bién ban lam viéc ngay 29/5/2015 (BL 35), thé hién do éng T
khong c6 kha ning tra sd tién 110.000.000 dong con thiéu. Vi vay, éng T mong
mudn 6ng H cit 6 sao dat doc theo con sudi nho va xin 2 sao dat sinh trude nha
dé san xuat. Ong H dong y véi ¥ kién ciia 6ng T nhung ba H1 vo ong H chi dong
¥ cit 6 sdo dat, con 2 sao dat sinh cho ong T muon khi ndo can sé& lay lai. Nhu
vay, vé ¥ chi cac bén da thong nhit nguyén don chuyén nhuong cho bi don 6 sao
dat c6 cay ca phé 13 tuong tmg voi sb tién 190.000.000 dong bi don da thanh toan.
Thuc té, bi don da nhéan 6 sio dat co cay ca phé va st dung phan dat sinh. Tai don
khoi kién dé ngay 02/7/2022, ba H1 yéu cau bi don tra lai dién tich khoang
3.000m? dat giap sinh. Bién ban hoa giai tiép can cong khai ching clir ngay
12/12/2023, ba H1 van xac dinh yéu cau bj don tra lai dién tich khoang hon 2 sao
dat sinh va dong ¥ thanh toan lai gia trj tai san trén dt. Cip so thim da thong bao
thu Iy vu an, x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”. Qua
trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d4 tién hanh cong khai ching cir, hoa giai va dua vu
an ra xet xur.

Tai phién toa ngay 10/5/2024 dai dién nguyén don thay doi yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ngay 07/3/2014 v6 hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Toa an khong xac minh dbi v4i dién tich cac bén
chuyén nhuong theo bién ban lap ngay 29/5/2015 ¢ du diéu kién dé dugc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat hay khong. Trén thuc té, “Gidy sang nhuong
dat ca phé” viét tay ngy 07/3/2014 di dugc cac bén thoa thuan lai theo “Bién ban
lam viéc” ngay 29/5/2015 ctia Cong an huyén B. Bén chuyén nhuong da nhan du
s6 tién 190.000.000 dong (gia tri 6 sao dat). Bén nhan chuyén nhuong da nhan dét
canh tac sir dung 6n dinh, lam nha &, tao 1ap vat kién trac, cdy trong trén dat tir
nam 2015 dén nam 2021 khong tranh chip. Toa an cép so thim tuyén huy hop



dong 1 khong can cir vao diém b.2, b.3, tiéu myc 2.3 Muc 2 phan 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004.

Trong vu an ndy cac duong sy tranh chap di vai 6 sao 1a dién tich dt chuyén
nhuong theo Bién ban 1am viéc ngay 29/5/2015 va 2 sao lién quan dén dat thu hoi
theo du 4n cua COng ty L1. Tuy nhién, khi do v&, thim dinh gia dat ciing nhu cay
tréng trén dat lai do v&, thAm dinh gia téng dién tich cua ca 6 sao dit chuyén
nhuong va 2 sao dat lién quan dat du an (khéng boc tach phan dat chuyén nhuong
va dat du 4n) 12 khong dung. Vi dat dy an hién thudc Uy ban nhan dan huyén D
quan 1y nén bi don khong duoc quyén quan 1y dién tich dat nay thi can dinh gia
gia trj tai san, cay trong trén dat.

Theo Hoa dd do v& ngay 13/6/2024 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén b thé hién téng dién tich do vé& 1a 8.229m?, trong d6 dién tich tranh chép
2.488m2. An so tham tuyén budc nguyén don thanh todn cho bi don sé tién
1.030.558.450 dong. Budc bi don giao lai toan bd dién tich dat 8.229m? cho
nguyén don, trong khi qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so thim anh Hoang
Vin P1 da trinh bay tong dién tich dat me ong (ba S) nhan chuyén nhuong cua bi
don c6 khoang 1.300m? dat lién quan dén tranh chap giita nguyén don va bi don.
Ong Nguyén Trong T2 ciing nhan chuyén nhugng dat cia bi don dién tich khoang
2 sao. Céap so tham di xac dinh 6ng Hoang Vian P1, ba S, 6ng T2 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan lién quan nhung khong huéng dan cho nhitng nguoi
nay ¢ yéu cau doc lap dé giai quyét triét & vu an. Ba H1 trinh bay, da thong bao
cho 6ng T2, ba S biét giita ba v4i bi don dang tranh chap nhung 6ng T2, ba S van
nhan chuyén nhuong dit véi bi don. Do d6, 4n so thAm tuyén budc bi don giao
tich dat 8.229m? cho nguyén don 14 khong thé thi hanh an.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham dd vi pham vé thu tyuc t6 tung
va ndi dung, cip phuc tham khong thé khic phuc dugc. Do d6, can chap nhan
khang cdo cua ong T, ba Q, anh Nguyén Vin P, 6ng T2, hily toan b ban 4n so
tham. Chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Pam Rong giai quyét lai theo
ding quy dinh phap luét.

[3] V& chi phi t tung va 4n phi:

Tién tam Gng chi phi td tung va tam Gng an phi an phi dan sy so thdm cac
duong su da ndp, nghia vu chiu chi phi tb tung, nghia vu chiu an phi dan sy so
tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Do yéu cau khang céo duoc chip nhin nén 6ng T, ba Q, anh Nguyén Vin P,
6ng T2 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Ong T, ba Q 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién tam Gmg an phi dan su
phtc tham. Hoan tra lai cho anh Nguyén Vin P, dng T2 tién tam ung an phi phuc
tham da nop.



Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhéan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Pham Thi Q va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh P, dng T2.

1. Hay toan bd Ban an déan su so tham sd 10/2024/DS-ST ngay 09 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam Pong.

Chuyén ho so vé cho Tda an nhan dan huyén Pam Rong, thu 1y giai quyét
lai vu an theo ding quy dinh phép luat.

2. Tién tam Gng chi phi t6 tung va tam Gng 4n phi 4n phi dan sy so tham cac
duong su di ndp, nghia vu chiu chi phi t6 tung, nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham s€ dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

3. V& an phi phtic tham: Hoan tra cho 6ng Nguyén Van P s tién 300.000
d6ng tam tmg an phi dan sy phtic thim di ndp theo Bién lai thu sb 0006264 ngay
24/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pam Rong, tinh Lam Dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Trong T2 sd tién 300.000 dong tam tng an phi
dan sy phtic thAm di ndp theo Bién lai thu s6 0006265 ngay 24/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Réng, tinh Lam Pong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ldém Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong TTr,KT&THA (01);
- TAND huyén Bam Rong (01);
- Chi cuc THADS huyén Pam Rong
(01);
- Puong su (06);
- Luu: b phan luu tri, hd so vu 4n (03).
Vil Thi Nguyét



