TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 07/2025/DS-ST
Ngay 25 thang 3 nam 2025
“VIV: Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Lan Huong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Chu Thi Ha
Ong Lé Ho6 Binh
- Thu ky phién toa: Ba Piang Thi Ngoc Anh — Thu ky Toa 4n
- Pai dién Vién kiém sat nhéan dén qudn Hoan Kiém tham gia phién toa: Ba
Nguyén Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nim 2025 tai: Tru s& Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi xét xir cong khai vu an dan sy so tham thy 1y s6: 167/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 06/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2025;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 09/2025/QDST-DS ngay 03 thang 3 nim 2025 giira
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1974; CCCD sb
024074000342 do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cép ngay 16/5/2019; HKTT: CH
s6 6, tang 12, toa R2 CC RC 72A NT, TP, TX, Ha Noi; Dai dién theo uy quyén:
Ong Phung Ngoc T, sinh nam 1962; Noi ¢: Can ho 502, KBT KVKL, bK, HM, Ha
Noi. (Gidy uy quyén ngay 25/10/2024). Ong Thanh c6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1944; CCCD sb 034044000508 do
Cuc Canh sat QLHC vé TTXH céap ngay 28/12/2022; HKTT: s6 6 ngd 75 CP,
phuong CD, HK, Ha Noi. Ong L ¢6 mait.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu L quan: Vin phong cong chimg NH; Dia
chi: S6 165 GV, phuong CL, quan DD, Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén
Thi H. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién dé ngay 12/10/2024, ban tw khai, 10 khai tai Toa 4n,
nguyén don va ngudi dai dién theo @iy quyén ciia nguyén don 1a 6ng Phung
Ngoc T trinh bay:

Theo Hop dong dit coc, 6ng Nguyén Vin L di nhan cua 6ng Nguyén Manh
T 1.300.000.000 dong (Bang chit: Mot ti, ba trim triéu dong) tir ngdy 19/9/2024, dé
chuyén nhuong cho 6ng T can nha, thira dat s6 04, to ban do sd 29, dia chi sb 42,
ngd 12, phd BD, phuong BD, quén LB, thanh phd Ha Noi. Nhung do 131 chii quan cta
6ng L, nén nguyén don khong mua cin nha, thira dat nhu hai bén da thoa thuan. Sau
do, nguyén don da nhiéu 1an L lac, gap ong L dé yéu cau tra lai sb tién d3 dat coc,
nhung 6ng L khong tra.

Viéc 6ng L khong tra tién da gdy cho nguyén don nhiéu thiét hai, do vay
nguyén don bd sung don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng L phai boi
thudng thiét hai cho nguyén don theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy
dinh ddi véi s6 tién 1.300.000.000 dong da nhan.

Dé nghi Toa 4n budc dng Nguyén Van L phai thanh toan tién 13i suat doi véi
s6 tién 1.300.000.000 ddng d nhan cua 6ng T. Cu thé:

1. Vé mic 14i suat: Ap dung mirc 1i suat co ban do Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam cong bd (theo Quyét dinh s6 2868/QB-NHNN ngay 29/11/2010 cua Thong doc
Ngan hang Nha nuéc) bang dong Viét Nam 1a 9,0%/nam.

2. Thoi gian tinh 13i: Tinh tir ngay 19/9/2024 (ngay 6ng Nguyén Vin L nhan
du s tién 1.300.000.000 dong) dén khi Toa an xét xur so tham.

Tinh tir ngay 19/9/2024 dén ngay 15/11/2024 (ndp don bd sung ndi dung khoi
kién) 6ng L da nhan cua nguyén don 1.300.000.000 dong dugc 57 ngay (01 thang
27 ngay). Nhu vay, sb tién 13i 6ng L phai tra 1a: 18.525.000 dong (muoi tam triéu,
nam tram hai 1m nghin déng).

Luc dau nguyén don dit coc dé mua manh dat trén véi gia 5.800.000.000 dong
(nam ty tim trim triéu dong); da dat coc cho ong L 1a 1.300.000.000 dong.

Dé nghi bi don tra lai s6 tién dat coc 1.300.000.000 dong hodc nguyén don s&
mua manh dat trén vai gia 800.000.000 dong. Néu van khong thoa thuan duoc, dé
nghi khong tién hanh hoa giai nira.

Ong L c6 vo 1a Lo Thi Ngoc L, sinh ngay 27/10/1974; Con gai: Nguyén Minh
A, sinh ngay 14/12/1998; Con trai: Nguyén Minh H, sinh ngay 17/8/2007 (hién dang
cu tra tai CH sd 6, tang 12, toa R2 CC RC, 72A N T, TD, TX, Ha Noi), vo con 6ng
khong ¢ L quan dén phan sd tién da dit coc mua nha dat, day 1a khoan tién cia
riéng ong T.
* Tai cac 16 khai tai Toa an, bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay:
Do gia dinh 6ng khong c6 nhu cau st dung nha va dat o tai S6 nha 42, ngd
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12, phb BD, phuong BD, quan LB, thanh phé Ha Nbi nén ngay 19/9/2024, 6ng da
ky hop ddng nhan tién dit coc cua 6ng Nguyén Manh T, sinh nim 1974 dé chuyén
nhuong cho 6ng T quyén s& hiru nha va quyén st dung dt o tai dia chi néi trén véi
gia chuyén nhugng 1 5.800.000.000 dong. Sé tién dit coc 6ng L dd nhan cia anh T
la: 1.300.000.000d6ng (mot ty ba tram triéu dong). Thoi han dit coc va xu 1y tién
dit coc da quy dinh rd tai diéu 3. Piém 3.1 1a vao ngay 02/10/2024.

Tuy nhién dén ngay 02/10/2024, 6ng Nguyén Manh T khong dén dé lam tha
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
theo hop ddng dit coc.

Ngay 07/10/2024, 6ng Nguyén Manh T hen giip 6ng L & quan ca phé, khu vuc
céng bén xe Gia Lam. Yéu cau thanh 1y hop déng dit coc va doi lai sb tién dat coc
da chuyén cho dng L. Tuy nhién dng L 1a nguoi nhan tién dat coc, van té rd quan
diém tiép tuc chuyén nhuong quyén sé hiru nha va quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Manh T. Con 6ng T thi yéu cau hiy hop dong dit coc va doi lai tién coc véi
ly do: "dat nim trong quy hoach".

Ong xac dinh, 6ng la nguoi c6 tai san 1a nha dat dé chuyén nhuong mot cach
hop phap, khong c6 15i trong hop dong dat coc vi:

Mot la: Trude khi 1ap hop dong dit coc, 6ng Nguyén Manh T da xem xét ki
nha, dat ¢. Pa xem xét k§ gidy ching nhan quyén sir dung dat ban gbc.

Hai 1a: Sau khi thoa thuan gia chuyén nhuong, 14p hop dong dit coc, hai bén
da dén van phong cong ching NH, dija chi: S6 165, GV, phuong CL, quan DD thanh
phé Ha Nbi ching thuc.

Ba la: Gia dinh 6ng & mot noi khac, ngdi nha cap 4 cing manh dat 59,5m2
noi trén chuyén nhuong & quan khac. Gia dinh 6ng khong biét dugc manh dat nay
¢6 nam trong quy hoach hay khong. Nhung dé dam bao cho viéc hop dong dit coc,
hai bén di dén vian phong cong chimg chung thuc. Vian phong cong chimg di xem
Xxét cac diéu kién can thiét dugc ghi trong diéu 5 cta hop dong dit coc va da ching
thuc hop df’)ng dat coc.

Mot 1an nita 6ng khang dinh viéc hop dong dat coc dé chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 04, to ban d6 sb 29, dia chi sd
42,1ngd 12, phdé BD, phudng BP, quan LB, thanh phd Ha Noi va tai san gan lién voi
dat trong hop déng dit coc bén nhan tién dat coc khong vi pham, khong c6 16i. Bén
vi pham 1a nguoi dat coc, nguoi c¢d nghia vy L quan la van phong cong chung NH
dia chi: S6 165, GV, phuong CL, quan DD thanh phé Ha Noi

Vi vay 6ng 13 bén nhan tién dat coc s& khong thanh toan tra tién coc di néu
tai diéu 3 ctia hop dong dat coc ngay 19/9/2024 va khong dong ¥ boi thudng moi ton
that do 6ng Nguyén Manh T yéu cau.

Toan bd nha dit tai dia chi: thira dat s6 04, t ban d6 s6 29, dia chi s6 42, ngd
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12, phd B6 Bé, phuong B6 Dé, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi quy hoach dét
cong cong dén nay di duoc 10 ndm nhung co quan nha nudc chua ban hanh quyét
dinh thu hoi va phuong an boi thuong, ti 1€ quy hoach 1a 1/2000. Do do, viéc mua
ban van dién ra binh thudng. Cong trinh trén dat tai dia chi: s6 42 ngd 12 phd B,
phuong BD, quan LB, thanh phd Ha Noi 1a nha cip bén dang cho thué. Trude day
ong c6 xay dung nha cap bén trén dat, ong khong xin phép vi nghi 1a chi xay dung
don gian. Nha lop mai ton va x4y tuong gach trén toan bo thira dat dién tich 93.4m2,
bao gdm 59.5m2 dugc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& gan lién v6i dat ma anh T dit coc mua. Hién tai 6ng dang cho thué nhung khong
c6 hop dong thué nha nén dé nghi khong dua vao tham gia t6 tung.

Ong khéng ddng ¥ voi dé nghi cua dai dién theo uy quyén cta nguyén don,
néu tiép tuc Hop dong mua ban thi 6ng s& can nhic bdt cho mot phan, con 6ng khong
ddng v tra coc.

Ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khaoi kién, yéu cau khoi kién bo sung
ctia nguyén don. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu L quan - Vin phong cong chitng NH c6
don xin giai quyét ving mit va trinh bay: Viéc ky két “Hop dong dat coc ngay
19/9/2024” dung theo quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Toa 4an giai quyét yéu cau
ctia nguyén don theo dung quy dinh cta phap luit. Van phong cong chimg NH dé
nghi duogc Véng mit tai cic budi 1am viéc cua Toa an.

* Ba Lo Thi Ngoc L (vo ng Nguyén Vin T) ¢é don trinh bay: Khoan tién
1.300.000.000 dong 1a cua riéng 6ng T, ba khdng L quan dén vu an, dé nghi khong
triéu tdp voi tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu L quan va xin duoc vang mit tai
cac budi lam viéc cta Toa an va tai phién toa.

* Chi Lé Thi Thanh P, anh Kiéu Viin T cling vo 1a Hoang Thi O, chi Kiéu
Thi H, chi Hoang Thi T anh Nguyén Tat T (nguoi thué nha cua 6ng L) c6 don
trinh bay ¥ kién vé viéc dé nghi giai quyét vang mat: Péu trinh bay khéng L quan
dén vy 4n ndy, thué nha cta 6ng L khéng c6 Hop dong thué nha, dé nghi khéng dwa
vao tham gia t6 tung.

Tai phién toa:

Pai dién theo Wiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Trudc ngay hai bén
thoa thuan ky Hop dong chuyén nhuong can nha, thira dat (ngay 02/10/2024), ong
T d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng L tra lai s6 tién 1.300.000.000 dong da dat coc do nha
dat nim trong quy hoach, nhung 6ng L khéng tra, gay cho 6ng T nhiéu thiét hai.
Nguyén don khéng mudn tiép tuc thue hién viéc mua ban nha dt tai dia chi: S6 42
ngd 12 phd BD, phuong BB, quan LB, thanh phd Ha Noi.

1. Can cr cac Piéu 122, 127, 407 cua BLDS, giai quyét noi dung thoa thuan
giita 6ng Nguyén Vin L va ong Nguyén Manh T (ky ngay 19/9/2024) vé dit coc dé
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chuyén nhuong quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat 1a: Giao dich dan su v6 hiéu
(hop ddng vo hiéu). Bé nghi T v6 hiéu va huy Hop dong dit coc ki ngay 19/9/2024
dugc ky két tai Vin phong cong chimg NH; Dia chi: S6 165 GV, phuong CL, quan
DD, Ha Nbi; s6 cong ching 26459.2024, quyén s6: 03TP/CC — SCC/HPGD.

2. Can ctr Pidu 131 B6 luat dan sy 2015, vé giai quyét hau qua ctia Hop dong
v6 hiéu budc 6ng Nguyén Vin L:

- Phai tra cho ong Nguyén Manh T s6 tién 1.300.000.000 dong (mét ty ba
tram triéu dong). Pay 1a so tién dit coc 6ng L da nhan cua 6ng T. Khong yéu cau
6ng L phai tra sb tién phat coc.

- Ap dung muc 13i suat co ban do NHNN Viét Nam cong bé (theo Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010) 1a 9,0%/mam trén sd tién no gbc
1.300.000.000 @dng, budc 6ng L phai boi thuong cho dng Nguyén Manh T s6 tién
1ai cham tra cho dén khi tra xong s6 no géc. Tam tinh tir ngay 19/9/2024 dén ngay
25/03/2025 (ngay Toa an mo phién tod) 1a 188 ngay Ia: 60.263.014 dong. Tong ca
hai khoan 1a: 1.360.263.014 dong (Bang chit: Mot ti, ba tram sdu muoi triéu, hai
trdam sau muoi ba nghin, khéng trdm muwoi bon dong).

Vé an phi dan su so tham: DPé nghi budc bi don phai chiu an phi dan su so
tham.

Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Giir nguyén y kién trinh bay qu4 trinh
giai quyét tai Toa an, dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién, yéu cau khai
kién bd sung ctia nguyén don va dé nghi huy Hop dong dat coc ky ngay 19/9/2024
duoc ki két tai Van phong céng chting NH; Bia chi: S6 165 GV, phuong CL, quan
DD, Ha Nbi; s6 cong chimg 26459.2024, quyén sd: 03TP/CC — SCC/HPGD vi dng
T da don phuong cham dut Hop dong mua ban. Xac nhan cic doan tin nhin d3 trao
d6i voi zalo véi dng T. Nha dat tai thira dat s6 04, to ban do s6 29, dia chi s6 42, ngd
12, phd phd BB, phuong BP, quan LB, thanh phé Ha Nbi, giap danh nha vian hoa.
Khi ky két Hop dong dit coc van phong cong chimg co dwa cho 6ng doc hom trude
va hdm sau ki ludn nén 6ng khong doc ki cac cam két, cac diéu khoan. Ong cho rang
6ng T c6 dau hiéu lira dao nhung khong 1am don ra co quan cong an vi: Tai sao dong
Y mua véi gia 5.800.000.000 dong nhung lai lay li do dat nam trong quy hoach dé
tra ong bang gia dat bi thu hoi. Sau khi thay ong T thong bao nha dat nam trong quy
hoach, ong méi biét, 6ng thay viéc nha dat nam trong quy hoach nhung chua c6
Quyét dinh thu hoi dét thi nha dat van giao dich, mua ban binh thuong.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi
an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:
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Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tdoa, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa dd chdp hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su
vé viéc téng dat cac vin ban tb tung, thu thap ching cur, ddm bao dung cac thu tuc
td tung khac, vié¢c chuyén ho so cho Vién kiém sét dﬁy du, ding quy dinh, ddm bao
dung thoi han xét xir. Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia tb tung, trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu L quan chép hanh dung quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Veé viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir:
- Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Manh T d6i véi 6ng Nguyén
Vin L vé viéc “tranh chap Hop dong dit coc”.

- Budc 6ng Nguyén Vin L phai tra cho 6ng Nguyén Manh T s tién dit coc
gbc 1a 1.300.000.000 dong

- Chap nhén yéu cau bdi thuong thiét hai 14 13 phai tra trén sb tién gdc néu
trén, 1ai sudt 09%/nam.

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
coOn phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

- V& 4an phi va quyén khang cdo: Cac duong su phai chiu an phi Dan sy va
c6 quyén khang céo theo diing quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong hé so vy dn dwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thao ludn va nghi an, Hoi
dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén va thi tuc t6 tung:

1.1. Vé tham quyén va quan hé phdp ludt: Ngay 12/10/2024, dng Nguyén
Manh T c¢6 don khai kién bi don: Ong Nguyén Van L, noi dang ky ho khau thuong
trd: S6 6 ngd 75 CB, phuong CD, HK, Ha Nbi, yéu cau Toa an giai quyét c4c tranh
chap phat sinh tir Hop dong dit coc ky ngay 19/9/2024, d¢ mua bt dong san tai:
thira dat s6 04, to ban do s6 29, dia chi s6 42, ngd 12, phd BD, phuong BD, quan
LB, thanh phd Ha Noi. Do d6, Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém thuy 1y giai quyét
vu 4n v6i quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dat coc” 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6
tung Déan sy nam 2015 (BLTTDS 2015). Vuy 4n trong thoi hiéu khoi kién theo Piéu 429
cua B0 luat dan sy nam 2015 (BLDS 2015).



1.2. Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa: Xét thay, Nguoi cé quyén loi,
nghia vu L quan: Van phong cong chimg NH ¢6 don xin giai quyét ving mat, do d6
Tda 4n van tién hanh xét xtr ving mit Van phong cong chimg NH 13 ¢6 cin cir va
dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 228 BLTTDS 2015.

1.3. Vé cdc chirng cir tai liéu trong vu dn:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém d3 thu thap xéac
minh céc tai liéu chung c, tién hanh cac Phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr va hoa gidi ding quy dinh cua phap luat.

V& viéc bd sung ngudi tham gia t6 tung:

Ong T va vo 1a ba Lo Thi Ngoc L c6 10i khai trinh bay khoan tién
1.300.000.000 dong 1a cua riéng ong T, vo con dng T khéng L quan, dé nghi khong
triéu tip vao tham gia t6 tung vi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu L quan va xin
duoc Véng mit tai cac budi lam viée ctia Toa 4n va tai phién toa.

Qua trinh sir dung, ong L da xay dung thanh cac phong nhé, mai lop ton. Hi¢n
tai 6ng dang cho thué nhung khong c6 hop dong thué nha nén dé nghj khong dua
nhimg ngudi thué nha vao tham gia t6 tung. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd tai
s0 42 ngd 12 phd B, phuong BP, quan LB, thanh phd Ha Noi, Toa an di ghi y kién
ctia nhitng nguoi thué nha vé viéc chi thué tam thoi, khong co quyén loi, nghia vu L
quan dén Hop dong dit coc néu trén, dé nghi khong dua vao tham gia t6 tung trong
vu an.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don, bi don dong ¥ v6i thanh phan nhimg
ngudi tham gia t6 tung da duoc Toa 4n triéu tdp, khong yéu cau Toa an phai triéu
tap thém ngudi tham gia t6 tung.

Nhu vay, Toa an khong triéu tap ba Lo Thi Ngoc L, chi Lé Thi Thanh P, anh
Kiéu Van T cung vo 1a Hoang Thi O, chi Kiéu Thi H, chi Hoang Thi T anh Nguyén
Tat T voi tu cach 13 nguoi co quyén loi nghia vu L quan 1a ding theo quy dinh caa
phap luat.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Cac ching cif, cac bén di thong nhat khong can phai chirng minh:

Nguyén don, bi don déu xac nhan c6 ky “Hop dong dat coc” ngay 19/9/2024,
duoc ky két tai Van phong cong chimg NH; Dia chi: S6 165 GV, phuong CL, quan
DD, Ha Nbi; s6 cong chimg 26459.2024, quyén sd: 03TP/CC — SCC/HPGD. Viéc
ky két “Hop dong dat coc ky ngay 19/9/2024” giita cac bén la dé dam bao viéc giao
két va thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira dét sb 04, to ban
d6 s6 29, dia chi sb 42, ngd 12, phé B, phuong B, quan LB, thanh phd Ha Nai,
Thanh phd Ha Noi) ctia nguyén don va bj don 13 hoan toan ty nguyén.

Bi don: Ong L x4c nhan da nhan da sd tién coc 1a 1.300.000.000 dong.

2.2. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
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2.2.1. Xét yéu cau T vo hiéu va T huy Hop dong diit coc ky ngay 19/9/2024
va budc bi don phai tra s6 tién diit coc 13 1.300.000.000 dong:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat sd BD: 475734, sb vao sb cép giéy chimg nhan 526, tai thira dat s6: 300,
t ban d6 s6 11, dia chi: S6 42 ngd 12 phd BD, phuong BD, quan LB, thanh ph Ha
Noi, do UBND quan Long Bién cap ngay 28/11/2011, dimg tén 6ng Nguyén Van L
va ba Nguyén Thi N. Ong Nguyén Vin L nhan chuyén st dung dt theo Ban an sé:
358/2024/DS — PT 30/5/2024 vé viéc « Tranh chip chia thira ké” ctia Toa an nhan
dan Thanh phé Ha Noi. Nhu vy, 6ng L 1a chi s¢ hitu duy nhét ctia nha dat néu trén.
Trong gidy ching nhan quyén st dung dét ciing khong c6 ndi dung nao ghi nha dét
noi trén nam trong quy hoach.

Xét “Hop dong ddt coc” ky ngay 19/9/2024:

- V& hinh thire: Hop ddng dugc lap thanh vian ban va duogc ky két tai Van
phong cong chung, cac bén ky két 1a hoan toan ty nguyén, dung quy dinh phap luat
vé Hop dong co cong chimg.

- Vé noi dung: Bén nhan dit coc 1a ong Nguyén Vin L di dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, dat khong bi tranh chap, khong bi ké bién dé thi hanh an...
nén ong L c6 du diéu kién dé thuc hién quyén ctia nguoi stir dung dat theo quy dinh
Phép luat dét dai. Tai Diéu 5 Hop déng dit coc cac bén cam két nhu sau: “Bén A
cam doan cdn nha va quyén sir dung ddt néu trén thudc quyén sé hiru, quyén sir dung
hop phdp ciia Bén A; Khéng cé tranh chdp, khiéu kién; Khéng thudc quy hoach ciia
Nha nuoc”.

Qua trinh lam viéc tai Toa an, 6ng L ¢6 101 khai xac dinh “Toan bo nha dat
tai dia chi: thira dat s6 04, to ban do so 29, dia chi sé 42, ngé 12, phd B, phuong
BD, quan LB, thanh phdé Ha Noi quy hoach dat céng céng dén nay da dwoc 10 nam
nhung co quan nhd nuée chua ban hanh quyét dinh thu héi va phwong dn béi
thuong, ti l¢ quy hoach la 1/2000”.

Thuec té, qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém di c6
cong van xac minh tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Long Bién xac
dinh: “...toan b thira dat cita 6ng L dd dweoc quy hoach thanh dat c6 chire nang la
dat cong céng (thudc 6 quy hoach E.3/CC1, theo dé an quy hoach phén khu dé thi
NOI, ty 1é 1/2000 dwoc UBND thanh phé Ha Ngi phé duyét tai quyét dinh sé
6115/0b-UBND ngay 21/11/2014)”; Va UBND quan Long Bién xac dinh: “...Theo
Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND thanh phé Ha Ngi vé
viéc phé duyét do an quy hoach phan khu N10, ty 1é 1/2000, todn bé thira dat s6
300, to ban dé sé 7 nam trong quy hoach E3/CCI ¢6 chite ndng céng céng don vi
& (khéng phit hop quy hoach ddt 6); - Ban dé quy hoach phén khu N10 dwgc niém
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yét cong khai tai Tru s¢ UBND phwong, Nha van héd cac Té dan phé theo quy

Nhu vay, 6ng L biét nha dat cia minh nam trong dién quy hoach, tuy nhién
van cam két nhu tai Diéu 5 ctia Hop dong dit coc 1 hanh vi vi pham hop ddng. Viéc
6ng L cam két nha dat khong nam trong quy hoach da khién éng T tin va giao két
Hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong nha dat. Khi phat hién viéc vi pham néu
trén, 6ng T da nhiéu lan L lac voi 6ng L dé hai bén thoa thuan vé su viéc phat sinh,
tuy nhién thuc té hai bén khong c6 bat ky théa thuan nao khac do ong L khong hop
tac. Do d6, c6 can ctr xac dinh Hop dong dit coc ky ngay 19/9/2024 giita 6ng Nguyén
Manh T va ong Nguyén Vin L v hiéu do bi lira dbi theo quy dinh tai Diéu 127
BLDS. Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau T vo hiéu va T huy Hop dong dit coc ky
ngay 19/9/2024 cua nguyén don.

Vé giai quyét hau qua phéap 1y ctia Hop dong vo hiéu: Cian cr quy dinh tai
Piéu 131 BLDS 2015, cac bén hoan tra lai nhau nhitng gi da nhén, bén c6 1i phai
bdi thudng. Do do:

Budc 6ng Nguyén Vin L tra sb tién coc 1.300.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Manh T.

Dbi voi yéu cau bdi thuong: Do 6ng L cham tré trong viéc thyc hién nghia vu
hoan tra nén phai chiu 14i trén s6 tién hoan tra 1a dung quy dinh cua phéap luat:
Nguyén don yéu cau 6ng L tra 1di cham tra 1a 09% theo mac i suat co ban do Ngan
hang Nha nudc Viét Nam cong bd (theo Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN ngay
29/11/2010) trén s6 tién no gdc 1.300.000.000 dong, tam tinh tir ngay 19/9/2024
dén ngay 25/03/2025 (ngay xét xir) 1a 188 ngay: 1.300.000.000 dong x 09%/ 365
ngay x 188 ngay = 60.263.014 ddng (Bdang chir: Sdu muoi triéu, hai tram sdu miroi
ba nghin, khéng tram muoi bon dong), 1a phu hop véi quy dinh theo Diéu 357,
khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 nén dugc chap nhén.

Téng s tién 6ng L phai tra cho ong T, tam tinh dén ngay 25/3/2025 la:
1.300.000.000 ddng + 60.263.014 ddng = 1.360.263.014 ddng (Bdang chit: Mot ti,
ba tram sdu muwoi triéu, hai tram sdu mwoi ba nghin, khéng tram mwoi bon dong).

Ong L con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng T khoan tién 13i phat sinh ké tir
26/3/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng theo murc 13i suat 10%/nam
theo khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[3]. Xét y kién ciia bi don:

Ong L biét nha dit ndm trong quy hoach nhung van ky két Hop dong dit coc,
nhan tién dit coc dan dén tranh chép 12 16i cua ong L.



Trong qua trinh toa an giai quyét va xét xi nguyén don va bi don cung théng
nhat yéu cau Toa 4n huy “Hop ddng dit coc ky ngay 19/9/2024”, do d6 bi don dé
nghi T huy Hop dong dit coc nay 1a c6 co so.

[4]. Quan dieém ciia dai dién Vién kiém sat nhan din quan Hoan Kiem:
Phu hop v6i nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[5]. V& 4n phi va quyén khang cdo: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén nguyén don: Ong Nguyén Manh T khong phai chiu 4n phi, hoan
tra cho 6ng T sd tién tam tng 4n phi da tam ndp. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh
nam: 1944, 1a ngudi cao tudi khong phai chiu an phi. Cac duong su ¢6 quyén khang
cdo theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; khoan I Diéu 147; khodn 1 Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 - B ludt té tung dén
swnam 2015;

- Can cir: Dieu 117, Piéu 119, Diéu 122, Piéu 127, Diéu 131, Piéu 328, Diéu
357; Piéu 429, Piéu 468 - Bé ludt Déan sw nam 2015.

- Piéu?2 Ludt nguoi cao tuoi 2009,

- Can civ diém d khoan 1 diéu 12; khoan 1 diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH 14 ngay 30 thang 12 nidm 2016 cia Uy ban Thuwong vu Quoc
héi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn 1y va sit dung dn phi va 1é phi
Toa dn va Danh muc murc 1é phi, an phi Toa dn.

Xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Manh
T d6i v6i bi don 6ng Nguyén Vin L vé viéc “ Tranh chap hop dong dit coc”.

T “Hop dong dit coc” dugc ky két ngay 19/9/2024 gitta 6ng Nguyén Manh T
va ong Nguyén Vin L tai: Van phong cong chimg NH; Dia chi: S6 165 GV, phudng
CL, quan DD, Ha Noi; s cong chimg 26459.2024, quyén sb: 03TP/CC —
SCC/HDPGD la v6 hiéu va huy Hop ddng dit coc ni trén.

Buoc bi don dng Nguyén Vin L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Manh T
s tién coc 1a 1.300.000.000 dong (Bang chit: Mét ti ba tram triéu dong) va sd tién
1ai cham tra trén sb tién no gdc nodi trén voi mic 13i sudt 09%/niam ké tir ngay
19/9/2024 cho dén khi thanh todn xong toan bd no gdc, tam tinh tir dén ngay
25/03/2025 1a: 60.263.014 dong (Bang chit: Sau muoi triéu, hai tram sdu muwoi ba
nghin, khdng tram muwoi bon dong). Téng ca hai khoan 1a: 1.360.263.014 dong
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(Bang chir: Mot ti, ba tram sau muoi triéu, hai tram sau mwoi ba nghin, khong tram
muoi bon dong).

Ong L con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng T khoan tién 14i phat sinh ké tur
26/3/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo mirc 13i suat 10%/nim
theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan vé viéc thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuodng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoit hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

3. V& 4n phi din sy so' thim:

Hoan tra cho nguyén don ong Nguyén Manh T s6 tién tam Gng an phi da nop
la: 25.500.000 ddng theo bién lai thu tién s6: 0069097 ngay 25/10/2024 va 465.000
dong theo bién lai thu tién sb: 0069342 ngay 12/3/2025 ma 6ng T d& ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy quan Hoan Kiém.

Ong Nguyén Vin L duoc mién toan bd an phi.

4. Vé quyén khang cio:

An xr cong khai so thAm. C6 mat dai dién theo Gy quyén cua nguyén don:
Ong Phing Ngoc T, bi don: Ong Nguyén Van L. Ving mit: Van phong cong ching
NH.

Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay T
an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Hoan Kiem;

- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;

- Cac dwong su;

- Luu HSVA.
W Phan Lan Hwong
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