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“V/v Tr/c hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG

Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Quan;

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba HO Thi Thu Uyén va ba Lé Thi Thu;

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Lam Oanh, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pak Song.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dak Song tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tam, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 03 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pak Song,
tinh Bak Nong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 258/2024/TLST-
DS ngay 11 thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 04/2025/QDXXST-DS ngay 18/02/2025;
quyét dinh hodn phién toa sé 06/2025/QDST-DS ngiy 12/03/2025 giita céac
duong su:

Nguyén dO’n:,(A)ng Nguyén Van T; Dia chi: T dan phé C, TT D, huyén b,
tinh Dak Nong — vang mat tai phién toa.

Ngudi dwgc nguyén don ty quyén: Ong Y Thanh L; Dja chi: T6 dan ph
C, TT b, huyén D, tinh DPak Nong — c6 mat tai phién toa.

Bi don: O[]g Ng6 Van O va ba Nguyén Thi D; Dia chi: Thén G, x& N,
huyén D, tinh Pak Nong — vang mat tai phién toa.

~ Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ba Ha Thi T1; Pia chi: T6 dan
pho C, TT D, huyén D, tinh Dak Nong — vang mat tai phién toa.

Nguoi dugc nguoi co q’uyén loi, nghia vu lién quan uy quyén: Ong Y
Thanh L; DPia chi: To dan pho C, TT B, huyén D, tinh Bak Nong — c6 mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién dé ngay 29/10/2024, qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, nguyén don trinh bay:

Ngay 08/10/2024 6 ong Nguyén Van T c6 thue hién hop ddng dat coc vé viée
chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat voi ong Ngé Van O va ba
Nguyén Thi D; theo hop dong dit coc ngay 08/10/2024 thé hién viéc 6ng Ngd
Van O va ba Nguyén Thi D sé€ thyc hién hqp dong CN QSD dét v6i ong Nguyén
Van T voi dién tich dat khoang 15.000 m?, dién tich dat chua duoc co quan ¢
tham quyen cap GCN QSD dat toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh Dik Nong
vOi gia chuyen nhuong 1a 2.080.000.000 dong (Hai ty khong tram tam muoi
triéu dong); 6ng T da dat coc de dam bao viéc thuc hién hop dong CN QSD dat
vdi bén ong O ba D véi sb tién 1a 340.000.000 ddng (Ba trdam bon muoi triéu
dong). SH tién con lai 13 1.740.000.000 ddng (Mot ty bay trdm bon muwoi triéu
dong) s& giao du khi hai bén thyuc hién hop dong CN QSD dat v6i nhau; thoi han
dé hai bén thuc hién hop déng CN QSD dat véi nhau duoc thé hién trong hop
dong dat coc 1a ngay 03/11/2024.

Ngoai ra, trong hop dong dat coc ngay 08/10/2024 thé hién nodi dung cam
két chung, néu bén dit coc khong thuc hién thi s€ mat coc, con néu bén nhan coc
ma khong chuyén nhuong thi s€ dén gép ... s tién nhan coc duge thé hién rd
trong hop dong;

Tuy nhién, sau khi ky hop dong dat coc ngay 08/10/2024 thi 6ng T da vao
do dac toan bo dién tich dat nay thi ong T phat hién dién tich dit ndy c6 dién
tich khoang 12.000 m 2 nén 6ng T dién thoai dé trao doi voi 6ng O va ba D dé
hai bén trao d6i thuong lugng lai gia nhung 6ng O, ba D khéng chiu.

Do viéc thuc hop dong dit coc phia 6ng O va ba D giao dién tich dat thiéu
va dién tich dat chua dugc co quan c6 tham quyén cap GCN QSD dét nén khong
thé thuc hién hop dong CN QSD dat cong ching nén 6ng Nguyén Vian T moi
lam don khéi kién yéu cau TAND huyén Dak Song xem xét giai quyét huy hop
ddéng dit coc ma cac bén ky ngay 08/10/2024 va budc éng Ngd Vin O va ba
Nguyén Thi D phai tra s6 tién coc cho 340.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin
T.

Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Bi don ong Ngo Van O va ba Nguyén Thi D trinh bay: Ngay 08/10/2024
ong Ngb Vian O cling ba Nguyén Thi D ¢6 thuc hién hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién v&i dat véi ong Nguyén Van T.
Theo hop ddng dit coc ngay 08/10/2024 thé hién viéc 6ng O, ba D s& thyc hién
hop ddng CN QSD dat voi éng T véi dién tich dat khoang 15.000 m?, dién tich
dat chua dugc co quan c6 thim quyén cap GCN QSD dit toa lac tai thon A, x&
N, huyén D, tinh Pak Nong véi gia chuyén nhuong 1a 2.080.000.000 dong. Ong
T da dit coc dé dam bao viée thuc hién hop ddong CN QSD dit véi bén 6ng O,
ba D véi sb tién 1a 340.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 1.740.000.000 dong sé&
giao di khi hai bén thuc hién hop ddong CN QSD dat véi nhau; thoi han dé hai
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bén thyc hién hop ddng CN QSD dat voi nhau duoc thé hién trong hop dong dat
coc la ngay 03/11/2024.

Ngoai ra, trong hop déqg dit coc con quy dinh trong viéc cam két chung
nhu dugc thé hi¢n theo hop dong dat coc.

Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng T c6 dién thoai cho 6ng O néi dién
tich dét thiéu nhung 6ng O néi khoang dién tich bang d6 va qué thoi han éng T
khéng thuc hién hop ddng dit coc nén 6ng T phai mét sb tién coc. Do d6, éng O
va ba D khong ddng ¥ v6i ndi dung don khai kién cta ong T vé viée chAm duat
hop dong dit coc ngay 08/10/2024 va tra lai sb tién 340.000.000 dong (Ba trim
bén muoi tridu dong).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: Yéu
cau Toa an giai quyét tuyén bd huy hop dong dat coc ngay 08/10/2024 gitra 6ng
O, ba D voi ong T. Budc 6ng Ngoé Van O va ba Nguyén Thi D phai tra s6 tién 1a
340.000.000 dong (Ba tram bén muroi triéu dong) cho dng Nguyen Van T,

Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau cua nguyén don va dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan va nguoi duoc uy quyén trinh bay:
d6ng y vai yéu cau caa nguyén don khong bd sung gi thém.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Pik Song phdt biéu quan diém
vé vigc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Thw ky, Hpi dong xét xir va sw
tudn theo phdp ludt t6 tung ciia nguyén don, bi don trong vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Pa thuc
hién hoat dong tb tung dﬁy du tr qué trinh thu ly, 1ap hd so vu an; Xac dinh ding
quan h¢ tranh chap gilra cac bén; Tién hanh thu thap ching ct, téng dat cac van
ban t6 ‘tung hop 18; Tham phan da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Hoi dong xet xur dung thanh phan,
khong co6 truong hop nao phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung.

Ve viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su: Nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé chap hanh day du cac quy dinh quyén va
nghia vu ctia minh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién ddy du
viéc cip, tong dat, thong bao cic vin ban td tung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir: Chap
nhén véi yéu ciu cia nguyén don; Do hop dong dit coc ngay 08/10/2024 vo
hiéu nén cac duong su phai hoan tra nhiing gi di nhan. Nén can tuyén bd huy
hop dong dat coc ngay 088/10/2024 va budc 6ng Ngb Van O va ba Nguyén Thi
D tra lai s tién coc 14 340.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin T

V& an phi dan sy so thAim: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén
budc bi don phai chiu toan bo an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac chung c, tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua xét hoéi, tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xu
nhan dinh:

* Vé thi tuc t6 tung va tham quyén gidi quyét vu dn: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an da triu tdp, thong bao cac thu tuc t6 tung cho cac duong sy trong
vu 4n va 1ap bién ban tiép can cong khai ching cir va tién hanh hoa giai giita cac
bén duong su nhung cac bén khong thuong luong dugc voi nhau. Do do, Toa an
da ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xur theo quy dinh dung theo quy dinh
ciia Bo luat TH tung dan sy. Phién toa ngay 12/03/2025 phia bi don ong Ngo
Van O va ba Nguyen Thi D vang mit tai phién toa khong 1y do nén Toa an di
ban hanh quyét dinh hodn phién toa. Phién Toa ngay 25/3/2025 bi don 6ng Ngd
Vin O va ba Nguyén Thi D vin vang mat khong ¢ 1y do nén HDXX vén xét xir
Véng mat bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

Bi don 6ng Ng6 Van O va ba Nguyén Thi D, ¢6 noi cu tra: Thon G, xa N,
huyén D, tinh Dak Noéng. Vi vy, tranh chip gitra cac duong sy thudce tham
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T tung dan su.

* Vé noi dung tranh chdp va quan hé phdp ludt tranh chdp:

Ong Nguyén Van T d3 ky hop dong dit coc dé ngay 08/10/2024 voi ong
Ngb Vin O va ba Nguyén Thi D véi s6 tién 1a 340.000.000 dong dé ong Ngd
Vin O va ba Nguyén Thi D s& chuyén nhuong QSD dét voi dién tich dat khoang
15.000 m?, dién tich dat chua dugc co quan c6 tham quyén cip GCN QSD dat
toa lac tai thon A, xd N, huyén D, tinh Pak Nong voi gia chuyén nhuong 1a
2.080.000.000 dong. Trong hop dong dit coc hai bén thé hién thoi gian thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat voi nhau l1a ngay 03/11/2024
thi cung ra Phong cong ching dé thyc hién hop dong CN QSD dit v6i nhau va
bén phia nguoi nhan chuyén nhuong phai giao s6 tién 13 1.740.000.000 dong
Trong qua trinh thyc hién theo hop dong dit coc véi nhau déu biét dién tich dat
cac bén thoa thuan trong hop ddng dit coc chua duge co quan cd tham quyén
cap GCN QSD dét nhung céc bén déu thuc hién. Qua trinh thyc hién hop dong
dit coc thi giita nguyén don va bi don khong théng nhat duoc voi nhau nén
nguyén don mdi 1am don dé nghi huy hop dong dit coc va budc bi don tra lai
tién dat coc cho nguyén don. Do do, Toa an xé4c dinh day 1a “Tranh chap vé hop
dong dat coc” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

Nhén dinh ciia HDXX vé ndi dung vu an:

[1]. Ngay 08/10/2024 giita 6ng Ngd Vin O va ba Nguyén Thi D c6 thuc
hién hop dong dit coc voi ong Nguyén Vin T; theo hop dong dit coc thé hién
Ong Ngb Van O va ba Nguyén Thi D s& chuyén nhuong QSD dat voi dién tich
dat khoang 15.000 m?, dién tich dat chua dugc co quan co tham quyén cdp GCN
QSD dit toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh Pik Néng voi gia chuyen
nhuong 1a 2.080.000.000 dong (Hal ty khong tram tam muoi triéu dong). Ong T
d3 dit coc cho 6ng Ngd Van O va ba Nguyén Thi D véi sb tién 1a 340.000.000
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dong (Ba trdam bon muoi triéu dong). ‘Trong hop dong dit coc hai bén thé hién
thoi gian s& thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau 1a
ngay 03/11/2024 hai bén cung ra Phong cong ching dé thyc hién hop dong CN
QSD dat véi nhau va bén phia ngudi nhan chuyén nhuong phai giao s6 tién la
1.740.000.000 dong (Mot 1y bay tram bén muoi triéu dong).

Ngoai ra trong gidy dit coc nay cling thé hién nghia vu trach nhiém cua cac
bén cu thé nhu sau: Theo phan cam két chung cua hop dong dat coc ngay
08/10/2024.

[2]. Theo hop ddng dit coc ngay 08/10/2024 thé hién éng Nguyén Van T
da dat coc cho 6ng Ngd Vian O va ba Nguyén Thi D vdi s tién 1a 340.000.000
ddng (Ba tram bon muoi triéu dong) dé 1am co so tién téi ky hop dong chuyén
nhuong QSD dét v6i nhau tai Phong cong chimg theo dién tich dat khoang
15.000 m?, dién tich dat chua dugc co quan c6 tham quyén cip GCN QSD dat
toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh Pak Nong. Thoi han dé cac bén ky hop
déng CN QSD dat ngay 03/11/2024 hai bén cing ra Phong cong ching dé thuc
hién hop dong CN QSD dat v6i nhau va bén phia nguoi nhan chuyén nhuong
phai giao sd tién 1a 1.740.000.000 ddng (Mt ty bay tram bon muwoi triéu dong).
Viéc dat coc gilra Ong Nguyen Van T voi ong Ngo Van O va ba Nguyén Thi D
bao dam cho viée giao két hop dong vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop
d6ng thi bén nao co 16i lam cho hop dong khong duoc giao két thi bén do chiu.

[3]. Xét 16i 1am cac bén khong giao két duoc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat: Theo hop dong dit coc ngay 08/10/2024 thé hién cac bén s&
tién hanh thyc hién hop déng chuyén nhuong QSD dat véi dién tich dat khoang
15.000 m?, dién tich dat chua dugc co quan c6 tham quyén cip GCN QSD dat
toa lac tai thon A, xa N, huyén D, tinh Pak Néng.

Cac bén thuc hién hop déng dat coc nay déu biét dién tich dat s& thuc hién
hop ddng CN QSD dat v6i nhau chua dugc co quan c6 tham quyén cap GCN
QSD dit; trong qué trinh giai quyét vu an thi Toa an cling tién hanh xac minh vi
tri dAt ma cac bén da thuc hién theo hop déng dit coc 1a dién tich dat thudc dat
cua Cong ty TNHH MTV b quan 1y.

Cin ctr quy dinh tai Diéu 45 cta Luat Dat dai nam 2024 quy dinh thi lién
quan dén dién tich dit khoang 15.000 m 2 chua duoc cdp GCN QSD dit toa lac
tai thén A, x& N chua du diéu kién dé thuc hién cic quyén vé dat dai. Can cu
vao Diéu 117; Piéu 122; Biéu 123 va Diéu 131 cta Bo luat Dan sy thé hién hop
ddng dit coc ngdy 08/10/2022 cac bén da ky két v6i nhau bi v6 hiéu toan b, do
giao dich cta céc bén duong su vo hi¢u nén khong lam phat sinh quyen va nghia
vu cta cac bén ké tur khi thyc hién giao dich, cac bén khong tiép tuc thyc hién
giao dich va yéu cau tra lai sO tién di nhin nén cin xem xét budc bi don phai
hoan tra lai cho nguyén don.

Tu nhitng nhan dinh nhu trén nén can xéac dinh 18i din dén céc bén khong
thé tiép tuc thuc hién hop dong dat coc nay la 161 hon hop gitra hai bén, 161
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khach quan va 16i chu quan giira hai bén.

[4]. Hop ddng dit coc ngay 08/10/2024 dugc cac duong sy thira nhan 1 co
thuc nén khong phai chung minh.

[5]. Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Dik Song, tinh Pak
Nong 14 c¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Tt nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy can chdp nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don; Tuyén huy hop ddng dit coc ngay 08/10/2024
gitta 6ng Nguyén Vin T vé6i ong Ngd Vin O va ba Nguyén Thi D. Budc ong
Ngb Vian O va ba Nguyén Thi D phai tra s6 tién 1a 340.000.000 dong (Ba trdm
bon muwoi triéu dong) cho dng Nguyén Vin T;

[6]. V& an phi DSST: Budc bj don 6ng O va ba D phai chiu an phi dan su
theo quy dinh véi sb tién 1a 17.300.000 dong

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Biéu 157; Diéu 271; Diéu 273 cta B0 luat T6 tung dan su;
Cin ctr Dicu 117; Diéu 122; Diéu 123; Didu 131; Diéu 328; Diéu 357; Dicu 422
va Diéu 427 cta Bo luat Dan sy; Diéu 45 ciia Luat Pat dai va khoan 1, khoan 2
Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van T.

1. Tuyén b6 huy hop dong dit coc ngay 08/10/2024 giita 6ng Nguyén Vin
T v6i 6ng Ngd Vin O va ba Nguyén Thi D.

Budc 6ng Ngo Vin O va ba Nguyén Thi D phai tra lai so tién la
340.000.000 dong (Ba trdm bon muoi triéu dong) cho ong Nguyén Vian T.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat Dan sy tinh 13i suat cham thuc hién
nghia vu tra tién.

2. Vé an phi DSST: Budc 6ng Ngo Vian O va ba Nguyén Thi D phai chiu
an phi dan sy so tham voi sb tién 1a 17.300.000 dong (Muwoi bay triéu ba tram
nghin dong).

Tra lai cho ong Nguyén Van T s tién 3.100.000 dong (Ba triéu mét tram
nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi sé 0004386 ngay 05 thang 11
nam 2024 cua Chi cyc thi hanh an Dan sy huyén Pik Song, tinh Pik Nong.

3. Vé quyen khang cao: Nguyén don, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi
don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an

4. Trudong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noinhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; ﬂ Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén bBak Song (02 ban);

- CCTHDS huyén Dik Song;

- C4c duong su; . ;

- Luu ho so. PA KY

Pham Van Quan



