TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ti% AK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 105/2025/DS-PT
Ngay 25 - 3 - 2025
V/v: “Tranh chép hop déng thué tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Dik Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s: 116/2025/DS - PT ngay 20/01/2025
vé viéc: “Tranh chip hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham: 300/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ctia Tda an
nhan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 60/2025/QD-PT ngay
13 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Ngoc M, ba Dau Thi B; dia chi: Thén B, x4 C, thanh phé B,
tinh Dak Lak;

+ Ba Nguyén Thi Bich T, 6ng Phan Vin P1; dia chi: S6 A N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak

Ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Ngoc M, ba Pau Thi b va
ba Nguyén Thi Bich T: Phan Van P1; dia chi: S6 A N, phuong T, thanh phé B,
tinh Bak Lak (co don xin xét xir vang mat).



- Bi don: Ong Nguyén Bd N; dia chi: S6 E B, phuong T, thanh phé B, tinh
Pak Lik

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Mai Thi Linh N1; dia chi: S6 A C,
phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lik (c6 don xin xét xtr vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén D6 N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién hop phdp
ciia cdc nguyén don — Ong Phan Vin P1 trinh bay:

Ngay 15/5/2022 chung toi gom, t6i Phan Vin D1, vo 1a ba Nguyén Thi
Bich T va 6ng Nguyén Ngoc M, ba Pau Thi D ¢6 ky hop dong cho 6ng Nguyén
P N thué nha, theo thoa thuan thi hop dong thué cé thoi han 05 nam bat dau tir
01/6/2022 dén 30/5/2027, tién thué duoc thanh todn mdi nim mot lan theo lich
nhu sau: Nam 01 (tir 01/6/2022 dén 01/6/2023): 18.000.000 ddng/thang; nam 02
(tir 01/6/2023 dén 01/6/2024): 20.000.000 dong/thang; nam 03 (tir 01/6/2024
dén 01/6/2025): 22.000.000 dong/thang; ndm 04 (tir 01/6/2025 dén 01/6/2026):
24.000.000 dong/thang; nam 05 (tr 01/06/2026 dén 30/05/2027): 26.000.000
dong/thang.

Theo d6, chung t6i di nhiéu lan lién lac yéu cau 6ng Nguyén D5 N thanh
toan theo diing nhu diéu khoan di thoa thuan trong hop déng nhung 6ng Nguyén
P4 N van khong chiu thanh toan va cling tranh mat khong chiu phdi hop dé giai
quyét. Viéc 6ng N cham thanh toan tién thué nha 13 vi pham thoa thuan quy dinh
tai Piéu 3 cia Hop dong thué nha s6 01/2022/HD ngay 15/5/2022.

Vi véy, chiing t6i khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét: Cham dat Hop dong
thué nha s6 01/2022/HP ngay 15/5/2022 va budc ong Nguyén DS N phai thanh
toan cho chiing toi la: Phan Vin P1, Nguyén Thi Bich T, Nguyén Ngoc M va
Pau Thi Dai s6 tién thué 13 con no tinh dén hét 30/5/2024 1a: 210.000.000 dong
va lai cham tra theo 13i suat Ngan hang dbi vai sd tién thué cham tra.

Ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don ba Mai Thi Linh N1 trinh
bay:

Ngay 15/05/2022 6ng Nguyén D& N cé ky Hop dong thué nha cung véi
6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D; 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thi
Bich T thoi han thué 1a 05 nam bat dau tir 01/6/2022 dén 30/5/2027, tién thué
duoc thanh toan mdi nim mét 1an theo lich nhu sau: Nam 01 (ttr 01/6/2022 dén
01/6/2023): 18.000.000 dong/thang; nam 02 (tir 01/6/2023 dén 01/6/2024):
20.000.000 d6ng/thang; nam 03 (tir 01/6/2024 dén 01/6/2025): 22.000.000



dong/thang; nam 04 (tir 01/6/2025 dén 01/6/2026): 24.000.000 d6ng/thang; nim
05 (tir 01/06/2026 dén 30/05/2027): 26.000.000 déng/thang.

Ong Nguyén DS N da thanh toan du sd tién nim 01 (tir ngay 01/06/2022
dén ngay 01/6/2023) cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi B; 6ng Phan Vin
P1 va ba Nguyén Thi Bich T. Tién thué nim tht 02 tir ngay 01/06/2023 dén
ngay 01/06/2024, dng Nguyén D& N da thanh toan cho bén nguyén don sd tién
30.000.000 dong, con lai 210.000.000 déng. Tuy nhién, vi tinh hinh kinh té suy
thoi, kho khan, 1am #n thua 15 va vi chi phi mit bang ting 1én mdi nim 10%,
ngoai ra con ¢d cac chi phi khac tang 1én va cac khoan ng ngoai khac nén 6ng
Nguyén D5 N di khong du diéu kién dé thanh toan sd tién no 210.000.000 dong
cho phia nguyén don nén da nhiéu 1an hira hen.

Hién tai 6ng N mong mudn bén cho thué gdm 6ng Nguyén Ngoc M va ba
Pau Thi P; 6ng Phan Van D1 va ba Nguyén Thi Bich T giam sd tién thué nha
nam 3 (Tir ngay 01/6/2024 dén ngay 01/6/2025) xudng cho phi hop véi gia thi
truong hién tai 1a 16.000.000 déng/thang. Boi gia thué nha nim 03 nhu thoa
thuan trong hop déng vuot qua kha niang thanh toan hién tai cia 6ng N. Pong
thoi ong N mudn bén cho thué c6 thé thay d6i phuong thiic thanh toan thu tién
thué nha thanh 03 thang/ lan.

V& phan s6 tién ng 210.000.000 dong 6ng N xin dugc thanh toan hang
thang vé&i s6 tién 20.000.000 dong/thang cho téi khi thanh toan xong phan no
trén, phan 13i suit 6ng N sé tra theo 13i suat ngan hang.

Tgi Bin dn so tham sé 300/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa dn nhén
din thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; a khoan 1 Diéu 39;
Picu 147; Piéu 161; Diéu 162; Dicu 220; Piéu 227; Piéu 228; Diéu 266; Diéu
271; Biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Can ctr Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Piéu 481,
Diéu 482 Bo luat dan su.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu

Chép nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M va ba
Pau Thi D; 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thi Bich T.

Cham dut Hop dong thué nha sd 01/2022/HD ngay 15/5/2022 giita bén
cho thué 1a 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D, 6ng Phan Vin P1, ba
Nguyén Thi Bich T va bén thué 12 6ng Nguyén D5 N ké tir ngay 27/9/2024.
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Budc 6ng Nguyén D4 N tra lai tai san thué 13 mit bang San thwong mai sb 1,
tang T - Khu C — B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Dién tich san sir
dung 352,29 m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dt quyén s hitu nha & va
tai an khac gin lién véi dat s6 CU 492572 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh
P cap ngay 17/9/2020 cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D, 6ng Phan Vian
D1, ba Nguyén Thi Bich T.

Budc 6ng Nguyén DS N phai thanh todn s tién thué con no lai dén thang
5/2024 14 210.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién
con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sw 2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung va an phi,
tuyén vé quyén khang cio cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2024, bi don 6ng Nguyén DS N khang cdo ban an so thim cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt véi ndi dung: DE nghi cap phic
tham sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan toan bd don khai kién cua
nguyén don.

Tai don xin xét xtr vang mat gui cho Toa an nguyén don van gilt nguyén
ndi dung don khéi kién, bi don van gilr nguyén ndi1 dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su dd chap hanh
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so
vu an va tranh tung tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi hdi déng xeét xur
can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su nam 2015; Khong chép nhan
don khang cdo cua bi don ong Nguyén D6 N - Giit nguyén Ban 4n dan su so
tham s6: 300/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 ciia Toa an nhan thanh phd Bubn Ma
Thuot, tinh bak Lak.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Can cu vao cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu,
chirng cur 101 trinh bay ctia cac duong su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don lam khong dang luat dinh. Tuy
nhién di dugc Tda an nhan dan tinh Pak Lik chdp nhan khang cédo qua han va
d3 ndp tién tam Gng an phi phiic thAm nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty
phuc tham.

Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don déu c6 don xin xét xir vang mit.
HPXX tién hanh xét xtr vu 4n 13 pht hop v6i quy dinh tai Piéu 296 B6 luat t6
tung dan su 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét Hop ddng thué nha s6 01/2022/HD ngay 15/5/2022 giita bén cho
thué 1a 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi b, 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén
Thi Bich T véi bén thué 1a 6ng Nguyén DS N, HDXX xét thdy: Cac bén khi
tham gia ky két hop ddng dan sy néu trén hoan toan tu nguyén, tai thoi diém
giao két hop déng cac bén tham gia déu co nang luc hanh vi dan sy; ndi dung
ctia hop dong khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi;
hinh thtrc cta hop dong theo quy dinh ciia phap luat dan su. Do dé, hop dong
thué nha néu trén c6 hiéu lyc thi hanh va cac bén tham gia giao két hop dong
déu phai c6 nghia vu thuc hién ndi dung da cam két trong hop dong.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy déu thira nhin: Ngay
15/05/2022 6ng Nguyén DS N c6 ky Hop ddng thué nha sé A véi bén cho thué
la 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi B, 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thi
Bich T, dé thué mat bang 1a San thuong mai s6 1, tang T - Khu C — B, phudng
T, thanh phd B, Tinh Pak Lak. Dién tich san sir dung 352,29 m? theo Giay
chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai an khac gan lién véi
dat s6 CU 492572 do So Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 17/9/2020.
Muc dich thué Ia dé kinh doanh, 1am van phong; cho thué lai mot phan van
phong 1am viéc, véi thoi han thué 1a 5 nim ké tir ngdy 01/06/2022 dén
30/05/2027, tién thué duoc thanh toan mdi nam nhu sau: Nam 01 (tir 01/6/2022
dén 01/6/2023) 1a 18.000.000 dong/thang; nam 02 (tir 01/6/2023 dén 01/6/2024)
la 20.000.000 ddng/thang; nam 03 (tir 01/6/2024 dén 01/6/2025) 1a 22.000.000
dong/thang; nam 04 (tir 01/6/2025 dén 01/6/2026) la 24.000.000 dong/thang;
nam 05 (tir 01/06/2026 dén 30/05/2027) 1a 26.000.000 d6ng/thang. Vé phuong
thac thanh toan tién thué nha dugc thanh toan 06 thang 01 1an vao ngay 20/5 va
ngay 20/11 hang nam, lan 01 cham nhat ngay 31/5/2022. Hinh thuc thanh toén:
tién mat/chuyén khoan.

Pong thoi, cac bén duong su ciing thira nhan: Ong N da thanh toan da sé
tién nam 01 (tr ngay 01/06/2022 dén ngay 01/6/2023) cho cac nguyén don la
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6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D, 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thi
Bich T. Tién thué nam tha 02 tir ngdy 01/06/2023 dén ngay 01/06/2024, éng
Nguyén D4 N di thanh toan cho bén nguyén don sb tién 30.000.000 dong, sé
tién thué con lai chua thanh toan cho bén cho thué 1a 210.000.000 d¢éng. Trong
khi @6, tai khoan 2 Biéu 3 Hop déng thué nha s6 01/2022/HD ngay 15/5/2022
quy dinh:

“2. Quyén cia bén cho thué:

- Nhdn di tien nha theo phuwong thi thanh toan da théa thudn.

- Don phuong dinh chil cham dit hop dong truéc thoi han ma khéng can
béo truéc cho bén thué néu bén thué cd mét trong cac hanh vi sau day:

+ Chdm trd tién thué nha 15 ngay theo phuwong thizc thanh toan da théa
thuan.

29

Xét thdy, viéc bi don 6ng Nguyén DS N khong thanh toan day du tién thué
theo ding thoa thuan cho nguyén don 1a vi pham thoa thudn ma cac bén da giao
két. Cép so tham cin cr vao cac Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476, Diéu
481, biéu 485 Bo luat dan sy tuyén cham dat hop dong thué nha sé 01/2022/HD
ngay 15/5/2022 giita nguyén don va bi don dong thoi budc bi don phai co nghia
vu thanh toan cho nguyén don s tién thué nha con thiéu 14 c6 cin ctr, dung quy
dinh cua phap luat.

[3] Tl nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy: Khong
c6 can ctr dé chdp nhan don khang cdo cua bi don 6ng Nguyén DS N, can giir
nguyén an so tham 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khong duoc chép nhan khang c4o nén
bi don 6ng Nguyén DS N phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac /é trén;
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Québc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan don khang céo ctia bi don 6ng Nguyén D4 N.



Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 300/2024/DS-ST ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak.

[2] Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Ngoc M va ba Pau Thi b; 6ng Phan Vin D1 va ba Nguyén Thij Bich T.

Cham dut Hop dong thué nha s 01/2022/HD ngay 15/5/2022 giita bén
cho thué la 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D, 6ng Phan Vin D1, ba
Nguyén Thi Bich T va bén thué 1a 6ng Nguyén Do N ké tir ngay 27/9/2024.
Budc 6ng Nguyén D4 N tra lai tai san thué 13 mit bang San thwong mai sb 1,
tang T - Khu C — B, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. Dién tich san sir
dung 352,29 m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va
tai an khac gan lién voi dat s6 CU 492572 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh
P cép ngay 17/9/2020 cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi D, 6ng Phan Vian
D1, ba Nguyén Thi Bich T.

Budc 6ng Nguyén D3 N phai thanh todn s tién thué con no lai dén thang
5/2024 13 210.000.000 dong (Hai tram muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sw 2015.

[3] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén D3 N phai chiu sd tién 1.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd. C)ng Phan Vin D1 dugc nhén lai sb tién
1.000.000 ddng sau khi thu dugc cta bi don 6ng Nguyén D6 Nguyén .

[4] V& an phi:

[4.1] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén D4 N phai chiu 13.800.000
dong an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Ngoc M va ba Pau Thi B, 6ng Phan Vin D1, ba Nguyén Thi
Bich T khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc hoan tra lai cho éng
Nguyén Ngoc M va ba Bau Thi D, 6ng Phan Vin D1, ba Nguyén Thi Bich T
5.250.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2023/0009893
ngay 17/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Budn Ma Thuét, tinh
Pak Lik.

[4.2] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén DS N phai chiu 300.000
dong an phi dan su phuc tham, duge khau trir vao sb tién 300.000 dong tam Ung
an phi dan sy phuc thim d3 ndp theo bién lai s6 AA/2023/0012609 ngay
01/11/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik
Lak.



[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma Thudt; (da ky)

- Cac duong su;
- Lw?u.' Ho so vu dn,
- Cong TTDTTA.
Bui Quéc Ha



