TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 106/2025/DS-PT

Ngay: 25-3-2025

VIV: “Yéu cau cong nhdn quyén sé hitu
chung va chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Pham Ton
Cdc Tham phdn: 6ng Lé Vin Thuong
6ng Tran Pirc Kién
- Thu ky phién toa: 6ng Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhén déan cap
cao tai Ba Nang.
- Dai di¢gn Vign kiém st nhén din cap cao tai Da Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Xuin Thanh - Kiém sat vién.

_ Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai ba
Nang, xet xir phuc thdm cong khai vu an dan sy phuc tham thu Iy s6
295/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 11 ndm 2024 v€ viéc: “Y€u cau cong nhén
quyén s¢ hitu chung va chia tai san chung”

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 39/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cua Toa an
nhéan dan thanh ph6 Pa Nang bi khang cao, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 653A/2025/QD-PT ngay 10 thang
3 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Anh Quoc H, sinh nam 1980; dia chi: E L, phuong
T, quan H, thanh pho Pa Nang. Vang mat

~ Nguoi dai dién theo uy quyén:’(A)ng T~r5n Van D, sinh ndm 1979; dia chi:

S6 C H, phuong H, quan C, thanh ph6 PBa Nang. Co6 mat

- Bi don:

1. Cong ty ¢ phan S1; dia chi: L6 A duong A, phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tr?m,Thi H1, sinh nam 1990; dia chi: P
Toa nha M, H L, phuong K, quéan T, thanh pho Ha Noi. C6 mat
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2. Ong Tran Vian T, sinh nam: 1982; dia chi: S6 G, t6 G cum C phuong N,
thanh ph6 Ha Noi. Vang mit

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Trinh Anh H2; dia chi: G B, quan N, thanh ph6 Da Néng. C6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Van H3, sinh nim: 1959 va ba V& Thi Diéu Q, sinh nam:
1963; dia chi: 4101 SE 168th A, V, WA I, Hoa Ky. Ving mit

2. ong Trinh Quang S, sinh ndm 1969; dia chi: S6 D H, quan T, thanh phé)
Pa Nang. C6 mit.

3. Vian phong C; dia chi: F T, quan L, thanh ph6 Da Na:mg Ving mat

4. Van phong dang ky dét dai thanh pho D; dia chi: s6 E Q, quan H, thanh
phé Pa Nang. Ving mit

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ba T1 - Chirc vu: Pho giam ddc.

Nguoi khang cdo nguyén don 6ng Mai Anh Quéc H; bi don Cong ty cd
phan S1, 6ng Tran Vin T va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Nang

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 10/11/2022 va tai phién toa so tham, Nguyén don
la 6ng Mai Anh Qudc H trinh bay:

Ong Mai Anh Qudc H c¢6 nhan chuyén nhuong 16 dét tai dia chi A2-1 to
ban do s6 KT-04, Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phb Pa Ning véi dién
tich 4.516m2 ctia vo chong 6ng Truong Vin H3 va ba Vo Thi Diéu Q. Gia chuyén
nhuong 1a: 37.600.000.000 d6ng nhung méi chi ky Hop dong dit coc giita hai bén
chtr chua ky Hop dong chuyén nhuong. Cu thé, ngay 27/10/2015 6ng Mai Anh
Quéc H tién hanh giao dich va ky hop dong dat coc véi ong Truong Vian H3 va
ba Vo Thi Diéu Q va da giao cho 6ng Truong Van H3 va ba Vo Thi Diéu Q sO
tién 13 7.000.000.000 dong. Do khong du tién chuyen nhuong nén ngay 16/6/2019
6ng Mai A Qudc H thoa thuan véi ong Tran Van T dé cung gop von chuyén
nhuong v61 cac ndi dung nhu sau:

Bén A s¢ gop 7.000.000.000d va cac chi phi lién quan va dugc tinh gia tri
von gop 1a 45% gia tri 16 dat. Ly do dé bén B chap thuén ty 1¢ nay 1a do Bén A da
b6 cong strc trong qua trinh tim kiém 16 dat, lo cac thu tuc phap 1y va tra cac chi
phi khong chinh thire ¢6 lién quan trong qua trinh lam cac thu tuc phép 1y, thu tuc
dén bu giai phong mit bang dé tién téi viée ky hop dong nhan chuyén nhugng 16
dat, va tim nguoi dung ra lién hé véi co quan chiic nang trong qua trinh 1am thu
tuc sang tén trén Gidy chting nhan. Pay 1a dat c6 muc dich Thé duc Thé thao co
kinh doanh chir khong phai 13 dt & nén thi tuc chuyén nhuong rat phirc tap, tén
nhiéu cong strc.

Bén B sé& gop 30.600.000.000 dong va dugce tinh gia tri von gop la 55% gia
tri 16 dat. Bén B cam két chuyén vao tai khoan ca nhén Bén A sO tién
2.000.000.000 dong ngay sau ky Hop ddng; sb tién con lai: 28.600.000.000 dong
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Bén B s& chuyén vao tai khoan chung ctia hai bén mé tai Ngan hang chdm nhat
dén ngay 30/06/2019 dé thanh toan Hop dong chuyén nhuong. Bén B s& ndp toan
bd cac chi phi c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Bén A théng nhat chuyén nhuong cho Bén B 45% gia tri 16 dat, khi phap
nhan méi (cht dau tu du 4n néu c6) duge thanh 1ap thi hai Bén théng nhat van giir
nguyén ty 1 nay trir khi hai Bén c6 thoa thuin khac bang van ban phu hop Voi
tinh hinh gdp vn dau tu thuc té d6i véi timg giai doan cua 16 dat. Bén A c6 trach
nhiém hoan tat thu tuc chuyén nhuong 16 dat giira chu dat véi Bén B. Hai Bén
khong don phuong chidm dit hop dong trong moi truong hop.

Sau khi ky hop dong 6ng Tran Van T di chuyén cho ong Mai Anh Quédc H
s tién 2.000.000.000 dong.

Pén ngay 28/06/2019, 6ng Mai Anh Qudc H giao tiép so tién dat coc
2.000.000.000 dong cho ong Tru’ong Van H3 va ba Vo Thi Diéu Q. Do d6 ngay
01/07/2019 dng Truong Van H3 va Vo Thi Di¢u Q da lap glay xéac nhan du tién
dit coc nén chung toi da dong ¥ huy cac gidy nhan tién coc vao cic ngay
27/10/2015 va ngay 28/06/2019 (cac gidy nhan coc déu khong cong ching).

Tuy nhién, dén thoi diém ra Cong chimg thi 6ng Tran Van T lay ly do
khong chuan bj kip tién dé thanh toan nén dé nghi lay tién ctia Cong ty Co phan
S1 dimg tén trén Hop d6ng chuyén nhuong, 6ng Tran Van T cung noi rang néu
thira dat c6 chi so hitu 13 phap nhan la Cong ty chuyén vé linh vuc bat dong san
s& dé dang xin dy 4n va chuyén muyc dich str dung dé tang gia tri thira dat. Ong
Mai Anh Quéc H da dong ¥ v6i dé xut ctia ong Tran Van T, Ong Tran Van Thé
T ciing 14y tu cach 1a c¢6 dong, giam dbc diéu hanh Cong ty Co phan S1 cam két
ndi dung hop dong hop tac kinh doanh giita 6ng Mai Anh Quédc H va 6ng Tran
Van T van gilr nguyén va thay thé nguoi thyc hién hop dong hop tac 1a Cong ty
Co phan S1. Ong Mai Anh Qudc H da dé xuat y kién nay v6i chu dat thi ho cling
dong y vai 101 dé nghi nay.

Do ¢ tinh thé dén ngay coéng ching Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ma khong thyc hién thi Bén mua s& mat toan bo tién da dat coc. Vi vay.
Ong Mai Anh Quoc H da dong y dé Cong ty Co phan S1 tra sb tién con lai va
dtng tén trén Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat. Cac Bén thoa thuin
sau khi cong chimg xong hop dong chuyén nhuong thi s€ lam lai Hop dong gop
vbn giita 6ng Mai Anh Qudc H va Cong ty C6 phan S1 cho dung vé mat phap 1y.

Ngay 03/07/2019, gitra 6ng Truong Van H3, ba Vo Thi Diéu Q va Cong ty
Co phan S1 (do 6ng Tran Van T dai dién) ky két hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat tai Van phong C. Nhung sau khi Cong ching xong Hop dong thi 6ng
Tran Van T va Cong ty C6 phan S1 van khong chiu lam lai Hop doéng gop von
gitta ong Mai Anh Quéc H va Cong ty C6 phan S1 ma hen khi nao 1am xong thi
tuc phap 1y vé gia han thoi han sir dung dat va thi tuc ndp thué thi cac bén s& 1am
hop dong do.

Hai Bén ciing dong ¥ dé iy quyén cho 6ng Trinh Quang S 1a nguoi dimg
ra hoan thién toan bo cac thu tuc phap ly ctia dy 4n va nguoi lam ching cho viée
giao dich nay.
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Dén ngay 15/12/2019, 6ng Trinh Quang S thong bao la da 1am xong moi
thu tuc gia han thoi gian s dung dung dat. Nop thué va diéu chinh phap ly nhung
phia Cong ty Co phan S1 van khong thyc hién Hop dong voi ong Mai Anh Qudc
H nhu da htra.

Dén nay cac Bén chua théng nhat giai quyét duoc vu viée. Viée Cong ty
C6 phan S1 va éng Tran Vin T khong thuc hién dung cam két nhu hop dong 1a
xam pham nghiém trong quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Mai Anh Qudc H. Do
d6 6ng Mai Anh Qudc H khoi kién dé nghi Toa an coéng nhan 6ng Mai Anh Quéc
H va Cong ty C6 phan S1 1a ddng s hiru thira dét tai dia chi A2-1, to ban d6 s6
KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang véi dién tich
4.516m2 va dong thoi budc Cong ty Co6 phan S1 va 6ng Tran Van T phai thoi tra
cho 6ng Mai A Quoc Hung s6 tién tuong tng véi 45% gid tri 16 dat tai thoi diém
xét xtr nhu da cam két.

* Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don - Cong ty
S1 12 ba Tran Thi H1 trinh bay:

Ngay 03/07/2019, Cong ty co phan S1 nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat tr vo chong 6 ong Truong Van H3, ba Vo6 Thi Diéu Q theo Glay ching nhan
quyén str dung dat s6 AO 9125 84 do UBND quan C, thanh ph6 Pa Néng cap ngay
25/02/2009 d6i véi thira dat so A2-1 to ban dd6 KT04, dia chi khu dan cu H,
phuong H, quén C, thanh phé Pa Nang (sau day goi la thura dat s6 A2-1 td ban d6
KTO04). Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong C tai thanh
phd Pa Ning cong chung theo ding quy dinh cua phap luat. Cong ty Co phan S1
da thyc hién day du nghia vu thanh toan tién cho ong Truong Vian H3 va ba Vo
Thi Diéu Q.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, Cong ty Co phan
S1 da nop ho so thuc hién thu tuc dang ky bién dong veé sur dung dat, tai san gin
lién voi dat do thay do6i thong tin vé ngudi dugc cip Gidy chimg nhan tai Vian
phong dang ky dat dai thanh phd D.

Ngay 15/11/2019, Theo thong bao s6 6469/TB-CT cuia Cuc thué thanh phd
P, Cong ty Co phan S1 di hoan tat nghia vu tai chinh phai thuc hién lién quan
dén viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i thira dat sé A2-1 to ban
d6 KTO04. Cu the, ngay 13/12/2019, Cong ty C6 phan S1 di nop thay bén chuyen
nhuong tién thué thu nhap ca nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong va ndp tién
thué trudc ba theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/7/2021, Van phong dang ky dat dai thanh phdé B da hoan tat tha
tuc dang ky bién dong ghi nhan Cong ty Co phan S1 1a ngudi sir dung dat doi véi
thira dat s6 A2-1 to ban do KT04 dia chi khu dan cu H, phuong H, quan C thanh
phd Da Ning (nay la thira dat s6 80 t& ban do 10).

Theo noi dung don khai kién cia 6ng Mai Anh Qubc H, Cong ty C6 phan
S1 ¢6 y kién nhu sau:

Cong ty C6 phan S1 khong co bat cr giao dich nao lién quan véi 6ng Mai
Anh Quéc H.
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Viéc nhan chuyén nhuong quyen str dung dat d6i v6i thira dat s A2-1 to
ban d6 KT04 dugc Cong ty C6 phan S1 giao dich truc tiép v6i ngudi stir dung dat
la 6ng Truong Van H3 va ba V& Thi Diéu Q. Hop dong duge Cong chimg theo
dung quy dinh cua phap luét, bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong
déu co6 niang luc phap luat dan sy ddy du, cac bén tham gia giao hoan toan tu
nguyén, muyc dich va n6i dung cta hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
Khong vi pham diéu cAm cia phap luat. Mat khac, Cong ty Co phan S1 da hoan
tat nghia vu tai chinh lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi v6i Nha nudce va bén chuyén nhugng, hién cac bén khong ¢ tranh chip phat
sinh tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén.

Do d6 6ng Mai Anh Qubc H khoi kién dé nghi Toa an cong nhan 6ng Mai
Anh Qudc H va Cong ty C6 phan S1 1a dong so hitu thira dét tai dia chi A2-1, to
ban d6 s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quén C, thanh phé Pa Nang véi dién
tich 4.516m2 va dong thoi budc Cong ty C6 phan S1 va 6ng Tran Van T ‘phai théi
tra cho 6ng Mai A Qudc Hung s6 tién tuong ung voi 45% gia tri 16 dat tai thoi
diém xét xir nhu da cam két thi Cong ty c¢6 phan S1 khong dong y.

* Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don - 6ng
Tran van T 12 6ng Nguyén Huy D1 trinh bay:

Do tin tudng nhitng ndi dung dng Mai Anh Qudc H néi 1a sy that nén dng
Tran Vian T dong y ky hop dong hop tac s6 001/2019/HD-HTDT (Goi tat 1a "Hop
ddng hop tac s6 001") nham muyc dich gop vén dé nhan chuyén nhuong thira dat
s A2-1 to ban 6 KT04 tir bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Truong Vian H3,
ba Vo Thi Diéu Q véi gia tri 1a 37.600.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai hop dong hop tic, ong Tran Vin T s& gop
30.600.000.000 dong va toan bd phi, 1& phi phai ndp cho co quan Nha nudc lién
quan dén viéc chuyén nhuong thira dat; éng H3 di gop 7.000.000.000 dong
chuyén cho chu dat tir naim 2017. Theo quy dinh tai Diéu 2.3 Hop dong hop tac
s6 001, s6 tién 6ng Tran Vin T gop sé chia thanh 02 dot:

-Pot 1: Ong Tran Van T ¢6 trach nhiém chuyén vao tai khoan ciia 6ng Mai
Anh Quéc H 2.000.000.000 dong ngay sau khi ky Hop dong hop tac sé 001 dé
6ng Mai Anh Qudc H hoan thanh nghia vu dit coc véi chil dat tong so tién 1a
9.000.000.000 dong (7.000.000.000 dong dng Mai Anh Qudc H di chuyén cho
chu dat tir nam 2017).

- Pot 2: Ong Tran Vian T c¢6 trach nhiém chuyén tiép sb tién la
28.600.000.000 dong.

Ngay sau khi ky Hop ddng hop tac s6 001, 6ng Tran Vin T c6 vay cia
Cong ty c6 phan D3 s tién 2.000. 000.000 dong de chuyén cho 6ng Mai A Qudc
H dé 6ng Mai Anh Quéc H chuyén nét tién dit coc con thiéu cho chu dat 1a ong
Truong Van H3, ba Vo Thi Diéu Q.

Sau khi chuyén 2.000.000.000 dong cho ong Mai A Quoc Hung thi 6ng
Tran Van T dé nghi 6ng Mai Anh Quéc H chuyén cho 6 ong Tran Van T xem giay
dit coc cling nhu chimg tir chimg minh 6ng Mai Anh Qudc H dé chuyén tién dit
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coc cho vo chong éng Truong Vian H3 va ba Vo Thi Diéu Q tir ndm 2017, cing
v6i gidy to chimg minh 6ng Mai Anh Qudc H da chuyén 2.000.000.000 dong cho
cha dat. R4t nhiéu 1an htra hen 6ng Mai Anh Qudc H khong xuat trinh dugc cho
6ng Tran Van T cac gidy to ma 6ng Tran Vian T yéu cau. Nghi ngo 6ng Mai Anh
Quéc H c6 déu hiéu gian ddi khi khong chuyén du sé tién dit coc 9.000.000.000
ddng cho chu dat cing véi thong tin 6ng Trén Vin T tim hiéu, trén thuc té 6ng
Mai A Quéc H khong bo ra bat cir khoan tién nao nhu sy hira hen ciia 6ng Mai A
Qudc H véi ong Tran Van T khi thuc hién hop d6ng hop tac. Ong Mai Anh Quoc
H ciing khong hé c6 tac dong gi t6i chu 16 dat nhu theo thoa thuén cua hop dong
hop tac s6 001 ciing chua gop mot dong nao dé thyc hién chuyén nhuong 16 dat,
nhiéu 1an nhin tin hira hen s& thuc hién ding theo hop déng. Nhan théy co su ltra
dbi trong cach lam viéc ciia 6ng Mai Anh Qudc H nén éng Tran Van T khong tiép
tuc hop tac véi ong Mai A Qudc Hung nira.

Lién quan dén tu cach cua 6ng Tran Van T tai Cong ty Cb phan S1: 6ng
Tran Van T co ky hop dong lao dong voi Cong ty co phan S1. Bugc su tin tudng
ctia cac ¢o dong, Cong ty Co phan S1 ¢6 quyet dinh b6 nhiém 6ng Tran Van T Ia
nguoi dai dién theo phép luat ctia Cong ty Co phan S1. Lién quan dén thira dat s6
A2-1 t ban d6 KT04 dia chi khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Da
Ning, thong qua thong tin cua mot Co dong trong Cong ty dugc biét chi so hitu
thira dat trén muén chuyen nhuong. La mot Cong ty c6 chirc nang kinh doanh bat
dong san, dai hoi déng cd dong Cong ty CO phan S1 dd quyét dinh nhan chuyén
nhuong thira dét trén.

Ngay 03/07/2019, Cong ty CO phan S1 c6 ky hop dong nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat sb A2-1 to ban d6 KT04 dia chi khu
dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning theo Glay ching nhan quyén
sit dung dat s6 A0 912584 do UBND quén C, thanh phd Pa Nang cap ngiy
25/02/2009 tir bén chuyén nhuong 1a 6ng Truong Vian H3 va ba V& Thi Diéu Q.

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc hai bén ky tai Van phong
cong chimg Huynh Ba D2 theo dung quy dinh phap luat. Ngay 26/7/2021, Van
phong dang ky dat dai thanh ph6 P di hoan tat thi tuc dang ky bién dong ghi nhan
Cong ty Co phan S1 12 nguoi st dung dat doi voi thira dat sd A2-1 to ban d6 KT04
(nay la thira dat s6 80 td ban do 10).

Do viy, 6ng Tran Van T khang dinh thoa thuan dan su giita ong Tran Vin
T va 6ng Mai Anh Qudc H 1a thoa thuan gilta ca nhan voi ca nhan. Ong Tran Vian
T khong nhan danh Cong ty Co phan S1 dé giao dich véi 6ng Mai Anh Quéc H.
Ong Mai Anh Quoc H va Cong ty C6 phan S1 khong c6 bat cir giao dich nao lién
quan dén thtra dat nay véi nhau.

Nén 6ng Tran Van T dé nghi ong Mai Anh Qudc H hoan tra s tién ma éng
Tran Van T da nho Cong ty c6 phan B3 chuyén cho ong H sé tién 12 2.000.000.000
ddng. Bé nghi Toa an khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Mai
Anh Qubc H.

Sau do, dai dién theo uy quyén ctia ong Tran Van T ¢6 thay d6i loi trinh
bay nhu sau: Hién nay ong Tran Vin T chua c6 yéu cau Toa an giai quyét sb tién
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2.000.000.000 déng ma 6ng da dua cho dng Mai Anh Qubc H, 6ng Tran Vin T
khong c6 yéu cau doc 1ap vé ndi dung nay.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ong Truong Vin H3 va ba
Vo Thi Diéu Q trinh bay:

Vo chdng chung t6i 1a chu st dung thira dat s6 A2-1 to ban do KT04, dja
chi khu dén cu H, phuong H, quén C, thanh phé Pa Ning véi dién tich 4.516m2.

Vi ¢6 nhu cau chuyen nhuong nén vg chdng chung t6i c¢6 giao dich voi 6ng Mai
Anh Quéc H, gia chuyén nhuong 37.600.000.000d.

Ngay 27/10/2015, 6ng Mai Anh Qudc H da dat coc s6 tién 7.000.000.000
ddng. Vi vo chong chung tdi quen biét ong H nhiéu nam nén khi biét 6ng Mai A
Qubc H khong du tién dé thuc hién nhan chuyén nhuong toan bd 16 dat thi chung
t6i cho phép 6ng H tim kiém dbi tac dé cung thuc hién chuyén nhuong, sau do
chung t61 di dinh cu tai My.

Qua trao d6i thu tir, ong Mai Anh Quéc H cho biét da tim duoc dbi tac gop
von 13 6 ong Tran Van T nén '0ng Mai Anh Quoc H hen vo chong chiing toi Ve Vigt

Nam dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat noi trén va giao tién vao
ngay 28/6/2019.

Ngay 28/6/2019, chung t6i c6 mat tai Viét Nam dé ky hop dong thi ong
Mai A Qudc H co6 dua thém cho chiing toi sb tién 2.000.000.000d va c6 ndi chd
thém vai ngay vi ddi tac dang gom tién, vi thoi han chung toi vé Viét Nam chi ¢o
vai ngay, cu thé 1 chiéu ngay 03/7/2019 ching t6i phai ra san bay trd vé My.
Ngay chiéu 03/7 thi chiing t6i ky hop ddng chuyén nhugng thira dat trén véi Cong
ty C6 phan S1 ma 6ng Tran Van T 1a giam ddc 1a dai dién theo phap lut chir
khong phai 1 ca nhan 6ng Tran Vin T nhu 6ng Mai Anh Quéc H n6i. Ong Mai
Anh Qudc H cho biét 6ng Tran Van T khong du tién nén phai thay thé Cong ty
trén dé giao dich.

Viéc 6 ong Mai Anh Qudc H va 6ng Tran Vin T cling nhu Cong ty C6 phan
S1 c6 ky két thoa thuan gi hay khong, chung t61 khong dugce biét. Chung toi tin
tudng ong Mai Anh Quoc H va duoc sy dong y cua ong Mai Anh Quéc H nén
moi ky hop déng chuyén nhugng véi Cong ty Co phan S1 (6ng T 1a nguoi dai
dién theo phap luét ky trén hop dong) nén moi giao dich thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat. Ching t61 chiu hoan toan moi trach nhiém trude 161 khai cua
minh. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan - Ong Trinh Quang S trinh bay:
T6i thdng nhat voi yéu cau khoi kién ctia ong Mai Anh Qudc H, dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khaoi kién 6ng Mai Anh Qubc H.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Pa Nang da quyét dinh:

- Can ct Diéu 227, 273, 477, 479 B6 luat T tung Dén suy;

- Cain clr cdc Diéu 208, 209 va 219 clia B luat Dan sy 2015;
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- Céan ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Mai Anh Quéc H ddi véi
Cong ty C6 phan S1 va 6ng Tran Van T.

Xur:

1. Cong nhan 6ng Mai Anh Quédc H va Cong ty C6 phan S1 1a dong s hitu
thira dat tai dja chi A2-1, to ban dd sé KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quéan C,
thanh ph6 Pa Nang.

2. Vé chia tai san chung:

- Giao Cong ty Co phén S1 duoc quyén su dung thtra dat tai dia chi A, t&
ban d6 s6 KT- 04 Khu dan cu H, phuong H, quén C, thanh phd Pa Néng theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 912584 do UBND quan C, thanh phé Da
Néng cap ngay 25/02/2009 dimg tén ong Truong Van H3 va ba Vo Thi Di¢u Q
da dugc chinh 1y bién dong cho Cong ty C6 phan S1 ngay 26/7/2021.

- V& nghia vu trich tra: Cong ty C6 phan S1 c6 nghia vu trich tra cho ong
Mai A Qudc Hung s tién 10.289.320.075 dong.

Ké tir ngdy 6ng Mai Anh Quéc H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu Cong ty
Co phan S1 khong thanh toan hodc thanh todn khong day du thi hang thang Cong
ty Co phan S1 phai chiju thém khoan 14i tuong ing véi so tién cham tra tai thoi
diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat dan su.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung, thi hanh an
va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, ong Mai Anh Quéc H khang cao, sau d6 c6
nhiéu don khang céo bd sung, yéu cau cap phic tham chap nhén toan bd yéu cau
khoi kién; huy Gidy chtng nhan chimg nhan quyén st dung dit tai dia chi A2-1,
t& ban do s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phé Pa Ning, budc
Cong ty c¢o phan S1 1am thi tuc cho dng Mai A Quéc Hung 1a dong so hitu chung
trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat 16 A2-1 va viéc ap gia dat Thuong mai
-Dich vu mé1 dang.

Ngdy 22 thang 7 ndm 2024, Cong Ty S1 va bi don 6ng Tran Van T khang
c40 yéu cau cap phuc tham bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 24 thang 7 nam 2024, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang,
khang nghi, dé nghi cap phtic thAm sira an so tham, chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngay 27/12/2024 Tda nhan dugc mdt s6 vin ban bo sung ctia ngudi dai
dién Cong Ty S1; va ¥ kién trinh by bo sung khang cao.

Qua trinh thu 1y phtic tham, theo yéu céu Cong Ty ¢ phén S1 vaoéng Tran
Van T. Ngay 23/01/2025 Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng ra Quyét dinh yéu
cau cung cap tai liéu chung cu. Hb so tam dinh chi do nguyén don rat yéu cau.
Ngay 18/02/2025 tda to chirc hoa giai va cung cép tai lidu chimg ctr méi cac bén
b sung.
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Tai Phién toa phuc thim, cac bén duong su giit nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang tai
phién toa phuc thim:

V& t6 tung: Tham phéan chu toa va Hoi dong xét xtr di chap hanh ding cac
quy dinh ctia B9 luat t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham.

Vé noi dung: pé nghi HDXX: can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS
2015: Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 06/QD-VKS-DS ngay
24/7/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng, khang
c40 ban dau cta nguyén don 6ng Mai Anh Quéc H. Khong chép nhan khang cao
ctia bj don Cong ty Co phan S1, khang cdo cta bi don 6ng Tran Van T. Khong
chap nhan khang cao bd sung cua nguyen don

Stra Ban 4n déan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Pa Nang Chép nhan toan bo yéu cau khot kién cua nguyén
don, cong nhan 6ng Mai Quoc H va Cong ty Co phan S1 1a dong so hiru thira dat
tai dia chi A2-1, to ban dd s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd
Pa Nang (nay la thira dét so 80, to ban d6 s6 10), budc Cong ty CO phan S1 trich
tra cho 6ng Mai A Qudc Hung sb tién tuong tmg 45% gia tri 16 dat néu trén va
stra phan an phi cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ct ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi Pai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi déng xét x\r nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua Cong ty c¢6 phan S1, do ba Tran Thi H1 dai dién theo
iy quyén, va ong Tran Van T Thi thay.

[1.1] Ngay 03/07/2019, Cong ty c6 phan S1 (viét tit CTCP- H) nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat tir vo chong 6ng Truong Van H3, ba V6 Thi Di¢u Q
(Viét tat 1a H3 -Q) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 912584 do
UBND quén C, thanh phd Da Nang cp ngay 25/02/2009 d6i voi thira dat s6 A2-
1 to ban do KT04, dia chi khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning
(sau day goi la thira dat s A2-1 to ban dd KT04). Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Van phong C, tai thanh phé Pa Nang cong chimg theo
dung quy dinh cua phap luat. Cong ty cd phan S1 da thyc hién day du nghia vu
thanh toan tién cho 6ng Truong Vin H3 va Ba V& Thi Diéu Q.

Ngay 26 /7/2021, Van phong dang ky dat dai thanh phd P di hoan tat thi
tuc ddng ky bién dong ghi nhan Cong ty cd phan S1 13 nguoi st dung dat ddi véi
thira dat s A2-1 td ban d6 KT04 dia chi khu dan cu H, phuong H, quan C thanh
phd Da Néng nay 1a thira dat s6 80 t& ban d6 10. Nhu vay, viéc mua ban chuyén
nhuong, dang ky bién dong dimg tén Cong ty c¢d phan S1 1a ding qui dinh phap
luat.

[1.2] Xét thay, viéc Ong Mai Anh Quoc H va 6ng Tran Van T ky HDb-
001/2019/HDb-HTDT v/v gop vbn nhan chuyen nhuong thira dat s6 A2-1 to ban
d6 KT04 (viét tit 1a "HD- 001") bén chuyén nhuong 13 vo chong 6ng H- Q. Véi
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
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gia chuyén nhuong 37.600.000.000 dong, theo thoa thuan, M go6p 7.000.000.000
ddng va cac chi phi lién quan va dugc tinh gid tri von gop la 45% gia tr1 16 dat.
Theo 6ng Mai Anh Quéc H da chuyén 7.000.000.000 dong cho chii dat H-Q tir
nam 2017. Ngay 13/6/2019 Ong Tran Vin T muon cta Cong ty cd phan D3
chuyén 2.000.000.000 dong cho dng Mai Anh Qudc H. Tong cong 2 khoan 13
9.000.000.000 d6ng da thyuc hién, sd tién con lai 28.600.000.000 déng ong T s&
chuyén vao Tai khoan chung cta hai Bén mé tai Ngan hang, chdm nhat dén ngay
30/06/2019 d¢ thanh toan Hop dong chuyen nhuong. Nhung do nghi nge 13n nhau
cac bén khong thyc hién cac diéu khoan tiép theo cua hop ddong HP-001 va xay
ra tranh chap. “Toa an TP-DN d thu Iy thang 10/2020 sau d6 6ng Mai A Quéc H
rt don theo quyét dinh dinh chi s6 38/2021 ngay 22/6/2021.”

Nhu véy, Pay 14 tranh chip hop dong gop von, xuat phat tir HD s6 001 giira
ca nhan H- Q vé&i 6ng Tran Van T.

[2] Ngay 03/07/2019, dng Truong Van H3 va ba V6 Thi Diéu Q (Bén A)
ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi Cong ty c6 phan S1 (Bén B)
do 6ng Tran Van T lam dai dién thi thay. Tai phién toa phic tham. Pai dién Cong
ty C6 phan S1 cho rang theo Piéu 2 ctia Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 03/07/2019 cac bén co thoa thuan: “gid chuyén nhuong la
37.600.0000000 dong, bén B (Cong ty C6 phan S1) da thanh toan cho bén A trudc
9.000.000.000 dong trudc khi hop dong nay duoc cong ching ching nhén, sau
khi Hop dong cong chimg xong bén B phai giao du so tién con lai la
28.600.000.000 dong” nghia 1a Cong ty Co phan S1 da thanh toan toan b sb tién
36.700.000.000 dong cho 6ng H3- Q nén khong lién quan gi dén 6ng Mai Anh
Quéc H; viée ong Mai Qudc Anh H4 tranh chap v6i ong Tran Vin T 1a quan hé
gifra ca nhan v4i nhau voi céc 1y do sau.

[2.1] Theo s6 dang ky cd dong s 01 1ap ngay 04/6/2019 caa CTCP-H, tai
thoi diém ky hop dong 6ng Tran Van T chi 1a Giam dbc thué, khong phai 1a ¢o
dong cuia Cong ty va chi la nguoi dai dién cia Cong ty nén khong c6 quyén quyét
dinh tinh hinh hoat dong ctia Cong ty. Béi 18, theo diém d khoan 2 Diéu 27 Piéu
1é Cong ty quy dinh mdt trong cac diéu kién budc phai thong qua Pai hoi dong co
dong Cong ty 1a “ Quyét dinh dau tu hogc bén tai san ¢6 gia tri bang hodc 16n hon
35% tong gia tri tai san dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhét ciia Cong ty”
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat von diéu 1é cia Cong ty 1a
60.000.000.000 dong. Diéu nay c6 nghia la viéc thong qua nhan chuyén nhugng
vGi gia tri trén 50% tong gia tri tai san budc phai c¢o su dong ¥ ciia Pai hoi dong
cb dong.

[2.2] Thyc té ngay 20/6/2019 Dai hoi dong co dong Cong ty da thong qua
viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat tir vo chong 6ng H4- Quynh. Ong Tran
Vin T khong phai 1a c6 dong Cong ty, chi vai tu cach Giam déc 1a ngudi dai dién
theo phap luat, ong T phai thyc hién quy ché, diéu 1¢ Cong ty va theo sy phan
cong cua Hoi d6ng quan tri nén khong thé xac dinh, ong T ¢6 quyén quyet dinh
d6i voi giao dich nhan chuyén nhuong thira dt nhu nhan dinh ctia Toa an cip so
tham.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%E1%BB%91c%20H%C3%B9ng
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20sinh%20th%C3%A1i%20bi%E1%BB%83n%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Sinh%20th%C3%A1i%20bi%E1%BB%83n%20H%E1%BB%99i%20An
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Sinh%20th%C3%A1i%20bi%E1%BB%83n%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Qu%E1%BB%B3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Mai%20Anh%20Qu%E1%BB%91c%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2054%20L%C3%BD%20T%E1%BB%B1%20Tr%E1%BB%8Dng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1ch%20Thang,%20qu%E1%BA%ADn%20H%E1%BA%A3i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Mai%20Anh%20Qu%E1%BB%91c%20H%C3%B9ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201980%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2054%20L%C3%BD%20T%E1%BB%B1%20Tr%E1%BB%8Dng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Th%E1%BA%A1ch%20Thang,%20qu%E1%BA%ADn%20H%E1%BA%A3i%20Ch%C3%A2u,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai%20Qu%E1%BB%91c%20Anh%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20H%E1%BB%99i%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%83%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201982%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2073,%20t%E1%BB%95%2078%20c%E1%BB%A5m%203%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%E1%BB%8Dc%20H%C3%A0,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%83
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%83

Ngoai ra, theo bién ban thoa thuan s6 01/2019/STBHA ngay
25/6/2019 va Giay bién nhan tién ngay 25/6/2019 giira Cong ty c6 phan S1 va dng
Trén Van T thé hién, ong Trén Vin T d4 nhan da 9.000.000.000 dong, trong do
gom 2.000.000.000 dong sO tién ong Tran Van T chi tra va 7.000.000.000 dong
6ng Tran Vin T va ong Mai Anh Quoc H nhu da thong nhat tai Hop dong sO
001/2019/HP-HTPT, vé viéc gop von dé nhan chuyen nhuong Khu dat da ky
gilta c4 nhan 6ng T va 6ng Mai Anh Quoc H (“Hop dong 50 0017). Viéc giai quyét
cac tranh chip phat sinh lién quan dén Hop dong s6 001 thudc trach nhiém cia
ong Tran Vin T.

[2.3] Xét thady, HDXX cdp so tham da ap dung Diéu 208 BLDS 2015 dé
cong nhan Cong ty Co phan S1 va 6ng Mai Anh Quéc H 1a dong s& hitu va chia
tai san chung thira d4t tai dia chi A2-1, to ban d6 s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong
H, quan C, thanh phd Pa Ning 14 thiéu can cu.

[3] Xét thoa thuan gop von glu’a ong Mai A Quoc Hung véi 6ng Tran Vian
T dé nhan chuyén nhugng thira dat s6 A2-1 td ban d6 KT04 cta 6ng Truong Van
H3 va ba Vo Thi Di¢u Q; tai HD-001 duge xac 1ap gilta ong Mai A Quoc Hung
v6i 6ng Tran Vian T 13 quan hé tranh chdp vé gop vén dé nhan chuyén nhuong
dat. Tai diém 4.2 Piéu 4 ciia HP-001 qui dinh nhu sau.: “Trong moi trudng hop
cham dut hop dong trude thoi han néu do 151 bén A thi bén A phai tra cho bén B
toan bo khoan tién ma B di chuyén cho A va phai chiu mot khoan phat bang 50%
khoan tién ma B d3 chuyén cho A....” nhu vay; Néu c6 tranh chép cac bén duoc
thuc hién theo diém 4.2 Piéu 4 cia HD 001 s& dugc giai quyet bang vu an khac.
Vi vay, c6 di cin ctr dé chip nhan khang cao cua Cong ty co phan S1, 6ng Tran
Vin T, khong chap nhan toan b yéu cau khai kién, khang cao ctia 6ng Mai Anh
Qubc H,

[4] Xét khang cao Mai Anh Q yéu cau budc Cong ty cd phan S1 lam thu
tuc cho 6ng Mai A Qudc Hung 13 dong sé hitu chung trong Gidy ching nhan
quyen su dung dat 16 A2-1; tinh gia tri theo thoa thuan gép von HD-001 phai tra
theo s6 tién tuong Ung 45% va vi¢c ap g1a dat Thuong mai -Dich vu thi thay:

Theo don khang cao cua M yéu cau, budc Cong ty c¢d phan S1 1am tha tuc
cho 6ng Mai A Québc Hung 1a dong so hitu chung trong Gidy chung nhan quyén
st dung dat 16 A2-1 voi Cong ty CO phan S1 dong thoi, tinh gié tri theo thoa
thuan gop vén HP-001 phai tra theo s tién twong tng 45% gia tri Quyén st dung
dat tai dja chi A, to ban d6 s6 KT-04 Khu D, phuong H, quan C, thanh phé Da
Nang (véi ) tién dinh gia tai cép so tham 1a 55.268.411.000 dong; theo khang
cdo cua 6ng Mai Anh Qubc H dé nghi tinh theo gia dat Thuong mai — Dich vu 1a
66.320.286.000d). Tai Quyét dinh ciia ban 4n so tham da cong nhan 6ng Mai Anh
Quéc H va Cong ty C6 phan S1 1a dong so hiru thira dat tai dia chi A2-1, to ban
d6 s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang. Vé chia tai
san chung: Giao Cong ty Co phan S1 duoc quyén st dung thira dat tai dia chi A,
td ban d6 s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan C va Cong ty Co phan S1c¢co
nghia vu trich tra cho 6ng Mai A Qudc Hung s6 tién 10.289.320.075 dong. Nhur
d3 nhan dinh phan trén thi, quan hé tranh chip duoc xac 1ap giita 6ng Mai A Quéc
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20sinh%20th%C3%A1i%20bi%E1%BB%83n%20H%E1%BB%99i%20An
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Hung v6i 6ng Tran Van T 1a quan hé tranh chip vé gép vén dé nhan chuyén
nhuong dat theo qui dinh tai diém 4.2 Diéu 4 cua HD-001. L& ra, nghia vu bdi
thuong thudc c4 nhan éng Tran Van T do vi pham hop déng, phai dugc xem xét
trong cting mot vu an tiy theo murc do 16i nhung an so thdm va khang cdo cta
Mai Anh Qubc H khong de cap dén nén Cap Phuc tham khong c6 cin cir dé xem
xét, do vuot qua thim quyén xét xir phiic tham theo Piéu 308 Bo luat T4 tung dan
su 2015.

[4.1] Péi voi khang céo yéu cau huy Gidy chung nhan chtng nhan quyén
sir dung dat tai dia chi A2-1, to ban d6 s6 KT-04 Khu dan cu H, phuong H, quan
C, thanh phd Pa Nang thi thay Tai phién toa, nguoi dai dién ong Mai A Qudc
Hung rut khang cdo nén HDXX khong xét.

Ttr cac nhan dinh phan trén, Toa Cap phuc tham thay c6 du can ci dé chap
nhan khang céo ciia S1 va dng Tran Van T; bac khang nghi ctia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang va khang cdo cta 6ng Mai Anh Qudc H,
stra toan bo an so tham.

Ong Mai Anh Qubc H duoc quyén khai kién doc 1ap bang vu an khac véi
ca nhan 6ng Tran Van T theo diém 4.2 Piéu 4 cua HD-001.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau cong nhén tai san chung ctia 6ng
Mai Anh Quéc H khong duoc chdp nhan nén 6ng Mai Anh Qudc H phai chiu an
phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach.

Cong ty co phan S1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[5.1] V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gia tai san 1a 102.000.000 dong
va chi phi xem xét tai chd 2.000.000 dong, tong cong 104.000.000 dong, do yéu
cau ong Mai A Quéc H khong duoc chap nhan nén phai chiu toan bo 104.000.000
dong. Cong ty Co phan S1 khong phai chiu 84.638.320 dong. Ong Mai Anh Quéc
H d3a ndp tam ung du so tién 104.000.000 dong.

[5.2] An phi Dan su phtic thim: 6ng Mai Anh Quéc H phai chiu 300.000
dong, Cong ty Co phan S1 va éng Tran Van T khong phai chiu 4n phi Dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Cin cr vao: Khoan 2 Diéu 308, 309 B luat To tung déan su;
Can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhén khang cdo ctua Cong ty cb phan S1 va khang céo 6ng Tran
Van T. Bac khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa
Ning; bac yéu cau khai kién, khang céo cta 6ng Mai Anh Qudc H, sira toan
bd ban an dan su so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Pa Nang.
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Tuyén xur:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ciia ong Mai Anh Quéc H vé yéu cau dong
s& hiru chung; va chia tai san chung thira dat tai dia chi A2-1, t& ban do s6 KT-04
Khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning.

2. Giao Cong ty Co phén S1 duoc quyén su dung thura dét tai dia chi A, to
ban d6 s6 KT- 04 Khu dan cu H, phuong H, quéan C, thanh phd Pa Nang theo Giéy
ching nhén quyén sir dung dat s6 AO 912584 do UBND quan C, thanh phé Pa
Néng cép ngay 25/02/2009 dung tén 6ng Truong Van H3 va ba Vo Thi Diéu Q
da dugc chinh 1y bién dong cho Cong ty C6 phan S1 ngay 26/7/2021.

3. V& 4n phi:

- V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Mai Anh Quéc H phai chiu 300.000 déng, dugce trir vao sb tién ong
Mai Anh Quéc H di ndp 62.460.000 ddng theo Bién lai thu sé 0005134 ngay
01/12/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Pa Nang, hoan tra lai ong Mai
Anh Qudc H sb tién 62.160.000 dong.

Cong ty co phan S1 khong phai chiu.

- V¢é 4n phi dan sy phic tham:

Ong Mai Anh Qudc H phai chiu 300.000 déng, duoc khau trir vao sb tién
300.000 dong da ndp tai bién lai thu sé 0003767 ngay 24/7/2024 cua Cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh pho Da Ning.

Cong ty co phan S1 va Ong Tran Vin T khong phai chiu an phi, hoan lai
cho cong ty co phan S1 va 6ng Tran Van T mdi duong su 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0003771 va 0003772 cung ngay 31/7/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Pa Néng.

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh gia tai san 13 102.000.000 dong
va chi phi xem xét tai chd 2.000.000 dong, tong cong 104.000.000 dong, ong Mai
Anh Quéc H phai chiu toan b 104.000.000 dong. Ong Mai Anh Quéc H da nop
tam tng du s6 tién 104.000.000 dong.

Céc quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap

luat.
5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ¢toi cao; y THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;
- TAND thanh pho Da Nang; P3 ky

- VKSND thanh phé Pa Néng;

- Cyc THADS thanh phé Pa Nang;

- Cac dwong su (theo dia chi); N

- Luu HSVA, VP, HCTP. Pham Ton
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