TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 111/2025/DS-PT

Ngay 25 - 3 - 2025
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic thdm goém cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc tham phan: Ba Nguyén Diéu Hién

Ba Tran Thi Chon

- Thwe ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xwong- Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Van P - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang x¢ét
Xt phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 285/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nim
2024, vé tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2024
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 52/2025/QDPT-DS ngay 04 thang 3
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van T, sinh ndm: 1975 (vang mit).
2. Ba Pham Thi L, sinh nim 1976 (vang mat).

Cung dia chi: To G duong H, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Tran Vin T va ba Pham Thi L: Ong
Nguyén Thanh H, sinh nim 1966; dia chi: khu pho H, phuong D, thanh phd P, tinh
Kién Giang (Theo Vin ban uy quyén ngay 11/6/2019 va vian ban Uy quyén ngay
04/5/2023) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Huynh Van T1, sinh ndm 1956 (ving mat).

2. Ba Tran Thi Ngoc H1, sinh nim 1960 (vang mat).

Cung dia chi: To G, xom B, ap K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc



Hli: Ong’Nguyén Van H2, sinh ndm 1985; dia chi ci: So6 F duong M, phuong V,
thanh pho R, tinh Kién Giang; dia chi hién nay: S0 A duong L, khu pho N, phuong
V, thanh pho R, tinh Kién Giang (Van ban uy quyén ngay 03/4/2019) (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Thi Kiéu M
- Van phong L1, thudc doan luat su tinh K (xin vang mat).
- Nguwoi khdng cdo: Ong Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va don khéi kién bé sung va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao nam 2000, vo chc"‘mg ong Tran Vin T, ba Pham Thi L c6 khai khan thira
dat tai ap K, xa C, huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang, dé trong tram
bong vang, tre, truc va cdc loai cay an trai khac va duoc do dac so do 15, thudc to
ban do s 52, thira dat s6 175 véi dién tich 1a 17.517,6m?, st dung on dinh c6 hang
rao, ranh gidi khong ai tranh chap, da co x4c nhan ngudn gdc dat do chinh quyén
dia phuong xé4c nhan. Thira dat c6 hinh thé: ABCDEFGHKL dién tich 17.342,7m?,
trong do:

- Canh AB = 68,41m, giap dat 6ng Huynh Vin Q.

- Canh BC = 107,77m, giap sudi;

- Canh CD = 85,57m, giap dat ong Tran Vin Ql;

- Canh DE = 90,29m, gidp dat ong Truong Thai T2;

- Canh EF= 72,74m va FG = 51m, gi4p dat ong Lé Vin H3;

- Canh GH = 10,4m; Canh HK = 21,31m; canh KL = 29,85m; canh LA =
43,96m; dat giap ring phong ho va éng Huynh Minh T3.

Pén nam 2011 thi 6ng Huynh Vian T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 thuong tra to
7, xom B, 4p K, xd C vao ngang nhién lan chiém sang phan dat cia ong T, ba L,
gitra dat cua 6ng T, ba L va dat cua vo chong ong T1, ba H1 cach nhau mot con
sudi khong lién quan gi dén van dé ky gidp ranh. Vo chong ong T1, ba H1 lam don
thua vo chong ong T, ba L lan chiém dién tich dat 10.305,7m2. Pén ngay
29/3/2012 Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai cia UBND xa C md cudc hoa giai,
thi vo chong 6ng T, ba L cung cap dugc so do 15, gidy xac nhan nguon goc dat,
con vo chong dng T1, ba H1 noi khai khan tir ndm 1986 va trong tram bong vang
nim 1986 nhung khong c6 gidy to gi ching minh, UBND xa C két luan hoa giai
khong thanh.

May niam trdi qua ong T, ba L 1a nguoi truc tiép quan ly, sit dung dat va
khong thay ong T1, ba H1 lam don thua kién gi thém, nén dau nim 2016, 6ng T,
ba L ¢6 di lam gidy ké khai diang k¥ quyén sir dung (viét tat QSD) dat, duoc Van
phong ding ky dat dai mo ta ranh, moc gidi thira dat dién tich 17.517,6m? thudc to
ban d6 s6 52, thira s6 175 toa lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang dé
xin cap giay ching nhan quyén str dung (viét tit GCNQSD) dat, thi ong T1 va ba
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HI tranh chap, lam don ngan chdn khong cho 6ng T, ba L lam GCNQSD dat. Su
viée tiép tuc duoc Uy ban nhan dan (viet tat UBND) x@ C hoa giai lan hai vao
ngay 29/6/2017 nhung két qua hoa giai khong thanh.

~ Do do, ong T va ba L da khor kién va khot kién bo sung yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc vo chf")ng ong Huynh Yﬁn T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 phai cham dt'r:[

hanh vi can tr¢ quyén st dung dat dién tich 17.517,6m? (theo do dac thuc te
17.439,1m?) tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

- Cong nhan QSD dat theo do dac thuc té dién tich 17.439,1m? (t& ban do so
52, thira so6 175) dat toa lac tai to G, xom B, ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang cho vo chong ong Tran Van T va ba Pham Thi L duoc quyén quéan 1y sir
dung va lién hé véi co quan c6 tham quyén dé xin dugc cap GCNQSD dat.

Nguyén don, 6ng T va ba L thong nhat chi yéu cau Toa 4n cong nhan dién
tich dat theo do dac thuc té nim ngoai ranh rimng phong ho 1a 17.439,1m? dat toa
lac tai ép K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang, duoc thé hién chi tiét theo hinh
duoc danh so 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,14,1, tai T trich do dia chinh thira dat
tranh chéap so: TD 247 - 2019 ngay 29/8/2019 ctia Chi nhdnh Van phong ding ky
dat dai huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang da lap, cho o6ng, ba quan 1y
sit dung va thuc hién quyén, nghia vu ctia nguoi st dung dat. Poi véi dién tich dat
nam trong ranh rung phong ho P 1a 174,4m? hién do Vuon quoc gia Phii Quoc
quan 1y theo GCNQSD dat s6 BL609243 ngay 06/3/2013 ctia UBND tinh K cap,
thi dng, ba khong tranh chap va khong yéu cau gi dbi voi dién tich dat nay. D6i véi
cac cay trong, nha ctra, hang rao, cong trinh xay dung, vat kién trac trén dat tranh
chap déu do bén o6ng, ba quan 1y stt dung tir d6 dén nay, hién trang so véi trudc
day chi thay d6i vé cay trong, vi tri cin nha tam trén dat. Nguyén don khong yéu
cau dinh gid lai tai san tranh chap, ma thong nhat theo két qua dinh gid duoc thé
hién tai Chirng thu dinh gid s6 Vc 19/11/99/CT-TVAP ngay 13/11/2019 ciia Cong
ty TNHH D2 da dinh gia.

* Theo don phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don va ngwoi
dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay y kién:

Nguon goc dat tranh chap 1a do ong Ping Vin K (chu ba con cua ba Tran
Thi Ngoc H1) cho vg chong 6ng Huynh Vian T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 vao nim
1982, thoi diém cho dat khong biét dién tich ma chi biét tir mat duong dai xuong
bung dat toa lac tai ap K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Viéc ting cho khong
c6 1ap thanh vin ban vi dat chua co gidy to. Sau nay vo chong 6ng T1, ba H1 méi
di dang ky ké khai duoc UBND thanh phd P, tinh Kién Giang cap GCNQSD dat
dién tich 23.000m2, dién tich dat con lai chua duoc cﬁp GCNQSD dat hién dang
tranh chap voi vo chong dng T va ba L. Nam 2011 phét sinh tranh chap dat, ong
T1 va ba HI c6 yéu cau chinh quyén ap K giai quyét nhung khong thanh, su viéc
duoc chuyén vé UBND xi C gidi quyét cling khong thanh.

, Ong T1, ba H1 c6 don phan td, yéu cﬁ}l Toa an giai qqyét: Cong nhan QSD
dat dién tich 17.439,1m? (theo do dac thuc t¢) dat toa lac tai ap K, xa C, thanh pho
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P, tinh Kién Giang cho 6ng Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 duoc quyén
quan 1y, st dung. Pong thoi, budc dng Tran Van T va ba Pham Thi L phai cham
dit hanh vi bao chiém, str dung trai phép dién tich dat noi trén va phai di doi tai
san giao tra dat cho vo chong ong T1, ba HI.

Trong sudt qué trinh Toa an thu 1y giai quyét lai vu 4n dén trude khi Toa 4n
dwa vu 4n ra xét xur thi bi don ciing nhu ngudi dai dién theo Uy quyén cia bi don
vang mat va khong cung cap tai liéu, ching ctt gi dé chirng minh cho yéu cau phan
t6 ctia bi don ciing nhu trinh bay ¥ kién ddi vé6i cac yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/8/2024 d6i véi hién trang
tai san tranh chap gom dién tich dat va céc tai san trén dat, thi ong Nguyén Vin H2
la nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don chimg kién va trinh bay ¥ kién: thong
nhat vé ranh g101, vi tri, chiéu dai cac canh va dién tich dat tranh chﬁp la
17.439,1m? (phan dat nam ngoai ranh rimg phong hd) theo hinh duoc danh s6 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14, 1 dugce the hién chi tiét theo Td trich do dia chinh
thtra dat tranh chéap so: TD 247 - 2019 ngay 29/8/2019 cua Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai huyén P (nay 1a thanh phd P) lap. Con d6i v6i tai san gan lién trén
dat nhu: Nha tam, chubng ga, cay trbng, hang rao do bén nguyén don tao lap;
khong co tai san trén dat tranh chap la ctia bi don. Ong H2 khong yéu cau tham
dinh gi lai toan bo dién tich dat tranh chap 17.439,1m? va tai san gan lién trén dat
tranh chép.

P61 voi phan dién tich dat 174,4m? theo hinh duoc danh s6 12, 13, 14 duoc
thé hién chi tiét tai TO trich do dia chinh thira dat tranh chép sd: TD 247 -2019
ngay 29/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P (nay 1a thanh
pho P), tinh Kién Giang, hién do Vuon qudc gia P quan 1y thi bi don khong tranh
chap va khong yéu cau gi doi véi dién tich dat nay.
Tai phién toa so tham:

Nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén
cac yéu cau khai kién va yéu cau khaoi kién bo sung cia nguyén don.

Péi véi bi dq'n Vg?l nguoi dai dién thep uy quyén cua bi don da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ dén lan thr hai nhung vang mat tai phién toa khong Iy do nén
khong c6 y kién trinh bay tai phién toa.

Tai bdn én ddn sw so tham sé 173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Phii Quoc, tinh Kién Giang da xét xit, quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Huynh Vian T1 va ba Tran Thi
Ngoc H1 vé viéc “Tranh chap quyén sit dung dat” véi nguyén don 6ng Tran Van T
va ba Pham Thi L, d6i voi dién tich dat 17.439,1m? toa lac tai ap K, xa C, thanh
pho P, tinh Kién Giang.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cua
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nguyén don dng Tran Vin T va ba Pham Thi L vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat” vai bi don dng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1.

Cong nhan cho 6ng Tran Vin T va ba Pham Thi L duoc quyén st dung dién
tich dat theo do dac thuc té 17.439,1m? (phan dat nam ngoai ranh rimg phong ho)
dat toa lac tai ép K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang, dugc thé hién chi tiét theo
hinh dwoc danh s6 tai cac diem moc 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 1 tai To
trich do dia chinh s6: TD 247/2019 ngay 29/8/2019 cua Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thanh pho P.

Ong Tran Vian T va ba Pham Thi L duoc quyén lién hé véi cac co quan nha
nude c¢6 tham quyén dé thue hién quyén va nghia vu cia ngudi stt dung dat theo
quy dinh phap luat.

3. Buoc 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 cham dut hanh vi ngén
can, tranh chéap viéc sir dung dién tich dat 17.439,1m?2 ctia 6ng Tran Van T va ba
Pham Thi L, dat toa lac tai .'.—’ip K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Ngoai ra ban an con quyét dinh chi phi to tung vé 4n phi va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham.

Ngay 12 thang 11 nim 2024 bi don 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc
H1 c6 guiri don khéng céo truc tiép tai Toa an nhan dan thanh ph6é Phit Quoc (don
dé ngay 11/11/2024) khéng céo do6i voi Ban 4n dan su so tham so: 173/2024/DS-
ST ngay 16/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Quéc, tinh Kién Giang.
Yéu cau cap phuc tham xtt theo huéng nhu sau:

Stra Ban 4n so tham s6 173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd Phu Québc, tinh Kién Giang theo hudng bac yéu cau khdi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don yéu cau cap phuc tham
khong chip nhan khéng céo cia bi don, gitt nguyén ban 4n dan su so tham sb
173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc, tinh
Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo 0y quyén ciia bi don dng Nguyén Vin H2 xin thay do6i
ndi dung khang céo, yéu cau cap phic tham hdy ban 4n dan sy so tham so6
173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh
Kién Giang, 1y do 1a cap so tham da vi pham thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, tai cap phiic tham 6ng Nguyén Vin H2 dai dién dy quyén cua bi
don 6ng Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 nop don khiéu nai cho rang
nguyén don ong Tran Van T, ba Pham Thi L khdi kién bo sung, Toa 4n da thu 1y
theo Thong bdo s6 321A/TB-TLVA ngay 24/4/2023 chi giao thong bao thu 1y khoi
kién bo sung cho 6ng Nguyén Vin H2 ma khong tong dat cho ong T1, ba H1. Qua
trinh gidi quyét vu an dng T1, ba H1 khong biét nguyén don khoi kién bo sung va
khong biét Toa an da thu 1y yéu cau khéi kién bd sung cta nguyén don. Toa én
khong thong bao cho dng T1, ba H1 biét ma chi thong béo cho 6ng H2 tham gia
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cac thi tuc t6 tung, trong khi d6, ong T1, ba H1 chi iy quyén cho 6ng H2 dai dién
giai quyét theo thong bdo thu 1y s6 251/TB-TLVA, ngay 16/11/2018; Viéc ong
Nguyén Van H2 thuc hién tat ca cac thu tuc trong qud trinh toa an giai quyét la
vuot qua pham vi va ndi dung duoc uy quyén.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Thi Kiéu
M c6 don xin vang mat tai phién toa phuc tham nhung cé giri bai luan ctr va yéu
cau cap phuc tham hiy ban 4n dan su so tham sd 173/2024/DS-ST ngay
16/10/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pht Qudc, tinh Kién Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kién Giang tai phién toa phdt biéu:

Vé t0 tung: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét X,
Thu k¥ phién toa, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién va chap hanh ding
cac quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xit cap phuic thim khong chap nhan ndi
dung khang cdo cia bidon 6ng Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc HI; giit
nguyén ban an dan su so tham so6: 173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Phti Quoc, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va cin cir két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du,
toan dién céc chimg ctr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cua bi don Huynh Vin T1 va ba Tran
Thi Ngoc H1 vé noi dung, quyén khéng céo, thu tuc khang cdo va thoi han khang
cdo da dung quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan su. Do do,
Hoi dong xét xir phiic thAm chap nhan xem xét gidi quyét khéng céo theo trinh tu
phtic tham.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bo sung
ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Vé hién trang phan dat tranh chép theo do dac thuc té:

Giai doan giai quyét vu 4n theo thi tuc so thAm trude day (theo hd so vu 4n
thu 1y s6 251 ngay 16/11/2018), Toa 4n nhan dan huyén Phii Quoc (nay la TAND
thanh phé Phu Quéc) da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i véi hién trang
phan dat tranh chap va tai san gin lién trén dat tranh chap va da co To trich do so:
TP 247 - 2019 ngay 29/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
(nay la thanh pho P) ghi nhén lai hién trang vi tri, ranh gidi, chiéu dai cac canh va
tong dién tich dat tranh chap 1a: 17.613,5m?, trong d6 dién tich dat tranh chap nam
ngoai ranh rimg phong ho 1a 17.439,1m? theo hinh duoc danh s6 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 14, 1 vaphan dat tranh chap ndm trong ranh rimg phong ho 1a
174,4m? theo hinh duge danh s6 12, 13, 14.

Sau khi cap phuc tham huy ban an so tham soO 44/2022/DS-ST ngay
08/6/2022 cua TAND thanh phdé Phu Quoc (theo ban dn phuc tham so:
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192/2022/DS-PT ngay 26/9/2022 ctia TAND tinh Kién Giang), giao ho so vu 4n vé
Toa 4n nhan dan thanh ph6é Phu Qudc thu 1y giai quyét lai tir dau theo thu tuc so
tham. Toa an nhan dan thanh phé Pht Quoc di tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd déi v6i hién trang tai san tranh chap, nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyen cia nguyén don va ngu’O'l dai dién theo uly quyén ctia bi don déu thong nhat
gilt nguyén d6i vé6i ranh gi01, Vi tri, chiéu dai c4c canh va tong dién tich dat tranh
chap 1a 17.439,1m? (phan dat nam ngoai ranh rung phong ho) theo hinh dugc danh
s01,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14, 1 duoc thé hién chi tiét tai To trich do dia
chlnh thu’a dat tranh chap so: TD 247 — 2019 ngay 29/8/2019 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén P (nay la thanh pho P) lap, khong yéu cau ra ban vé
mai1. Con ddi véi tai san gan lién trén dat tranh chap nhu: Nha tam, chudng ga, cay
trong, hang rao déu do bén nguyén don tao lap va dang truc tiép quan ly st dung;
khong co tai san nao gan lién trén dat tranh chap do bi don tao 1ap. Céc bén khong
yeu cau tham dinh gia lai toan bo di¢n tich dat tranh chép 17.439,1m? va tai san
gin lién trén dat tranh chap. Con d6i voi phan dién tich dat 174,4m? (ndm trong
ranh rung phong ho) theo hinh dugc danh s0 12, 13, 14 duoc thé hién chi tiét tai
To trich do dia chinh thira dat tranh chap s6: TD 247 — 2019 ngay 29/8/2019 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P, hién do Vuon quoc gia Phu Quoc
quan 1y theo GCNQSD dat s6 BL609243 ngay 06/3/2013 cua UBND tinh K cap,
thi cac bén duong su thong nhat khong tranh chip va khong yéu cau gi déi voi
dién tich dat nay.

[2.2] Vé nguodn gbc, qua trinh quan 1y, st dung d6i v6i phan dat tranh
chap:

Theo 10i trinh bay cia nhitng ngudi c¢6 dat gidp ranh véi phan dat tranh chap
la 6ng Truong Thanh H4, 6ng Tran Vin D1, 6ng Nguyén Vin HS, 6ng Huynh Vin
Q va ong Lam Van H6 déu xac dinh phé“m dat tranh chﬁp co dién tich theo do dac
thuc té 1a 17.439,1m? toa lac tai 4p K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang, 1a do
ong Tran Vian T va ba Pham Thi L khai khan vao nam 2000. Trong sudt qu trinh
sit dung, 6ng T va ba L 1a nguoi truc tiép canh tac st dung, ¢ trong tram bong
vang, tre, truc va cac loai cdy an trai khac, phan dat cia ong T, ba L duoc rao lai
bing day chi k&m gai, tru bé tong vSi dat cac ho giap ranh, nén ranh gidi la on
dinh, khong tranh chap vdi cac ho gidp ranh, con dat cia 6ng T1 va ba H1 khong
giap ranh voi dat ciia ong T, ba L.

Nam 2016, ong T va ba L dang ky k& khai dugc UBND xa C mo ta ranh,
mdc gioi thira dat thudc thira s6 175, to ban d6 s6 52 dé cap GCNQSD dat thi ong
T1 va ba H1 tranh chap. Ong T, ba L cung cap cac ching ¢t gdom Danh sach cong
khai, bién ban két thiic cong khai két qua kiém tra ding ky va phiéu lay ¥ kién khu
dan cu. Tai bién ban hoa giai cia UBND x4 C ciing khang dinh nguon goc dat 1a
do 6ng T va ba L khai khan.

Ngoai ra, trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu an, ong T1 va ba HI
khong cung duoc giay to, tai liéu gi chimg minh QSD dat tranh chap theo do dac
thue té 17.439,1m? c6 nguon goc clia dng, ba, ma dng ba khai rang, nguon goc dat
tranh chap do dng Pang Van K (cht ba con cia ba H1) cho vo chong ong T1, ba
H1 vao nim 1982, thoi diém cho dat khong biét dién tich dat bao nhiéu chi biét tur
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mit duong dai xuéng bung, dat toa lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién
Giang. Viéc ting cho khong co 1ap thanh vin ban va dat cling chua c6 GCNQSD
dat. Sau nay vo chong 6ng T1 va ba H1 di ding ky ké khai duwoc UBND thanh phd
P, tinh Kién Giang cap GCNQSD dat cho dng, ba dién tich 23.000m?, dién tich
dat con lai chua dugc cap GCNQSD dat hién dang tranh chap voi ong T, ba L. Tai
bién ban lay 101 khai 6ng Pang Vian K xac dinh: Nam 1979 6ng dén xém B thudc
ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang, khai khan thira dat khoang 20.000m2,
chiéu ngang 100m giap duong di, chiéu dai giap su6i. Nam 1983, ong K cho ba
H1 phan dat nay. Nhu vay, ong K cho dat ba H1 khoang 20.000m?2 nhung ba H1
khai ong K cho khong co6 dién tich, ba H1 di dang ky ké khai dugc UBND huyén P
(nay 1a UBND thanh phd P) cap GCNQSD dat dién tich 23.000m? la nhiéu hon
dién tich ong K da tang cho ong T1, ba HI, nén viéc ong T1, ba H1 khai dién tich
con lai 17.000m?2 1a c6 su mau thuan va khong c6 ching ct, chirng minh dién tich
dat tranh chap véi ong T, ba L 1a cia ong T1, ba H1.

Tai Céng vin s6 497/UBND-NCKT ngay 25/4/2024 ciia Uy ban nhéan ddn
xd C, thanh phé P, tinh Kién Giang xdc dinh:

“. Phan dién tich dat dang tranh chap 17.439,1m? theo So do trich do thira
dat tranh chap s6 247/2019 ngay 29/8/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh pho P, hién 1a loai dat trong cdy lau nam, dén nay chua duogc cap
GCNQSD dat cho to chirc, ca nhan nao.

- Phan dién tich dat dang tranh chﬁp 17.439,1m? theo Ban d6 dia chinh va
S6 muc ké dat dai nghi¢ém thu nam 2011 co6 tén ho ba Pham Thi L dung ra ké khai
thudc thira dat so6 175, to ban do 52, dién tich 17.517,4m? va dén nam 2016 ba
Pham Thi L ding ky xin cap GCNQSD dat dugc UBND xa C niém yét du diéu
kién theo Danh sach s6 43/DSTB ngay 10/12/2016.

- Ngoai gia dinh 6ng Huynh Vian T1, ba Tran Thi Ngoc HI tranh chap dat
Vo1 Ong Tran Van T, ba Pham Thi L dién tich dat néu trén thi tir truéc dén nay
khong con ai khac dimg ra ké khai dé ding tén trén so do dia chinh, so muc ké
hoic ké khai do dac dang ky cap GCNQSD dat lan dau.

- Dién tich dat tranh chap 17.439,1m? néu trén khong nam trong du 4n, quy
hoach nao cua dia phuong.

- Phan dién tich dat tranh chap 17.439,1m?2 khong nam trong du 4n quy
hoach hoic néu ranh g101, Vi tri dat st dung on dinh, khong tranh chﬁp vO1 cac ho
giap ranh va ngudn goc dat sit dung dat phu hop véi Luat Dat dai nam 2013 thi du
diéu kién dé dugc GCNQSD dat theo quy dinh cuia phap luat.”

Xét thay, dién tich dat tranh chap theo do dac thuc té 17.439,1m? (phan dat
nam ngoai ranh rimg phong ho) toa lac tai ap K, xd C, thanh phd P, tinh Kién
Giang, vi tri, ranh gioi, chiéu dai cac canh cu thé duoc thé hién chi tiét theo hinh
duoc d4nh s6 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 14, 1 tai To trich do dia chinh thira
dat tranh chap so6: TP 247 — 2019 ngay 29/8/2019 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén P (nay 1a thanh pho P) lap, dat co nguon gbc clia Ong Tran Van T
va ba Pham Thi L khai khan tir ndm 2000 va truc tlep quan ly, st dung o on dinh tir
d6 dén nay, ranh gidi, vi tri rd rang khong tranh chap véi cac ho giap ranh, da duoc
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ké khai vao S6 muc ké vao nidm 2011 va niam trén So dd dia chinh do dia phuong
quan 1y, xac nhan. Ong T, ba L ciing da ké khai do dac xin cap GCNQSD dit theo
quy dinh, thu tuc dang hoan thién thi bi 6ng Huynh Vin T1 va ba Tran Ngoc H1
ding ra ngin can, tranh chap. P6i véidng T1, ba H1 cho rang dién tich dat
17.439,1m? la ctia 6ng, ba nhung 6ng, ba khong dua ra duoc tai liéu, chirng cir gi
chimg minh dat 1a cia 6ng ba duoc ting cho.

[2.3] Theo d6, cap so tham chap nhan toan bd yéu cau khéi kién va yéu cau
khoi kién bo sung ctia nguyén don 6ng Tran Vin T va ba Pham Thi L 1a c6 cin ct
phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Cong nhan cho ong Tran Vin T va ba Pham Thi L duoc QSD dién tich dat
theo do dac thuc té 17.439,1m? (phan dat nam ngoai ranh ring phong ho) dat toa
lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang, dugc thé hién chi tiét theo hinh
duoc danh so tai cac diem moc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 1 theo Td
trich do dia chinh s6: TD 247/2019 ngay 29/8/2019 cua Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén P (nay 1a thanh pho P), tinh Kién Giang (Bt luc 84).

Ong T va ba L duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude co thim quyén
dé thuc hién quyén va nghia vu ciia ngudi st dung dat theo quy dinh phép luat.

Budc 6ng Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 cham dut hanh vi ngin
can, tranh chép vigc st dung dién tich dat 17.439,1m? cta ong Tran Van T va ba
Pham Thi L, dat toa lac tai ﬁp K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

[3] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Vian T1 va ba Tran Thi Ngoc H1.
Tai cap phuc tham 6ng Nguyén Vin H2 dai dién dy quyén cia bi don dng Huynh
Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 cho rang nguyén don o6ng Tran Vin T, ba Pham
Thi L khéi kién bo sung, Toa an nhan dan thanh phé Phu Quéc da thu 1y theo
Thong béo s6 321 A/TB-TLVA ngay 24/4/2023 chi giao thong bdo thu 1y khai kién
bo sung cho 6ng Nguyén Vin H2 ma khong tong dat cho dng T1, ba H1. Qua trinh
giai quyét vu 4n 6ng T1, ba H1 khong biét nguyén don khéi kién bo sung va
khong biét Toa an da thu 1y yéu cau khdi kién bd sung cia nguyén don. Toa an
khong thong bao cho ong T1, ba H1 biét ma chi thong béo cho 6ng H2 tham gia
cac thu tuc t6 tung, trong khi do, 6ng T1, ba H1 chi iy quyén cho 6ng H2 dai dién
giai quyét theo thong bdo thu 1y so 251/TB-TLVA, ngay 16/11/2018; Viéc ong
Nguyén Vian H2 thuc hién tat ca cac thd tuc trong qud trinh toa an giai quyét la
vuot qua pham vi va noi dung duoc iy quyén.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay, vao ngay 03/4/2019 6ng Huynh Vin
T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 d3 iy quyén cho 6ng Nguyén Van H2 dugc UBND thi
tran D chung thuc ngay 02/4/2019 dé thay mit ong T1, ba H1 thuc hién cac cong
viéc cu thé nhu sau:

- Puoc lién hé vd1 UBND xa C, Toa an nhan dan céac cép va co quan co
tham quyén dé tham gia hoa giai, tranh tung va to tung tai Toa 4n cac cap va cac
co quan c6 tham quyén khéc cho dén khi giai quyét xong vu an;

- Puoc ky cac van ban c¢o6 lién quan dén vu viéc trén dé thuc hién coOng viéc
ay quyen;



- Moi quyét dinh cta 6ng Nguyén Vin H2 lién quan dén vu 4n ciing la quyét
dinh cta dng, ba, va ong, ba cam két s& khong khiéu nai gi vé viéc nguoi duoc uy
quyén thay mat ong, ba dé thuc hién.

Can clr vao Uy quyén néu trén nén Toa 4n cip so tham giri thong bdo sd
321/TB-TLVA, ngay 24/4/2023 vé viéc thu 1y yéu cau khoi kién bo sung cia
nguyén don cho dng H2 nhan, tai cap phuic tham 6ng H2 thira nhan c6 tham gia va
nhan day du cac thu tuc to tung tai cap so tham va khong co6 ¥ kién gi. Nhu vay,
Toa an cap so tham thong bao thu 1y vé yéu cau khoi kién bo sung cho dng H2,
moi quyét dinh cia 6ng H2 ciing 1a quyét dinh cta ong T1, ba H1 khong khiéu nai
gl vé viéc nguoi duogc uy quyén thay mat ong T1, ba H1 dé thuc hién. Toa 4n
thong bdo cho dng H2 nhan céc thu tuc t6 tung, tham gia hoa giai, tham du phién
toa ma khong thong bao cho ong T1, ba HI biét la phu hop véi uy quyén ngay
02/4/2019. Vi vay, xét thay noi dung khiéu nai cia dng T1, ba H1 1a khong c6 cin
ctr dé xem xét. Ngoai ra, tai cap phic tham ong T1, ba H1 ciing khong c6 cung cap
thém chimg cttr gi mdi dé ching minh 1a viéc khang céo ctia dng, ba la co can cir.
Do d6, Hoi dong xét xtt phiic thAim khong c6 co sé dé chap nhan ndi dung khang
cdo cua ong T1, ba H1 nhu HO1 dfing xét xtr da nhan dinh & phﬁn trén.

[4] Cac Quyét dinh khac khong co khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

T nhitng nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an, Ho1 dfjng Xét XU
théng nhat: Khong chap nhan noi dung khang cdo ctia bi don dng Huynh Vin T1
va ba Tran Thi Ngoc H1; khong chap nhan ¥ kién ctia nguoi dai dién theo uy
quyén cau bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don. Chap nhan
dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham. Gitt nguyén ban 4n dan su so
tham s6: 173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Québc, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng T va ba L khoi kién duogc Toa an chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung nén khong phai chiu céc chi phi to
tung. Bi don 6ng T1, ba H1 phai chiu toan bd chi phi t6 tung gom:

[5.1] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Theo hoa don gid tri gia tang SO
0000480 ngay 04/9/2019 cta Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho P,
tinh Kién Giang véi s6 1a 1.279.000 dong, ong T va ba L da nop tam Ung so tién
ndy truéc nén ong T1 va ba HI phai c6 nghia vu thanh toan lai so tién nay cho 6ng
TvabalL.

[5.2] Vé chi phi tham dinh gi4 tai san: Theo hoa don gia tri gia ting sO
0000012 ngay 20/11/2019 cua Cong ty trach nhi€ém hitu han D2
S tién 1a 26.870.235 dong. Ong T va ba L d4 ndp tam tng s tién nay trude nén
ong T1 va ba H1 phai c6 nghia vu thanh todn lai s6 tién nay cho éng T va ba L.

[6] Vé an phi:

[6.1] V& 4n phi dan su so tham:
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Do toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bd sung ctia nguyén don
ong T va ba L duoc Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai ndp 4n phi theo
quy dinh phap luat, nguyén don duoc hoan tra lai sd tién tam tng an phi d3 nop
600.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0008039 ngay 23/10/2018
va so tién 300.000 dong bién lai thu tiéntam tngéan phi s6 0006394 ngay
07/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Ong T1, ba HI phai chiu toan bd an phi so tham ddi véi yéu cau khoi kién
va yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don duogc toa an chap nhan, sb tién 4n
phi la 600.000 dong (Sau tram nghin dong), dong thoi ong T1 va ba H1 con phai
chiu 4n phi d6i véi yéu cau phan td cia ong, ba b1 dinh chi 1a 300.000 dong. Tuy
nhién, do 6ng T1 va ba H1 1a ngudi cao tudi va da c6 don xin mién an phi, nén
ong, ba duoc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi
Toa an.

[6.2] Vé 4n phi dan st phuic tham:

Khang cdo ctia dng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 khong duoc
chap nhan, nén dng T1, ba H1 phai chiu 4n phi dan sw phic thim mdi nguoi la
300.000 dong (ba trim nghin dong). Tuy nhién, 6ng T1, ba H1 1a nguoi cao tuoi,
c6 don xin mién 4an phi, nén duoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

Khong chip nhan ndi dung khang cdo ctia bi don 6ng Huynh Vin T1 va ba
Tran Thi Ngoc HI1.

Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham so 173/2024/DS-ST ngay 16/10/2024
ciia Toa an nhan dan thanh ph6 Phu Quéc, tinh Kién Giang.

- Ap dung Piéu 169 Bo luat dan su nam 2015; khoan 10 Diéu 12; khoan 2
Piéu 101 va Piéu 166 Luat dat dai nam 2013; Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
dat dai; diém ¢ Khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xuk:

1. Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thi
Ngoc H1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” véi nguyén don 6ng Tran Vin
T va ba Pham Thi L, doi véi dién tich dat 17.439,1m? toa lac tai ap K, xa C, thanh
phd P, tinh Kién Giang.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cua
nguyén don dng Tran Vin T va ba Pham Thi L vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat” voi bi don 6ng Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1.
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Cong nhan cho 6ng Trﬁn Van T va ba Pham Thi L duoc quyén stt dung dién
tich dat theo do dac thuc te 17.439,1 m” (phan dat ndm ngoai ranh rimg phong ho),
dat toa lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang, dugc thé hién chi tiét theo
hinh dwoc danh so tai cic diém moc 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 14, 1 theo
To trich do dia chinh s6: TD 247/2019 ngay 29/8/2019 cta Chi nhanh Véan phong
dang ky dat dai huyén P (nay la thanh pho P), tinh Kién Giang (BL 84).

Ong :l“rﬁn Van T va ba Pham Thi L duoc quyén lién hé véi cic co quan nha
nudc c¢6 tham quyén dé thuc hi€én quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo
quy dinh phap luat.

3. Budc ong Huynh Van T1 va ba Tré“m Thi Ngoc H1 cham dut hanh vi ngan
can, tranh chz’ip viéc su dm}g dién tich dat l7.4§‘>9,1m2 cua 6ng Tran Van T va ba
Pham Thi L, dat toa lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

4. Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don (:‘)ng Tran Van T va bé‘Pham Thi L kl}(’ri kién duoc Toa an ché‘ip
nhan toan bo yéu cau khot kién va yéu cau khot kién bo sung nén 6ng T va ba L
khong phai chiu cac chi phi to tung. Bi don ong Huynh Van T1, ba Tran Thi Ngoc
H1 phai chiu toan b0 chi phi t0 tung gom:

4.1. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Theo hoa don gia tri gia téng $O
0000480 ngay 04/9/2019 cia Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thanh pho P,
tinh Kién Giang voi s6 1a 1.279.000 dong (mdt triéu hai tram bay muoi chin nghln
dong), ong Tran Van T va ba Pham Thi L da ndp tam g so tién nay trude nén
ong Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 phai c6 nghia vu thanh toén lai so tién
nay cho 6ng T vaba L.

4.2.Vé chi phi tham dinh gi4 tai san: Theo héa don gia tri gia ting so
0000012 ngay 20/11/2019 cua Cong ty trach nhiém hitu han D2
So tién 1a 26.870.235 dong (hai muot1 sau tri€u tam tram bay muoi nghin hai tram
ba muoi lam dong). Ong Tran Van T va ba Pham Thi L da nop tam ung so tién nay
trude nén ong Huynh Van T1 va ba Tran Thi Ngoc HI phai c6 nghia vu thanh toan
lai sO tién nay cho 6ng T va ba L.

5 .Vé an phi:

5.1. Vé 4n phi dan su so tham:

- Nguyén don Ong Tran Van T va ba Pham Thi L dwoc hoan tra lai s tién
tam tmg an phi d3 ndp 600.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6
0008039 ngay 23/10/2018 va so tién 300.000 dong bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 0006394 ngay 07/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Phii Quoéc,
tinh Kién Giang.

- Bi don dng Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc H1 1a nguoi cao tudi va
da c6 don xin mién 4n phi, nén 6ng, ba duoc mién ndp an phi theo quy dinh.

5.2. V& 4n phi dan su phuc tham:

Ong Huynh Vin T1 va ba Tran Thi Ngoc HI 1a ngudi cao tudi, co don xin
mién 4n phi, nén duoc mién 4n phi theo quy dinh.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su stra d6i, bo sung thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an déan su stra doi, bo sung; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Phu Quoc;

- THA dén su thanh phb Phu Qudc;
- Cac dl‘]f()’llg Su;
- Luwu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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