TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 113/2024/DS-ST
Ngay: 19/9/2024
VA “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Diing

2. Ba Truong Thi My Hanh

- Thur ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan quén
Lién Chiéu, Tp Pa Néng.

- Dai dién Vién kiém sdt qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Thu Hién - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2024/TLST - DS ngay 03 thang 7 nim 2024 vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
136/2024/QDXX-ST ngay 19/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
121/2024/QDST-DS ngay 04/9/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; tru sd: S6 B L, phuong L, quan H, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong VO buc Nhat H, dia chi: A N, quan H,
thanh phé Da Néng (Theo Gidy uy quyén sé 367/2024/UQ-HQT.NCB ngay
24/01/2024 va gidy uy quyén sé 3607/2024/UQ-BPH.NCB.02 ngay 30/5/2024). (c6
mat)

- Bi don: Ong Huynh Kim T, sinh ndm 1990; dia chi: T6 E phuong H, quan L,
thanh phd Pa Ning va ba Phung Thi Khanh L, sinh nim 1992; dia chi: Khu phd E,
Phuong A, thanh phd B, tinh Quang Tri. (ving mdt)

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q — Chi nhanh P va éng Huynh Kim T, ba
Phung Thi Khanh L c6 ky két Hop dong cho vay véi ndi dung cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay s6 014/21/HPCV-9357 ngay 18/01/2021; Khé uéc nhan ng
s6 01/KUNN/014/21/HPCV — 9357 ngay 18/01/2021;

- S6 tién vay: 2,800,000,000 déng (Hai ty tdm trim triéu dong).

- Muyc dich vay: Vay mua BDS

- Thoi han vay: 300 thang.

- Lai suét trong han: Lai suit vay wu ddi ké tir ngdy giai ngan dén ngay
18/01/2022 1a 10,6%/1 nam; 14i suét ky tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/
lan va bang 1i suat co so + 3,9%/nam.

- Lai qua han: bang 150% li suét trong han.

- Lai suat cham tra 13i: 10%/nam

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da giai ngan vén vay va 6ng Huynh Kim T,
ba Phung Thi Khanh L d4 nhan no toan bo s tién néu trén.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, 6ng Huynh Kim T, ba Phiing Thi Khénh L
da ky voi Ngan hang Thuong mai Co phan Q hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sé 013/21/HDTC-9357 ngay 18/01/2021 sb Cong ching 277
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C. Tai san bao dam la: Quyén sir
dung thira dat s6 401, to ban dd sb 17, dién tich: 135,1 m2, dia chi: T6 B, phudng M,
quan S, TP Pa Ning theo Gidy chting nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat sb CH745629, s6 vao s6 cdp GCN CTs 132283 do So T2
cap ngay 07/7/2017 cho 6ng Lé Pinh T1 va ba Tran Thi S, ding ky bién dong chuyén
nhugng cho 6ng Huynh Kim T ngay 16/01/2019; Tai san bao dam da duoc dang ky
thé chap tai Chi nhanh vin Phong ding ky dat dai tai quan S, TP . ngay 18/01/2021
theo quy dinh phap luat.

Tinh dén hét ngay 19/09/2024, 6ng Huynh Kim T va ba Phung Thi Khanh L da
tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong sd tién la: 260.918.447 dong, bao
gom: 83.970.000 dong ng goc va: 176.948.447 dong no 1.

Qua trinh vay von, ong Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L d3 vi pham nghia
vu tra no tai Hop dong cho vay di ky v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Mic du
Ngan hang da nhiéu 1an dé nghi 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L thanh toan
toan b khoan no nhung 6ng ba van khong hop tac.



Nay, Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L
phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang s tién tam tinh dén ngay 19/9/2024 1a
4.038.501.302 dong (Bon ty, khong trim ba muoi tam triéu, ndm trim 1é mot nghin,
ba trim 1¢ hai ddng); trong dé: ng gdc 1a 2.734.690.000 ddng va no lai la
1.303.811.302 ddng (trong d6, no 13i trén du ng gbe trong han 13 944.516.446 ddng
va no 13 trén du no gdc qua han 1a 101.031.201 dong, no 1di cham tra 13 1a
155.695.891 dong). Yéu cau tiép tuc tinh 13 ké tir ngdy 20/9/2024 cho dén khi ong
Huynh Kim T va ba Phung Thi Khanh L thanh toan xong hét khoan ng. Trudng hop
6ng Huynh Kim T va ba Phung Thi Khanh L khong tra dugc ng thi dé nghi xir 1y tai
san thé chip noi trén dé thu hdi no cho ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir qué trinh
phat mai tai san bao dam khong du dé thu hdi ng, 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi
Khanh L phai tiép tuc thuc hién diy du nghia vu tra no gdc va ng 1ai phat sinh cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q theo cac hop dong cho vay va khé udc nhan no da
Ky.

* Bj don la 6ng Huynh Kim T, b& Phung Thi Khdnh L trong qud trinh gidi quyét
vu dn ving mdt va khong cé y kién trinh bay goi dén Toa an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu ¥ kién
vé viéc tham gia phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phéan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung ké tir khi
thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an. DPai dién Vién kiém sat
nhan dan quan Lién Chiéu dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khdi kién yéu cdu Toa 4n budc ong
Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L tra so tién 4.038.501.302 dong (Mot ty, ba trim
nam muoi bon triéu, mot trim bén muoi chin nghin, chin trim bay muoi sau dong);
trong d6 no goc 1a 1.257.266.000 dong; 13i trong han 1a 89.421.780 dong; 14i qua han
vbn 12 4.781.860 dong; 13i cham tra 13i 1a 2.680.336 dong. Pong thoi ong Huynh Kim
T, ba Phung Thi Khanh L phai c6 nghia vu tiép tuc tra no sau thoi diém xét xir nhu
cam két tai hop dong tin dung. Truong hop dng T, ba L khéng tra duoc no thi phat
mai phan tai san da thé chap dé dam bao cho viéc thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, qua loi trinh bay cua nguyén don co tai ho so, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] V& thii tuc to tung:



[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Tranh chap hop
dong tin dung gitta nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va bi don 6ng
Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, va Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy va xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap 14 “Tranh chdp hop dong tin dung” va vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

[1.2] Vé su Véng mat cia bi don: Mac du da duoc Toa an triéu tap hop I¢ dén
lan tht hai nhung bi don 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L van ving mit
khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6
tung dan su xét xu Véng mat b1 don.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét thay: Can ctr Hop dong cho vay sd 014/21/HPCV-9357 ngay 18/01/2021
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dong y cho dng Huynh Kim T, ba Phung Thi
Khéanh L vay tong s6 tién 1a 2.800.000.000 dong véi 13i suat dugce quy dinh cu thé tai
Hop dong tin dung trén. Ngay 18/01/2021, ong Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L
da ky gidy nhan ng va nhan s tién trén tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Theo
hop ddng tin dung va khé udc nhan no duge hai bén tu nguyén ky két thi bi don di vi
pham nghia vu tra tién ng gdc va no 1di nhu da cam két. Do vay nguyén don c6 quyén
cham dit hop ddng budc bi don c6 nghia vu tra tién gbc va tién 1ai phat sinh nhu da
cam két. Hoi dong xét xir can clr vao quy dinh tai Diéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su.
Chép nhan yéu cau cia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q budc bi don
6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L phai c6 nghia vu tra s tién 4.038.501.302
ddng (Bon 1y, khéng tram ba mueoi tém triéu, ndm tram 1é mot nghin, ba tram 1é hai
dong); trong d6: no gbe 1a 2.734.690.000 déng va no 13i 13 1.303.811.302 dong (trong
d6: no 13i trén du ng gdc trong han 13 944.516.446 ddng va no 14i trén du no gbe qua
han 13 101.031.201 d6ng, no 1di cham tra 13i 1a 155.695.891 dong) cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q. V& phia bi don 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L
khong c6 ¥ kién gai dén Toa an nén Hoi dong xét xir khong co co sé xem xét.

[3] Vé xir 1y tai san thé chdp: Can ctr vao thoa thuan giira 6ng Huynh Kim T va
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat sb 013/21/HDTC-9357 ngay 18/01/2021 thi tai san bao dam cho
khoan vay trén 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat: 401, to
ban d6 sd 17, toa lac: T6 28D phuong M, quan S, thanh phé ba Nﬁng (theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
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CH745629, s6 vao s6 cap GCN Cts 132283 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong thanh
phd T2 cip ngay 07/7/2017). Tai thoi diém cho vay thi trén thira dat c6 ngodi nha cap
4; dién tich xay dung la: 108,3m?; dién tich san 1a 108,3m?. Theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 12/8/2024 thi hién trang nha, dat khong sy thay doi
so Vi tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san trén
dat duoc cip tai thoi diém vay. Pé dam bao cho khoan vay nén trén thi bén vay, bén
cho vay da thuc hién dang ky thé chép, giao dich dam bao, phut hop theo quy dinh tai
Diéu 317, 318, 323 cta Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai cia cac Hop déng thé chép
tai san thi viéc Ngan hang yéu ciu phat mai tai san da thé chép, trong trudng hop bi
don khong thuc hién nghia vu tra ng 1a ¢6 can cir, nén Hoi dé)ng xét xu ché\p nhan.

Tai phién toa Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Da Ning phat
biéu quan diém ndi dung giai quyét vu an pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xu
nén chip nhén.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén bi don 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L phai chiu an phi
Dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé viéc "Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, sir dung an phi 18 phi
Toa 4an" ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi 1a (112.000.000 + 38.501.302*0,1%) =
112.038.501@ (Mot tram mwoi hai triéu, khong tram ba mwoi tdm nghin, nam tram lé
moét dong).

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 4.000.000d (Béon triéu dong) bi don 6ng
Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L phai chiu.

Vicac lé tren:

QUYET PINH:

Ap dyng:

Khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, Diéu 39 va khodn 2 Diéu 227 ciia
B¢ ludt To tung dan su.

Piéu 317, 318, 323, 463, 466 va Diéu 468 ciia Bé ludt Déan su;

Pieu 100 Ludt céc 16 chire tin dung nam 2024,

Piéu 26 cia Nghi quyét sé: 326/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 vé viéc "Quy
dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, sir dung dn phi 1é phi Toa an" ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q dbi véi bi don 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L.
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1. Xtr: Budc 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L phai tra cho Ngéan hang
Thuong mai C6 phan Q tong s6 tién 4.038.501.302 dong (Bon ty, khéng tram ba muoi
tam triéu, nam tram 16 mét nghin, ba tram 1é hai dong); trong d6: ng gbc 1a
2.734.690.000 dong va no 1ai 1a 1.303.811.302 dong (trong d6: no 13i trén du no gdc
trong han 12 944.516.446 d6ng va no i trén du no gbc qué han 12 101.031.201 ddng,
no 13i cham tra 13i 13 155.695.891 dong).

Ké tir ngay 20/9/2024 cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i trén s6 no goc theo mirc 14i suat no
qua han ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 014/21/HPCV-9357 ngay
18/01/2021 va Khé udc nhan no s 01/KUNN/014/21/HPCV-9357 ngay 18/01/2021.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Trong truong hop 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi
Khéanh L khong tra duoc ng vay, thi phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 401, to ban do s 17, dia chi: T6 B phuong
M, quén S, thanh phd Pa Ning (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH745629, s6 vao so cap GCN: Cts
132283 do S¢ Tai Nguyén va Moi trudng thanh phd T2 cip ngay 07/7/2017) dimg tén
6ng Huynh Kim T dé dam bao cho viéc thu hoi no.

Trong truong hop bi don 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L thanh toan
toan bo sb tién trén thi Ngan hang Thuwong mai C6 phan P phai hoan tra lai Giay
chtng nhan quén sir dung dat va quyén so hitu tai san va cac gidy to khac theo hop
dong thé chap cho ong Huynh Kim T.

3. V& an phi: Budc 6ng Huynh Kim T, ba Phung Thi Khanh L phai chiu
112.038.501d (Mot tram muwoi hai triéu, khong tram ba mwoi tam nghin, nam tram lé
mét dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu an phi dan su
so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién tam tng an phi
54.799.883 dong (Ndm muoi bon triéu, bay tram chin mwoi chin nghin, tam tram tam
muoi ba dong) dd ndp theo bién lai thu sb: 0000797 ngay 03/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 4.000.000d (Bén triéu dong) Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q da ndp (da ndp, di chi). Ong Huynh Kim T, ba Phung Thi
Khéanh L c6 trach nhiém tra lai s tién 4.000.000d (Bén triéu dong) cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q.

5. An xtr cong khai so thdm, bao cho nguyén don c6 mit tai phién toa biét c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién
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toa duge quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ngay Toa 4n nién yét ban an tai noi cu tru.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9 Luat thi hanh an dén su;
tho1 hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc bén duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND qudn Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quan L;

- Luwru Ho so.

Pham Thanh Hung
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Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; 7 Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND quan Lién Chiéu,

- Chi cuc T;
- Lwu ho so.

Pham Thanh H1
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HOI PONG XET XU

HQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phén — Chii toa phién toa

- VKSND quén Lién Chiéu;
- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;

- Luu.

Tran Thi Kim Clc
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