TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAO LQC Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban an s6: 12/2025/DS -ST
Ngay : 25-3-2025
V/v: “Tranh chdp hop dong dat coc ™.

NHAN DANH
- NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC, TINH LAM BDONG

- Thanh phan hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pinh T;

Céc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Xuan Ty; ba Nguyén Thi Hanh;

- Thur ky phién toa: Ong Phan Vin Du — Thu ky Toa an nhan dan TP. Bao Lac,
tinh Lam Dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé' Bdo Loc tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Chung — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Bao Loc, Lam
DPong xét xur so tham cong khai vu an thu Iy so 09/2025/TLST- DS ngay 14 thang 01
nam 2025, vé viée “Tranh cha”;p hop d’éng dat coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0 06/2025/QDXXST- DS ngay 20 thang 01 nam 2025 giita cac duong su:

Ngyvé‘n don: Ba Pham Thi L, dia} chi: Thon D, xa T, huyén B, tinh Léim Di")ﬂg.
Bi don: Ong Hoang Hai V; dia chi: S0 A duong P, phuong L, thanh pho B, tinh Lam
Dong. ‘ ,\ N
Nguo1 bao vé quyén va lo1 ich hop phap: Ong Nguyén Dinh T — Luat su Cong ty L1
thude Poan Luat su T1;
Ngwot co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi C; dia chi: So C duong L, xa B, TP ., Lam Dong.

(Ba L, ong V, ong T co mat, ba C vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27/4/2023, khéi kién bé sung ngay 18/82023 va cac 1o
khai trong qua trinh giai quyét vu én va tai phién toa nguyén don ba Pham Thi L trinh

bay:

Ngay 29/12/2020 ba L va 6ng Hoang Hai V ¢6 1ap hop dong dit coc chuyén
nhuong thira dat s6 143, to ban do s6 22, toa lac tai Thon G, xa L, huyén B, tinh Lam
DPong (Giay chimg nhan quyén stir dung dat tén Nguyén Thi C). Ba L (bén dat coc) giao
cho éng V (bén nhan coc) so tién 500.000.000 dong (Néim tram triéu dong), thoi han
dat coc 1a 15 ngay ké tir ngay 29/12/2020. Dén ngay 28/01/2021 ba L tiép tuc giao cho
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ong V so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Tong s6 tién dit coc la
600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong), tuy nhién viée chuyén nhuong dat khong
thanh nén ba L khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc ngay 29/12/2020 gitra
ba L vé1 dng V, bude ong Hoang Hai V tra lai so tién ba L dit coc 1a 600.000.000 dong
(Sau tram triéu dong). Tai phién toa ba L rat mot phan yéu cau khaoi kién do61 véi so tién
425.000.000 dong (Bon trdam hai muweoi Iam triéu dong). Yéu cau Toa an budc éng V tra
la1 mot phﬁn so tién dit coc 1a 175.000.000 déng (Mot tram bay muoi lam triéu déng).
Tai ban tir khai, cac 1oi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi

don ong Hoang Hai V trinh bay:
Ngay 02/12/2020 6ng V c¢6 lap hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi C va da dat coc
cho ba C so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) d¢ dam bao thuc hién chuyén
nhuong toan bg thira dat sd 143, to ban do s6 22, toa lac tai Thon G, xa L, huyén B,
tinh Lam Dong véi gia thoa thuan 1a 2.500.500.000 dong ( hai ty nam tram triéu nam
tram ngan dong). Hai bén thoa thuan thoi han dat coc tir ngay 02/12/2020 dén ngay
30/01/2021. Tiép dén ngay 30/12/2020 6ng V dit coc thém 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong) nita, tong cong hai lan 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).
Muc dich dit coc dat 1a dé tim ngudil mua lai kiém 101 nén ngay 29/12/2020 éng V di
thoa thuan sang lai toan bo hop dong dit coc mua, ban dat giita 6ng V véi ba C cho ba
Pham Thi L véi gia 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong). Hai bén lap hop dong dat
coc dé ngay 29/12/2020 va ngay trong ngay 29/12/2020 ba L da giao cho ong V
500.000.000 dong (Ném trdm triéu dong) va dén ngay 28/01/2021 ba L giao not so tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) con lai. Gifta dng V va ba L thoa thuan ba L
sé¢ thay 6ng V thuc hién tiép viéc chuyén nhuong dat véi ba C. So tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) ong V dit coc cho ba C s& duoc chuyén sang cho ba L.
Viéc chuyén nhuong tiép theo gitta ba C véi ba L do hai bén giai quyét ong V khong
con quyén loi, nghia vu gi. Ong V ciing d3 thong bao véi ba C viée 6ng V sang lai hop
dong dit coc cho ba L va ba C cling dong v vé6i viée sang coc nay, vi vay ba C di nhan
thém cua ba L so tién chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong (Mot tv dong). Nay
viéc mua ban giita ba L va ba C khong thanh thi hai bén giai quyét quyén loi, nghia vu
vo1 nhau chtr 6ng V khong lién quan gi. Tai phién toa ong V dong ¥ tra lai cho ba L
mot phan so tién dat coc 1a 175.000.000 dong (Mot tram bay mueoi lam triéu dong).
Ba C ¢6 tinh tron tranh nén Toa 4n khong ghi duoc 101 khai. Toa an khong tién hanh
hoa giai duge do ba C vang mit.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién dai dién Viéen kiém sat nhan dan thanh phé;
Bao Loc tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
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vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nght an da thuc hién dung trinh tu, thu
tuc do Bo luat T6 tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don huy hop dong dit coc ngay 29/12/2020 gitra ba L véi 6ng V.

Tai phién toa ba L rat mot phan yéu cau khaoi kién do1 véi so tien 425.000.000
dong (Bon tram hai mueoi Iam triéu dong), dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi d6i véi
phan nay. Dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su tai phién
toa, ong Hoang Hai V ¢6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thi L sO tién dat coc la
175.000.000 dong (Mot tram bay muwoi lam triéu dong). Ong V phai chiu an phi trén s6
tién phai thanh toan.

NHAN DINH CUA TOA AN: ﬂ

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiem sat, Hoi
d&ng xet xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C duoc
Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thu hai nhung vang mat, Toa an tién hanh xét xur theo
thu tuc vang mat nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. V& quan hé tranh chap: Nguyén don yéu cau Toa an huiy hop dong dat coc
ngay 29/12/2020 va yéu cau bi don tra lai tién coc la 175.000.000 dong (Mot trém bay
muroi Idm triéu dong). Bi don cu tra tai phuong L, TP ., Lam Dong. Can ct khoan 3
Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35 va khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan sy xac dinh quan hé
tranh chap 1a: Tranh chap hop dong dit coc, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Bao Loc, tinh Lam Dong.

[3].Vé ap dung phap luat ndi dung: Hop dong dit coc ngay 29/12/2020 nén ap
dung B0 luat dan su nam 2015 dé giai quyét.

[4]. Vé yéu cau cia nguyén don:

[4.1]. Tai phién toa nguyén don ba Pham Thi L rat mot phan yéu cau khéi kién
d61 véi so tien 425.000.000 dong (Bon trdam hai muoi ldm triéu dong). Xét viée rut mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a tv nguyén phu hop véi quy dinh cua phap
luat Hoi dong xét xtr dinh chi d61 vé1 phan nay.

[4.2]. Tai phién toa 6ng V dong v tra lai cho ba L s6 tién 175.000.000 dong (Mot
tram bay mueoi lam triéu dong), day 1a su thoa thuan tu nguyén phu hop véi quy dinh
cua phap luat Hoi dong xét x1r cong nhan.

[4.3]. D1 véi yéu cau huy hop dong dit coc ngay 29/12/2020 giira ba L véi dng
V: Do cac duong su da tu thoa thuan dugc vd1 nhau vé viéc g1a1 quyét ddi véi so tién
dit coc, do vay Hop dong dit coc ngay 29/12/2020 giita ba L véi ong V khong con gia
tri can tuyén huy.



[5]. P61 véi v kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong
Nguyén Dinh T dong ¥ vo1i su thoa thuan cta cac duwong su tai phién toa.
[6]. Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
Vicac lé tréen:
‘ QUYET DINH: ‘ ’
Can cu khoan 3 Di€u 26, khoan 1 Di¢u 35 va khoan 1 Di€u 39 B0 luat To tung
dan su; ‘ \ o
Ap dung Diéu 122 va Di€u 328 B§ luat Dan su ndm 2015 va Nghi quyét so 326
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi, I€ phi toa an.
1/ Tuyén b6 huy Hop dong dit coc ngay 29/12/2020 gitta ba Pham Thi L véi ong
Hoang Ha1 V.
2/ Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién cuia nguyén don ba Pham Thi L d61 véi
sO tién 425.000.000 dong (Bon tram hai meoi lam triéu dong).
3/ Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su: Ong Hoang Hai V ¢6 nghia vu tra
lai cho ba Pham Thi L s6 tién 175.000.000 dong (Mot tram bay mueoi lam triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh an cho ‘dé’n khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cia sé tién con phai
thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan s nam
2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

4/ Vé an phi: Ong Hoang Hai V phai chiu 9.050.000 dong (Chin triéu khong

tram ndm muoi ngan dong) an phi DSST. Ba Pham Thi L khong phai chiu an phi; tra
lai cho ba L s6 tién tam tng an phi da nop la 14.300.000 dong (Micoi bon triéu ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0005751, 0005901 ngay 22/5/2021 va ngay 22//8/3023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bao Loc.
Trueong hop ban an, qz.fyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hdr{h
an dan su thi nguoi dige thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan si c6 quyen
thoa Ihué;:} thi hanh an, quyén yéu cau thi hc}n@ an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.

3/ Quyén khang cdo: Trong thoi han 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, nguyén
don, bi don ¢6 mit c6 quyén khang cdo, riéng nguoi c¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac ngay niém yét
ban 4n dé yéu cau Toa an nhan dan tinh LAm Dong xét xir phuic tham.

Noi nhin : - TM.HOIDONG XETXU
- TAND tinh Lam Ddng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS TP Bao Loc;



- Chi cuc TH.A.D.S.TP.Bao Loc:
- Cac duong su;

- Luu hd so.
Trinh Pinh Tu
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BAO LOC —- LAM PONG Poc lap — Tuw do — Hanh phic
BIEN BAN NGHI AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC

Hoi dong xét xwr so tham gom co:



- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Trinh Pinh Tu

- C4c Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Xuan Ty; ba Nguyén Thi Hanh.

Vao lac gid  ngay 25 thang 3 nam 2025, da tién hanh nghi 4an ho so thu 1y s6:
09/2025/TLST-DS ngay 14 thang 01 nim 2025, vé viéc "Tranh chdp hop dong dit
coc”, gitta nguyén don ba Pham Thi Loan va b1 don 6ng Hoang Ha1 V1.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢6 trong ho so vu an HDXX thao luan va quyét
dinh cac van dé sau:

1/ Vé quan hé tranh chép:

+y kién cua cac Hoi tham nhan dan: "Tranh chép hop d&ng dat coc”,

+ ¥ kién chu toa: Thong nhat véi ¥ kién cua cac HTND.

Biéu quyét: Thong nhat 3/3.

2/ Vé ap dung phap luat:

+Y kién cta cac HoOi tham nhan dan: Can ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35
va khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Diéu 122 va Biéu 328 Bo luat Dan suw nam 2015 va Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,

thu, nop, quan 1y va st dung an phi, I€ phi toa an.

+ Y kién ?hﬁ toa: Thépg nhat vé6i v kién ctia cac HTND.

Biéu‘ quyet: Thong nhat 3/3.

3/ Yé I}C)i dung: 0

+Y kién cua cac Ho1 tham nhan dan:

- Tuyén b6 huy Hop dong dit coc ngay 29/12/2020 gitta ba Pham Thi Loan véi
ong Hoang Hai V.

- Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Loan doi
vo1 so tien 425.000.000 dong (Bon tram hai mueoi ldm triéu dong).

- Cong nhan su thoa thudn cua cac duong su: Ong Hoang Hai Vil ¢6 nghia vu tra
lai cho ba Pham Thi Loan s6 tién 175.000.000 dong (Mét tram bay muwoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én cé don yéu cau thi hanh an cho ‘dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi ’hdnh an con phd{ chiu khoé‘?n tién lai cua so tiéen con phai
thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 cua Bo luat Dan sw nam
20135, true trueong hop phap luat co quy dinh khac.

- V& 4n phi: Ong Hoang Hai Vii phai chiu 9.050.000 dong (Chin triéu khong
tram nam muoi ngan dong) an phi DSST. Ba Pham Thi Loan khong phai chiu an phi;
tra lai cho ba Loan s6 tién tam ung an phi da nop la 14.300.000 dong (Muweoi bon triéu
ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0005751, 0005901 ngay 22/5/2021 va ngay
22//8/3023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bao Loc.

Trueong hop ban an, qz.fyéz‘ dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat Thi hdr{h
an dan sw thi nguoi dicoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén Véu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sue;
thoti hiéu thi hanh an dwoc thuee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludat Thi hanh én dan
i,

+Y kién chu toa: Thong nhat véi v kién cta cac HTND.

Biéu quyét: Thong nhat 3/3.

Ngoai ra cac duong su con c¢é quyen khang cao theo qui dinh ctia phap luat.

Buoi nghi an két thic luic  gid  ngay 25 thang 3 nam 2025 cic thanh vién da
doc la1 bién ban va ghi nhan nd1 dung da quyét dinh.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Trinh Dinh Tu.









