TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 141/2025/DS-PT
Ngay: 25/3/2025

Vv “Tranh chap ve huy hop dong
chuyen nhwong quyén su dung
dat; thu hoi gidy chirng nhan
quyén sir dung dat; tranh chap
hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom coé:

- Tham phan Chu toa phién toa: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Cac Tham phan: Ba Pham Thi Lién Hiép

Ba Kiéu Kim Xuén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh
DPong Thap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Dicu - Kiém sat vién.

Ngay 25/3/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y so: 679/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2024,
vé viéc “Tranh chap vé hiry hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; thu hoi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 207/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thap Muo1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 55/2025/QD-PT ngay
06 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Van T, sinh nam: 1952.
Dia chi: Ap C, xd L, huyén T, tinh Pong Thap.

2. Bidon:

2.1. Nguyén Ra Ral D, sinh nim: 1983.

2.2. Lé Thi Bich N, sinh nam: 1987.

Cung dia chi: T6 D, Ap T, x4 T, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Tran Thi V, sinh nim: 1961.

Pia chi: Ap C, xa L, huyén T, tinh Pong Thap.

3.2. Ngan hang TMCP H.

Dia chi tru sé: SO E, N, phuong L, Quan D, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang L. Chic vu: Tong
Giam doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Bui Ptc Q. Chirc vu: Téng Giam doc
Ngan hang Quan ly tin dung.

Dia chi tru sé: Tang A, Toa nha ROX, s6 A - A N, phuong N, Quéan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi duoe uy quyén lai:

1. Anh Tran Trong T1, sinh nam: 1991; Chuc vu: Phu trach truéng nhom
T tung;

2. Anh Nguyén Vian Phé E, sinh nim: 1985; Chitc vu: Chuyén vién chinh
T6 tung;

3. Anh Huynh Cong C, sinh nim: 1986; Chtrc vu: Giam doc t6 tung.

Cung dia chi: SO A T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP H la ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan cua vu an.

NOI DUNG VU AN

1. Y kién trinh bay va yéu cdu ciia 6ng Pham Vin T la nguyén don:

Nguon goc dat tranh chap do Nha nuéc cap (cap thoi diem tap doan),
nhung 6ng T khong nhé chinh xac nam nao, dién tich khoang 12.000m?, sau d6

trang trai dat thi tra lai cho chu cfi, con lai hon 2.000m?, 6ng T cat nha & tir khi
duoc cap dat cho dén nay.

Ngay 12/5/1995, ong T duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dién
tich 2.030m?2 (gom thira 231 dién tich 1.250m? va thira 234 dién tich 780m?).

Do lam an thua 16 (nudi c4), ong T chuyén nhwong mot phan dién tich duoc
cap giy dé tra no.

Ngay 11 thang 11 nim 2019, anh P va chi N c6 dén nha 6ng T dé thoa
thudn mua dat cua ong véi chiéu ngang 22m chiéu dai hét dét, tong dién tich
1.830m?, vdi gia 450.000.000 dong, 6ng T da nhan du tién chuyén nhuong (trong
dé dua 50.000.000 dong khong nhé cu thé ngay thang nam, dé tra no Ngan hang
lay giay ching nhan, sau d6 vai ngay thi anh D c6 dua 400.000.000 dong).

Sau d6, ong T tim hiéu duogc biét dat cia dng c6 cac thira nhu sau:

- Thira s6 234, t& ban do6 s6 7, dién tich 780m2, dat chuyén trf")ng lua nudc.

- Thira s6 1858, t& ban do so 7 dién tich 206,8m?, dat & ndng thon.

- Thira s6 1859, t& ban do so 7 dién tich 1.043,2m?2, dat & nong thon.

Theo don khéi kién, 6ng T yéu cau Toa an nhan huyén T gidi quyét huy
mot phan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, thira dat so 234, to ban do
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s6 7, dién tich 780m? do chi Lé Thi Bich N dung tén giay chtimg nhan quyén st
dung dat va huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, thira dat
s6 1859, to ban d6 s6 7, dién tich 1.043,2m? do anh Nguyén Ra Ral D1 ding tén
giay ching nhan quyén st dung dat. Thu hoi mot phan thira dat s6 234 to ban do
s6 7, dién tich 780m? do chi Lé Thi Bich N dtumg tén giay chtimg nhan quyén st
dung dat va hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thira dat
s6 1859, to ban d6 s6 7, dién tich 1.043,2m? do anh Nguyén Ra Ral D1 dung tén
giay chung nhan quyén st dung dat dé cap lai cho 6ng Pham Vian T dién tich
200m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T duoc biét cin nha cua ong T sir
dung thuoc thira 234 va mot phan thira dat s6 1858 (khong phai thira 1859) va
dién tich nha cia 6ng T st dung la 224,3m?.

Do d6, 6ng Pham Vian T khéi kién bo sung va yéu cau Toa an nhan dan
huyén Thap Muoi giai quyét nhu sau:

Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat, thira dat so6
234, t& ban do s6 7, dién tich 780m? do chi Lé Thi Bich N dtng tén giay ching
nhan quyén st dung dat va hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, thira dat so 1858, to ban do s6 7, dién tich 206,8m? do anh Nguyén Ra
R Dol dtng tén giay chimg nhan quyén sir dung dat. Thu hoi mot phan thira dat
s6 234 to ban d6 s6 7, dién tich 780m? do chi Lé Thi Bich N dumg tén gidy chiing
nhan quyén st dung dat va hity mot phan hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat, thira dat so 1858, to ban do s6 7, dién tich 206,8m? do anh Nguyén Ra
R Dol dimg tén giay chitng nhan quyén sir dung dat dé cap lai cho 6ng Pham Vin
T dién tich 224,3m?. Dia chi thira dat: xa L, huyén T.

2. Bi don Nguyén Ra Ral Dva Lé Thi Bich N ving mit khong 1y do,
khong c6 van ban trinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién cua 6ng T va ctia Ngan
hang TMCP H.

3. Y kién trinh bay ciia anh Huynh Céng C dai dién theo ity quyén Ngan
hang TMCP H, la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Cung ngay 16/9/2022, Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A c6 théa thuan ky
két cac hop dong tin dung véi anh Nguyén Ra Ral P va chi Lé Thi Bich N nhu
sau:

1. HD tin dung kiém Giay nhin no so 02270/2022/HPCV/RB, han miic
cho vay 500.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 1ai suat trong han 10,1%/nam,
1ai suat qua han 150% l3i suat trong han.

2. HD tin dung kiém Gidy nhan no s6 02271/2022/HPCV/RB, han mirc
cho vay 555.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 1ai suat trong han 10,1%/nam,
13i suat qua han 150% l3i suat trong han.

3. HD tin dung kiém Gidy nhan no so 02272/2022/HDCV/RB, han miic
cho vay 1.000.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 1di suat trong han
10,1%/nam, 13i suat qua han 150% l3i suat trong han.
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4. HD cap han muc khau chi s6 00081/2022/HPTC, han mirc cho vay
500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 14i suat trong han 15,1%/nam, 13i suat
qua han 150% lai suat trong han.

Tai san thé chap la giay chtimg nhan quyén st dung dat theo Hop dong thé
chap s6 109/2022/HPTC, gom co:

-Thira dat s0 234, to ban do s0 7, dién tich 780m?, do chi Lé Thi Bich N
dtimg tén giay chung nhan;

-Thira dat s6 1858, to& ban do so 7, dién tich 206,8m?2, do anh Nguyén Ra R
Dol ding tén gidy ching nhan;

-Thura dat s6 1859, to ban d6 s6 7, dién tich 1.043,2m?, do anh Nguyén Ra
Ral P dung tén giay chirng nhan.

Cung dia chi thira dat: xa L, huyén T.

Hinh thirc tra von va 1ai 01 thang 01 lan d6i véi 03 hop dong tin dung,
riéng hop dong khau chi thi 1ai tra hang thang va von tra mot lan cuoi ky.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bén vay chi tra 75.998.673 dong tién
von cia 04 hop dong. Nhu vay, da vi pham nghia vu tra tién von va 13i theo thoa
thuan.

Theo quy dinh trong hé thong, thi Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A
khong c6 quyén khoi kién nén Ngan hang TMCP H khoi kién.

Do d6, Ngan hang TMCP H yéu cau Toa an nhan dan huyén Thap Muoi
giai quyeét:

- Budc anh Nguyén Ra Ral D va chi Lé Thi Bich N c¢6 nghia vu thanh toan
toan bo du ng cho Ngan hang TMCP H tién von 2.474.001.327 dong va tién lai

tam tinh dén ngay 30/8/2024 la 515.762.843 dong (lai trong han 390.221.346
dong, 1a1 qua han 125.541.497 dong). Tong cong 2.989.764.170 dong.

- Buoc anh Nguyén Ra Ral P va chi Lé Thi Bich N con phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP H so tién 1ai phat sinh ké tir ngay 31/8/2024 cho dén khi tra hét
no vay, 1ai suat duoc quy dinh trong hop dong cia hai bén di ky két.

- Truong hop, khong tra duoc no hodc tra no khong day du, thi Ngan hang
TMCP H duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 tham quyén ké bién,
phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no vay. Néu so tién tir viéc ban/xtr 1y tai
san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi anh P va chi N van phai tiép
tuc tra cho Ngan hang TMCP H cho dén khi hét no.

- D6i vé6i phan dat thé chap, trudce khi cho vay thi Ngan hang TMCP H ¢6
tham dinh tai san bang Chtng thu dinh gia ngay 09/9/2022, khong xac dinh trén
dat c6 nha hay khong. Vi khong nhan thé chap 1a nha va Chting T2 ciing khong
c6 thé hién tai san trén dat.

Ngan hang TMCP H khong dong v dé lai dién tich theo do dac thuc té
224,3m? ma yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no vay.
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3. Y kién trinh bay ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi
V.

Ba la vo cta 6ng T va cung ong T sir dung dat va nha dang tranh chap, ba
thong nhat vai 1o1 trinh bay va yéu cau cua ong T.

Tai quyét dinh cta ban an so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi da tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vin T.
[2] Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP H.

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 194, quyén
s6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 09/01/2020 ctia Vian phong C1, thira dat s6 234,
td ban d6 so 7, dién tich 780m? giita 6ng Pham Vian T, ba Tran Thi V véi chi Lé
Thi Bich N.

- Huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3348,
quyén s6 02/TPCC-SCC/HPGD ngay 05/6/2020 ctia Van phong C1, thira dat s6
1858, t& ban do so 7, dién tich 206,8m? gitra 6ng Pham Van T, ba Tran Thi V véi
anh Nguyén Ra Ral D.

- Khong cong nhan mot phan hop dong thé chap bat dong san so6
109/2022/HPTC ngay 16/9/2022 giita anh Nguyén Ra Ral D, chi Lé Thi Bich N
véi Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A dién tich 152,4m? thuoc mot phan thira
dat s6 234, to ban d6 s6 7 do chi Lé Thi Bich N dtng tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat va dién tich 71,9m? thudc mot phi‘m thira dat s6 1858, t& ban do s6 7
do anh Nguyén Ra R Dol dung tén giay ching nhan quyén str dung dat.

- Thu hoi giay ching nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 234, to ban do so
7, dién tich 152,4m? tén Lé Thi Bich N dé cap lai cho 6ng Pham Vian T.

- Thu hoi giady ching nhan quyén str dung dat, thira dat so 1858, to ban do6
s6 7, dién tich 71,9 m? tén Nguyén Ra Ral D dé cap lai cho 6ng Pham Vin T.

- Budc chi Lé Thi Bich N c¢6 nghia vu tach quyén st dung dat cho 6ng
Pham Van T dién tich 152,4m? thudéc mot phan thira dat s6 234, to ban do s6 7
va budc anh Nguyén Ra R D6l c6 nghia vu tach quyén str dung dat cho 6ng Pham
Van T dién tich dién tich 71,9m? thudc mot phan thira dat so 1858, to ban do s6
7. Dia chi thira dat: xa L, huyén T,tinh Dong Thap.

(Kém theo so d6 do dac manh trich do dia chinh so 04-2024 ngay
13/9/2024 cua Cong ty TNHH D va Bién ban xem xét tham dinh tai ch6 ngay
03/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi).

- Truong hop chi Lé Thi Bich N va anh Nguyén Ra Ral b khong thuc hién
viéc tach quyen stt dung dat cho 6ng Pham Vin T theo quy dinh, thi 6ng Pham
Vian T ¢6 quyén dén Co quan Nha nuéc co tham quyén dé tién hanh thu tuc ké
khai, dang ky, diéu chinh dé duoc ding tén giay ching nhan quyén st dung dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat va c6 nghia vu ndp 1€ phi, chi phi theo quy
dinh (néu co).
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- Budc anh Nguyén Ra Ral D va chi Lé Thi Bich N phai c6 nghia vu thanh
toan toan bd du no cho Ngan hang TMCP H tién von 2.474.001.327 dong, tién
13i tam tinh dén ngay 30/8/2024 1a 515.762.843 dong (13i trong han 390.221.346
dong, 1ai qua han 125.541.497 dong). Tong cong 2.989.764.170 dong.

- Budc anh Nguyén Ra Ral P va chi L& Thi Bich N con phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP H so0 tién 1a1 phat sinh ké tir ngay 31/8/2024 cho dén khi tra héet
tién vay, vé 1ai suat duoc tinh theo quy dinh trong hop dong cua hai bén da ky
két.

- Truong hop, khong tra duoc no hodc tra no khong day du, thi Ngan hang
TMCP H duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no vay. Néu s6 tién tir viéc ban/xir
Iy tai san tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi anh D va chi N
van phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP H cho dén khi hét no.

[3] Budc anh Nguyén Ra Ral B va chi Lé Thi Bich N lién d61 hoan tra lai
ong Pham Vin T chi phi t6 tung 3.743.000 dong (Ba triéu bay tram bon muoi ba
nghin dong).

[4] V& an phi, tam Gng an phi dan su so tham:

4.1. Anh Nguyén Ra Ral P va chi Lé Thi Bich N lién déi phai chiu
91.807.000 dong (Chin mwoi mot triéu tdm tram linh bay nghin dong) tién an phi
dan su so tham.

4.2. Ngan hang TMCP H phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién
an phi dan su so thAm. Nhung dugc khau trir tién tam tng an phi 44.817.000
dong theo Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0010699 ngay 04/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thap Muoi, hoan tra lai Ngan hang TMCP
H s6 tién 44.517.000 dong (Bon muoi bon triéu nam tram muoi bay nghin dong).

4.3. Ong Pham Van T duoc mi€n ndp tién ti€n tam G’tng an phi (nguoi cao
tuoi).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyeéen va thoi han khang cao cia
cac dwong sw.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 18/9/2024, Ngan hang TMCP H khang c4o ban an so tham, yéu cau
Xem Xét stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP H.

Tai phién toa phuc tham;

+ Pai dién hop phap cua Ngan hang TMCP H van giit nguyén ndi dung
don khang cao.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap phat biéu ¥ kién: Xét
khang c4o cua Ngan hang TMCP H la khong c6 can cir; nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang TMCP H giir nguyén ban 4n so
tham.
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Can cu vao cac tai liéu, chiing ¢t co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu chimg cur
va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham; sau khi nghe ¥ kién cta cac duong
su va quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ciia Ngan hang TMCP H, Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguon goc phan dat tranh chap trong vu an la cia 6ng Pham Van T va ba
Tran Thi V. Ngay 12/5/1995, éng T dwoc UBND huyén T cap Giay chtimg nhan
quyén st dung dat dién tich 2.030m2, gom: Thira 231, dién tich 1.250m2; Thira
234, dién tich 780m?, cung to ban do s6 7; dat tai xa L, huyén T, tinh Dong Thap.

Ngay 18/11/2019, 6ng T lap thu tuc tach thira 231 thanh 02 thta, gom:
Thura 1858, dién tich 206,8m?; Thira 1859, dién tich 1.043,2m?, cting t& ban do s
7. Ngay 04/12/2019, éng T duoc S& Tai Nguyén va Moi trudng tinh D cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 31/12/2019, éng T lap thu tuc cap doi quyén st dung dat doi véi
Thira 234, to& ban d6 s6 7. Ngay 03/01/2020, 6ng T duoc S& Tai Nguyén va Mai
truong tinh D cap lai Giay chimg nhan quyén s dung dat, van thudc thira s6 234,
to ban d6 s6 7 va dién tich 780m?.

Ngay 09/01/2020, 6ng T va ba V chuyén nhuong thira 234, dién tich 780m?
cho chi Lé Thi Bich N theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 Cong
ching 194, Quyén s6 01 cia Vian phong C1. Ngay 31/01/2020, chi N duoc cap
Giay chirng nhan quyén st dung dat (hinh thirc 1a ghi trang bo sung nhitng thay
doi cla giay ching nhan).

Ngay 09/01/2020, 6ng T va ba V chuyén nhuong thira 1859, dién tich
1.043,2m? cho anh Nguyén Ra R Dél theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 Cong chimg 193, Quyén s6 01 cia Vin phong C1. Ngay 31/01/2020,
anh D duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat (hinh thirc ghi trang bo sung
cua giay chimg nhan).

Ngay 05/6/2020, ong T va ba V chuyén nhuong thira 1858, dién tich
206,8m? cho anh Nguyén Ra R D6l theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 Cong chimg 3348, Quyén s6 02 cia Vin phong C1. Ngay 22/6/2020,
anh D duoc cap Gidy ching nhan quyén sit dung dat (hinh thirc ghi trang bo sung
cua giay chimg nhan).

Tuy nhién, Hoi df‘)ng XEt XU xét thfiy: Tai hop d(:‘)ng dit coc vé viéc mua ban
bat dong san ngay 11/11/2019 giita 6ng T véi anh D c6 ghi dién tich tong cong
ngang 22m, dai hét dat, hau 32m, nhung qua két qua do dac hién trang thi dat 6ng
T c6 canh giap 16 ngang 32,87m, trong d6 phan dat 6ng T dang st dung ngang
10,23m, phan cua chi N ngang 22,64m, thuoc thira 234. Mit khac, trude day nha
ong T xay cat vi tri tiép giap bén phan dat 6ng Poan Van L1, sau khi chuyén
nhuong cho anh B, chi N thi 6ng T di doi vé xdy dung nha & noi nhu hién nay,
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v6i hién trang st dung cin nha va phan san gom: 152,4m? thudoc mot phan thira
dat s6 234 va 71,9m? mot phan thira 1858; tong dién tich dat ong T quan ly, st
dung la 224,3m?; viéc 6ng T, ba V cat nha va quan 1y, sir dung dién tich dat trén
thi phia anh D va chi N khong c6 ¥ kién hay phan doi. Nén c¢6 can ctr xac dinh
ong T, ba V khong cé chuyén nhuong hét dién tich dat nhu hop dong chuyén
nhuong quyén da ghi, tirc 6ng T, ba V khong cé chuyén nhuong phan dién tich
dat ma ong T, ba V con dang quan 1y, st dung 224,3m?2.

Do d6, viéc Toa an cap so tham d3 xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T, vé viéc huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/01/2020 giita 6ng T, ba V véi chi N doi vé6i dién tich dat 152,4m? thudc mot
phan thira 234, to ban d6 s6 7; hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyeén str
dung dat ngay 05/6/2020 giita 6ng T, ba V véi anh D d6i vdi dién tich dat 71,9m?
mot phan thira 1858, to ban do so 7, 1a hoan toan c6 can ctr, dung phap luat.

DPo6i voi cac hop dong thé chap quyén st dung dat gitra anh B, chi N voi
Ngan hang TMCP H, Hoi dong xét xit xét thay:

Ngay 16/9/2022, Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A c¢6 cho anh Nguyén
Ra R Dol va chi Lé Thi Bich N vay céac khoan tién theo cac hop dong tin dung
sau:

+ HP tin dung kiém Giay nhan no s6 02270/2022/HPCV/RB, han mirc cho
vay 500.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 13i suat trong han 10,1%/nam, lai
suat qua han 150% lai suat trong han.

+ HD tin dung kiém Giay nhan no s6 02271/2022/HPCV/RB, han mirc cho
vay 555.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 13i suat trong han 10,1%/nam, 1ai
suat qua han 150% lai suat trong han.

+ HD tin dung kiém Giay nhan no s6 02272/2022/HPCV/RB, han mirc cho
vay 1.000.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 13i suat trong han 10,1%/nam, 1ai
suat qua han 150% lai suat trong han.

+ HD cap han muc khau chi s6 00081/2022/HPTC, han muc cho vay
500.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 14i suat trong han 15,1%/nam, 13i suat
qua han 150% lai suat trong han.

Pong thoi, dé bao dam thuc hién nghia vu, phia anh D, chi N thé chap cho
Ngan hang quyén st dung dat theo Hop dong thé chap s6 109/2022/HDTC, gom
cac thira dat sau:

+ Thura 234, to ban do s6 7, dién tich 780m?, do chi Lé Thi Bich N dung
tén giay ching nhan.

+ Thira 1858, t& ban do so6 7, dién tich 206,8m?, do anh Nguyén Ra Ral b
ding tén giay chiing nhan.

+ Thira 1859, to ban d6 s6 7, dién tich 1.043,2m?2, do anh Nguyén Ra Ral B
dimg tén giay ching nhan.



Nhu phan tich trén, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng
T, ba V véi chi N, anh D 1a v6 hiéu mot phan doi véi cac thia 234 va 1858, lan
luot doi vé6i cac dién tich 152,4m? (thudc mot phan thira 234) va 71,9m? (thudc
mot phan thtra 1858). Mat khac, phia Ngan hang trinh bay khi thé chap tai san c6
tham dinh tai chd, cé biét trén dat c6 nha nhu hién nay nhung phia Ngan hang
khong c6 hoi 1a nha cua ai, vi nha khong c¢6 nhan thé chap. Nhu vay, c6 cin clr
xac dinh phia Ngan hang da c6 16i khi tham dinh tai san thé chap nhung di khong
xac dinh, [am rd can nha cua 6ng T, ba V, tirc 1a tai san ge‘in lién véi dat, cling nhu
toan bd dién tich dat ma ong T, ba V, 1a ngudi thir ba dang quan 1y, st dung trong
cac thira dat thé chap do c6 thudc quyén sir dung, quyén sé hiru hop phap cua bén
thé chap khong; Ngan hang khong 1ay ¥ kién cling nhu c6 su thoa thuan nao cia
ong T, ba V. Do d6, viéc Toa an cap so tham da xét xi khong cong nhan mot
phan hop dong thé chap s6 109/2022/HPTC ngay 16/9/2022 giita anh P, chi N
vo1 Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A d6i vdi cac dién tich 152,4m? thuéc mot
phan thira 234 va dién tich 71,9m? thudc mot phan thira 1858, ciing 1a cé can ct.

Do6i véi hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP H véi anh Nguyén Ra
Ral D va chi Lé Thi Bich N, Ho1 d("‘)ﬂg X€t XU xét théy: do phia anh D, chi N da vi
pham nghia vu tra no dbi véi Ngan hang theo ndi dung thda thuan tai cac hop
dong tin dung, nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia Ngan hang veé viéc
budc phia anh D, chi N phai tra c6 nghia vu tra no cho Ngan hang von va lii tam
tinh dén ngay 30/8/2024 1a 2.989.764.170 dong va tiép tuc tinh lii tir ngay
31/8/2024 la c6 can ctr, ndi dung nay cac duong su ciing khong c6 khang cao, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phap cia Ngan hang TMCP H ciing
khong xuat trinh dwoc tai liéu, chiing ¢t nao khac dé chtimg minh cho yéu cau
khang cdo ciia Ngan hang 1a c6 cin cr, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP H, giit nguyén ban an so tham.

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat
biéu vé viéc tuan thu phap luat tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr va cac duong sur déu thuc hién ding quy dinh cta phap luat va
khong c6 kién nghi.

Vé noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D@)ng Thap dé
xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ngan hang
TMCP H, giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.
Hoi dong xét xtr xét thay dé nghi trén la co can cu, phu hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

[4] Vé an phi phuc tham: Do ban an so tham duoc giit nguyén nén Ngan
hang TMCP H phai chiu an phi dan su phtc tham.

[5] Cac phan khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trénm;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nim
2015; cac biéu 130, 131, 500, 501, 502, 503, 275, 280, 293, 299, 320, 357 cua
B0 luat dan su nam 2015; cac Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Nghi quyét
s0 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mtc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP H.

- Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 207/2024/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thap Muoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Van T.
2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP H.

- Hily mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 194, quyén
s6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 09/01/2020 ctia Van phong C1, thira dat so 234,
td ban do so 7, dién tich 780m? gitta 6ng Pham Van T, ba Tran Thi V véi chi Lé
Thi Bich N.

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3348,
quyén so 02/TPCC-SCC/HDPGD ngay 05/6/2020 ctia Vin phong C1, thtra dat so
1858, to ban d6 so 7, dién tich 206,8m? gitta 6ng Pham Van T, ba Tran Thi V véi
anh Nguyén Ra Ral D.

- Khong coéng nhan mot phan hop dong thé chiap bat dong san sob
109/2022/HPTC ngay 16/9/2022 gitta anh Nguyén Ra Ral B, chi Lé Thi Bich N
véi Ngan hang TMCP H - Chi nhanh A dién tich 152,4m? thuoc mot phan thira
dat so 234, to ban d6 s6 7 do chi Lé Thi Bich N dtng tén gidy chimg nhan quyén
st dung dat va dién tich 71,9m? thudc mdt phi‘m thira dat s6 1858, to& ban do sd 7
do anh Nguyén Ra R Dol dimg tén giay ching nhan quyen sir dung dat.

- Thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat, thira dat s6 234, to ban do so
7, dién tich 152,4m? tén Lé Thi Bich N d¢é cap lai cho 6ng Pham Vin T.

- Thu hoi gidy chimg nhan quyén str dung dat, thira dat so 1858, to ban do
sO 7, dién tich 71,9m? tén Nguyén Ra Ral P dé cap lai cho 6ng Pham Van T.

- Budc chi Lé Thi Bich N c¢6 nghia vu tach quyén st dung dat cho 6ng
Pham Vian T dién tich 152,4m? thudc mot phan thira dat s6 234, to ban d6 so 7
va budc anh Nguyén Ra R D6l c6 nghia vu tach quyén str dung dat cho 6ng Pham
Vian T dién tich dién tich 71,9m? thudc mot phan thira dat so 1858, to ban do s6
7. Dia chi thira dat: xa L, huyén T,tinh Pong Thap.

(Kém theo so do do dac mdnh trich do dia chinh sé 04-2024 ngay
13/9/2024 cua Cong ty TNHH D va Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
03/5/2024 cuia Toa an nhan dan huyén Thap Muwoi).
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- Truong hop chi Lé Thi Bich N va anh Nguyén Ra Ral D khong thuc hién
viéc tach quyén st dung dat cho 6ng Pham Vian T theo quy dinh, thi éng Pham
Vin T c6 quyén dén Co quan Nha nudc cd tham quyén dé tién hanh thu tuc ké
khai, dang ky, diéu chinh dé duoc ding tén gidy chimg nhan quyén str dung dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat va c6 nghia vu ndp 1€ phi, chi phi theo quy
dinh (néu co).

- Budc anh Nguyén Ra Ral P va chi Lé Thi Bich N phai c6 nghia vu thanh
toan toan bo du no cho Ngan hang TMCP H tién von 2.474.001.327 dong, tién
1ai tam tinh dén ngay 30/8/2024 1a 515.762.843 dong (13i trong han 390.221.346
dong, 14i qua han 125.541.497 ddng). Tong cong 2.989.764.170 dong.

- Buoc anh Nguyén Ra Ral D va chi L& Thi Bich N con phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP H s0 tién 1ai phat sinh ké tir ngay 31/8/2024 cho dén khi tra het
tién vay, vé 1ai suat dugc tinh theo quy dinh trong hop dong cia hai bén da ky
két.

- Truong hop, khong tra duoc no hodc tra no khong day du, thi Ngan hang
TMCP H duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no vay. Néu so tién tir viéc ban/xir
133; tai san tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan ng thi anh P va chi N
van phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP H cho dén khi hét no.

3. Vé chi phi to tung: Buoc anh Nguyén Ra Ral D va chi Lé Thi Bich N
lién d6i hoan tra lai 6ng Pham Van T chi phi to6 tung 3.743.000 dong (Ba triéu
bay tram bon muoi ba nghin dong).

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Anh Nguyén Ra Ral D va chi Lé Thi Bich N lién d6i phai chiu
91.807.000 dong (Chin mwoi mot triéu, tam tram linh bay nghin dong) an phi dan
su so tham.

4.2. Ngan hang TMCP H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an
phi dan su so tham, nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi 44.817.000
dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0010699 ngay 04/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap Muoi, nén hoan tra lai Ngan hang
TMCP H s06 tién 44.517.000 dong (Bon muoi bon triéu ndm tram muoi bay nghin
dong).

4.3. Ong Pham Vian T khong phai chiu an phi dan su so tham.

2. V& an phi dan su phuc tham Ngan hang TMCP H phal chiu 300.000
dong, nhung duoc khau trir vao sO tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo
bién lai thu tam Ung an phi s6 0011228 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Thap Muoi. Ngan hang TMCP H da ndp xong an phi dan sy phtc
tham.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguwoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyeén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV & THA Tinh: Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND Tinh; '

- TAND huyén Thap Muoi;

- Chi cuc THADS huyén Thap Muoi;
- Puong su;

- Lwu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Huynh Thi Hrong Thiy
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