TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
HUYEN CHAU THANH A DPoc 1ap — Tw do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban an s6: 16/2025/DS-ST

Ngay: 25 -3 - 2025

Viv: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat va tranh
chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tam

Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Ut

2. Ong Nguyén Phat To

- Thar ky phién toa: Ong Huynh Hoang Tuan — La Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Chdau Thanh A tham gia phién
toa: Ong Lé Thanh Tuéng — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 02 va 25 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhéi,n
dan huyén Chau Thanh A xét xu so tham cong khai vu an thu ly 80:
134/2024/TLST-DS ngay 17 th@ng 6 nam 2024 vé \fiéc tranh chap hop df‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét
dinh ,du’a VU an ra xet X so: ,273/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 12 nam 2024,
Quyét dinh hoédn phién toa s6: 194/QDST-DS ngay 26 thang 12 nam 2024; Thong
bao Ve viéc doi ngay xét xuir vu an so: 01/TB-TA ngay 12 thang 01 nam 2025,
Quyet dinh tam nging phiép toa so: 04/2025/QDST-DS, ngay 11 thang 02 nam
2025; Thong bao vé viéc ti€p tuc phién toa xét xr vu an so: 06/TB-TA ngay 11
thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim: 1988 — C6 miit.

Dia chi: Khu V, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho.

Ngu:f;i dai dién hop phap cua nguyén don: Opg Trﬁn Bao Q, sinh nam: 1978,
dia chi:‘ So A, khu V, phuong L, quan C, thf‘mh pho Can Tho la nguoi dai dién theo
uy quyéen cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 11/6/2024). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh naim: 1971 — C6 mit.

Ba Tran Thu T, sinh nam: 1974 — C6 mat.

|



Cung dia chi: ap D, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang.

- Newoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Hanh N1, sinh nam: 1992 (Xin vang mat).
2/ Ong Nguyép Thanh B,,sinh nam: 2001 (Xin vang mat).
Cung dia chi: ap D, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/6/2024 va qua trinh té tung nguyén don ba
Nguyén Thi Kim N va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba N c¢6 éng Tran Bdao O
trinh bay: Ong Nguyén Vian K, ba Tran Thu T c6 dong sé hiru tai san la Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 U 512803, s6 vao so cap GCN: 00427 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay la huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay
14/8/2002. Vao ngay 09/11/2022 vo chong o6ng K, ba T ¢6 vay ba Nguyén Thi Kim
N s6 tién 400.000.000 dong va cé 1ap bién ban thé chap giay chuyén nhuong phan
thira trén dat doi véi phan dat cé tong dién tich 315m2, trong d6 c6 191m? (dién
tich nam trong giay, loai dat ODT) va phan thira ra la 124m? (ngoai giay), theo
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 U 512803, so vao so cap GCN: 00427 do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay 1a huyén C, tinh Hau Giang) cap
ngay 14/8/2002. Theo thoa thuan ba N cho ong K ba T chudc lai dat nhung phai
bao truéc cho ba N biét thoi gian hop Iy tir 01 dén 03 thang, c6 6ng Nguyén Ngoc
K1 va 6ng Lé Thanh T1 lam chung.

Cung ngay 09/11/2022 o6ng K dai dién uy quyén cho vo 1a ba Tran Thu T,
con Nguyén Thi Hanh N1, Nguyén Thanh B (theo hop dong uy quyén cong chirng
ngay 27/10/2022) ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat véi ba N tai Van
phong C, théng nhat chuyén nhuwong phan dat theo Gidy chung nhin quyén st
dung dat s6 U 512803, s6 vao s6 cap GCN: 00427, thira 964, t& ban d6 04B dién
tich 191m?2, dat toa lac tai é‘ip D, thi tran B, huyén C, tinh Hau Giang do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay la huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay
14/8/2002 cho ho dng Nguyén Vian K va ba Tran Thu T.

Trong qua trinh thoa thuan chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ong K, ba T dang thé chap vay von tai Ngan hang N2 (A) — Chi
nhanh huyén C. Do d9, ba N xuat tién ra cho ong K ba T d¢ tra Ngan hang va xda
thé chap nhan gidy chtimg nhan quyén str dung dat vé giao cho ba N giit dé lam thu
tuc sang tén. Sau d6 ba N d¢én Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C dé
lam thu tuc dang ky bién dong dat dai, dé chinh 1y bién dong sang tén cho ba N
theo quy dinh. Thu tuc d3 hoan tat ba N nop ho so dé xin cap giay, mot thoi gian
sau thi ba N duoc biét phan dat ba N chuyén nhuong ctiia 6ng K, ba T bi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh A ra Quyét dinh tam dung viéc dang ky,



chuyén quyén sé hiru, st dung, thay doi hién trang tai san véi thira dat ma ba N da
nhan chuyén nhuong. Vi tai san cia dng K, ba T 1a diéu kién d¢ thi hanh ban an so6
24/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang nén ba N khong thé 1am thu tuc dang ky xin cap giay duoc.

Tai bién ban ghi nhan ¥ kién ngay 28/10/2024 cta Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh A thi 6ng Tran Bao Q trinh bay: Ban chat sy viéc 1a ba N chi cho ong
K, ba T vay, c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat kém theo dé dam
bao nghia vu tra no cua 6ng K, ba T (muc dich nhu cho vay c¢6 cam c6 tai san). Khi
cho vay hai bén c6 lam bién ban thoa thuan thé chap giay chuyén nhuong phan
thira trén dat ngay 09/11/2022 (giay tay). So tién ba N cho vay tong la 400.000.000
dong, 1ai suat khong ghi trén hop dong nay ma lii suat theo thoa thuin bang mot
hop dong thué nha véi s6 tién 20.000.000 dong/thang. Ba T, ong K da dong tién
thué nha duoc 1,5 thang véi s6 tién 30.000.000 ddng. Ong K ba T ngung déng tién
thué nha (xem nhu ngung déng 1ai) tir ngay 25/12/2022 dén nay. Khi cho vay va ky
hop d6ng chuyén nhuong, ba N ciing dong ¥ cho 6ng K ba T chudc lai nhung phai
cho ba N hay truéc tir 01 dén 03 thang, néu 6ng K, ba T khong c6 kha ning tra thi
phan dat duoc cat cam co sé duoc sang tén ba N. Do 6ng K, ba T vi pham nghia vu
thué nha (vi pham nghia vu déng 13i nhu thoa thuan) nén ba N ciing d3 lién hé dé
chuyén tén gidy chtirng nhan quyén st dung dat thi duoc biét ong K ba T dang con
phai thi hanh an trong ban an khac da co6 hi¢u luc nén khong sang tén dugc. Do ban
chat 1a hop dong cho vay cam c6 quyén su dung dat nén ba N khoi kién yéu cau
ong K, ba T yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy hgp dong chuyen nhuqngqquy’én st dung dat dugc cong chung tai
Van phong C, s0 cong ching 5212, quyén so 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
09/11/2022.

2. Buoc vo chﬁing ong Nguy‘én Vian K, bé‘Tré‘in Thu T tra lai cho ba sO tién
400.000.000 dong (bon tram triéu dong) va yéu cau tinh 1a1 ke tr ngay 10/11/2022
d@:n ngay xeét Xu so thﬁm,rvéi murc 1a1 suat 0,83%/thang va yéu cau tieép tuc tinh 1ai
deén khi ong K, ba T tra hét no. ‘

Tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Tran Bao Q dé nghi diéu chinh lai cho phu hop phap luat 1a yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat duoc cong ching tai Vian phong C, so
cong chung 5212, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 09/11/2022 bi vo
hiéu. Pong thoi, dong ¥ trir s6 tién 6ng K, ba T dan chan tién ba khong (khong
tranh chap, khong quy hoach, khong bi ké bién thi hanh 4an) 1a 30.000.000 dong
vao no goc va dong ¥ tinh 13i suat lai theo murc 1ai suat quy dinh cua phap luat va
khau trir 131 suat da nhan vao 1ai suat ma 6ng K, ba T c6 nghia vu phai thanh toan
nén xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong K, ba T tra so tién goc
con lai 370.000.000 dong va l3i suat theo quy dinh phap luat 1a 10%/nam, ké tir
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ngay vay dén ngay xét xtr so tham, Iy do rut lai mot phan 1a do khau trir 30.000.000
dong din tién ba khong vao no goc, cac yéu cau khac van gitt nguyén khong thay
doi. P6i véi giay ching nhan quyén sir dung dat cua ho ba T, éng K ban chinh ba
N dang gitt, khong cam c6, thé chap hay chuyén nhuong cho ai khac, dong ¥ giao
tra lai khi ba 6ng K, ba T thuc hién xong nghia vu tra tién.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa hém nay éng Nguyén Vian K, ba Tran
Thu T trinh bay nhir sau: Truéc day vo chong dng ba co6 vay Ngan hang A tai
huyén C so tién 60.000.000 dong va 1ai suat nén duoc ngudi quen gidi thiéu cho ba
N, ba N thoa thuan véi vo chong ong ba 1a N s& xuat ra so tién 70.000.000 dong va
cung nhau dén Ngan hang Nong nghiep va Phat trién nong thon huyen N2 thanh
toan ng vay va lay giay chimg nhan quyen str dung dat ra, khi lay giay ra thi ba N
gitr giay chu’ng nhan quyén su dung dat r01 sau do ba N keu lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba N néi gidy chirng nhan quyén st dung dat c6 chir
Ho nén khong ky chuyén nhuong dugc nén ba N kéu vo chong dng ba 1én Can Tho
ghé nha anh nao d6 lam thu tuc gidy uy quyén (6ng ba nghe néi anh d6 lam trong
phong cong chu’ng) hai dira con 6ng ba la N1 va B hoan toan khong coO ky tén vao
gidy uy quyen, la do bi gia mao con ai ky thi 6ng ba khong biét. Khi ky giay “Bién
ban thoa thuan thé chap chuyén nhuong phan thira trén dat” thi vo chong 6ng ba co
ky nhung khong nhan du 400.000.000 dong, chi nhan truéc sau 1a 228.000.000
dong. Lai suat thi ba N thu qua hinh thirc lam hop dong cho 6ng ba thué lai nha
moi thang 20.000.000 dong va ong ba da dong duoc 04 thang 1a 80.000.000 dong,
viéc dong 1ai khong co giay to hay bién nhan gi tir ba N. Vi vay, vo chong ba chi
dong ¥ tra 228.000.000 dong va dong v tra lai theo quy dinh phap luat va ong ba dé
nghi khau trir 30.000.000 dong dan chan ba khong vao no goc va khau trir tién 14i
80.000.000 dong ma 6ng ba dd dong, con lai bao nhiéu 6ng ba tra bay nhiéu. Ong
ba c6 don yéu cau phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 09/11/2022 duoc cong chimg tai Van phong C, s6 cong chimg 5212,
quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD va budc ba Nguyén Thi Kim N tra lai cho
ong ba ban chinh Giay ching nhin quyén sir dung dat s6 U 512803, s6 vao so cap
GCN: 00427, to ban d6 so 03, thira dat 964 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Can Tho cii (nay 1a huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay 14/8/2002.

Nguwoi cé quvéen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hanh N1, éng
Nguyén Thanh B (con ruét éng K, ba T) trinh bay théng nhat dwoe tém téit nhie
sau: Ong, ba khong c6 ky tén uy quyén cho cha la éng K dé ong K ¢6 quyén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N. Ong ba c6 nghe néi la cha
c6 no ba N mot sb tién nén ba N ¢6 kéu cha va df’)ng bon cua ba N lam gia mao chir
ky ctia 6ng ba nén dé nghi giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

Kiém sat vién phat biéuy kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xit, Thu k¥ phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 tuan thu ding
trinh tu, thi tuc t6 tung khi giai quyét vu an. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc
hién dung quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh phap luat. Vé viéc giai quyét vu
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an: D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa phai
nguyén don tr nguyén rit lai mot phan yéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi dong
xét xr dinh chi mot phé“m yéu cau khoi kién da rat lai nay. Pé nghi budc bi don
phai chiu an phi so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién bi don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau
tra lai tién vay, bi don théng nhat thira nhan ban chat cua vu viéc 1a hop déng vay
chir khong phai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén xac dinh quan hé
tranh chap dé giai quyet la “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tranh chap hop dong vay tai san”. Bi don cu tra tai huyén C nén can ¢t quy
dinh tai khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su
thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Nguodi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hanh N1 va ong Nguyén Thanh B da dugc triéu tap hop 1€ dén lan th hai
nhung Véng mat nén cin ct vao Diéu 227, 228 cia Bo luat T tung dan su tién
hanh xét xir vang mat la c6 can cir phap luat.

[3] Xét ndi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[3.1.1] Pé ching minh cho yéu cau khéi kién nguyén don cung cap 01 gidy
viét tay dé ngay 08/11/2022 véi ndi dung ghi “Toi Nguyén Thi Kim N cho chi Tran
Thu T muon 70.000.000 (bay muoi triéu dong) va toi co gitt gidy chirng nhan
quyén st dung dat to ban do s6 3 so thira 964 (but luc 40). Tai phién toa bi don 6ng
K, ba T thira nhan s6 tién muon nay la dé dung tra tién Ngan hang lay giay chiing
nhan quyén st dung dat ra va giao cho ba N cat giir gidy la phu hop 10i khai cua ba
N nén khong bén nao can phai chimg minh. D6i véi bién ban thoa thuan thé chap
giay chuyén nhuong phan thira trén dat dé ngay 09/11/2022 (but luc 35) c6 noi
dung “T6i da doc va dong y. Téi c6 mwon ciia em Nguyén Thi Kim N so tién la
400.000.000 dé“ng (bon tram triéu déng), khi nao téi cé tien chudc thi em N cho chi
chuoc lai, ching téi doc va dfing;ﬁ”. Tai phién toa bi don ong K, ba N dugc xem
ndi dung trén giay ghi nay va thira nhan noi dung ghi la dung nén ba N khong phai
ching minh. Vi vay, c6 co s& xac dinh ong K, ba T vay cia ba N sb tién goc
400.000.000 dong (Bon trim triéu dong). Ba N cho rang trong tong s6 400.000.000
dong 1a da bao gdom ca phan 70.000.000 dong ba N dua trudc dé tra cho Ngan hang
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lay giay chirng nhan quyén st dung dat ra, bi don dng K, ba T ciing thira nhan nén
khong bén nao phai chirng minh.

[3.1.2] Déi véi s6 tién 30.000.000 dong ma nguyén don nhan cta bi don dé
dam bao cho viéc cam co tai san, bi don phai thuc hién dung ba khong “khéng
tranh chap, khong quy hoach va khong ké bién thi hanh Gn” 13 co6 that, phu hop ¥
kién trinh bay cua hai bén trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, phia ba N
thong nhat can trir s6 tién nay vao tién no géc cho bi don va rat lai mot phan yéu
cau khéi kién, chi yéu cau bi don tra 370.000.000 dong tién goc (khi khoi kién yéu
cau 400.000.000 dong), bi don cling dong ¥ khau trir nén ghi nhan va duoc khau
trir khi giai quyét vu an nay.

[3.1.3] Doi véi 1ai suat: Nguoi dai dién cia nguyén don ong Tran Bao Q va
bi don 6ng K, ba T thira nhan viéc ba N lay 1ai thong qua hinh thirc lam hop dong
ba N cho 6ng K, ba T thué nha lap cung ngay 09/11/2022, moi thang 1a 20.000.000
dong (twong rng voi i suat phai tra la 20.000.000d6ng/thang). Nguyén don cho
rang bi don chi dong 13i duoc 1,5 thang 1a 30.000.000 dong; bi don thi cho rang da
dong 1ai duoc 04 thang la 80.000.000 dong nhung bi don khong cung cap duoc
giay to hay cac tai liéu, chimg cr chimg minh cho viéc tra 131 04 thang nén Hoi
dong xét x1r chi c6 co s& chap nhan theo thira nhan ciia nguyén don xac dinh bi don
da dong 1ai duoc 1,5 thang. Theo hop dong thué nha 20.000.000 dong/thang, twrong
uéng véi muc 1ai suat 5%/thang (60%/nam). Tai phién toa dai dién cia nguyén don
trinh bay nguyén don tir nguyén yéu cau tinh lai theo murc 14i suat 10%/nam 1a phu
hop quy dinh ta1 Piéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat Dan su, ¢ loi cho bi don nén
chap nhan.

Lai suat duoc tinh tir ngay 10/11/2022 (theo don khoi kién) dén ngay
25/3/2025 (ngay xét xtr so tham), cu thé nhu sau: SO tién 370.000.000 dong X
10%/12 thang (twong tng 0,83%/thang) X 02 ndm 04 thang 15 ngay = 87.523.500
dong — 30.000.000 dong (lai suat nguyén don thira nhan di nhan 1,5 thang) =
57.523.500 dong 1a 13i suat con lai ma bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho
nguyén don. Nhu vay, tong von va lai bi don o6ng K, ba T c6 nghia vu tra cho
nguyén don la 427.523.500 dong.

[3.2] Xét ¥ kién va yéu cau cua bi don:

[3.2.1] Bi don 6ng K, ba T thira nhan khi ky giay “Bién ban thoa thuan thé
chap chuyén nhuong phan thira trén dat” thi 6ng ba c6 ky nhung khong nhan du
400.000.000 dong, chi nhan dugc duoc 158.000.000 dong va nhan tién ba N bo ra
70.000.000 dong dé lay bang khoan cta 6ng ba vé, phan con lai ba N ndi trir cac
khoan phi va gidy ba khong. Cu thé trir phi 8% (khong biét phi gi) 1a 32.000.000
dong, déng lai trude 20.000.000 dong, tién cong chirg 20.000.000 dong, tién 1lam
uy quyén 35.000.000 dong, tién ba khong gi d6 dng ba khong biét 1a 30.000.000
dong va yéu cau xudng xa xac nhan lai ngay cap gidy bang khoan va ho khau cho
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khép nhau 13 5.000.000 dong va vo chong 6ng ba da dong 1ai duoc thém 03 thang
1a 60.000.000 dong+ 20.000.000 dong tra lii trudc la d3 dong 1ai cho ba N
80.000.000 dong. Ong ba chi dong y tra cho nguyén don sb tién no goc la
228.000.000 dong va lai theo quy dinh phap luat, khong dong y tra von
370.000.000 dong theo yéu cau khéi kién cia nguyén don. Tuy nhién, viéc trir cac
khoan phi va dong 131 nhu bi don trinh bay thi nguyén don khong thira nhan, bi don
khong cung cap duoc tai liéu, chitng cr gi khac dé chirng minh. Ngay 11/02/2025
Hoi dong xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa dé xac minh lam rd d6i véi nguoi
lam chimg 6ng Lé Thanh T1, 6ng Nguyén Ngoc K1 nhung 6ng T1 khai khong biét
cac khoan can trir giita ba N va ba T, ong K1 thi qua xac minh & xd M, huyén P
khong thi khong cé thong tin dir liéu quoc gia vé dan cu doi voi ngudi ndy va nén
y kién ong K, ba T khong du co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.2.2] D6i v6i bi don ciing ¢6 lam don yéu cau phan t6: Yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/2022 duogc cong ching tai Vian
phong C, so cong chimg 5212, quyén so6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD va budc ba
Nguyén Thi Kim N tra lai cho 6ng ba ban chinh Giay chirng nhan quyén sir dung
dat s6 U 512803, so vao so6 cap GCN: 00427, to ban do s6 03, thira dat 964 duoc
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay 1a huyén C, tinh Hau Giang) cap
ngay 14/8/2002. Toa 4n di ra thong bao cho 6ng K, ba T ndp tién tam tng an phi
cho yéu cau phan t6 nhung 6ng K, ba T khong nop theo quy dinh. Tuy nhién, do6i
voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2022
duoc cong chirng tai Van phong C, s6 cong chung 5212, quyén so 02/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD nguyén don d3 c6 yéu cau khoi kién va cac bén thira nhan 1a hop
dong gia tao che day hop dong vay nén ciing da duoc giai quyét khi xem xét yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Doi véi yéu cau budc ba Nguyén Thi Kim N tra lai
cho 6ng ba ban chinh Giay chiimg nhan quyén st dung dat s6 U 512803, s6 vao so
cap GCN: 00427, t& ban d6 s6 03 (s6 mdéi 04B), thira dat 964 duoc Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay la huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay
14/8/2002. Mac du bi don khong ndp tam tng an phi nhung xét thay ban chat viéc
ba N nhan gitt ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat cta bi don la dé dam
bao no vay va c6 lién quan truc tiép véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/11/2022 gia tao. Dé giai quyét triét dé vu an thi khi giai quyét hau qua
cua hop df‘)ng vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cua B6 luat Dan su nén can
thiét budc ba Nguyén Thi Kim N hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thu
T ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 U 512803, s6 vao so cap GCN:
00427, t& ban do s6 03 (s6 mai 04B), thira dat 964 duoc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Can Tho cii (nay 1a huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay 14/8/2002.



[4] D6i v6i hop dong thué nha ngay 09/11/2022 giita ba N véi ong K, ba T
va hop dong uy quyén ngay 27/10/2022 cua ba T, ba N1, 6ng B cho 6ng K cac bén
thira nhan gia tao, 3 duoc nhan dinh gidi quyét dung ban chat trong vu 4n nay va
cac bén khong cé yéu cau nén khong dé cap giai quyét.

[5] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén cé co s& chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don doi véi bi don vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi vo hiéu va budc bi don tra tién vay va lai suat theo quy dinh
ctia phap luat. Dinh chi xét xit phan yéu cau khai kién do nguyén don rut lai yéu
cau véi so tién no goc 30.000.000 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé hop
dong duoc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi vé tuyén bd hop dong vo hiéu
theo mirc khong co gia ngach 1a 300.000 dong; bi don c6 nghia vu tra no vay nén
phai chiu an phi cé gia ngach ctia khoan no vay phai tra 427.523.500 dong véi mic
an phi 1a 21.100.940 dong.

[7] Xéty kién dé nghi viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢o
co 5O nén chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 147, 217, 218,
219, 227, 228, 271, 273 ctua Bo luat TH tung dan su nam 2015; Ap dung cac Piéu
116, 117, 118, 122, 124, 131, Didu 357, 463, 466, 468 cia Bo luat Dan su nim
2015. Diém a, b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu an phi, 16 phi Toa 4n, tam rng an phi, tam g 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Thi Kim N d6i
voi bi don dng Nguyén Vian K, ba Tran Thu T vé yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén stir dung dat vo hiéu do gia tao va budc bi don tra no vay tai
san.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
09/11/2022 duoc coéng chung tai Vin phong C, so cong ching 5212, quyén so
02/2022/TP/CC-SCC/HDGD bi v6 hiéu toan bd do gia tao.

1.1.1. Budc bi don d6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thu T c6 nghia vu tra cho
ba Nguyén Thi Kim N so6 tién no vay phai tra 427.523.500 dong (bdn tram hai
muoi bay triéu nim trim hai muoi ba nghin nim traim dong). Trong d6 goc la
370.000.000 dong (ba tram bay muoi triéu dong), 14i suat tinh dén ngay 25/3/2025
1a 57.523.500 dong (ndm muoi bay triéu nim tram hai muoi ba nghin nam trim
dong).



1.1.2. Ké tr ngay nguyén don ba Nguyén Thi Kim N c6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng Nguyén Vin K, ba Tran Thu T cham tra tién thi 6ng Nguyén Vin
K, ba Tran Thu T phai tra 13i trén du no gdc twong g véi so tién va thoi gian
cham tra, 14i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan s 2015.

1.2. Pinh chi xét xtr phan nguyén don rat yéu cau so tién 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong).

1.3. Budc ba Nguyén Thi Kim N hoan tra cho ho ba Tran Thu T, ong
Nguyén Vin K mot ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6 U 512803, so
vao so cap GCN: 00427, to ban d6 so6 03 (s6 méi 04B), thira dat 964 duoc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Can Tho cii (nay la huyén C, tinh Hau Giang) cap ngay
14/8/2002.

2. Vé an phi dan su so tham: Budc bi don 6ng Nguyén Vian K, ba Tran Thu
T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi khong cé gia ngach va
21.100.940 dong (hai muoi mot triéu mot traim nghin chin traim bon muoi dong)
an phi c6 gia ngach.

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim N duoc nhan lai s6 tién 10.300.000 dong
(mudi triéu ba trim nghin dong) d3 nop tam g an phi theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4an s6 0004591 ngay 17/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

3. Vé quyen khang cdo: Nguyén don; bi don c6 quyén khang céo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 25/3/2025. Nguoi ¢é quyen loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc niém yét hop 18
theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

* Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hju Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén CTA;
- VKSND huyén CTA;

- Luwu ho so VU an.
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