TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 189/2025/DS-PT
Ngay 25 - 3 - 2025
V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén str dung
dat, tranh chap hop dong vay
tai san, tranh chap hop dong
ty quyén, kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Mong Tuyét;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 02 va 25 ghéng 3 nam 2025, tai tru s& Toa ér,l
nhén dan tinh Binh Duong xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
664/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 11 ndm 2024 veé vi¢c “Tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyén su dung dat, tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap
hop dong Gy quyén, kién doi tai san”

Do Ban an dan su so thqm s6 193/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6o Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 581/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngyyén don: ,Bé Duong Thi Thanh ,T, sinh nam 1982; dia chi: sb I
duong T, t6 E, khu pho F, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim
1972; dia chi: s6 nha D duong L, t6 D, khu phd D, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duwong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay
05/9/2024), c6 mat.

- Bidon: Ong Nguyén, Tén N, sinh nim 1963; dia chi: thon H, xa P, thanh

pho H, tinh Thira Thién Hu¢ (nay 1a Thanh pho H).



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Dinh Q, sinh nam 1976;
dia chi: thon H, xd Q, huyén D, tinh Lam Pdng; dia chi lién hé: s6 C duong T,
phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/9/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Puc C, sinh nam 1955;
2. Ba Duong Thanh T1, sinh nam 1957,
3. Ba Duong Ngoc H1, sinh nam 1988;

Ong C, ba T2, ’bé H1 cung tra tai dia chi: s6 I duong T, t6 E, Khu phé F,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 0ng C, ba T2, ba H1 cung c6 don xin
x€t XU vang mat.

4. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1966; dia chi: khu phd C, phuong T, thi
xa P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L: Ong Phi Ngoc M, sinh nam 1989; dia chi: s6 A N, khu phd
A, phuong T, thi x P, tinh Binh Phudc, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin
ban iy quyén ngay 09/8/2024), c6 mit.

- Nguoi lam chiung: (A)ng,ngyén Nhén T3, sinh nam 1975; dia chi: sO AP,
phuong C, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 don xin xét Xt vang mat.

Nguoi khdng cdo: bi don 1a 6ng Nguyén Tan N va nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim L.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 12/12/2022 dwoc b6 sung ngay 05/01/2023 va
trong qua trinh 16 tung, nguyén don la ba Dwong Thi Thanh T va nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don la ong Nguyén Ngoc H trinh bay:

Khu dat thudc thira s6 715, to ban d6 s6 54, co dién tich 131 ,1m? tai duong
T, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong co6 ngudn goc cla (Y chdng 6ng L&
buc T4, ba Pham Thi Thanh H2 theo Glay chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DE 542657, sO vao s6 cap
GCN: CS17620 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 16/8/2022, tai
san gan lién véi dat 1a ngdi nha cap III, két cdu 02 tang, tran do bé tong, tuong
gach, nén gach gach, mai tole dién tich 140m2. Ngay 02/4/2011, vo chong ong
T4, ba H2 da ky hop déng chuyén nhugng toan b dién tich dat va tai san gan
lién v&i dat noi trén cho ong Nguyén Tan N. Sau khi nhan chuyén nhuong nha
dat tir ong T4, ba H2 thi 6ng N khong 1ap thu tuc trudc ba, sang tén tai san
chuyén nhuong ma ong N da dung chinh tai san ndy 1a tai san hinh thanh trong
tuong lai thé chap cho Ngan hang N2 - Chi nhanh B (nay la chi nhanh T6),
thanh phé H6 Chi Minh (viét tat 1a A - B) dé dam bao cho viéc thanh toan gbc
va l3i vay dbi vé6i khoan ng 2.700.000.000d do 6ng N vay tai Ngan hang nay
theo Hop ddng tin dung s6 1901-LAV-201100258/HDTD ngay 05/4/2011. Hop



d6ng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ciia 6ng Nguyén Tan N duoc ky
két ngay 05/4/2011 giita 6ng N va A - B. Qua trinh thuc hién hop ddng vay, phia
ong N da vi pham nghia vu tra n¢g vay mac du da dugc A don ddc, nhic nhd
nhiéu 1an, 6ng N cling nhiéu 1an c¢6 vin ban cam két viéc thanh toan ng vay
nhung ciing khong thuc hién dugc nén ong N di dong y bang van ban dé A - B
xtr 1y tai san thé chap 1a nha va dt tai s6 I duong T, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong nhidm thu hdi ng. Theo nhu dai dién ngan hang cho biét, theo quy
dinh vé& xir 1y tai san bao dam tai thoi diém d6 thi ngan hang c6 thé tim duogc
ngudi mua tai san thé chép, duoc quyén ban nén khi dugc ban be gioi thi¢u, ba
Duong Thi Thanh T biét dugc nha dt trén dang duoc ngan hang rao ban. Sau
khi dén xem tai san cling nhu 1am viéc voi ngan hang thi ba T da déng ¥ mua
nha dat nay. Ngay 15/8/2019, ba T cung voi ong N da dén ngan hang, ba T da
tra toan bd khoan vay cho 6ng N 3.270.000.000d theo Uy nhiém chi s6 179-188
ngay 15/8/2019 dbi véi Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201100258/HDTD.
Sau khi tat toan toan bd khoan vay cho dng N, ngan hang da tién hanh giai chap
tai san néu trén cho ong N. Tuy nhién, do phan dat thé chap chua sang tén cho
6ng N ma van ding tén cta cha dat cii 1a 6ng T4 nén giita ba T va éng N khdng
tién hanh ky duoc hop dong chuyén nhuong nén hai bén da ky Bién ban hop
ngay 15/8/2019 v6i ndi dung 1a 6ng N chuyén nhugng toan bd nha dat cho ba T
v6i su chung kién cta dai dién ngan hang 13 6ng Nguyén Nhan T3. Pong thoi,
ky hop dong uy quyén ngay 15/8/2019 dé iy quyén cho ba T thuc hién cac tha
tuc sang tén cho ong N, sau khi sang tén 6ng N, hai bén s& tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir _dung dat dé sang tén cho ba T. Tuy nhién, sau
khi ba Tda tién hanh thu tuc can thiét dén khi ong Nguyen Tan N da dung tén
trén gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thi ba T nhiéu
1an yéu cau 6ng N dén co quan cong chimg ky hop dong chuyén nhuong dé sang
tén cho ba T thi 6ng N khong hop tac va con yéu cau ba T dua thém tién. Trong
khi d6, ké tir khi hai bén dong ¥ chuyén nhuong, ba T tit toan xong toan bo
khoan vay, phia 6ng N da ban giao tai san 1a nha dat cho ba T va giadinh ba T
da sinh song 6n dinh cho dén nay khong co y kién. Do d6, ba T khoi kién yéu
cau Toa an cong nhdn giao dich chuyén nhuong sir dung dat gitra ong Nguyén
Tan N véi ba Duong Thi Thanh T ngay 15/8/2019 d6i voi dién tich dat 131,1m?,
thira dat s6 715, to ban d6 sd 54, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Trén dét c6 01 can nha cép 111, ¢6 két cAu mot trét, mot lau, tré‘m do bé
tong, tuong gach, nén gach, mai Tole dién tich 179,8m?.

Péi voi dién tich 131,1m?, thira dat s6 715, to ban do s6 54, khi ong N
nhan chuyén nhuong cua ong T4 va ba H2 vé6i dién tich dat 1a 140m2. Tuy nhién
do Nha nudc di thu hdi mot phan dién tich 43,9m? dé mé rong dudng T nén
dién tich con lai sau khi cap cho 6ng N 12 131,1m2 Phan dién tich dat thu hoi
trén duoc Trung tdm phat trién Quy dat thanh phd T bodi thuong sb tién
72.644.100d (bay muoi hai tridu sau trim bon muoi bon nghin mot trim dong).
Do ba T d4 nhan chuyén nhuong nha dat trén ciia 6ng N nén ngay 17/01/2022 ba
T da dugc nhén sO tién boi thudng nay tir Trung tAm phat trién Quy dat thanh
pho T.



Nguyén don ba Duwong Thi Thanh T co y kién doi véi yéu cau phdn té cia
bi don éng Nguyén Tin N nhw sau:

+ Ba T dong ¥ chdm dut Hop ddng uy quyén sb 010237 ngay 15/8/2019
ky tai Van phong C2, Thanh pho H6 Chi Minh gitra 6ng Nguyén Tan N voi ba
Duong Thi Thanh T theo yé€u cau phan t6 cia bi don.

+ Dbi voi viée budc ba Duong Thi Thanh T va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Puc C, ba Duong Thanh T1, ba Duong Ngoc
H1 phai ban giao lai toan bo nha, dat tai sé I T, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong dién tich 131,1m? thudc thira dat s6 715, to ban dd sé 54 cho ong
Nguyén Tan N thi ba T khong dong ¥ vi ba T dd mua nha dat trén va di thanh
toan day du tién cho bi don, nhung do bi don khong hop tac dé ky hop dong
chuyén nhuong nén budc nguyén don phai khai kién dé cong nhan giao dich
nay.

+ P6i voi yéu céu budc ba Duong Thi Thanh T phai giao tra ban chinh
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé6 DE 542657, s6 vao s6 cap GCN: CS17620 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 16/8/2022 cho 6ng Nguyén Tan N nhung do ba T da
nhan chuyén nhugng va da thanh toan day du tién cho 6ng N nén ba T khong
d6ng y tra ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat nay.

+ Pdi voi yéu cau ciia ong Nguyén Tan N sé& hoan tra cho ba Duong Thi
Thanh T sé tién 3.227.855.900d do ba T cho dng N muon dé tra no vay cua ong
N tai A trude day, ba T khong dong v, vi tir trude dén nay ba T hoan toan khong
cho dng N vay tién va ctng khong ky bat ky gidy vay tién nao dé cho éng N vay
ma ba T chi nhan chuyén nhuong dat ciia ong N. Hién nay theo két luan giam
dinh cua Phong K¥ that hinh sy Cong an tinh B cling nhu cia Bo C3 thi chit ky
trong Thoa thuan vay tién dé ngay 12/8/2019 khong phai chir ky ctia ba T nén
viéc bi don cung cap gidy thoa thuan vay tién dé cho rang ba T vay tién cua ong
N Ia gid mao.

+ Poi v6i sd tién 500.000d 1a tién thu lao ctia Hop dong uy quyén sb
010237 ngay 15/8/2019 duogc ky gitta ba T va 6ng N thi do hai bén thong nhat
chdm dut hop dong ty quyén nén ba T dong ¥ nhan lai sb tién thu lao theo hop
ddng 13 500.0004.

+ Doi voi so tién 72.644.100d tién dén bu ma ba T da nhan tir Trung tam
phat trién Quy dat thanh phd T thi ba T khong dong ¥ hoan tra lai cho ong N, vi
ba T 1a ngudi nhan chuyén nhuong ctia 6ng N nén ba T duoc quyén s& hiru sd
tién dén bu nay.

- Tai don phan té ngdy 14/8/2023 va qua trinh té tung, bi don la éng
Nguyén Tdn N va nguoi dai dién hop phap cua bi don la éng Nguyén Dinh Q
trinh bay:

Ong Nguyén Tan N 1a chua sir dung, sé hitu quyén sir dung dat, tai san
gan lién voi dat thudc thira dat s6 715, to ban d6 s6 54, dién tich 140m?, toa lac
tai duong T, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan



quyén st dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé6 DE
542657, s6 vao s6 Cap gidy chung nhan: CS17620 do S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh B cap ngay 16/8/2022, nguon goc do 6ng N nhan chuyén nhuong lai
ctia vo chong dng Lé buc T4, ba Pham Thi Thanh H2 ndm 2011 theo Hop ddng
chuyen nhuong quyen sur dung dat s 3318 ky két gitra v chong dng T4, ba H2
va 6ng Nguyen Tan N ngay 02/4/2011 tai Phong C4, tinh Binh Duong. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T4 - ba H2, 6ng N chua thyc hién dang ky bién
dong truéc ba, sang tén 6ng N tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Trén thira
dat c6 01 cin nha cap 111, 1 trét 1 1au, san bé tdng cét thép, vach gach, méi ngai,
ctra sat. Qua trinh quan Iy, st dung 6ng N c6 sira chita thém cho dén khi uy
quyén giao cho ba Dwong Thi Thanh T (ba T) quan Iy, sir dung nha.

Vao khoang nim 2019, ong N cd phat sinh mot sé khoan no xau tai A.
Lic nay, 6ng Nguyén Nhan T3 (can bé tin dung A) va ciing 1a nguoi theo doi
khoan no vay cia 6ng N tai A, dng T3 ¢6 gisi thidu cho 6ng N gap ba T dé vay
tién tra bot mot phan khoan no cho A. Ngay 12/8/2019, ba T thong nhat va
dong y cho 6ng N vay s tién: 3.300.000.000d (ba ty ba tram triéu dong). Clng
ngay 12/8/2019, ba T chuyén khoan s tién 1.270.000.000d (mdt ty hai trim
bay muoi triéu dong) vao tai khoan cia A - T (do ldc nay A sap nhap vao A va
do6i tén thanh A - T) va ba T ¢ giao tryc tiép cho 6ng N s tién: 30.000.000d
(ba muoi triéu dong) bang tién mat. Tiép do, vao ngay 15/8/2023, ba T chuyén
khoan tiép 2.000.000.000d (hai ty d6ng) vao tai khoan cua A - T. Viéc vay
muon tién gira ba T va 6ng N khong c6 thda thuan Iai suat tien vay ma chi
rang budc d1eu kién la 6ng N phai giao nha, dat cho ba T quan ly, sir dung, giao
toan bo glay to ban chinh lién quan dén thia dat cho ba T gitr va ky ay quyen
dé ba T tién hanh thuc hi¢n thu tyc dang ky bién dong sang tén cho ong N d6i
Vvéi thira dat sé 715, to ban dd s6 54, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Muc dich cua Vviéc thoa thuan trén 1a dé ba T ¢6 chd ¢ va sau khi
dang ky bién dong sang tén cho 6ng N thi tim nguoi mua dé chuyén nhuong
thira dat |4y tién tra cho ba T.

Ngay 15/8/2019, 6ng N c6 ky Hop dong ty quyén sé 010237 tai Vian
phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Duong Thi Thanh T dé thyc hién
cac cong viéc noi trén vai thu lao: 500.000d (ndm trim nghin dong). Sé tién
nay, 6ng N chua thanh toan cho ba T. Cling ngay 15/8/2019, 6ng Nguyén Nhan
T3 dé nghi ba T va 6ng Nhat ky 01 bién ban hop véi noi dung 1a dng N chuyén
nhuong thira dét cho ba T dé hop thic hoé viéc ba T cho 6ng N muron tien tra
no cho A - T nhung trén thuc té hoan toan khéng cd viéc chuyén nhuong gitra
ba Duong Thi Thanh T va éng Nguyén Tan N ma chi 1a vay muon tién.

Do mot phan thira dat bi thu hoi (dién tich 43,9m?) theo Quyét dinh sb
361/QD-UBND ngay 28/02/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd T va duoc
diéu chinh thanh bi thu hi mot phan thira dat (dién tich 8,9m?) theo Quyét dinh
s6 5642/QD-UBND ngay 24/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh pho T nén
thoi gian thuc hién viéc dang bo, sang tén bi kéo dai. Ba T da nhan sé tién giai
toa boi thuong tai Trung tdm phat trién Quy dat thanh phé T 1a 72.644.1004d
(bay muoi hai triéu sau trim bon muoi bon ngan mot traim doéng) nhung khong



ban giao lai cho 6ng N.

Qua trinh thyc hién ndi dung cua Hop déng uy quyen thi ba T cd théng
bao tién d6 thuc hién cong viéc cho ong N, cu thé: vao thang 02/2022, ba T
théng bao cho dng N 1a da giai quyét xong cdng viéc lién quan dén viéc thu hoi
dat va dd nhan tién bdi thuong tir Trung tdm phat trién Quy dat thanh phd T.
Tuy nhién, do 6ng N dang no tién ba T nén ba T tam giir sé tién nay chd dén
khi 6ng N tra ng cho ba T s& trir lai. Ba T cho biét s& tiép tuc thuc hién thu tuc
dang bo sang tén giy chuang nhan quyén sir dung dat cho 6ng N tai co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén. Bén thang 11/2022, ba T thong bao cho dng N biét
da thyc hién xong thu tuc dang bd sang tén cap Glay ching nhén quyén su
dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 DE 542657, s6
vao s6 cap gidy chirng nhan: CS17620 do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh B
cap ngay 16/8/2022 cho 6ng Nguyén Tan N. Ong N yeu cau tra lai sO tién da
vay cua ba T 1a: 3.300.000.000d (ba ty ba trdm triéu dong) va yéu cau ba T ban
giao thyc té lai toan bo quyen s dung dat, tai san gan lién voi dat cung ban
chinh Glay chang nhén quyén s dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DE 542657, s6 vao s6 cap glay chang nhan: CS17620 cho
ong N. Tuy nhién, ba T khong dong y nhan lai tién vay ma yéu cau 6ng N phai
ky chuyén nhwong quyén str dung dat trén cho ba T.

Ngay 29/12/2022, éng N dén Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd T dé trich luc ho so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi xéc dinh
thdng tin ba T cung cap la dung, cu thé: ba T d4 nhan s tién boi thuong tai
Trung tdm phat trién Quy dét thanh pho T la 72.644.1004 (bay muoi hai triéu
sau traim bon muoi bon ngan mot tram dong) vahiégntaiba T dang gilt ban chinh
Glay chang nhén quyén st dung dat quyén s¢ hiu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sb DE 542657, sb vao sb cap gidy chang nhan: CS17620 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B Cap ngay 16/8/2022 cho 6ng N. Ong N d3 nho luat
su trao doi, lam viéc véi ba T vé viéc tra tién vay va nhan lai nha, dat cung giay
to ban chinh. Tuy nhién, hai bén khdng thoa thuan, giai quyet dugc nén cung
théng nhat nop don khoi kién dén Toa an thanh phd T dé yéu cau giai quyét vu
viéc theo quy dinh phap luat. Do d6, qua yéu cau khai kién cua ba T thi bi don
6ng N khong dong y ma 6ng N c6 yéu cau phan té ddi véi nguyén don cu thé
nhu sau:

- Cham dit Hop dong uay quyén s6 010237 ngdy 15/8/2019 ky tai Van
phong C2, Thanh pho Ho Chi Minh giita 6ng Nguyén Tan N véi ba Duong Thi
Thanh T;

- Budc ba Duong Thi Thanh T va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Duong Thanh T1, ong Nguyen buc C, ba Duong Ngoc H1 dang &
trén quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat thuoc thia dat sé 715, to ban dd
s6 54, toa lac tai: phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong phai ban giao lai
toan bo nha, dat cho 6ng Nguyén Tan N;

- Budc ba Duong Thi Thanh T phai giao tra ban chinh Giéy chung nhan
quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lien vai dat so DE



542657, s6 vao so cap GCN: CS17620 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B
cap ngay 16/8/2022 cho 6ng Nguyen Tan N;

- Ong Nguyén Tan N s& hoan tra cho ba Duong Thi Thanh T s6 tién da
vay la: 3.300.000.000 dong (ba ty ba trim triéu ddng) va sb tién thu lao theo
Hop ddng uy quyén di ky 1a: 500.000 dong (ndm trim nghin déng), tong cong 1a
3.300.500.000d.

Tuy nhién,doba T da nhan sO tién dén bu tir Trung tam phat trién quy dat
thanh pho T 72.644.100d, sd tién nay hién nay ba T ~dang gitt, nén sau khi khau
trir di s tién nay thi 6ng N dong ¥ tra lai cho ba T s tién 1a 3.227.855.900d. Do
d6, bi don xac dinh lai sd tién ma bi don dong y tra lai cho nguyén don la
3.227.855.9004.

- Quatrinh to tung tai Toa dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
gom ba Duong Thanh T1, 6ng Nguyen Duc C, ba Duong Ngoc H1 trinh bay:

Ba T1 va 6ng C la cha me rudt cia ba T, ba H1 la con ba T1, ong C va la
em ruot ba T. Ba T1, 6ng C va ba H1 chi ¢ cung véi ba T tai ngdi nha s |
duong T, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, nha dat nay Ia tai san coa
riéng ba Duong Thi Thanh T mua lai cia ong N. Ba T1, 6ng C, ba H1 khong c6
codng suc dong gop gi vao tai san nay. Do vay, ba T1, dng C, ba H1 khong cé
y&u cau gi trong vu an.

- Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi Kim L ciing nhu nguoi dai dién hop phap ciia ba L la dng Phi Ngoc M trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Tan N 1a vo chong, c6 dang ky két
hon nam 1987 tai phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudce. Sau khi két hon thi ong
N va ba L séng chung véi nhau hanh phuc tai khu phé C, phuong T, thi xa P,
tinh Binh Phudc dén nim 2016 thi vo chong mau thuin thudng xuyén nén di
quyét dinh ly hon tai Toa an tir ngay 19/4/2016 dén nay. Khoang nam 2011, vo
chéng 6ng N, bd L c6 mua 01 cin nha dién tich khoang 130m? toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ngudn tién mua nha dat trén 1a cta vo
chong trong thoi ky hon nhan ma c6. Ciing trong nam 2011, vo chong dang song
v6i nhau hanh phiic va vo chong rat can vén dé kinh doanh nén c6 ky vay rat
nhiéu khoan vay tai nhiéu ngan hang. Ba L nhd lai c6 nhiing thi tuc vay tién thi
ba L cung ky voi ong N, nhung ciing c6 nhitng hd so vay thi chi c6 mot minh
6ng Nhat K. Do luc nay vo chong con hanh phdc bén nhau nén ba L tin tudng
tuyét d6i ong N, 6ng N dua gi thi ba L ky do.

Pén nam 2016 ba L voi 6ng N ly hon, trong khoang thoi gian tir ndm
2016 dén nim 2020 ba L biét dugc ong N 1am in thua 15, mat kha ning chi tra
nén dén nim 2020 dai dién Ngan hang c6 lién hé ba L 1am thu tuc xir Iy ddi voéi
ng qua han. Lic nay, ba L suy nghi rat binh thuong vi néu khéng tra duoc ng thi
tai san thé chap ciing s& bi xur Iy nén khi duoc dai dién ngan hang Al - T ky thu
tuc dé xur 1y no quéa han, tim 1y cua ba L lac d6 do ly hon véi ong N nén chén
chuong, mét moéi. Vi vy ma dai dién ngan hang dua gi thi ba L ky do, khong
doc lai noi dung la di ky gi nén ba khong biét Hop dong iy quyén ngiy



29/5/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L véi ba Duong Thi Thanh T c6 phai dugc
ky vao Itc nay hay khéng.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba L khong dong y ma dé
nghi Toa an khong chdp nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ddi véi nha
dat ma hién nay ba T dang tranh chip véi 6ng N 12 tai san chung cta vo chdng
Ong N va ba L chua chia. Dbi véi ong N c6 vay tién ctia Al - B thi theo nhu hop
ddng tin dung va hop dong thé chép, ba Lién hoan T5 khong biét va khong ky
tén. Pén khi 6ng N chuyen nhuong cho ba T thi ba L ciing khong biét. Ba L chi
biét viéc ong N no tién ciia Al - B vao nim 2020 théng qua viéc can by cua
ngan hang c6 dén nha thong béo cho no qua han cua ong N, sau do s6 no qua
han xr Iy nhu thé nao ba Lién hoan T5 khong biét, chi blet 1a dén nay ngan hang
khong con lién hé ba L dé g1a1 quyét ddi véi s tién no qua han. Con viée
chuyén nhuong giira 6ng N va ba T thi ba L biét khi Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mot ty thac cho Toa 4n nhan dan thi xd Phudc Long tién hanh lam
viéc v6i ba L. Cho dén nay, phia ba L ciing khong duoc dng N cho biét xt Iy vé
ng quéa han trudc d6 voi ngan hang dugc xtr Iy nhu thé nao ciling nhu viéc
chuyén nhuong voi ba T.

Pbi voi yéu cau phan té ciia 6ng N thi ba L théng nhat voi yéu cau phan
t6 ctia bi don. Tuy nhién, d6i v6i yéu cau phan t6 so tién 6ng Nguyén Tan N da
vay cua ba T 3.300.000.000d (ba ty ba tram tri¢u dong) thi ba L xac dinh day 1a
s6 tién 6ng N vay ba T sau khi ly hon v6i ba L nén 1a no riéng ctia 6ng N, 6ng N
c6 trach nhiém tra cho ba T chir ba L khong lién quan.

Do do, ba L c6 yéu cau doc 1ap voi nguyén don 1a yéu cau cham dit Hop
dong uy quyén ngay 29/5/2020 gitra ba Nguyen Thi Kim L vdi ba Duong Thi
Thanh T.

- Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Nhan T3 trinh bay: Ong Nguyén Nhan T3
1a can b tin dung ctiia Al - T. Ong T3 1a ngudi phu trach d6i voi khoan vay cia
6ng Nguyén Tan N tai A trudc day. Qua trinh thuc hién hop dong do ong N di
vi pham nghia vu tra ng ddi voi ngan hang véi thoi gian dai, phia ngan hang da
tao dién kién va cho 6 ong N rat nhiéu thoi gian dé léy tién tra no nhung 6 ong N da
khong tra dugc va dong ¥ phdi hop voi ngén hang dé ban tai san. Thoi diém do,
phap luat cho phép Ngan hang c6 thé ban dau gia hodc tim nguoi mua dé ban tai
san thé chap nén sau Kkhi ngan hang thong bao vé viéc xur ly tai san bao dam thi
ngan hang ciing di tién hanh giri cho cong ty B1 dé tién hanh ban dau gia nhung
chua thue hién duoc thi thong qua nhiéu mdi quan hé bén ngoai di co rat nhiéu
nguoi dén xem tai san nhung khéng ai dong ¥ mua ma chi c¢6 ba Duong Thi
Thanh T dong ¥ mua tai san nay. Sau khi giita ba T va 6ng N théng nhat viéc
chuyén nhuong thi ngay 15/8/2019 ba T da dén ngan hang tra toan bo khoan vay
cho 6ng N. Sau khi tat toan khoan vay, ngin hang da giai chap tai san. Tuy
nhién, do phén dat thé chap dang du’ng tén cua ong T4 nén hai bén khong ky hop
dong chuyén nhuong ma chi lam giay tay bién ban hop cung ngay voi su chu:ng
kién cua 6ng veé viéc thoa thuan chuyén nhu:orng nha dét thé chap cung nhu viée
tra du tién chuyen nhuong cua ba T. Do d6, vi¢c ba T nhén chuyen nhugng nha
dat thé chap ctia ong N 1a diing su that.



Tai phién toa so tham:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Dbi v6i yéu cau phan t6
cua bi don, nguyén don chi ddng v véi yéu cau vé viéc cham dut hop dong uy
quyén gitta 6ng N va ba T, ba T khong yéu cau ong N phai tra sb tién thu lao
500.000d. Con cac yéu cau phan t6 khac, nguyén don khong dong y. Bdi voi
yéu cu doc lap cua ba L vé viéc cham dut hop dong uy quyeén gitraba Lvaba T
thi ba T dong ¥ va khong yéu cau ba L phai tra s6 tién thu lao 500.000d.

Pai dién bi don 6ng Nguyén Tan N 1a 6ng Nguyén Pinh Q cho rang: sau
khi duoc sao chup Gidy thoa thuan muon tién dé ngay 29/02/2024 ma ngudi dai
dién theo uy quyén trudc day cua 6ng N 12 6ng Huynh Thanh D cung cap cho
Toa an, ong Q da trao do6i v6i 6ng N thi dugc 6ng N cho biét chir ky ciia 6ng N
tai Gidy thoa thuan muon tién dé ngay 29/02/2024 khong phai do 6ng Nhat K
tham chi tai Pon phan t6 dé ngay 14/8/2023 va don thay doi yéu cau phan to
cting khong phai chir ky cua 6ng N. Do do, 6ng xin rat phan yéu cau phan t6 Ve
viéc tranh chap hop dong vay tai san la dong ¥ tra lai cho ba T so tién
3.300.000.000d, con cic yéu cau phan t6 khac bi don van giit nguyén. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham tam ngimg phién toa dé lam rd chit ky cta 6ng
N tai Pon phan t6 dé ngay 14/8/2023 va don thay d6i yéu cau phan to.

Pai dién ba L ciling cho rang: do bi don rut yéu cau phan to ddi véi sb
tién 3.300.000.000d 1a anh hudng téi quyén loi cua ba L, ngoai ra dai dién bi
don ctng cho rang tai Pon phan t6 dé ngay 14/8/2023 va don thay d6i yéu cau
phan t6 cung khong phai chir ky cua ong N khong phai chir ky cua 6ng N nén dé
nghi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé 1am rd chit ky cta 6ng N.

Tai Ban an dan sy so t}lam s6 193/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Duong Thi Thanh T
d6i véi bi don oOng Nguyen Tan N vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dar”.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen sit dung dat dugce ky két
giita ba Duong Thi Thanh T v&i 6ng Nguyén Tan N ngay 15/8/2019 ¢6 hiéu luc.

- Ba Duong Thi Thanh T dugc quyen quan 1y, sir dung phan dién tich dat
131,1m?, thira dat s6 715, to ban d6 s6 54, toa lac tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé DE 542657, sO vao sb cép GCN: CS17620 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/8/2022 cho 6ng Nguyen Tén
N. Trén dat ¢ 01 can nha cap 3, co két cAu mot trét, mot lau, tran do bé tong,
tuong gach, nén gach gach, mai tole dién tich 179,8m?.

Ba T co trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién
thu tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat theo ban an cua To0a an.
Co quan nha nudce co tham quyen can cr Ban an cua Toa an thuc hién thu

tuc thu h01 Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DE 542657, s6 vao so cap GCN: CS17620 do S¢ Tai
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nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 16/8/2022 cho 6ng Nguyén Tan N dé cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba T theo ban 4an ctia Toa 4n va quy
dinh phap luat.

2. Dinh chi xét xu phan yéu cau phan t\(‘) cua bi don ong Nguyén‘Tén N
doi voil nguyén don ba Duong Thi Thanh T vé viéc “Tranh chdp hop dong vay
tai san”.

3. Chip nhan phan yéu cau phan t6 ctia bi don & ong Nguyen Tan N (101 voi
nguyén don ba Duwong Thi Thanh T vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén”.

- Tuyén chidm dat hop dong uy quyen s6 cong chung 010237 ngay
15/8/2019 dugc ky két giita 6ng Nguyén Tan N véi ba Duong Thi Thanh T ky
tai Van phong C2.

- Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don ba Duong Thi Thanh T vé viée
khong yéu cau bi don 6ng Nguyen Tan N tra tién thu lao ctia hop dong ty quyén
500.000d (Nam tram nghin dong).

4. Khong chap nhan phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyén Tan N
doi1 voi nguyén don ba Duong Thi Thanh T vé viéc “K1 doi tai san”.

5. Qhép nhan yéu cﬁ,u doc 1ap ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Kim L doi v6i nguyén don ba Duong Thi Thanh T vé viéc
“Tranh chdp hop dong uy quyén”.

- Tuyén chap dat hop dong uy quyén s6 cong chimg 005931 ngay
29/5/2020 duoc ky ket gitta ba Nguyen Thi Kim L véi ba Duong Thi Thanh T
ky tai Van phong C2.

- Ghi nhén su ty nguyén cua nguyén don ba Duong Thi Thanh T vé viéc
khong yéu cau nguoi c6 quyén 191, nghia vy li€n quan ba Nguyén Thi Kim L tra
tién thu lao ctia hgp dong uy quyén 500.000d (Nam tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén va
nghia vu thi hanh an, quyén khang céo.

Sau khi xét xur so th5m~, bi don 6ng Nguyén Tan N va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L ¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thAm, nguoi khang cao ong N va ba L van gitt yéu cau

khang céo, dé nghi huy ban an so tham, nguoi khoi kién van gilr yéu cau khoi
kién. Cac duong su khong tir thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.
- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia bi
don 6ng Nguyén Tan N va nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim L, gilr nguyén ban an so tham.
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Sau khi nghién ctru tai li€u chiing cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Khang céo cta bi don ong Nguyén Tan N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim L trong han luat dinh. Can ctr Piéu 293 cia Bo
luat T tung dan sy, Toa an cap phuc tham thu Iy va xét xir vu an theo quy dinh.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen buc C, ba Duong
Thanh T1, ba Duong Ngoc HI1 ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit. Do d6, Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir ving mit cac duong sy co tén trén theo quy dinh
tai Diéu 296 cta B luat T6 tung dén su.

[2] Ong Nguyén Tan N 1a chu str dung, s¢ hitu quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat thudc thira dat sd 715, to ban d6 sb 54, dién tich 140m? (sau khi
giai téa mé rong duong T dién tich thuc té con lai 131 ,Im?), toa lac tai: phudng
P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s DE 542657, s6 vao so cp
GCN: CS17620 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 16/8/2022.
Ngudn gbc quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat néu trén do dong N nhan
chuyén nhugng ciia v chong 6ng Lé Pirc T4, ba Pham Thi Thanh H2 theo Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3318 ngay 02/4/2011 cong chung tai
Phong C4, tinh Binh Duong.

[3] Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N chua cip nhat sang tén quyén st dung
dat trén va tai san trén 6ng N st dung lam tai san bao dam cho khoan vay
2.700.000.000d theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201100258/HDTD ngay
05/4/2011 cta 6ng Nguyén Tan N tai Ngan hang N2- Chi nhanh B (nay la chi
nhanh T6). Qu4 trinh thuc hién hop dong tin dung, ong N da vi pham nghia vu
trd no dan t6i qua han. Tai Bién ban lam viéc ngay 28/8/2012, gitra ngan hang
v6i 6ng N thi ong N cho rang: “Tinh hinh bdt dong san dong bang nén dat dai
va nha cira cia t6i van chuwa ban dwoc dé tra ng géc dén han cho ngdn hang
nhir dw kién. Ngoai ra nguon thu nhdp tir lwong khong con, thu nhdp tir hoat
dong cua cong ty thu 16 ning gdn nhu phd san nén khong co nguon thu dé tra no
goc, ldi cho ngdn hang. Vi vay, 16i dong v phoz hop voi ngdn hang bdn tai san
dé tra no cho khodn vay trén”. Do dng N van khong tra no cho ngan hang nén
dén ngay 10/7/2013 ngén hang da gui thong bao cho 6ng N vé sO no qua han
tinh dén ngay 31/7/2013 thi tong sb tién 6ng N dang no cua ngan hang la
3.768.637.500 dong, chinh 6ng N da ky nhan théng bao nay. Pén ngay
23/12/2013, 17/5/2014, 11/5/2015 Ngan hang tiép tuc giri thong bao cho ong N
vé tién ng qua han. Tai Bién ban lam viéc ngay 23/7/2014, gitta ngan hang va
6ng N thi éng N cho rang: “Thang 8/2012 ong da dongyphoz hop voi ngan
hang dé ban tai san trda no vi moi nguon thu nhdp va cdc tdi san nham tra no
cho ngdn hang khéng con do kinh doanh déu thua 16 néing...vi vdy, téi cam két
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s€é phoi hop véi Ngdn hang bdn tai san dé trd no' cho khodn vay trén”. Ngay
13/9/2016, ngan hang c6 Vin ban sé 218/CNBP-TTN ngay 13/9/2016 guri cho
Cong ty ¢ phan B1 vé viéc dé nghi ban du gia dbi voi tai san thé chap. Bén
ngay 07/9/2018, ngén hang da guri cho ong Nguyén T4t N1 va ba Lé Thi Thao S
(ngudi thué nha dat thé chap) vé viée xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no vay.
Ngay 21/12/2018 Cong ty c6 phan B1 gui cho ngan hang vin ban sé 174/TB-BT
ngay 21/12/2018 cta Cong ty c6 phan Bl giri cho ngan hang vé viéc hodn phién
dau gia tai san ché chap.

[4] Theo loi trinh bay cta nguoi lam chang, 6ng T3 la can bé tin dung
cua Ngan hang N2 - Chi nhanh B (nay la chi nhanh T6), chinh 6ng l1a ngudi phu
trach d6i vai khoan vay cua dng Nguyén Tan N, thoi diém d6, phap luat cho
phép Ngan hang cd thé ban d4u gia hodc tim nguoi mua dé ban tai san thé chap.
Nén sau khi ngan hang thdng bao vé viéc xt ly tai san bao dam thi ngan hang
cling da tién hanh gui cho cong ty B1 dé tién hanh ban dau gia nhung chua thuc
hién duogc thi thong qua nhiéu méi quan hé bén ngoai di co rat nhicu nguoi dén
Xem tai san nhung khong ai d6ng y mua ma chi c6 ba Duong Thi Thanh T dong
y mua tai san nay, loi khai caa 6ng N phu hop véi loi khai cua ba T va cac
chung ctr 6 tai ho so, cu thé d6 chinh 1a Uy nhiém chi s6 179 ngay 15/8/2019
thé hién chinh ba T 1a nguoi tra s6 tién vay 3.270.000.000 ¢éng cho Ngan hang
dé tat toan khoan vay theo hop dong tin dung cho dng N va clng ngay
15/8/2019, 6ng Nguyén Tan N va ba Duong Thi Thanh T va ky bién ban hop.
Noi dung bién ban nhu sau: “Bén A la chu so hitu, sir dung cac tai san sau:

- Quyén sir dung dat tai V, phwong P, thi xa T, tinh Binh Dwong. Dién
tich: 140m? theo Gidy chirng nhdn quyén sit dung ddat s6 256/0SDD/2011 do
UBND Tinh B cdp ngay 02/5/2001 va Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt s6 céng chiing 3318 Idp tai Phong C5 Tinh Binh Dwong ngay 02/4/2011.

Cdc bén thong nhat va cam ket cdac noi dung sau.:

1. P6i véi toan b Quyén sir dung ddt tai V, phuwong P, thi xd T, tinh Binh
Duwong. Dién tich: 140 m? Bén A dd chuyén nhwong cho Bén B dong thoi Bén A
da nhdn di tién chuyén nhwong tir Bén B. Do tdi san chuwa hoan thanh thi tuc
dang bo sang tén nén sau khi hoan thanh thu tuc dang bo sang tén Bén A sé thuc
hién thii tuc chuyén nhwong, dang b sang tén cho Bén B ma khéng doi hoi thém
diéu kién gi va cam két khong c6 bdt ky khiéu nai gi.

2. Bén A cam két thuc hién nghiém tuc cdc noi dung trén va ty chiu trach
nhiém vé cdc ndi dung minh da cam két.

3. Bén B cam két phoi hop véi Bén A thuc hién cdc thi tuc chuyén nhieong dding
bo tén doi véi tai san minh dd nhdn chuyén nhwong sau khi Bén A hoan thanh
thii dang bé sang tén doi véi cdc tai san ciia minh.”

[5] Véi cac ching ctr trén, ching minh c6 viée ba T thanh toan tién dé tat toan
khoan vay tién cta 6ng N tai Ngan hang A (nay 1a A) va c6 thoa thuan chuyen
nhuong nha dat tai I T, phuong P gitta ong N va ba T. Tuy ndi dung tiéu dé 1a
bién ban cudc hop nhung noi dung thé hién viéc ong N chuyén nhuong sir dung,
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so hitu quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sd 715, to ban
do so 54, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

[6] Ong N cho ring khong c6 chuyén nhuong cho ba T ma ong vay tién
cuaba T va xudt trinh ching ctr 1a “Gidy thoa thuan vay tién” ngay 12/8/2019.
Qua trinh t tung, ngudi dai dién hop phap cua 6ng N co6 101 khai bét nhit, khi
thi cho rang 6ng N vay tién cua ba T theo gidy vay tién trén, sau khi c6 két luan
giam dinh Phong K3 - Cong an tinh B, ngay17/10/2023 va Két luan giam dinh
ngay 29/02/2024 cta P - B C3 tai Thanh phé H6 Chi Minh thi xac dinh chir ky
mang tén T dudi muc ngudi muon tién theo Gidy thoéa thudn muon tién ngiy
12/8/2019 so véi miu gidm dinh 13 tai liéu mau khong phai do mét ngudi in ra
thi phia nguoi dai dién cta ong N lai thay doi 10i khai cho rang khong c6 viéc
vay tién. Diéu nay chimg minh, 16i khai ctia 6ng N 12 khong c6 can ct. Do do,
c6 can ctr xac dinh giita ba T va 6ng N khong c6 giao dich vay tién.

[7] Ngoai gidy vay tién trén, ngay 15/8/2019 dng Nhat ky Hop dong uy
quyén s6 010237 tai Van phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba T dé thuc
hién cac tha tuc hanh chinh sang tén thira dat trén cho 6ng N vaéi muc thi lao
500.000d (nam tram ngan dong). Ong N cho rang ty quyén trén dé 1am tin cho
viéc vay muon tién. Tuy nhién, thyc té tai san tranh chap chinh éng N thira
nhan giao cho ba T quan ly, sir dung. Qué trinh quan ly, sir dung mot phan thua
dat bi thu hoi (dién tich 43,9m?) theo Quyét dinh sé 361/QB-UBND ngay
28/02/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd T va dugc diéu chinh thanh bi thu
hoi mét phan thira dat (dién tich 8,9m?) theo Quyét dinh sé 5642/QD-UBND
ngay 24/12/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phé T, ba T d3 nhén s6 tién bdi
thuong 13 72.644.100d (bay muoi hai triéu sau trim bén muoi bén ngan mot
trim d6ng) tir Trung tdm Phat trién Quy dat thanh phd T nhung ong N ciing
khéng co bat ky khiéu nai hay tranh chap gi. Pong thoi, nhu trén di phan tich
gitta 6ng N va ba T khdng c6 giao dich vay tién nén dng N cho rang hop dong
1y quyén 1a dé 1am tin cho giao dich vay 1a khong c6 cin cir. Boi véi Hop dong
uy quyén sé 010237 ky ngay 15/8/2019 tai Van phong C2, tai Toa an cép so
tham ong N cho ring ky dé 1am tin cho giao dich vay tién, tai phién toa cap
phtc tham thi cho rang minh khong ky bat ky hop dong 1y quyén nao voi ba T,
bi ky khong Tuy nhién, can cit vao ho so cung cap théng tin ciia Van phong
C2 thé hién tai thoi diém ky hop dong ay quyén, ong N va ba T co day du nang
lyc hanh vi dan su, ty nguyén dén co quan cong chung ky hop dong uy quyen
Quaé trinh t6 tung tai TOa an cap so tham, dng N khdng bat ky khiéu nai d6i voi
hop dong ty quyén trén, yéu cau phan té caa 6ng N 1a cham duat hop ddng ay
quyen nén Toa &n cép so thim khong dwa Van phong cong chung vao tham gia
t6 tung 1a pho hop. Tai Toa an cap phtc tham, 6ng N cho riang ky khong nhung
khong cung cap dugc chung ctr chang minh. Ba T xac dinh da thuc hién xong
cong Viéc uy quyen va dong y Vi yéu cau phan t6 cua ong N. Do d6, Toa an
cap so tham tuyén cham dat hop déng uy quyén ngay 15/8/2019 1a c6 can ct.

[8] Thoi diém 6ng N va ba T ky hop dong chuyen nhuong ngay
15/8/2019, ba L cho rang ba L khong biét, tuy nhién ngay 29/5/2020 ba L ky
hop dong ay quyén cho ba T thuc hién cac quyén ddi véi dién tich dat 140m2,
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Ba L cho rang ba khong xac dinh dugc viéc c6 ky VaO hop dong uy quyen hay
khong do khi dai dién Ngan hang A dua cho ba rat nhiéu gidy to dé ky khi
khoan no tin dung di qua han nhung ba L ciing xac dinh chit ky va chir viét
trong hop dong uy quyén 1a cua ba L, ba L c6 day da ning luc hanh vi dan su,
khi ky ba L phai biét duoc noi dung 1a gi. Ngoai ra, ké tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay gia dinh ba T d4 sinh sdng trén dat, sira chira lai nha dé ¢ cho
dén nay. Ngoai ra, tai ban tu khai, ba L d3 xac dinh ndm 2011, do can vén dé
kinh doanh nén vo chdng vay rat nhiéu khoan va vay tai nhiéu ngan hang, co
nhiing thu tuc ba ky, ¢6 nhitng tha tuc thi 6ng N tu ky nhu:ng khi d6 cudc sbéng
vg chong dang hanh phiic nén ba Lién hoan T5 tin twéng 6ng N. Nhu vay, ba L
biét rat rd viéc 6ng N vay tién caa Ngén hang dé kinh doanh nhung khong coOy
kién phan d6i, & day ba T nhan chuyén nhugng cling tra tién tryc tiép vao ngan
hang nham tra cho khoan no chung caa vo chdng theo hop dong tin dung chir
khong phai thanh toan truc tiép cho 6ng N, nén viéc ba L cho rang khong biét
viéc chuyén nhuong 1a khong c6 can cir chap nhan.

[9] Ba T khai kién yéu cau cong nhan hop déng ngay 15/8/2019, dén tai
thoi diém hién nay 6ng N da dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DE 542657, s6 vao sb
cdp GCN: CS17620 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
16/8/2022 va hop dong tin dung giita 6ng N da duoc tat toan nén viéc 6ng N
yéu cau dua Ngan hang N2 tham gia t6 tung 1a khong c6 cin cir. Poi vai dng
T3, nhu trén da phan tich, ba T tranh chap hop dong chuyén nhuong, ng T3 ky
vao bién ban ngay 15/8/2019 véi tu cach nguoi lam ching nén Toa an dua ong
T3 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam chang 1a phi hop.

[10] Nhu vay, c6 can cir xac dinh giita ba T va 6ng N thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 715, to
ban db s6 54, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo hop dong ngay
15/8/2019. Tuy hop dong giira ba T va 6ng N vi pham vé hinh thic nhung ba T
d3 thuc hién xong nghia vu thanh toén tién, nhan dat va tai san sir dung tir nim
2019 dén nay nén Toa an cap so tham cdng nhan hop dong la phi hop theo quy
dinh tai Biéu 129 cua Bo luat dan sy ndm 2015 va quy dinh tai diém b.2 khoan
2.1 biéu 2 myc Il cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim
2004 Hoi d¢ong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan &p dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Do yéu cau
khoi kién cua ba T dugc chap nhan nén Toa an cap so tham khdng chap nhan
yéu cau phan té caa dng N vé viéc yéu cau ba T va nhirng nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dang & trén dét 12 6ng C, ba T1, ba H1 phai ban giao nha dat
dé tra lai cho dng N; budc ba T phai tra lai ban chinh gidy ching nhan cho éng
N; budc ba T tra lai s6 tién dén bu 72.644.100d ma ba T da nhan tir Trung tam
Phat trién Quy dat 1a c6 can ci.

[11] D6i voi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Kim K2 cham dut hop
dong uy quyén ngay 29/5/2020 v¢i ba Duong Thi Thanh T. Tai Toa an cap so
tham, ba L cho rang khi no theo hop dong tin dung qua han, dai dién Ngan
hang c6 dén nha 1am viéc va dua cho ba rét nhleu gidy to dé ky, ba khong nhé
rd da ky nhitng gi nén ddi véi Hop dong ay quyén duoc ky vao ngay 29/5/2020
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v6i ba Duong Thi Thanh T thi ba yéu cau cham dat. Ba T déng ¥ nén Toa &n
cap so tham tuy@n cham dut hop dong ty quyén 1a c6 can ct. Tai phién toa
phlc tham, dai dién caa ba L cho rang khdng ky hop dong uy quyén tai Vin
phong cong chung nhung khong dua ra dugc ching cir chung minh va qua
trinh t6 tung tai Toa &n cap so tham, ba L cling khong bat ky khiéu nai nao ddi
véi hanh vi caa cdng chang vién nén Toa an cip so thim khéng dwa Vian phong
cdng ching Nguyén Thi Kim C1 vao tham gia té tung 13 ¢6 cén cu.

[12] Tu nhitng phan tich trén, xét khang céo bi don Nguyén Tan N va
ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L 13 khong c6 cin
ctr chap nhan.

[13] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phac tham la phu hop.
[14] Vé &n phi dan su phic tham: Ong Nguyén Tan N va ba Nguyén Thi

Kim L phai chiu theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, dng N 1a nguoi cao tuoi
nén dugc mién nop an phi phic tham.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 B6 luat T tung dén su;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Tan N va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 193/2024/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phac thim: Ong Nguyén Tan N dugc mién ndp an
phi.

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong),
dugc trir vao tam Gng an phi di ndp tai Bién lai thu s6 0003319 ngay 25/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot; pa k)'/)

- TAND thanh phé Thu Dau Mét; (

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Thanh
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