TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doclap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 202/2025/DS-PT

Ngay: 25/3/2025

VIV “Tranh chdp hop dong iy
quyén, Hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dat, Hop dong vay
tai san va Doi tai san”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan
Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Tuyét Linh
Ong Tran Vin Pat
- Thuwky phién toa: Ba Lwu Thij Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy - Kiém sét vién.
Ngay 17, 18 va ngay 25 thang 3 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phiic tham f:éng khai vu an thy 1}'/ s6 666/20‘24/TLPT-‘DS
ngay 18 thang 12 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong uy quyén, hgp dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat, hop dong vay tai san va doi tai san”
Do Ban 4n dan sy so tham sb 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2024
cua Toaan nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang b1 khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so 741/2024/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2024 gilta cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Huynh Van M, sinh ndm 1970 (C6 mit)
2. Ba Lam Thi My N, sinh nam 1976 (C6 mat)
Cung dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng M, ba N: Ba Nguyén Thi My H,
sinh nam 1979 (C6 mat)



Dia chi: S6 A L, phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.
- Bi don: Anh Pham Minh T, sinh ndm 1988 (Ving mit)
Dia chi: Khu phd B, thi tran B, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Huynh Thi Thanh T1, sinh ndm 1998 (C6 mat)
bPia chi: Ap M, xa M, thanh phé M, tinh Tién Giang.
2. Anh Huynh Thanh T2, sinh nam 1996 (C6 mat)
DPia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Anh Huynh Thanh T3, sinh ndm 2003 (Ving mat)
Dia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Ong Nguyén Ngoc P, sinh nam 1979 (C6 mit)
Pia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.
Ngu*o‘i bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Nguyén Ngoc P: Luit su
Vo Tuan Vinh T4 — Thuoc Poan Luat su tinh T.
5. Phong C tinh Tién Giang (Vang mit)
Dia chi: S6 D H, phuong G, thanh phd M, tinh Tién Giang.
6. Chi Huynh Thi L, sinh ndm 1991 (Vang mat)
Pia chi: Ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Van M, sinh nam 1970.
Pia chi: Ap A, xi M, huyén C, tinh Tién Giang,
- Nguoi khéng cdo: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén
Ngoc P.
NOIDUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don la ba Lam Thi My N, dng Huynh Vin M c6
dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi My H trinh bay: Ba Lam Thi My N,
ong Huynh Van M c6 quyén st dung dat d6i \(éi t’hfra dat s6 1642, to ban d6 s,é
4, dién tich 510m? (thira dat méi 108, to ban d6 s6 31, dién tich 536,3m?) tai ap
A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, giay chimg nhdn quyén st dung dat so
02888QSDD/192 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho h ong
Huynh Van M vao ngay 06/10/1999. Dau thang 12/2019, 6ng M c6 hoi muon
anh Pham Minh Thong S tién 150.000.000 dong, 1i suat 2%/thang. Khi muon
hai bén co6 lap bi€n nhan va ky tén vao bién nhan ng. Ngay 20/12/2019, anh T
yéu cau ho gia dinh Qng M ky hg)’p d?)ng iy quyén tai Ph(‘)ng C t,inh Tién Giang,
anh T noéi, ky hop dong ty quyén dé lam tin. Do khong hi€u biét phap luat nén
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ho gia dinh 6ng dong v ky hop dong iy quyén theo sd cong ching so 10302,
quyén s6 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019. Pong thoi, khi ky hop dong
iy quyén thi con 6ng M 14 chi Huynh Thi L khéng c6 ky tén va lin tay vao hop
ddng uy quyén. Ong M d3 giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
cho anh T cét giit. Sau d6, 6ng M dugc biét viéc ky hop déng iy quyén néu trén
la anh T thay mit gia dinh 6ng M quan Iy, str dung, thé chip, bao lanh, chuyén
nhuong, ting cho, cho thué...d6i véi toan bo thira dat s 108 nén gia dinh 6ng M
da yéu cau hity hgp dong ay quyén nay. Ngay 08/01/2020, gia dinh ong M cling
v6ianh T da dén Phong C tinh Tién Giang dé ky hop dong hity bo hop ddng uy
quyén theo sd ching thuyc 210, quyén sé OITP/CC-SCC/HPGD ngiy
08/01/2020. Nay, 6ng M phat hién anh T di sir dung hop dong Gy quyén dé
chuyén nhuong toan bo thira dat 108 cho 6ng Nguyén Ngoc P. Anh T va éng P
da ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai Van phong Cong ching
Ciu Long tinh T theo s6 cong chimg 11864, quyén s6 01/2019TP/CC-
SCC/HbGDngay 23/12/2019.

Nay, ba Lam Thi My N, 6ng Huynh Van M yéu cau Toa 4n gidi quyét:

- Yéu cau tuyén bd hiy hop ddng oty quyén theo sé cong chimg s6 10302,
quyén sb 13TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/12/2019 tai Phong C tinh Tién Giang.

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngiy
23/12/2019 giita anh Pham Minh T va 6ng Nguyén Ngoc P.

- Yéu cau 6ng Nguyén Ngoc P phai giao tra ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat thira 1642, to ban do s6 4 theo s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 02888QSDD/192 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cép cho ho 6ng Huynh Van M vao ngay 06/10/1999.

- Ba Lam Thi My N, 6ng Huynh Van M ddng y hoan tra cho anh Pham
Minh Théng S tién dd muon 13 150.000.000 dong va tu nguyén tra 1ai ddi véi sb
tién trén véi mic Wi sudt 20%/nam tinh tir ngdy 20/12/2019 dén ngiy Toa xét
X1r.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi My H dai dién theo y quyén cua ba Lam
Thi My N, 6ng Huynh Van M xin rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau tuyén bd
hiy hop ddng uy quyén theo sd cong chiung 10302, quyén s6 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/12/2019 cua Phong C tinh Tién Giang vi trén thuc té hop
ddng nay da dugc hity vao ngay 08/01/2020.

Bi don la anh Pham Minh T trinh bay: Do can tién chi tiéu nén thang
12/2019, 6ng Huynh Van M c6 vay cua anh s6 tién 150.000.000 dong (lai suat
thoa thuan 2%/thang) va ho gia dinh 6ng M dong y ky hop dong uy quyén ngay



20/12/2019 dé ho gia dinh ong M uy quyén cho anh toan quyén quan Iy, thé
ch?ip, chuyén nhuong, tang cho, cho thué...d6i voi thira 1642, to ban dd sb 4,
dién tich 510m? (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 02888QSDD/192
do Uy ban nhan dan huyén C cép cho hd dng Huynh Vin M ngdy 06/10/1999).
Do d6, ngay 23/12/2019, anh ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ong
Nguyén Ngoc P. Ngay 08/01/2020, 6ng M yéu cau anh ky hop dong huy bo hop
dong ty quyén ngiy 23/12/2019 giita ho 6ng M va anh nhung dng M ciing khong
tra tién goc va lai cho anh.

Tai bién ban ghi 101 khai ngay 22/01/2023, anh Pham Minh T trinh bay: Ba
Nguyén Htra Loi Xuan T3, sinh nim 1990, cu tra tai quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh (khong 18 dia chi cu thé) co gi6i thidu cho anh quen 6ng Huynh Vin M va
6ng Nguyén Ngoc P. Ho gia dinh 6ng Huynh Vin M c6 ky hop dong uy quyén
cho anh ngay 20/12/2019 dé anh thay mat ho gia dinh 6ng M ky thé chap phan
dat dién tich 536,3m2, thira 108, to ban d6 sé 31 tai 4p A, xa M, huyén C, tinh
Tién Giang cho 6ng Nguyén Ngoc P dé vay tién. Hop dong oy quyén ngay
20/12/2019 dugc ho gia dinh ong M théng nhat ky tén tai Phong C tinh Tién
Giang. Anh x4c dinh anh khong cé ban géi ndo tén T5 dé ky thay chit ky “Huynh
Thi L”. Anh xac dinh chir ky, ho tén cua ho gia dinh 6ng M tai Phong C tinh
Tién Giang 13 diéng. Bién nhan tién (khong ngiy, thang) ddi véi sb tién
150.000.000 dong do anh 1a nguoi giao, ong M 1a ngudi nhan. Anh chi ky ghi rd
ho, tén theo yéu cau cua ong Nguyén Ngoc P. Thuc chat gitta anh va ong M
khong c6 giao nhan tién. Thoi diém ky bién nhan, 6ng M va ba Xuan T5 cling
dung tén vay tién ciia ong P. Céach thic giao nhan tién thi anh khong biét. Bién
nhan tién 150.000.000 dong dugc xac lap sau khi anh va ho gia dinh ong M ky
hop ddng tly quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh va
6ng P. Viéc oy quyén giita anh va 6ng M khong c6 thu lao. Ly do nhén ty quyén
la do anh va ba Xuan T5 14 chd quen biét nho anh dimg nhan uy quyén dé ba T5,
6ng M vay muon tién tir 6ng P. Ong P vira 1a ngudi cho vay, ldy 1i ong M, ba
T5 vira 1a co dat. Anh nhan Gy quyén tir hd gia dinh 6ng M ky chuyén nhuong
v6i ong P c6 su dong y ctia ho gia dinhdng M. Sau khi ky chuyén nhuong, 6ng P
giao cho 6ng M sé tién 150.000.000 d6ng nhung bién nhan 150.000.000 dong do
anh ky nhan 13 nguoi giao tién vi thoi diém d6 anh 1a ngudi nhan Gy quyén nén
bit budc anh phai ky. Ngay 08/01/2020, tai Phong C tinh Tién Giang, anh va ho
6ng M xac 1ap hop dong hily bo hop ddng ty quyén. Nay, dbi voi yéu cau khoi
kién ctiaba Lam Thi My N, 6ng Huynh Van M, anh c6 ¥ kién:



- Yéu cau hiy hgp dong ay quyén ngay 20/12/2019 giita ho ong Huynh
Vin M va anh thi hop dong nay da duogc hily bo theo hop dong hity bo hgp dong
lly quyén ngay 08/01/2020 giita hd ong Huynh Van M va anh.

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngiy
23/12/2019 giita ho 6ng Huynh Vin M (do anh 1 dai dién theo uy quyén) voi
6ng Nguyén Ngoc P thi anh khong c6 ¥ kién.

- Yéu cau anh va ong Nguyén Ngoc P giao tra ban chinh gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 02888QSDP/192 do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
06/10/1999 mang tén ho Huynh Van M. Hién gidy dat nay do ong P cat giir nén
anh khong thé giao gidy dat cho 6ng M va ba N.

- Anh d6ng y nhan 150.000.000 dong theo y kién cta ba Lam Thi My N,
Ong Huynh Van M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Huynh ThiL co6 dai dién theo
1y quyéen la éng Huynh Van M trinh bay: Chi L khong c6 ky tén va lan tay vao
hop dong ty quyén theo sé cong chimg sé 10302, quyén sé 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/12/2019 tai Phong C tinh Tién Giang va hop dong hiy bo
hop dong ty quyén theo sé ching thuc 210, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/01/2020.

Anh T d3 str dung hop dong ty quyén néu trén dé chuyén nhuong toan bo
thira d4t 108 cho 6ng Nguyén Ngoc P. Anh T va éng P d3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong Cong chimg Ctru Long tinh T theo sb
cong chimg 11864, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/12/2019.

Nay, chi Huynh Thi L yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Yéu cau tuyén bd hiy hop dong iy quyén theo sé cong ching 10302,
quyén sd 13TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019 tai Phong C tinh Tién Giang.

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngiy
23/12/2019 giita anh Pham Minh T va 6ng Nguyén Ngoc P.

- Yéu cau ong Nguyén Ngoc P phai giao tra ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo sd vao sb cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb
02888QSDD/192 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho hd ong
Huynh Van M ngay 06/10/1999.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la éng Nguyén Ngoc P trinh bay:
Ngay 23/12/2019, ho gia dinh 6ng Huynh Van M c6 giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi ong thong qua nguoi dai dién theo ty quyén 1a
anh Pham Minh T (theo hop ddng uy quyén s6 10302, quyén sé 13TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/12/2019) dugc Véan phong C chimg nhan ngay 23/12/2019.

5



Dién tich dat nhan chuyén nhuong 536,3m2, thira dat so 108, to ban do s6 31 tai
ap A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, gi4 chuyén nhuong 250.000.000 dong.
Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ong di thanh toan du
tién choanh T, ¢6 su chimg kién ctia 6ng Huynh Van M.

Ngay 17/02/2020, ong di nop ho so ding ky quyén st dung dat tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky D4t dai huyén C. Ngay 28/02/2020, 6ng duoc Chi
nhanh moi Ién lam viée va thong bao cho dng biét trudng hop hd so cta ong cd
don xin ngin chin va c6 tranh chip nén Chi nhanh tam gitt hd so, chua giai
quyét.

Nhan thiy, ong nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Huynh Vin M [a ngay
tinh, dung trinh tu tha tuc quy dinh. Nay, d6i voi yéu cau khdi kién cua ba Lam
Thi My N, 6ng Huynh Vin M thi 6ng khong dong ¥, yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cuia phap luat dé 6ng dugc Chinhanh Van phong Pang ky Dat dai
huyén C tiép tuc giai quyét cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho ong.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan éng Nguyén Ngoc P 13 0ng V6 Tudn Vinh T4 trinh bay: Ong Huynh
Vian M, ba Lam Thi My N yéu cau ong Nguyén Ngoc P tra lai ban chinh gidy
chimg nhan quyén st dung dat la khong thé tra, khong thuc hién duge. Ong
Nguyén Ngoc P nhén chuyén nhuong thira 108, to ban d6 sé 31, dién tich
536,3m2 tai ap A, xd M, huyén C, tinh Tién Giang ky thong qua ngudi dai dién
theo Gy quyén 1a anh Pham Minh T. Ngudn gbc phan ¢4t nhan chuyén nhugng 1a
ctia 6ng Huynh Van M1 nén chi can c4 nhin 6ng M ky 1a duoc, khong can thanh
vién ho gia dinh cung ky. Anh T chuyén nhuong cho ong P ding trinh ty, tha
tuc. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Huynh
Vin M, ba Lam Thi My N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap 1a chi Huynh Thi L.

Tai ban an dan sy so tham s6 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang ap dung Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Dicu 244, Dicu 273
Bo luat td tung dan su; Diéu 166, Dicu 168, Diéu 188, Piéu 203 cia Luat dat
dai; Diéu 124, Diéu 166, Dicu 131, Dicu 357, Ditu 463, Diéu 468, Diéu 500,
biéu 501, Dicu 562, Diéu 563, Diéu 565 cuia B luat dan su; khoan 1 Dicu 26,
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/ 2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xir:



Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Huynh Van M, ba Lam Thi My N
va yéu cau doc lap ctia nguoi cod quyén loi, nghia vy lién quan 1a chi Huynh Thi
L.

1. Binh chi yéu cau huy hop dong iy quyén giita ho gia dinh ong Huynh
Vin M v6i anh Pham Minh T theo s6 cong ching s6 10302, quyén s6 13TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/12/2019 tai Van phong C1 tinh Tién Giang.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira anh Pham
Minh T voi 6ng Nguyén Ngoc P 1ap ngay 23/12/2019 1a v6 hiéu.

3. Ghi nhan 6ng Huynh Van M, ba Lam Thi My N tu nguyén tra cho anh
Pham Minh Thong S tién 287.500.000 dong, tra khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (dbi v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

4. Ong Nguyén Ngoc P c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat thira s6 1642, to ban do sb 4, dién tich 510m2, s6 vao s6 cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 02888QSDP/192 do Uy ban nhan déan
huyén C, tinh Tién Giang cip ngay 06/10/1999 cho ho 6ng Huynh Van M.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Ngoc P khong thé hoan tra gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho 6ng Huynh Van M thi 6ng Nguyén Ngoc P ¢6 nghia vu
cing v6i 6ng Huynh Van M lién hé co quan c6 thim quyén vé quan Iy dat dai dé
lam thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh bién dong hoidc cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh Vin M.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 29/7/2024, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc P c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Huynh Van M, Lam Thi My N va yéu
cau doc lap ctia Huynh Thi L.

oTai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Vé yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Ngoc P, tai phién toa phuc tham
6ng P yéu cau ho ong M tra cho 6ng P s tién 300.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thadm, ba Nguyén Thi My H 13 nguoi dai dién theo ty
quyén ctia 6ng Huynh Van M, ba Lam Thi My N, chi Huynh Thj Thanh T1, anh
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Huynh Thanh T2 trinh bay: Ong Huynh Van M, ba Lam Thi My N, anh Huynh
Thanh T2, chi Huynh Thi Thanh T1 d6ng y tra cho 6ng Nguyén Ngoc P s6 tién
14 300.000.000 dong voi didu kién 1a khong phai tra tién cho ong T.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuic tham:

- VE t tung: Tham phan, Thu ky, H1 déng xét xtr da tuan thu theo diung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cta
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vy cta duong su.

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang cdo ctia ong P: Dé nghi Hoi ddng
xét xir cdn ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy huy an so thim.

Qua nghién ctru toan b cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Ngoc P, 1oi
trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién
phat biéu cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: V& xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong iy quyén, hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hop dong vay va doi tai san” cia
Toa an cap so tham la phu hop voi yéu cau khoi kién cta nguyén don theo quy
dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 cua B luat T tung dan su. Pon khang cao
ngdy 29/7/2024 cua dng Nguyén Ngoc P trong thdi han quy dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo trinh ty phtc thim.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngdy 06/10/1999 Uy ban nhan dan huyén C cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Huynh Van M, so thia 1642,
dién tich 510m2, to ban d6 sb 4, dia chi thira dat tai xa M, huyén C, tinh Tién
Giang. Thira dat néu trén thuc té do dac lai 1a 536,3m?, thira dat s6 108, to ban
do sb 31, tai ép A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. (Sau day goi tit 1a thia
108).

Ngay 20/12/2019 bén uy quyén 13 Huynh Van M, Lam Thi My D, Huynh
Thanh T2, Huynh Thi Thanh T1, Huynh Thi L (Bén A) véi nguoi dugc uy
quyén 13 Pham Minh T (Bén B) ky hop dong tly quyén, hop dong duge Phong C
ching thyc. Pham vi Gy quyén bén B duoc quyén thay mit nhan danh bén A
quan ly, st dung, thé chép, bao lanh, chuyén nhuong, tang cho, cho thué... doi
v6i toan bo thira dat ¢6 dién tich 536,3m2, dit tréng cay lau nam, thira dat 108,
to ban dd sb 31, tai ép A, xa M, huyén C, tinh Tién Giang, c6 cac giéy t0 néu
trén. Khi thé chip ma khong tra duge ng cho bén nhan thé chip bén A ddng y dé
cho bén nhén thé chap duoc xir Iy tai san néu trén theo quy dinh cua phap luat dé
thu hoi von va Idi vay va cac chi phi khac ma khong co bat cir tranh chap khiéu
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nai gi...Thoi han ty quyén 1a 10 nam ké tir ngay ky hop dong. Hodc hop dong
lly quyén nay cham dut theo quy dinh phép luat.

Ngay 23/12/2020 6ng Pham Minh T ky hop dong chuyén nhuong thira da
108 néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc P, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
250.000.000 dong, hop ddng Vin phong C chimg thyc.

Ngay 08/01/2020 Huynh Van M, Lam Thi My D, Huynh Thanh T2,
Huynh Thi Thanh T1, Huynh Thi L (Bén A) v&i Pham Minh T (Bén B) ky hop
ddng huy bo hop dong tiy quyén lap ngay 20/12/2020 néu trén.

Theo nguyén don 6ng M va ba N trinh bay, 6ng ba vay cta 6ng T
150.000.000 ddng, co thé chap gidy dat thira dat 1642 cho 6ng T bang hinh thirc
lam hop ddng uy quyén, sd tién 150.000.000 dong 6ng M nhan tir 6ng T. Ong
Huynh Van M c6 ky bién nhan tién, ndi dung vay cua ong Pham Minh Thong S
tien 1a 150.000.000 dong, co thé lai 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, bién
nhan khong ghi ngdy, thang ndm, c6 ong T va ong M ky tén. Ong M va ba N yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong lap ngay 23/12/2019 giita 6ng T véi ong P,
6ng M va ba N dong ¥ tra s tién von cho 6ng Thong sd tién 1a 150.000.000
ddng, tién 1&i 20%/mam tir ngay 20/12/2019 dén ngay xét xtr so thim va yéu cau
ong P tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Theo bi don 6ng T c¢6 nhiéu 1o trinh bay khac nhau nhu sau: Ngiy
20/5/2020 6ng T khai, thang 12 nam 2019 6ng T cho 6ng M vay 150.000.000
dong, 1ai 2%/thang, 6ng M co6 lap hop ddong ty quyén cho anh thira dat 108.
Ngay 23/12/2019 6ng T ky hop dong chuyén nhuong thira dat 108 cho 6ng P.
Ngay 08/01/2020 6ng M va éng T ky hiy bo hop ddng ty quyén nhung 6ng M
khong tra tién gbc va tién I8 cho 6ng. Ngay 22/01/2023 6ng T trinh bay: d6i véi
sb tién 150.000.000 dong 1a ctia 6ng P cho dng M vay, khong phai tién ctia ong
T. Ong Thong théng N1 theo yéu cau khéi kién ctia 6ng M va ba N, dng Thong
dong Y nhan 150.000.000 dong theo y kién cta dng M va ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc P trinh bay:
Ngay 23/12/2019 6ng T va 6ng P ¢ ky hop dong chuyén nhuong thira dat 108.
Gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, ngay 20/12/2019 éng T cb ky gidy
nhan tién 250.000.000 dong cta 6ng P, gidy nhan tién c6 ngudi Am chung 13
6ng M ky t&n. Ong P khong c6 don yéu cau doc 1ap nhung dng cd yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 23/12/2019,
néu truong hop hiy hop dong thi ong P yéu cau ho 6ng M phai tra cho 6ng s6
tién chuyén nhuong 500.000.000 ddng.

Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Huynh Thi L ¢6 yéu cau doc lap
thong nhét voi yéu cau khdi kién cua 6ng M va ba N.



Toa so tham xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong M va ba
N, yéu cau doc 1ap cta ba L. Toa so thim nhan dinh ong P khong c6 don yéu
cau doc lap va ong T cing chua thira nhin c6 nhin cta 6ng P s tién
250.000.000 ddng nén chua xem xét yéu cau cua ong P va tach ra giai quyét
bang vu an khac. Ong P khong ddng ¥ nén c6 don khang cdo.

[3] Giita 6ng M, ba N vé6i 6ng T déu xac dinh hop dong uy quyén ngay
20/12/2019 la ¢é dam bao cho hop ddong vay, mic khac theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 31/3/2021 trén thira dat 108 c6 ba cin nha nén c6 can cir
xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2019 bi vo
hiéu theo Diéu 123 B Luat dan su.

Déi v6i viée giao nhan s tién 150.000.000 ddng giira dng M voi dng T va
sb tién 250.000.000 ddng giita 6ng P v4i dong T va ngudi lam chimg 13 6ng M.
Do 6ng T c6 1oi trinh bay mau thudn nhau, 15i khai ban dau 6ng T xac dinh ong
T giao cho 6ng M s6 tién 150.000.000 dong, sau d6 ong T thay d6i 1oi khai cho
rang 6ng khong c6 dua tién cho 6ng M ma 6ng M nhan 150.000.000 dong clia
6ng P. Toa an cép so thim chua cho cac bén duwong su dbi chat dé lam rd 6ng M
nhén tién tir 6ng T hay éng P.

Nhan thdy, ngdy 23/12/2019 khi 6ng T ky hop ddng chuyén nhuong cho
6ng P thira dat 108 thi hop ddng ty quyén ngay 20/12/2019 van con hiéu luc,
bién nhan tién ngay 20/12/2019 6ng T nhén cua dng P s tién 250.000.000 dong
thi cling c6 ong M ky tén nguoi lam chimg. Ngoai ra phia ong T ciing thay do6i
161 khai s6 tién 150.000.000 dong 14 ctia ong P chir khong phai ctia 6ng T. Do
do, c¢6 can cu xac dinh khi 6ng T ky nhan sd tién 250.000.000 déng cua ong P
thi dng M ciing biét, thoi diém nay hop dong tiy quyén van con hiéu luc nén can
phai xem xét trach nhiém ctia ho 6ng M ddi voi sb tién 250.000.000 ddong ma
ong T nhan cia 6ng P.

Theo gidi ddp mét s6 van dé nghiép vu so6 01/2017/GP-TANDTC ngay
07/4/2017 tai muc 2 phan Il huéng dan: “Khi gidi quyét vu an dan sw cé yéu
cau tuyén bé hop dong vé hiéu nhung duong sw khéng c6 yéu cau gidi quyét hdu
qud hop dong vé hiéu thi Toa an phdi gidi thich cho cdc dwong sw vé hdu qua
phdp Iy ciia tuyén bo hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién
bdan va luu vao hé so vu dn. Truong hop Toa dn da gidi thich nhung tit ca
duwong sw van khéng yéu cau giai quyét hdu qud hop dong vé hiéu thi Toa dn
tuyén bo hop dong vé hiéu ma khong gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu; trie
truong hop dwong sw khong yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu nham
tron tranh nghia vu véi Nha nude hodc nguoi thir ba .
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Dbi voi viee giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, tir khi thu Iy vu an cho
dén tai phién toa so tham ngay 10/7/2024 Toa so tham khong c6 giai thich cho
6ng P vé& hau qua cua tuyén bd hop dong vo hidu. Toa so thim nhan dinh 6ng P
khong c6 yéu cau ddc lap va ong T chua thira nhin c6 nhin ctia 6ng P s6 tién
250.00.000 dong dé tach viéc giai quyét hdu qua hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 23/12/2019 giira 6ng T véi dng P bi vo hidu dé giai
quyét bang vu an khac 1a khong diing vi theo bién ban phién toa ngay 10/7/2024
anh P trinh bay: “Néu phia nguyén don hoan tra lai cho t6i s6 tién 500.000.000
dong thi téi dong y hiry hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, néu khéong
dong v thi t6i khéng théa thudn nita, yéu cau Toa dn gidi quyét theo quy dinh
phdp ludt”( Bat luc s6 236). Tai phién toa phuc thim, 6ng P yéu cau giai quyét
hau qua hop ddéng vo hiéu, yéu cau ho 6ng M tra cho o6ng sd tién Ia
300.000.0000 dong.

Pé dam bao hai cap xét xir, xét thiy can phai hily ban an so tham dé giai
quyét lai. Do hily 4n so tham nén chua xét yéu cau khang céo cua 6ng P.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c6 can ctr
phu hop v6i nhan dinh Hoi déng xét xir nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan sy phac tham: H1 lai cho 6ng P.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
_ Cén ctr vao Dicu 293, khoan 3 Picu 308, Dicu 309, Piéu 313, va khoan 3
Dicu 148 cua B0 luat to tung dan sy;

- Hiy Ban 4n dén sy so thdm s6 89/2024/DS-ST ngay 17 thang 7 nam
2024 cua Toaan nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Giao h6 so cho Toa an nhan dan huyén Cai Lay giai quyét lai theo tham
quyeén.

H1 lai 6ng Nguyén Ngoc P 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0016751 ngay 05/8/2024 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Cai Lay.

Ban 4n phtc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tien Giang;

- TAND huyén Cai L4y, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay, Tién Giang
- Céac duong su;

- Luuhd so vu an.
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