TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 22/2025/DS-PT
Ngay 25/3/2025

“Viv: Tranh chap hop dong giao
khoan sir dung dat” )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Ptrc Nam.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thuy va ba Nguyén Thanh Huong;

- Thur ky phién toa: Ong 1L.é Hong Phong — Tham tra vién, Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dait dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Phan Thi Hong
Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19/02/2025 va ngay 25/3/2025, tai Tru s¢ Toa an nhan dﬁp
tinh Tuyén Quang x¢t xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
50/2024/TLPT-DS, ngay 20 thang 11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
giao khoan s dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 134/2024/DS - ST ngay 30/9/2024 ctua Toa 4n
nhan dan thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang bi khang cdo va bi khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuic tham so6: 07/2025/QD-PT, ngay
20 thang 01 ndm 2025, Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty co phan C1, dia chi: Thon A, x K, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang. Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ong Vil Puc T;
Chtrc vu: Pho tong Giam doc va ba Nguyén Thi Tuyét N; Chirc vu Doi trudng doi
4,6,9,11; dia chi: Thon F, xa L, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. ()ng T vabaN co
mat;

* Bi don: Ong Kiéu Van L, sinh nim 1970, dia chi: T6 B, phuong D, thanh
pho T, tinh Tuyén Quang, c6 mit;

* Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1973; Vang mat;

- Anh Kiéu Puc T1, sinh nam 1995; Véng mat;

- Anh Kiéu Puc B, sinh nam 2005; Véng mat;

Cung trt tai: T6 B, phuong D, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.
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Nguoi khang cdo bi don ong Kiéu Van L va Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tuyén Quang khang nghi;

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién nguoi dai dién cua nguyén don ong Vit Puc T va ba
Nguyén Thi Tuyét N ciing thong nhat trinh bay:

Can cr luat dat dai, Can ctr Quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013
cua UBND tinh T, cho Céng ty co phan C1 thué dat va ban do thué dat ctia Cong
ty co phan C1 d3 duoc cap giay chiung nhan quyén st dung dat s6 CM 002112
ngay 06/02/2018 ctia UBND tinh T; Can ctt hop dong khong s6/HD-GKD ngay
25/5/2010, giao khoan st dung dat san xuat nong nghiép, trong ciy ngan ngay,
dién tich theo hop dong thira 3 (Bd Chudi) phién sang ban d¢6 2013 1a mot phan
thtra 141 dién tich 4.707m?; dién tich theo hop dong la khu Dat Do phién sang
ban d6 nim 2013 la mot phan thira 267 dién tich 2.750m?2. Tong dién tich 2 thira
la 7.457m?, day la dién tich dat Cong ty cd phan C1 thué dat theo Quyét dinh s6
257/QD-UBND ngay 16/7/2013 ctia UBND tinh T, kém theo ban d6 thué dat da
duogc cap giay ching nhan quyén s dung dat s6 CM 002112 ngay 06/02/2018
cia UBND tinh T.

Hién nay tai thira dat 141 6ng Kiéu Van L di trong cay dai ngay (Cay
chanh) trén dat giao khoan str dung dat san xuat nong nghiép trong ciy ngan ngay
(D3 vi pham vao khoan b Diéu 3 vé nop tién thué dat va diém d Diéu 3 str dung
dat khong dung muc dich).

Khong nop tién thué dat nam 2020, 2021, 2022 va 06 thang dau nam 2023,
Cong ty da hop trién khai va thong bao dén tirng ho gia dinh nhung dng Kiéu Vin
Luu K thuce hién nghia vu nop tién thué dat v4i nha nude.

Do vay dé dam bao quyén loi cho Cong ty, cling nhu nghia vu cia Cong ty
thuc hién véi nha nuée. Cong ty co phan C1 khai kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh pho Tuyén Quang giai quyét:

- Tuyén cham dut hop dong giao khoan st dung dat san xuat nong nghiép,
trong cdy ngan ngay khong s6/HD-GKD ngay 25/5/2010 ctia Cong ty co phan C1
voi ong Kiéu Vian L.

- Budc 6ng Kiéu Van L phai tra lai cho Cong ty co6 phan C1 Lo mot phan
thtra 141 dién tich 4.707m? va mot phan thira 267 dién tich 2.750m?. Tong dién
tich 2 thira 1a 7.457m?.

- Budc 6ng Kiéu Vin L nop tién thué dat 06 thang nam 2020 la 1.423.541
dong; nam 2021 1a 2.847.082 dong duoc giam 30% theo quyét dinh s6 634/QD-
CTTQU ngay 09/9/2022 cua Cuc thué tinh T; so tién con phai nop 1.992.957
dong; nam 2022 1a 1.992.957 dong va 6 thang dau nam 2023 1a 1.322.871 dong.
Tong s6 tién con phai ndp 1a 6.732.326 dong (Sau triéu bay tram ba hai nghin, ba
triam hai sau dong).



3

- Buoc 6ng Kiéu Van L phai chat bo, hodc di chuyeén toan bd cay chanh tra
lai dat cho Cong ty c6 phan C1.

* Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Kiéu Vin L
trinh bay:

Ong Luu cong N1 ngay 25/5/2010, ong L c6 ky hop dong giao khoan st
dung dat san xuat nong nghiép, trong cdy ngan ngay voéi Cong ty co phan Cl.
Trong noi dung hop dong giao khoan dién tich dat 1a 4.707m? dat hang 3, nhung
Cong ty co phan C1 khong giao dat cho dng L vdi dién tich dat da ky két néu
trén.

D6i vé6i 16 Dat Do ¢6 dién tich 2.652m? dat hang bon, trén hop dong giao
khoan chi c6 dién tich 2.652m? dat hang bodn, so thué phai ndp van la 20kg
thoc/01 sao. Con 16 B Chuoi thira 3, dién tich dat 4.707m? thi 6ng Luu K duoc
st dung.

Vé viéc nop thué dat doi véi dién tich dat 4.707m? thi ong L van nop du
20kg thoc/01 sao, nhung trén thuc té 6ng Luu K duogce st dung. Hién nay ong L
dang str dung dién tich dat trong lua dé trong cay chanh khoang 4.500m2. Hop
dong giao khoan dat ong L ky giao nhan la 16 B& Chudi, nhung Cong ty c¢d phan
C1 khong giao dat 16 B, ma lai giao dat & khu G, nhung Cong ty co phan C1
khong ky hop dong 135 véi ong L.

Ong Luu K nhét tri nop s6 tién thué dat 6.732.326 dong, véi 1y do ong L
chi str dung dién tich 2.652m? dat, ma Cong ty co phan C1 ca mot phan thira 267
dién tich 2.750m? la khong dung.

D6i véi yéu cau cua cong ty yéu cau 6ng Luu D bo hoidc di chuyén toan bo
cay chanh tra lai dat cho cong ty, 6ng L xac dinh rang viéc éng va cong ty ky hop
dong la dung thuc té, nhung cong ty khong giao dién tich dat 4.707m? cho ong L
stt dung, nén khong Luu khong co dat dé tra cho cong ty. Nam 2021, nim 2022
do anh huong cua C nén tién thué dat duoc giam 30% tién thué dat, cong ty da
giam cho 6ng Luu 2 cua dién tich dat 2.652m?2, con phan dién tich dat 4.707m?
ong Luu K duoc giam. -

Tai Ban an qan sur so tham sO 134/2024/DS-ST, ngz‘ly 30/9/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Tuyép Quang, tinh Tuyén Quang, quyet dinh:

Can ctr vao cac Dieu 26, 35, 39; 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 Bo

luat T6 tung dan su; Diéu 6, 12 Luat dat dai nam 2013 Can cur vao Dleu 483,
484, 593B0 luat Déan sy nam 2015; Can cir vao Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa an:

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty c6 phan C1 doi véi ong Kiéu
Van L.
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- Chém,dﬁft hop dong giao khoan st dung dat nong ngt}iép trong cay ngz‘g’m
ngay, khong so ngay 25 thang 5 nam 2010 gittra Cong ty co phan C1 vé1 6ng Kieu
Van L. ‘ L

- Budc 6ng Kiéu Van L phai tra lai cho Cong ty C6 phan che Song L6 mot
phan dat thira 141 dién tich 4.707m? va mot phan dat thira 267 dién tich 2.750m?2.
Tong dién tich dat 02 thira dat 1a 7.457m2 Yéu cau ong Luu di D1, thao d& vat
kien truc xay dung trén qét va tai san trén dat; di chuyén, n6 bo toan bo cay chanh
tra lai dat cho Cong ty ¢6 phan CI. ‘ ,

‘ - Budc ong Kicu Van L nop tién thué dat 06 thang nam 2020 la 1.423.541
dong; nam 2021 1a 2.847.082 dong duzgc giam 30% tpeo quyet dinh s6 634/QD-
CTTQU ngay 09/9/2022 cua Cuc thu¢ tinh T; 50 tién con phai nop 1.992.957
dQng; nam 2022 la 1.992.957 dong va 6 Ehéng dau ndm 2023 1a 1.322.871 dong.
Tong so tien con phai ndp 1a 6.732.326 dong (Sau triéu bay tram ba hai nghin, ba
tram hai sau dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh veé chi phi to tung, an phi, vé quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/10/2024, 6ng Kiéu Vin L khang cédotoan bo ban 4an sob
134/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tuyén Quang.
Ly do khang cao:

- Cong ty co phan C1 khong thuc hién dung nghia vu cua bén A tai hO’p
dong ngay 25/5/2010 vé giao khoan st dung dat nong nghiép trong cay ngan
ngay véi ong L cu thé:

- Piém ¢ khoan 1 Diéu 2 “Hudng dan kiém tra viéc thuc hién hop d("‘)ng
giao khoan dat”.

- Piém d khoan 1 Piéu 2 “Thuc hién cac hoat dong dich vu tién von,
khuyén nong, thu mua, ché bién, tiéu thu san pham”

- Piém b khoan 2 Diéu 2 “Quy hoach san xuat, dich vu vat tu nong nghiép,
, huéng dan k¥ thuat theo quy trinh k¥ thuat ctia bén A”.

Theo moi quan hé trong hop dong thi Cong ty c6 phan C1 khong thuc hién
day du quyén va nghia vu theo diém c, dién d khoan 1 Diéu 2 cia hop dong;

- Cong ty co phan C1 khong thuc hién viéc huéng dan, kiém tra viéc thuc
hién hop dong giao khoan dat kip thoi.

- Cong ty khong thuc hién cac dich vu tién von, khuyén nong, thu mua, ché
bién, tiéu thu san pham, cu thé: Cong ty khong cho vay von, khong to chirc san
xuat, khong thu mua san phan do 6ng L lam ra;

- Can cu biéu 158 muc 1 vé quyén sé¢ hiru va Diéu 163 Bao vé quyén s&
hitu, quyén khac d6i véi san pham, muc 2 chuong XI cia Bo luat dan su;

- Cin ¢t Diéu 160 Bd luat dan su trach nhiém boi thuong thiét hai do vi
pham nghia vu. Trong treong hop co6 thiét hai do vi pham nghia vu gay ra thi bén
cO nghia vu phai boi thuong toan bo thi€t hai, trir treong hop co6 thoa thuan khac
hoac phap luat c6 quy dinh khac.
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- Can ctr khoan 2 Diéu 419 Bo luat dan su. Nguoi co quyen co thé yéu cau
boi thuong thiét hai cho g1 ich ma 1€ ra minh dugc hudng do hop d@‘)ng mang lai.
Nguoi c¢6 quyén cé thé yéu cau ngudi c6 nghia vu chi tra chi phi phat sinh do
khong hoan thanh nghia vu hop dong ma khong trung lip véi mirc boi thuong
thiét hai ma hop dong mang lai. Vi vay 6ng L yéu cau Cong ty co phan C1 thuc
hién day du nghia vu da ky két trong hop dong va boi thudong thiét hai do khong
thuc hién nghia vu da ky két.

Ngay 14/10/2024 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuyén
Quang quyét dinh khang nghi phuc tham s6 391/QD-VKS-DS ngay 14 thang 10
nam 2024 d6i véi ban an dan su so tham so 134/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9
nam 2024, ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang. Dé
nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phiic tham huy ban an dan su so
tham néu trén.

Tai phién toa phic tham: Cong ty c6 phan C1 dé nghi giit nguyén don khoi
kién va giir nguyén ban an dan su cia Toa an thanh pho T.

Bi don: Ong Kiéu Vin L van gitt nguyén nhu ndi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang giit nguyén quyét dinh
khang nghi dé nghi huy ban an dan su so tham néu trén.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién tdoa phiac tham:

0 Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét VU an
Tham phan da thuc hién dung, day du quy dinh tai Diéu 48 cua B luat To tung
Dan su. Hoi dong xét xir va Thu ky phién Toa da thuc hién ding quy dinh tai cac
diéu 48, 49, 51 cua Bo luat To6 tung dan su vé phién toa phuc tham, vé nguyén tac
Xét X, thanh phan Ho1 dong X€t Xu, su co mat cua cac thanh vién Ho1 dong XEt
xu, Thu ky phién toa.

Nguyén don va bi don da thuc hién ding, day di quyén va nghia vu cua Bo
luat TO tung dan su.

'\{é t6 tung: Ngay 14/ 10/2024 Toa an nhan duoc Quyé} dinh khéng nghi
phuc tham cua Vién truong Vién‘ kiém sat nhan dan thanh pho Tuyén Quang va
don khang cado cua bi don 6ng Kiéu Van L.

* Vé noi dung khing nghi:

Can cu 101 trinh E,)a‘ty cua cac dugng su va tai liéu chl?fng ctr 6 trong ho so
vu an, VKSND tinh thay rang: ,HE_)i dong xét XU tuyén chap nhan yéu cau khot
kién cua nguyén dm}, tuyén cham dﬁ,,'t Hop dong giao khoan st dun% déit‘ nong
nghiép trong cay ngan ngay khong s6 ngay 25/5/2010 cua Cong ty ¢o phan C1
vl ong Kiéu Van L. Budc ong L phai tra lai Cong ty co6 phan ché Song L6 mot
phan thira 141 dién tich 4.707m?, mot phan thira 267, dién tich 2.750m?, tong
di’én tich 7.457m?. Y’éu cau fmg Van L di doi1 thao do vat kién truc xﬁ.’y dung trén
dat va tE‘t‘i san trén dat; di chuyén, nho bo toan bo cay (;hanh tra lai (}‘éit cho Cong
ty ¢0 phan C1. Budc ong Kic¢u Van L nop tién thué déit, 6 Fhe’mg cuoi nam 2020,
nam 2021, nam 2022 va 6 thang dau nam 2023 tong so6 tien 1a 6.732.326 dong.
Ong Kiéu Van L phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia tai san la 14.665.642
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dong. Budc 6ng L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham. Qua trinh giai
quyét vu an va tuyén an ctia Toa 4n cap so tham con c6 vi pham thiéu sot, cu thé:

* Vé thu thap tai liéu chimg c: Theo Hop dong khoan sir dung dat san
xuat nong nghiép trong cdy ngan ngay ky ngay 25/5/2010 gitra Cong ty co phan
C1 véi dng Kiéu Van L, Cong ty giao cho dng L nhan khodan hai 16 dat c6 thong
tin sau:

1. Tén 16 “Bo Chudi”, thira dat 3, dién tich 4.707m2, hang dat 3.

2. Tén 16 “Dat d6”, dién tich 2.652m?, hang dat 4.

Theo Hop dong khoan dat trong ciy hang nim ky ngay 01/01/1997 giita
Cong ty C2 véi dng Kiéu Van L, Cong ty C2 giao khoan cho ong L hai 16 dat co
thong tin nhu sau:

1. Tén 16 “Rau lap”, dién tich 282m?2.

2. Tén 16 “Goc Xeu”, s6 thtra 69, dién tich 4.530m?.

Cong ty co phan C1 cho rang Hop dong ky ngay 01/01/1997 gitra 6ng L
véi Cong ty C2 da hét hiéu luc tir nam 2010 va duogc thay thé bang Hop dong
khoan ky ngay 25/5/2010, 16 “Bo Chudi” ghi trong hop dong ngay 25/5/2010 la
do cong ty ghi nham tén st dong cua thira dat, con ban chat Hop dong ngay
25/5/2010 la cong ty giao cho 6ng L thira dat tai 160 “Goc Xéu”. Tuy nhién, ho so
khong co tai liéu chiing ctt chitng minh cho trinh bay nay ctia cong ty; khong co
can cr chimg minh thtra 69 theo Hop dong ky ngay 01/01/1997 va thira 3 theo
Hop dong ky ngay 25/5/2010 néu trén 1a mot.

Tai phién toa phuc tham ngay 19/02/2025, Hoi dong xét xir tam ngung
phién toa dé thu thap thém tai liéu chung ctr. Két qua xac minh tai thuc dia ngay
18/3/2025 ¢6 xac nhan cua UBND phuong D:

- Thira dat so 141 theo Hop dong ngay 25/5/2010 1a thita Bo Chudi, nhung
thuc t§ 1a thira Goc Xéu (tén goi dia phuong), ranh gid1 thira dat tiép giap cac ho
Nguyén Thi L1, ho Nguyén Van HI1, ho Nguyén Thi L1, ho Nguyén Van T2, ho
Lé Minh N2, ho Nguyén Thi Q, ho Tran Vian D, ho Long Van V. Trén dién tich
dat gia dinh 6ng Ki€u Van L dang trong cay chanh.

- Thira dat s6 267 theo Hop dong ngay 25/5/2010 ranh gid1 thura dat tiép
giap ho gia dinh 6ng Piang Vin D2, hd Tran Quang T3, ho Nguyen Van D3, ho

Nguyén Ptc T4 va mot bén la duong di. Trén dién tich dat gia dinh 6ng Kiéu
Vin L dang trong lta nudc.

Cong ty c6 phan C1 xac dinh 16 Bo Chudi, thira 3 1a mot phan thira dat s6
141, dién tich 4.707m? (6ng L dang stt dung trong chanh); 16 Dat D1 1a mot phan
thtra dat s6 267, dién tich 2.750m? (6ng L dang sir dung trong lta nuéc) can cir
theo hién trang st dung dat 6p 1én ban do thué dat nam 2013; theo Quyét dinh
257 ngay 16/7/2013 vé viéc thu hoi dat, giao dat cho thué dat cia UBND tinh T
kém theo phu luc danh sach cac thira dat cho thué, ban d6 kém theo.

Nhu vay Cong ty co phan C1 cho rang 16 Bo Chudi ghi trong hop dong
ngay 25/5/2010 la do cong ty ghi nham tén st dong cia thira dat, con ban chat
Hop dong ngay 25/5/2010 1a cong ty giao cho ong L thira dat tai 16 Goc Xeu la co
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can ctr. Do phat sinh tinh tiét mdi tai phién toa nén VKSND tinh Tuyén Quang
rut khang nghi do1 véi ndi dung Toa an chua thu thap day du chung ctir dé giai
quyéet vu an.

* Vé noi dung Ban an khong quyét dinh nghia vu an phi d6i vdi yéu cau
cia Cong ty co phan C1 vé viéc budc 6ng L nodp tien thué dat 1a vi pham quy dinh
tai Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi toa an.

Viéc Toa an thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 06 ngay 11/10/2024 vé sita
chira, bo sung Ban an so tham s6 134/2024 ngay 30/9/2024: B6 sung vé an phi,
budc dng Kiéu Vin L phai chiu thém 336.6164d an phi dan su c6 gia ngach (do
trong Ban an so tham khong tuyén noi dung nay), khong thudc truong hop duoc
stra doi, bo sung ban an theo quy dinh tai Diéu 268 Bo luat to tung dan su va
Diéu 38 Nghi quyét so 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa 4n cé tién hanh xem xét, tham dinh tai
cho, ph01 hop véi co quan chuyen mon lap ban d6 hién trang st dung dat de giai
quyét vu an, tuy nhién tai phan Quyét dinh cua Ban an khong tuyén theo két qua
do dac da tham dinh dan dén khoé khan cho viéce thi hanh an.

Nhu vay, Toa 4n nhan dan thanh phé Tuyén Quang d3 vi pham quy dinh
cia phap luat vé xac dinh nghia vu chiu an phi cia cac duwong su, 1am anh huodng
dén quyén, loi ich hop phap cua duong su va cia Nha nudce, gy kho khan cho
viéc thi hanh 4n. VKSND thanh phd Tuyén Quang quyét dinh khang nghi phuc
tham doi v6i 02 nodi dung néu trén 1a c6 can cir va dung quy dinh cua phap luat.
Do vay can stra Ban 4n dan su so tham s6 134/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua
TAND thanh ph6 Tuyén Quang theo ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat.

* Vé ndi dung khdng cdo: Ngay 14/10/2024 6ng L khang cdo toan bd nodi
dung Ban 4n dan su so tham so 134/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n
nhan dan thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, nhu phan tich do61 vo1 noi
dung khang nghi néu trén thay rang, khang cdo cua bi don 1a c6 co s6.

Dé nghi Hpi dong xét xir:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, khoan 4 Diéu 284 Bo luat t6 tung dan su: Chap
nhan khang nghi cia VKSND thanh ph6 Tuyén Quang va chap nhan mot phan
khang c4o cta 6ng Kiéu Vian L, stta Ban an dan su so tham s6 134/2024/DS-ST
ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tuyén Quang theo hudng tuyén
bo sung cac noi dung sau:

- Phan Qliyét dinh: Tuyén theo két qua do dac di duoc Toa an xem xét,
tham dinh tai chd va Ban do hién trang st dung dat dé giai quyét vu an.

- Vé an phi: Ong Kiéu Van L phai chiu thém 336.616d an phi dan su c6 gia
ngach.

Do khang céo cua bi don la co can ctr duoc chap nhan mot phan nén 6ng
Kieéu Vian Luu K phai chiu an phi dan su phic tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cﬁ’u'céc tai liéu co trong ho so vu an dl:lf(_)’C tham tra tai
phién toa va can ctt vao ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ngay 14/10/2024, 6ng Kiéu Vin L khang cao toan bd ban
an so 134/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh phdé Tuyén
Quang. Don khang cao dugc thuc hién trong thot han luat dinh, ndi dung khang
cdo va quyen khang cdo phu hop véi quy dinh cia phap luat, nén duoc xem xét
theo trinh tu phuc tham.

Ngay 14/10/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuyén
Quang khang nghi toan bd ban 4an s6 134/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang, dé nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét
xtr phuc tham huy ban an dan su so tham. Pon khang nghi duoc thuc hién trong
thoi han luat dinh, noi dung khang nghi va quyén khang nghi phu hop véi quy
dinh cua phap luat, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Vé noi dung khéng cao cua ong Kiéu Van L Hoi dong xét xir xét thay:
Ngay 25/5/2010 Cong ty c6 phan C1 va 6ng Kiéu Van L da ky h()’p dong khong
so/HD-GKP vé giao khoan st dung dat san xuat nong nghiép, trong cdy ngan
ngay, theo hop dong tén 16 B, thira dat so 3, dién tich 4.707m? va tén 16 Dat Do,
khong ghi so thira dat, dién tich 2.652m2. Thuc té sau khi ky hop dong Cong ty
co phan C1 da giao dung dién tich dat cho ong Kiéu Vian L st dung. Trong qua
trinh sir dung dat d6i véi tén 16 Dat Do ghi trong hop dong, theo danh sach thira
dat cho thué dat, theo hién trang st dung dat dé thuc hién quy hoach str dung dat
ciia Cong ty co phan C1 tai xa D, thanh phd T, kém theo quyét dinh s6 257/QD-
UBND ngay 16/7/2013 ctia UBND tinh T, s6 thtr twr 134, 1a thira s6 267, dién tich
7.430m?2, nhom dat nong nghiép dat trong lia nudc, hién nay ong L dang quan 1,
st dung mot phé“m dat thira dat 267, dién tich 2.750m?2 trf’")ng la nude. Tai bién
ban xac minh ngay 18/3/2025 thé hién mot phan thira dat 267 dién tich 2.750m?
ong L sir dung cé cac mit tiép giap véi ho gia dinh dong Piang Van D2, hd ong
Tran Quang T3, ho Nguyén Vin D3, ho Nguyén Dirc T4 va mot bén la duong di
ra dong.

Do6i véi tén 16 Bo Chuoi ghi trong hop dong, nhung thuc té tén 16 1a Goc X
(Tén goi dia phuong), theo danh sach thira dat cho thué dat, theo hién trang sir
dung dat de thuc hién quy hoach sir dung dat cia Cong ty co phan C1 tai xa b,
thanh pho T, kém theo quyét dinh so 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 cia UBND
tinh T, so thir tur 45, 1a thira s6 141, dién tich 6.369m?, hién nay dng L dang quan
Iy, sit dung mot phan dat thira 141, dién tich 4.707m? trong cdy chanh. Tai bién
ban xac minh ngay 18/3/2025 thé hién maot phan thira dat 141 dién tich 4.707m?2
ong L st dung c6 cac mit tiép giap cac hd Nguyén Thi L1, ho Nguyén Van HI,
ho Nguyén Thi L1, hdo Nguyén Van T2, ho Lé Minh N2, ho Nguyén Thi Q, ho
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Tran Van D, ho Long Van V. Trén dién tich dat gia dinh ong Kiéu Van L dang
trong cay chanh.

Hién nay 6ng Kiéu Vian L da trong cdy dai ngay (cAy chanh) trén thira dat
s 141 thudc dat san xuat ndong nghiép trong cay ngan ngay, khong nop tién thué
dat nam 2020, 2021, 2022 va 06 thang dau nam 2023, dd vi pham khoan b Diéu 3
cua hop dong khong s6/HP-GKDP ngay 25/5/2010, giao khoan st dung dat san
xuat ndng nghiép, trong cay ngan ngay, vé nop tién thué dat va diém d khoan 3 vé
stt dung thira dat khong ding muc dich. Nén Cong ty c6 phan C1 khoi kién cham
dit hop dong 1a ding quy dinh.

Viéc ong L khang céo dé nghi Cong ty co phan C1 thuc hién day du nghia
vu da ky két trong hop dong ngay 25/5/2010. HDXX xét thay: Tai Hop giao
khoan san xuat dat ndong nghiép ngay 25/5/2010 ghi tén 16 Bd Chudi nhung thuc
té Cong ty co phan C1 lai giao cho 6ng L tén 16 Goc X, trong qua trinh cong ty
quan 1y dat giao khoan khong stra doi, bo sung cho phu hop véi thuc té d3 giao
dat, gay kho khin cho cong tic quan 1y dat va nguoi st dung dat giao khoan. Do
vay, can chap nhan mot phan khang cao ciia 6ng Kiéu Vin L.

[3] DP6i voi quyét dinh khang nghi phiic tham s6 391/QD-VKS-DS ngay 14
thang 10 nim 2024 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tuyén
Quang vé viéc huy ban an dan su so tham s6 134/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9
nim 2024, cia Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang. Hoi dong xét xur xét
thay: Theo hop dong khong so/HD-GKD ngay 25/5/2010, giao khoan st dung dat
san xuat nong nghiép, trong ciy ngan ngay, ky ngay 25/5/2010 giita Cong ty co
phan C1 véi 6ng Kiéu Van L. Cong ty giao cho ong L hai 16 dat c6 thong tin, tén
16 “Bo Chudi”, thira dat 3, dién tich 4.707m? va tén 16 “Goc Xeu”, dién tich
2.652m?; do vay tén 16 “Bo Chudi”, tén 16 “Dat Do”, tén 16 “Rau Lap” hay tén 16
“Goc Xéu” déu 1a tén goi dia phuong, khong phai tén goi chinh thong. Theo danh
sach thira dat cho thué dat, hién trang st dung dat dé thuc hién quy hoach su
dung dat ctia Cong ty co phan C1 va theo manh trich ban d6 tai xa D, thanh pho
T, kém theo quyét dinh s6 257/QD-UBND ngay 16/7/2013 ctia UBND tinh T, tén
16 “Bo Chuoi”, so thr tw 45, thuc té 1a thua s6 141, dién tich 6.369m2, hién nay
ong L dang sir dung mot phan dat thira 141, dién tich 4.707m? trong cdy chanh.
Tai bién ban xac minh ngay 18/3/2025 thé hién mot phan thtra dat 141 dién tich
4.707m?2 6ng L quan 1y, sit dung cé cac mit tiép giap cac ho Nguyén Thi L1, ho
Nguyén Van H1, ho Nguyén Thi L1, hé Nguyén Vian T2, ho Lé Minh N2, ho
Nguyén Thi Q, ho Tran Vin D, ho Long Van V. Trén dién tich dat gia dinh ong
Kiéu Vin L dang trong cdy chanh va tén 16 “Dat D6, s6 thir tw 134, thuc té la
thtra s6 267, dién tich 7.430m?2, nhom dat ndng nghiép dat trong lua nudc, hién
nay 6ng L dang st dung mot phan dat thira dat 267, dién tich 2.750m? trong lua
nuée. Tai bién ban xac minh ngay 18/3/2025 thé hién mdt phan thia dat 267
dién tich 2.750m? 6ng L quan Iy sir dung c6 cac mit tiép giap v6i ho gia dinh ong
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DPang Van D2, ho 6ng Tran Quang T3, ho Nguyén Vin D3, ho Nguyén Puc T4
va mot bén 1a dudng di ra dong.

Tai phién toa phtic tham do phat sinh tinh tiét méi nén VKSND tinh Tuyén
Quang d3 rut khang nghi d6i véi ndi dung Toa an chua thu thap day du ching ctr
dé giai quyét vu an.

D6i voi ndi dung khang nghi ban 4n dan su so tham so 134 ngay 30/9/2024
khong tuyén theo két qua do dac, tham dinh dan dén kho khan cho viéc thi hanh
an. Hoi dong xét xir xét thay ngay 16/7/2024 Toa an nhan dan thanh phd Tuyén
Quang d3 to chtrc xem xét, tham dinh tai chd doi vdi tai san tranh chap; ngay
25/9/2024 cong ty TNHH T5 da ban hanh ban d6 hién trang st dung dat, nhung
Toa 4n cap so tham khi xét xtr khong tuyén theo két qua do dac, tham dinh 1a
thiéu sot, can kiem diém rut kinh nghiém sau sdc. Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tuyén Quang khang nghi 1a ¢6 cin ctr diing phap luat. Nhung vé ban chap
cua su viéc khong thay doi, khong can thiét huy ban an. Do vay nodi dung nay Hoi
dong xét xir phuic tham stra ban an cho phu hop véi quy dinh.

D6i voi ndi dung khang nghi ban an khong tuyén nghia vu an phi dan su so
tham c6 gia ngach do6i voi ong Kiéu Vin L. Hoi dong xét xir xét thay tai ban an
dan su so tham so6 134 ngay 30/9/2024 Toa 4n nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang
khong tuyén budc dng Kiéu Vian L phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach
la su thiéu sot can rat kinh nghiém sau sac ddi vai Hoi déng xét X1t so tham. Vién
kiem sat nhan dan thanh pho Tuyén Quang khang nghi 1a c¢6 can ctr ding phap
luat. Nhirng thiét sot néu trén cap phﬁc tham sé& stra phan an phi cho phu hop véi
quy dinh cta ban an. Do vay khong can thiét phai huy ban an.

[4]. V& an phi so thAm: Ong Kiéu Van L phai chiu 300.000 dong an phi
dan so tham‘va 336.000 dongo an phi dan SO tham c6 gia ngach;

[5] V€ an phi phtc tham: Ong Kiéu Véan Luu K phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Cac phﬁq khac cua kzén an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308; khoan 4 Diéu 284; Diéu 148 Bo luat To tung
Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh pho Tuyén
Quang va chap nhan mot phan khang cao cuia dng Kiéu Vin L; stta mot phan ban
an dan su so tham so 134/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2024, cia Toa an
nhan dan thanh phd Tuyén Quang nhu sau:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty cd phan C1 doi véi ong Kiéu
Van L.

- Cham dut hop dong giao khoan sir dung dat nong nghiép trong ciy ngan
ngay, khong s6 ngay 25 thang 5 nam 2010 giita Cong ty c6 phan C1 véi 6ng Kiéu
Van L.

- Budc 6ng Kiéu Van L phai tra lai cho Cong ty ¢6 phan C1 Lo mot phan
thtra dat 141 dién tich 4.488,7m? va mot phan thira dat 267 dién tich 2.894,3m?2.
Tong dién tich 02 thira dat 1a 7.383m? ”. Yéu cau 6ng Luu di D1, thao d& vat kién
tric xay dung trén dat va tai san trén dat; di chuyén, nho bo toan bo cay chanh tra
lai dat cho Cong ty co phan C1. (Pugc stra nhu sau);

Kém theo ban an la ban do hién trang stt dung dat ciia Cong ty co phan C1
va ong Kiéu Van L tai to B, phuong D, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. Do Cong
ty TNHH T35 va phat hanh ngay 25/9/2024.

- D6i v6i mot phan thira dat 267 dién tich 2.894,3m? duogc thé hién tai cac
diém (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 ,09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21,22,23,24, 25, 26,27, 28, 01).

- D6i véi mot phan thira dat 141 dién tich 4.488,7m? duoc thé hién tai cac
diém (01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 ,09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 01).

2. Budc 6ng Kiéu Vin L nop tién thué dat 06 thang nam 2020 la 1.423.541
dong; nam 2021 la 2.847.082 dong duoc giam 30% theo quyét dinh s6 634/QD-
CTTQU ngay 09/9/2022 ctia Cuc thué tinh T; s6 tién con phai ndop 1.992.957
dong; nam 2022 1a 1.992.957 dong va 6 thang dau nam 2023 1a 1.322.871 dong.
Tong s6 tién con phai ndp 1a 6.732.326 dong (Séu triéu bay tram ba hai nghin, ba
tram hai séu dong).

“Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh én, néu
ngueoi phai thi hanh Gn chwea tra sé tien néu trén thi hang théang phai chiu lai suat
cham thanh toan theo quy dinh tai Dieu 357 Bé luat Dan su cho dén khi tra xong
s0 tien néu trén”.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Kiéu Van L phai chiu chi phi td tung la
14.665.000 dong (Muroi bon triéu sau tram sau muoi Idim nghin dong).

4. V& an phi dan su so tham, stta phan an phi nhu sau: Ong Kiéu Van L
phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan su so tham va 336.000
dong (Ba tram ba muoi séu nghin dong) an phi dan so tham cé gia ngach. Cong
ty C6 phan C1 khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho Cong ty Co
phan C1 s6 tién tam ng 4n phi d3 nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam mg an phi s6 0000227 ngay 17/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 Tuyén Quang;

5. V& an phi phuc tham: Ong Kiéu Van Luu K phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai cho ong L so tién tam ung 4n phi dan su phuc tham da nop
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000166
ngay 17/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Tuyén Quang;

6. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong cé khang cao, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (25/3/2025).

Truwong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan s ¢6 quyen thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tu nguyén
thi hanh an hodac bj cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7. 7a va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND TP Tuyén Quang;

- Chi cuc THADS TP Tuyén Quang; Da ky
- Cac duong su;

- Van phong TA tinh;

- Luru h so.

Nguyén Pirc Nam



