TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 252/2025/DS-PT
Ngay: 25/3/2025

V/v tranh chap hop dong hop
tac kinh doanh va hop dong
thué tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Thiam phdn: Ba Vii Thi Thu Huong.

Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dig¢n Viégn kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Mai Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd HO
Chi Minh d3 xét xir phtic tham céng khai vu an thu 1y s6 1133/2024/TLPT-DS
ngay 27 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong hop tac kinh doanh
va hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 2322/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan Quan A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 337/2025/QDPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 2176/2025/QD-PT ngay 07 thang
3 nam 2025 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thuy H, sinh nam 1969 (C6 mit);

Dia chi: S6 F duong b, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:



- Ong Nguyén Vin b, sinh nim 1974 (C6 mit), dia chi: Phong A Toa nha
S, s6 B P, duong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban Gy quyén ngiy
11/3/2020);

- Ba Ly Thi Thuy T, sinh nim 1967 (C6 mit), dia chi: S6 D Puong D,
Phuong F, Quan D, Thanh phé HO Chi Minh va/hodc ba Pinh Thi Kim C, sinh
nam 1948 (C6 mit), dia chi: S6 D dudng C, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh (Vian ban tuy quyén ngay 13/8/2024);

- Ba Lam Thi Thu HI, sinh nim 1970 (C6 mit), dia chi: 2.4 Tang 3, Chung
cu T, S6 G duong T, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban ay
quyén ngay 19/9/2024).

Bi don: Cong ty Co phan Y

Pia chi tru s¢: Tang H Toa nha V, S6 D phé B, phuong H, quan H, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Nguyén Tuan A, sinh nam 1990
(Cb6 mat), dia chi: Cong ty L, A K, phuong K, quan T, Ha Nai.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Q (Vang mat),
dia chi tru so: Tang E, S6 D dudng V, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN
Phia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/5/2017, nguyén don va bi don ky Hop ddng thué van phong sb
73/QLVP/HPTVP/2017 vé viéc cho thué phan dién tich mit bang khai thac 1a
101,90m?, toa lac tai vi tri Van phong 501 Tang F (Lau E) Toa nha C; Gié thué
mdi thang 1a 35.661.434 ddng/thang, thoi han thué tir ngay 10/6/2017 dén ngay
09/6/2020. Tuy nhién, ké tir thang 12/2019 dén nay, bi don khong thanh toan
tién thué van phong cho nguyén don. Nguyén don lién hé dé yéu cau thanh toan
thi nhan duoc Vin ban sé 147/CV-VMD ngay 25/02/2020 cua bi don tam ding
viéc thanh toan tién thué vian phong cia nguyén don.

Giita nguyén don va bi don ky Hop dong gop von xay dung va khai thac
“Trung tdm thwong mai dugC pham va van phong tai S6 D duong V, Q.1,
Tp.HCM” s 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004 (Sau day viét tit 1a Hop dong
s6 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004) cing nhau gop vén xay dung tda nha.
Téng sb tién nguyén don gop von l1a 101,90m? x 7.857.143 ddng/m? =
800.642.872 ddng. Sau khi cong trinh hoan thanh, nim 2007, nguyén don dwoc
bi don ban giao dién tich dé duoc khai thac 1a 101,90m?. Tir 6 dén nay, nguyén
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don 1a cha so hitu hop phap dbi véi phan dién tich nay va duoc bi don ky hop
d6ng thué van phong dé cho cac dbi tac khac thué lai. Trong qué trinh cho thué,
nguyén don thuc hién day du nghia vu thué véi co quan thué va cac nghia vu tai
chinh khéc theo yéu cau cua bi don.

Phia bi don dwa ra cic Iy do nhu néu trong Vin ban sé 147/CV-VMD la
khong phu hop, b tinh khong thuc hién nghia vu thanh toén tién thué vin phong
cho nguyén don. Hanh vi nay cua bi don dd xdm pham nghiém trong dén quyén,
lgi ich hop phéap cua nguyén don dugc phap luat bao vé.

Cong trinh xay dung Toa nha C, S6 D duong V, phudong D, Quan A, Thanh
phd H6 Chi Minh (Sau déy viét tat 12 Toa nha C) 1a cong trinh xay dung méi do
Cong ty X (Doanh nghiép nha nudc, tién than cua bi don) lam cha dau tu véi
phan vén tuong duong 30% gia tri, 70% con lai cua 68 Nha dau tu thong qua
cac hop dong hop tac kinh doanh gop vén dau tu xay dung va khai thac Toa nha
theo Vin ban ngay 20/8/2007, Vin ban s6 1061/VM ngay 10/9/2012, Bién ban
hop Nha dau tu gop vén xay dung va khai thac Toa nha Citilight Tower ngay
03/10/2013, Bién ban Hoi nghi Nha dau tu gop von xay dung va khai thac Toa
nha Citilight Tower ngdy 20/8/2015, Vin ban s6 369/VM-QLVP ngay
09/9/2019. Do d6, Toa nha Citilight T1 12 tai san gan lién véi dat thué caa Nha
nudc, thudc so hitu chung cta cac Nha dau tu va bi don.

Theo trang 55 cua Béo céo kiém tra, nguon von xay dung Toa nha Citilight
T1 hoan toan khong c6 vén gop tir ngan sach caa Tong Cong ty D1, ngudn von
gop 30% cua bi don 1a nguon tién huy dong vay cia ca nhan va ngan hang:
15.701.979.915 ddng von vay ngan hang, 16.711.933.900 dong von vay ca nhan
va 9.196.627.385 ddng von tu 6, tong cong 1a 41.610.541.200 ddng. Gia tri
cong trinh 13 89.602.079.418 dong, don gia tinh lai theo s6 liéu caa bi don trir di
thué GTGT 1a 8.827.791 dong/m? don gia da ky trong hop dong la 7.857.143
dong/m?, chénh léch don gia 970.648 déng/m?. So tién nguyén don nop thém
chap nhan duogc 13 970.648 ddng/m? x 101,90m? = 98.909.031 ddng. Bi don can
lam rd 03 s6 liéu sau: Gia tri cong trinh lai cong thém thué GTGT trong khi bi
don di dugc hoan tra s6 thué nay; Sé tién két du tir nim 2008 dén niam 2019;
Tién thanh toan nha thau hoic tién phi trudc ba dong cho Tda nha cac nim
2007, 2008, 2016. Tir nam 2003 dén nam 2020, nguyén don hoan toan khong
nhan duoc bat ky théng bao nao vé khoan phai nop thém do cong trinh vuot du
toan trong khi cac bién ban hop cia Ban Giam dbc bi don déu béo céo gi4 tri
tang thém ctia cong trinh so véi vén gop s& dugc bl trir bang Quy két du, khong
yéu cau Nha dau tu phai nop thém. Bi don khong no tién nha thau, khong vay
tién dé tra khoan thiéu cho Nha dau tu ma hach toan bu trir Quy két du nén bi
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don tinh 131 v6i Nha du tu 1a khong phu hop. Vi 1y do nay nén nguyén don
khong dong y thanh toan khoan tién chi vuot.

Toa nha Citilight T1 dugc khoi cong xay dung tir ngay 01/01/2004, nghiém
thu dua vao sir dung ngay 15/6/2007. Do nha thau va Cha dau tu (khong xin ¥
kién cua cac Nha dau tu) thong nhat xay dung thém Tang 14 dién tich 1.068m?
ngoai quy hoach nén mac du coéng trinh da dua vao st dung 20 nam nhung
khong thé hoan cong. Sau khi Toa nha Citilight T1 duoc dua vao st dung, cac
bén d3 thanh 1ap Ban Quan tri gdm dai dién bi don va dai dién cac Nha dau tu,
hoat dong theo Quy ché théng nhit.

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan sd tién 2.032.702.000
ddng tién thué mat bang con ng tir thang 12/2019 tam tinh dén hét thang 9/2024
(57 thang). Nguyén don xac dinh khong yéu cau bi don ban giao mat bang va
khong yéu cau cham dut hop dong.

Nguyén don khong dong y véi toan bo yéu cau phan té cia bi don dé nghi
g6p thém 171.605.918 dong va dé nghi Toa an &p dung thoi hiéu doi véi yéu cau
Toa an tuyén bd toan bd cac hop ddng thué va cac phu luc kém theo duogc ky
gitra nguyén don va bi don 13 hop dong vé hiéu.

Nguyén don khang dinh cac hop déng thué va phu luc kém theo 1a hop
phap, phu hop quy dinh phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén khong c6 can
ctr dé cho la vo hiéu.

Phia bi don trinh bay:

Ngay 26/3/2004, Cobng ty X va nguyén don ky Hop ddéng so
0107/2004/HD-TC va Phu luc s6 01 kém theo dé nguyén don gop sé von la
942.857.160 ddng twong tng véi 120m? dién tich tai Toa nha C va duge huong
loi nhuan tir viéc bi don khai thac dién tich nay. Ngay 24/8/2007, hai bén ky Phu
luc sé 2 diéu chinh tong gia tri gop von 1a 800.642.872 ddng twong tng véi dién
tich 101,90m?. Bi don x4c nhan nguyén don di gop vén 800.642.872 dong.

Ngay 13/10/2008, hai bén ky Hop dong thué van phong sé 1187/2008/HD-
NS1. Tir ngay 01/9/2010 dén ngay 15/11/2011, hai bén ky 05 Phu luc nham gia
han thoi han thué van phong. Ngay 28/12/2011, hai bén ky Bién ban thanh ly
Hop dong thué van phong.

Ngay 10/8/2012, hai bén ky Phu luc sé6 3 thuoc Hop dong sb
0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004.

Ngay 15/4/2013, hai bén ky Hop dong thué vin phong sb
212/QLVP/HDPTVP/2013 dé bi don cho Cong ty TNHH S thué lai va nguyén
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don duogc huong tién cho thué vin phong nhu thoa thuan. Ngay 22/12/2015, hai
bén ky Phu luc s6 1 diéu chinh don gia thué van phong. Ngay 30/3/2016, ky Phu
luc s6 2 diéu chinh don gia thué van phong va Piéu 10 Hop dong thué van
phong s6 212/QLVP/HDTVP/2013. Ngay 29/4/2017, hai bén ky Bién ban thanh
ly Hop dong thué vin phong.

Ngdy 05/5/2017, hai bén ky Hop dong thué vian phong sb
73/QLVP/HDTVP/2017 @é bi don cho Cong ty Cb phan Q thué lai va nguyén
don duoc hudng tién cho thué vin phong theo nhu thoa thuan.

Ké tir thang 12/2019, do phat hién nhiéu bat cap lién quan dén viéc gop von
va phan chia lgi nhuan, bj don d3 thong bao tam dirng viéc chi tra tién cho thué
van phong theo cac hop ddéng cho thué da ky véi cac Nha dau tu theo hop dong
gop von. Bi don da moi Cong ty TNHH H2 1a don vi kiém toan doc 1ap, thuc
hién kiém toan qua trinh dau tu, xay dung va phan chia loi nhuan tai Toa nha C.
Sau qua trinh kiém toan nghiém tdc, tuan thu tuyét déi cac quy dinh cua phap
luat, ngay 06/8/2020, Cong ty TNHH H2 da chinh thirc phat hanh Béo cao két
qua kiém tra ra soat hoat dong gop von, dau tu xay dung va phan chia lgi nhuan
lién quan dén Toa nha Citilight T1.

Bi don khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén don, vi:

Thir nhat, nguyén don khong c6 quyén s hiru dbi véi dién tich twong
duong véi phan von gop va khong co quyén cho bi don thué lai dién tich nay.
Hop dong s6 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004 khong cé bat ky diéu khoan
nao xac lap quyén so hiru caa nguyén don ddi véi dién tich twong tng véi s6
vbn dd gop cua nguyén don tai Toa nha C. Do do, nguyén don khong c6 can cir
phap ly tir Hop dong sé 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004 dé xéc 1ap quyén so
hiru d6i voi phan dién tich thuong mai twong duong véi gia tri phan vén gop.
Xem xét Phu luc s6 3 quy dinh nguyén don duoc quyén tu sir dung/khai thac
dién tich twong tng vai phan vén gop 1a khong phi hop véi quy dinh cua phap
luat, 1a giao dich gia tao nham che gidu cho giao dich thuc chat 1a quan hé thué.
Theo quy dinh tai Didu 129 ciia Bo luat Dan su nam 2005, c6 di co so dé xAc
dinh quy dinh vé viéc ty sir dung/khai thac theo Phu luc s 3 néu trén 1a vo hiéu.
Néu x4c dinh ban chat cua viéc ty st dung/khai thac 1a giao dich thué, ciing
khéng phu hop véi y chi cia cac bén khi ky Hop dong s6 0107/2004/HD-TC
ngay 26/3/2004, khdng phi hop véi diém a khoan 1 Biéu 126 cia Bo luat Dan
su nam 2005. Theo quy dinh cua phap luat, két qua cua hoat dong hop tac, gop
vén théng qua hop dong hop tac xay dung cong trinh bat dong san khong phat
sinh quyén s hiru d6i voi bat dong san dé. Truong hop cac bén loi dung Hop
d6ng s6 0107/2004/HP-TC ngay 26/3/2004 dé che giau muyc dich xac 1ap quyén
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s& hitu d6i voi bat dong san thi cac hop ddng nay vo hiéu. Ngoai ra, néu ddi
tuong cua hop doéng (vi du ddi twong ctia hop dong thué dién tich kinh doanh 1a
dién tich kinh doanh phai chuyén giao tir ngudi cho thué sang nguoi thué) ngay
tir khi ky hop dong (theo quy dinh cua phap luat hoic theo theo thuc té) khéng
thé thuc hién duogc vi 1y do khach quan thi hgp déng bi vo hiéu.

Nhu vay, nguyén don chi c6 quyén huéng loi nhuan tir viéc bi don khai
thac cac dién tich twong wng véi phan vén gop, khong cé quyén sé hitu, quyén
tu khai thac/str dung d6i vai phan dién tich twong ¢ng véi phan vén gop nén
nguyén don khong c6 quyén cho bi don thué lai dién tich twong @ng voi phan
vén gop. Noi cach khac, dbi tuwong cua Hop dong thué vin phong sd
73/QLVP/HDTVP/2017 13 khong thé thuc hién duoc. Ddi chiéu khoan 1 Diéu
408 caa Bo luat Dan sy nam 2015, ¢6 can cir xac dinh Hop dong thué van phong
s6 73/QLVP/HDTVP/2017 vb hiéu.

Ngoai ra, can lam rd thém rang, ban chat Hop dong thué vian phong sb
73/QLVP/HPTVP/2017 nham muc dich thanh toan loi nhuan phat sinh tir viéc
khai thac phan dién tich twong dwong v&i phan von goép ma nguyén don da gop.
Déi chiéu, quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 cia Bo luat Dan sy nam 2015, ¢ du
can cur xac dinh Hop dong thué van phong sé 73/QLVP/HPTVP/2017 va céc
Phu luc kém theo vé hiéu.

Thir hai, Hop dong thué khong dugc ky két boi nguoi dai dién hop phap
cia bi don. Hop dong thué van phong sé6 73/QLVP/HPTVP/2017 ky giita
nguyén don va ngudi dai dién cua bi don 1a 6ng Nguyén Xuan T2. Tuy nhién,
6ng Nguyén Xuan T2 khong phai 1a nguoi dai dién theo phép luat, kndng phai la
nguoi duge nguoi dai dién phap luat caa bi don uy quyén. Theo Quyét dinh sd
178/QD-VM ngay 15/3/2016 vé viéc phan cap va ay quyén cho dng Nguyén
Xuén T2 thuc hién cdng viéc cua nguoi dai dién theo phap luat cua bi don,
khong dé cap dén viéc ong Nguyén Xuan T2 dugc quyén nhan danh bi don dé
ky Hop dong thué van phong véi Nha dau tu. Két qua kiém tra tai B&o cao kiém
toan cling d chi 16 “Cdn cir vao Lugdt Doanh nghiép nam 2005, Piéu 1é Cong ty,
cdc véin ban 1y quyen va phan cdp qudn 1y, cac Bién bdn hop Héi dong qudn tri,
Bién ban ldy y kién Héi dong qudn tri, c6 cdn cir dé thay rang 6ng Nguyén Xuan
T2 khéng di tham quyén d@é dai dién cho bi don ky két Hop dong thué véi cac
nha dau tw va chii thé khac”. Theo quy dinh tai Diéu 143 caa Bo luat Dan su
nim 2015, Hop dong thué vian phong sé 73/QLVP/HDPTVP/2017 do 6ng
Nguyén Xuan T2 ky khdng phat sinh hiéu luc, khéng phat sinh quyén va nghia
vu cua bi don. Bi don hoan toan khéng biét viéc dng Nguyén Xuan T2 ky Hop
d6ng thué véi cac Nha dau tu, cho dén thoi diém thang 12/2019, trong qué trinh
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chuyén giao Tong Giam ddc, bi don mai phat hién ra cac sai sot trong viéc phan
chia loi nhuan voi cac Nha dau tu. Ngay khi phat hién ra céc sai sot, bi don da
théng béo tam durng chi tra cac khoan loi nhuan, dé tién hanh kiém toan lai toan
bo hoat dong dau tu gop von tai Toa nha C va théng bao gui dén timg Nha dau
tu va dang cong bao cong khai.

Bi don c6 cac yéu cau phan t6 sau:

Theo Hop dong sé 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004, téng gié tri vén gop
7.857.143 VND/m? x 101,90m? = 800.642.872 déng va dién tich dugc huong loi
nhuan cta nguyén don 13 101,90m2 Pon gia 7.857.143 d¢éng/m? duoc bi don va
Nha dau tu xac dinh va ghi nhan trong Hop ddng s6 0107/2004/HD-TC ngay
26/3/2004, duoc hiéu la Pon gia du toan xay dung 1m? dién tich tai Toéa nha C,
duoc tinh trén co sé: Tong gid tri dy toan dau tu chia cho T3 dién tich san hiu
dung cta Toa nha C, duoc sir dung 1am cin ctt dé xac dinh dién tich duoc huéng
loi nhuan tuong tng véi phan vén gop.

Tuy nhién, Tong gia tri dau tu cua Toa nha Citilight T1 trén thuc té khi
hoan cong ting 1én 21,43% so v&i tong mac dau tu dy todn, cu thé 1a
96.843.227.279 dong. Trong khi d6 dién tich hitu dung cua Toa nha Citilight T1
khéng thay ddi. Do d6, can cir trén Tong gia tri thuc té dau tu Toa nha Citilight
T1 khi hoan cong, dé xay dung 1m? cia Toa nha Citilight T1 can muc chi phi
thuc té 13 9.541.205 dong/m?.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Hop dong s6 0107/2004/HP-TC ngay 26/3/2004
thi “Phan von gop nay c6 thé duoc diéu chinh ting - giam 5% khi Bén A quyét
toan cong trinh. Trudng hop phét sinh do bat kha khang dan dén viéc ting -
giam gia tri hon - kém 5% so vai phan vén gop quy dinh trén thi cac bén quyét
toan theo gia tri thuc té, khong &p dung mac giéi han nay”. Theo khoan 1 Biéu
161, Diéu 420 cua B luat Dan sy nam 2005, viéc Toéng gia tri dau tu cua Toa
nha Citilight T1 trén thuc té khi hoan cong ting 21,43% so voi tong muc dau tu
du toan ban dau 1a sy Kién khach quan lam cin cir cho viéc cac bén phai thuc
hién quyét toan phan von gop theo gia tri thuc té. Nhu vay, trong trudng hop céc
nha dau tu mudn gitr nguyén phan dién tich ma minh duoc huong loi nhuan thi
phai c6 nghia vu gop vén bd sung phan vén con thiéu. Hoic trong truong hop
khéng gop vén bd sung phan von nay, thi phan dién tich ma nha dau tu duoc
huong loi nhuan s& diéu chinh lai theo Pon gid quyét toan cong trinh Ia
9.541.205 dong/m?.

Cu thé ddi v6i nguyén don, vai s6 von gop 800.642.872 dong thi nguyén
don chi ¢6 quyén dugc huong loi nhuan phat sinh tir viéc bi don khai thac phan
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dién tich 83,91m? tai Toéa nha C. Truong hop nguyén don van muén huong loi
nhuan phat sinh trén dién tich 101,90m? thi nguyén don phai gop von 101,90m?
X 9.541.205 dong/m? = 972.248.790 dong ttrc 13 nguyén don phai gop von bd
sung 171.606.205 dong.

Do d6, bi don dé nghi Toa an xem xét xac dinh chinh xac phan dién tich
huong loi nhuan cua nguyén don theo ding sb vén gop caa nguyén don trudc
khi bi don thuc hién nghia vu thanh toan loi nhuan cho nguyén don. Trong
truong hop nguyén don mudn hudng loi nhuan phat sinh tir viéc khai thac phan
dién tich 12 101,90m?, thi yéu cau nguyén don gop bd sung cho bi don theo don
gia quyét toan cong trinh 13 171.606.205 dong.

Bi don yéu ciu Toa &n tuyén bd Hop ddng thué van phong sb
1187/2008/HP-NS1 ky ngay 13/10/2008 va cac Phu luc kém theo; Hop dong
thué vin phong s6 212/QLVP/HPTVP/2013 ky ngay 15/04/2013 va cac Phu luc
kém theo; Hop dong thué vian phong sd 73/QLVP/HPTVP/2017 Ky ngay
05/05/2017 va cac Phu luc kém theo; Hop dong uy quyén khai thac kinh doanh
s6 581/2007/HP-UQ ngay 13/11/2007 1a hop ddng vé hiéu, khdng yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong v hiéu.

Ban 4n s6 2322/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quén A
da tuyén:

Chép nhan yéu cau phan t6 cua Cong ty Co phan Y.

Tuyén b6 Hop dong uy quyén khai thac kinh doanh sé 581/2007/HP-UQ
ngay 13/11/2007, Hop ddng thué vian phong sé 1187/2008/HD-NS1 ngay
13/10/2008, Hop ddng thué vian phong sé 212QLVP/HDPTVP/2013 ngay
15/4/2013, Hop ddng thué van phong sé 73/QLVP/HPTVP/2017 ngay
05/5/2017 va cac phy luc kém theo la hop dong vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thiy H vé viéc yéu
cau Cong ty C6 phan Y thanh toan 2.032.702.000 dong tién thué mit bang, con
no tir thang 12/2019 tam tinh dén hét thang 9/2024 (Theo Hop ddng thué vin
phong sé 73/QLVP/HDTVP/2017 ngay 05/5/2017),

Khong chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty Co phan Y vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thiy H thuc hién gop thém 171.605.918 ddng cho du sé von gop
tuong @ng véi 101,90m? tai Toa nha C, S6 D duong V, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Hop dong gop vén xay dung va khai thac
“Trung tdm thwong mai dugc pham va van phong tai S6 D duong V, Q.1,
Tp.HCM” s6 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004, Phu luc s6 1, Phu luc 6 2 nam
2007 va Phu luc sb 3 ngay 10/8/2012).
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Ngoai ra ban ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su.

Ngay 25/9/2025, nguyén don ba Nguyén Thuy H khang co toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Dé nghi cap phic thim sira ban 4n so tham, chip nhén toan bd yéu cau
khoi kién cta nguyén don; khong chdp nhan yéu ciu phan té cua bi don; giir
nguyén y kién da trinh bay theo vin ban trinh bay ¥ kién gtri cip phac thim.

V& tb tung cip so thAm co sai sot vé to tung trong xac dinh quan hé tranh
chép tir giai doan thu 1y cho dén ban an so tham. Bi don khong xac dinh hop
dong gop von vo hiéu nhung cap so tham xéac dinh 1a vuot pham vi yéu cau.

Yéu cau ap dung thoi hiéu ddi vai yéu cau phan té cta bi don; cap so tham
nhan dinh vé hgp dong vo hiéu do thoa thuan gia thué bang tién USD; nhung
thuc té thi bi don thanh toan bang tién dong Viét Nam, tai thoi diém giao két
hop ddng thi Nghi quyét 04/2003/HDTP ngay 27/5/2003 cua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao van c6 hiéu luc; dong thoi hop dong kinh té
khéng thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 8 Phép 1énh hop dong
kinh té nén hop dong thué van phong s6 1187 khong vo hiéu.

Vé tham quyén ngudi ky két hop dong: Cap so tham xac dinh nguoi ky
khong ding thAm quyén 1a khong dung vi dai dién cua V ky hop dong voi
nguyén don tir ndm 2008 va thuc hién dén thang 12/2019; ca 03 hop dong déu
c6 con ddu ciia V ; va xuat hoa don gid tri gia tang, ky hop dong bao hiém,
chuyén khoan tir tai khoan Vimedimex; nhu viy nguoi co thim quyén biét 1d
nhung khong phan dbi nén khong thé xac dinh hop dong 1a vo hiéu.

Bi don trinh bay: D& nghi giit nguyén ban an so tham; gitt nguyén yéu cau
phan t6; khong dé nghi tuyén vo hiéu cua hop dong hop tac s6 0107/2004/HD-
TC ngay 26/3/2004 giita nguyén don va bi don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham di phién
toa phdt biéu y kién nhur sau:



V& hinh thirc: Toa an cdp phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat t6 tung dan sy tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phiic thim cho dén
trude khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phuc thim di tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T tung dan su; cadc duong su trong vy an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh.

V& noi dung khang cao: Ddi voi yéu cau khang céo cuia nguyén don: cap so
thAm d3 nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién, pht hop voi ching
ctr, tai liéu c6 trong hd so vu 4n, viéc nguyén don khang céo 1a khong co co sd.

Vi vay, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo cta nguyén don ndp trong thdi han theo
quy dinh tai Diéu 272, biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 duogc chép
nhéan xem x¢ét lai ban an theo thu tuc phac tham.

[2] Vé thi tuc t0 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat du
da duoc tong dat hop 1& nén Toa an giai quyét vang mat ho theo quy dinh tai
Diéu 227, Diéu 228 B luat T4 tung dan su.

Yéu cau khang cdo cia nguyén don: D& nghi stra 4n so tham, chap nhéan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don; khong chdp nhan yéu cau phan td cua bi
don.

Theo van ban trinh bay y kién khang céo ctia nguyén don thi Toa an Quéan
A thu 1y quan hé tranh chap dén khi xét xir 1a: “Tranh chap hop dong thué tai
san” nhung tai ban 4n lai xac dinh “Tranh chap hop dong hop dong hop tac kinh
doanh va hop dong thué tai san” khong téng dat cho duong su; dan dén viéc ap
dung sai phap luét.

Xét vé quan hé tranh chép:

Can ctr thong bao thu 1y s6 196/2020/GB-TA ngay 259/4/2020 ctia Toa 4n
Quan A thu 1y quan hé tranh chap “Tranh chap hop dong thué tai san”;

Pon phan t6 ctiia bi don ngay 05/5/2021:

Yéu cau nguyén don gép thém phan von gop tuong Gmg véi phan dién tich
101,9m? tuong tmg s6 tién 1a 171.605.918d;

Tuyén b cac hop dong thué va phu luc kém theo gitta nguyén don va bi
don vo hiéu;
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Cép so tham da cho bi don ndp tam Gmg an phi dbi v6i yéu cau phan té va
ban hanh théng bao thu 1y yéu cau phan t6 ngay 05/5/2021 theo diing quy dinh.

Xét cap so tham xem xét yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 cta cic bén
duong sy, nhan dinh danh gid quan h¢ tranh chép phat sinh trong yéu cau khoi
kién, don phan t6, nén ban an so tham xac dinh “tranh chap hop déng hop tac
kinh doanh va hop dong thué tai san” va ap dung quy dinh phap luat dé xem xét
giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat T tung Dan su,
khong vuot qua pham vi khoi kién cia cac duong su.

Vé ap dung thoi hiéu khoi kién: Xét cip so tham can cir Diéu 123, Piéu
124 va khoan 3 Diéu 132 va Piéu 688 B luat Dan sy 2015 xac dinh tuyén bd
cac giao dich dan su vo hiéu khong bi han ché 1a dang quy dinh phép lut.

Vé tham dinh gi&: Tai bién ban 1am viéc ngay 24/6/2024, cac bén duong su
khong théng nhéat duoc gia tri tai san tranh chap, khong lua chon t6 chac tham
dinh gia va khong yéu cau dinh gia tai san tranh chap. Do d6, cap so tham khong
tién hanh dinh gié tai san tranh chap.

V& yéu cau phan t6 cua bi don ddi voi yéu cau nguyén don thanh toan cho
bi don tién 14i twong ang vai sb tién gop vén con thiéu tinh dén thoi diém gop
b sung va dé nghi nguyén don ky két cac van ban ghi nhan chinh xac, rd rang,
cu thé quyén huong lgi nhuan phat sinh tir viéc khai thac phan dién tich theo
dung vai s6 von da gop cua nguyén don, nhung khéng c6 don yéu cau phan td
va khong thuc hién tha tuc yéu cau phan té quy dinh tai Biéu 202 cua Bo luat T
tung dan su. Cap so tham khong chap nhan céc yéu cau phan té nay cua bi don
dé giai quyét trong cung vu an, bi don co quyén khoi kién vu &n khéc 1a pho
hop.

V& noi dung khang céo cua nguyén don.

Can ¢t yéu cau cua nguyén don 1a budc bi don thanh toan tién thué tir
thang 12/ 2019 dén nay (9/2024); khong yéu cau ban giao mit bang va khong
yéu cau chdm dut hop dong.

Xét gitra nguyén don va bi don ¢6 ky cac hop dong gom:

Hop ddéng uy quyén khai thac kinh doanh sé 581/2007/HP-UQ ngay
13/11/2007, gia thué 22 USD/m?/thang, phi phuc vu 5 USD/m?/thang (chua
VAT);

Hop ddng thué van phong sé 1187/2008/HP-NS1 ngay 13/10/2008, Phu
luc s6 1 ngay 01/9/2010, Phu luc sé 2 ngay 04/4/2011, Phu luc sé 3 ngay
25/7/2011, Phu luc sb 4 ngay 19/9/2011, Phy luc s6 5 ngay 15/11/2011 véi thoi
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han thué tr ngay 01/01/2008 dén ngay 31/12/2011, gia thué 25,02
USD/m?/thang x 101,90m? x 3 thang = 7.648,61 USD/quy; Ngay 28/12/2011,
hai bén ky Bién ban thanh Iy Hop dong thué vin phong thoa thuan cham dut hop
d6ng thué van phong ké tir ngay 01/01/2012;

Hop dong thué van phong sé 212QLVP/HDTVP/2013 ngay 15/4/2013 thoa
thuan gia thué 247.365 ddng/m?/thang; Phu luc sé 1 ngay 22/12/2015 diéu chinh
gia thué 215.865 ddng/m?/thang; Phu luc sé 2 ngay 30/3/2016 diéu chinh gia
thué 290.565 ddéng/m?/thang, thoi han thué tir ngay 15/5/2013 dén ngay
14/5/2018; Ngay 29/4/2017, hai bén ky Bién ban thanh Iy Hop dong thué van
phong thoa thuan cham dut hop dong thué van phong ké tir ngay 01/5/2017;

Hop ddng thué van phong sé 73/QLVP/HDTVP/2017 ngay 05/5/2017 thoi
han thué 03 nam tir ngay 10/6/2017 dén ngay 09/6/2020, gia thué 349.965
dong/m?/thang;

Xét Toa nha C la tai san gan lién véi véi dat thué caa Nha nudc, nguyén
don khong phai 1a cha s¢ hitu, khéng c6 quyeén sir dung, khong duge huong loi
nhuan tir két qua do bi don khai thac phan dién tich van phong twong Gng Véi
dién tich 101,9m? tai toa nha trén nén nguyén don khong c6 quyén xac lap giao
dich dan sy d6i voi dién tich 101,9 m? tai toa nha nay. Do dé, cac hop dong thué
van phong va cac phu luc kém theo duogc Ky gitta hai bén thoa thuan cho thué
van phong tai ting 6 1au 5 1a vi pham Diéu 91, khoan 1 Piéu 92 Luat nha & nam
2005, Diéu 492 Bo luat Dan sy 2005, biéu 118, khoan 1 biéu 119, khoan 2
Piéu 122 Luat Nha & nam 2014.

Xét vé tham quyén bi don ky cac hop dong néu trén thi cac bén khong xuat
trinh dugc Gidy uy quyén hop 18 caa nguoi dai dién theo phép luat cua bi don.

Pong thoi cac hop ddng vi pham quy dinh Phéap Iénh ngoai hbi nam 2005
duoc stra doi, bd sung nim 2013 va Piéu 3 Thong tu 32/2013/TT-NHNN ngay
26/12/2013 cuia Thong dé¢ Ngan hang N huéng dan thuc hién quy dinh han ché
st dung ngoai hdi trén 13nh tho Viét Nam.

Can ct cac Thong béao, Phiéu chi, Bang k& GD, thé hién sé tién bi don
thanh toan cho nguyén don khong c6 dinh va khdng theo thoéa thuan gia thué
trong cac hop dong thué néu trén; sd tién thué vin phong ma bi don thanh toan
cho nguyén don duoc xac dinh trén sé tién thué ma bi don cho bén thir ba thué
va nhitng thang bi don khéng cho thué duoc thi bi don khong thanh toan tién
thué cho nguyén don; bi don tra cho nguyén don tién thué van phong sau khi trir
di tién thué dat, tién thué sir dung dat phi néng nghiép, tién mua bao hiém moi
rai ro va chay no bat bugc theo dién tich twong ung cia nguyén don (trir Vao
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Quy IV hang nam). Do d0, cip so thdm xac dinh c4c bén thoa thuan gia thué van
phong cb dinh trong cac hop ddng, nhung thyc té thuc hién hop ddng, cac bén
thanh toan tién thué theo doanh thu ma bi don cho thué.

Can ctt Hop dong ay quyén khai thac kinh doanh va 03 hop ddng thué vin
phong, khéng cé noi dung nguyén don nop tién thué s dung dat phi nong
nghiép, tién mua bao hiém moi rui ro va chay né bt budc theo dién tich twong
ing cua nguyén don ma cac khoan tién nay chi dugc thoéa thuan trong Hop déng
s6 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004.

Do d6, cép so tham xac dinh day khong phai 12 tién thué vin phong ma 1a
tién thanh toan lgi nhuan phat sinh tir viéc khai thac phan dién tich twong duong
véi phan vén gop cua nguyén don 13 phu hop.

Xét cac hop dong thué van phong che gidu mot giao dich khac Ia giao dich
hop tac kinh doanh, phan chia loi nhuan cua Hop dong s6 0107/2004/HD-TC
ngay 26/3/2004 nén cac hop dong néu trén la hop dong gia cach, khéng phat
sinh quyén, nghia vu cua cac bén do gia tao.

Can cr quy dinh tai Pidu 121, cac diém a, b khoan 1 Biéu 122, Diéu 123,
Piéu 127 va Piéu 129 cua Bo luat Dan su nam 2005; Piéu 116, cac diém a, b
khoan 1 Diéu 117, Diéu 118, Piéu 122 va biéu 124 cua Bo luat Dan sy nim
2015, Hop dong uy quyén khai thac kinh doanh sé 581/2007/HP-UQ ngay
13/11/2007, cac Hop dong thué vin phong so 1187/2008/HP-NS1 ngay
13/10/2008, s6  212QLVP/HPTVP/2013  ngay  15/4/2013,  sb
73/QLVP/HPTVP/2017 ngay 05/5/2017 va cac phu luc kém theo 1a hop dong
vO hiéu do gia tao.

Can ctr quy dinh tai Biéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 131
cua Bo luat Dan su nam 2015, giao dich dan su v6 hiéu khéng lam phat sinh,
thay di, cham dirt quyén, nghia vu dan sy cua céc bén ké tir thoi diém giao dich
dugc xac 1ap nén yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don thanh toan
2.032.702.000 dong tién thué mat bang con no tir thang 12/2019 tam tinh dén
hét thang 9/2024, khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Vé yéu cau phan t6 cta bi don: budc nguyén don thuc hién gop vén bo
sung 171.605.918 dong;

Can ctr quy dinh tai Diéu 1 va Diéu 4 Quy ché thanh lap va giai thé doanh
nghiép nha nudc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 388/HPBT ngay 20/11/1991
cua Hoi déng Bo truong, khoan 1 Piéu 28 cua Luat Doanh nghiép nha nudc
nam 1995 thi Tong Cong ty D1 1a doanh nghiép nha nudc ¢d Hoi ddng quan tri;
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Cin ctr Quyét dinh s6 415/BYT-QD ngay 22/4/1993 cua Bo Y1, biéu 1
Chuong 1 va Chuong 3 Piéu I¢ Cong ty X nam 1997 thi Cong ty X la doanh
nghiép nha nudc thanh vién cua Tong Cong ty D1 do Bo Y1 thanh lap c¢6 Giam
dbc va bo may gidp viéc, khdng co Hoi dong quan tri;

Ngay 12/6/2006, Cong ty X dwgc cap gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép hoat dong theo mé hinh céng ty ¢ phan ¢ Hoi ddng quan tri véi tén goi
Congty C6 phan Y.

Cin ctr cac Quyét dinh s6 06/QB-TCTD ngay 15/01/2003, s6 35/QD-
TCTD ngay 14/3/2003 va sé 173/QD-HPQT-TCTD ngay 24/11/2003 cua Hoi
ddng quan tri Tong Cong ty D1 thé hién Tong Cong ty D1 dd phé duyét du &n
nay va giao cho Cong ty X 1am cha dau tu.

Hop ddng s6 0107/2004/HD-TC ngay 26/3/2004 dé ciing hop tac trong viéc
xay dung cong trinh “Trung tdm Thuong mai D2 va Vin phong”, bén gop von
duoc quyén quan ly va sir dung khai thac hiéu qua van phong c6 dién tich tuong
tng phan vén gop ma khong thanh 1ap phap nhan; cin ci khoan 4 Piéu 3 cua
Luat Doanh nghiép nim 1999 cip so tham xac dinh quan hé phap luat trong vu
an nay duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong hop tac kinh doanh va hop dong
thué tai san dé xem xét giai quyét tranh chip 1a phu hop.

Can ct diém b khoan 1 Diéu 8, khoan 4 Piéu 45 cua Luat Doanh nghiép
nha nudc nam 1995 vé quyén quan Iy tai chinh “Tw huy dong vén dé hoat déng
kinh doanh, nhung khéng thay d@si hinh thirc s¢ hiwu, ... ” va vé quyén, nghia vu
cua céng ty T4 thudc Tong Cong tD1 “Puoc tong cong ty D1 ky két va thuc
hién cac hop dong kinh té véi khdch hang trong va ngodi niréc theo quyét dinh
cia téng céng tD1”. Nhu vay, Cong ty X chi dugc phép ky két cac hop dong khi
c6 su phé duyét, cho phép hoic ay quyén cia Téng Cong ty D1.

Cin ct Quyét dinh s6 173/QP-HPQT-TCTD ngay 24/11/2003 cua Hoi
déng quan tri Tong Céng ty D1 thi ngudén von thyc hién dy an goém:
7.000.000.000 ddng vén Tong Cong ty cap tir ngudn cd phan hda, 3.000.000.000
déng von ung trudc cua D, 14.087.000.000 dong von vay ngan hang va
38.290.000.000 dong von huy dong trong va ngoai cong ty. Tuy nhién, theo tiéu
muc 2.2 muc 2 Chuong II Thong tu 110/2000/TT-BTC ngay 14/11/2000 cua B
T5 huéng dan quan Iy va st dung vén caa doanh nghiép Nha nuée danh cho dau
tu va xay dung quy dinh “Vén dwoc huy déng tir nguon khdc nhue: phdt hanh
trai phiéu doanh nghiép, lién doanh, lién két...cac du dn ddau tw ciia DNNN khi
stz dung cac nguon von nay phdi thuc hién theo qui dinh hién hanh cua Nha
nuée”, nguyén don va bi don déu khong xuat trinh dugc van ban phé duyét, cho
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phép Tong Cong ty D1 huy dong vén trong va ngoai cong ty véi sé tién
38.290.000.000 dong tir cac nha dau tu c4 nhan nhu nguyén don va khong dung
quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 cta Luat Doanh nghiép nha nuéc nim 2003 vé
quyén tai chinh caa doanh nghiép nha nudc “Huy déng von dé kinh doanh dudi
hinh thizc phat hanh trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu céng ty;...".

Ngoai ra, theo cac Quyét dinh sé 06/QD-TCTD ngay 15/01/2003, sb
35/QD-TCTD ngay 14/3/2003 va sé 173/QD-HPQT-TCTD ngay 24/11/2003 thi
Hoi ddng quan tri Téng Cong ty D1 giao Cong ty X 1am chu nhiém diéu hanh du
4n va muc tiéu dau tu 12 xay dung moi Trung tam thuong mai D2 dé gigi thiéu,
quang cdo va béan thudc phuc vu cong tac phong chira bénh cho nhan dan, xay
dung méi van phong lam viéc va cho thué. Cac bén khdng cung cap duoc tai
liéu, chttng ¢t thé hién Tong Cong ty D1 dong ¥ dé Cong ty X phan chia quyén
loi cho cac nha dau tu dugc quyén quan Iy va sir dung khai thac hiéu qua van
phong c6 dién tich twong (ng phan vén gop tinh dén hét ngay 01/01/2046. Do
do6, thoa thuan phan chia quyén loi giita Cong ty X véi cac Nha dau tu trai voi
cha trwong thuc hién dy n cia Téng Cong ty D1.

Do d6, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau phan té cua bi don yéu cau
nguyén don thuc hién gop vén bo sung 171.605.918 dong.

Xét cap so tham di giai thich vé hau qua caa viéc tuyén bd hop ddng vo
hiéu nhung cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén
can ctr quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir tuyén b
hop dong vo hiéu ma khéng giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phuc tham khéng c6 co sd chip
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

Xét dé nghi giir nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh 14 phi hop v6i nhan dinh cta Toa an.

An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau cua ba H khong duoc chép nhan nén
phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 227, Diéu 228, Diéu 272, Diéu 273 khoan 1 Diéu 308 B luat
tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thuay
H.

Giit nguyén ban an so tham s6 2322/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa
a4n nhan dan Quan A Thanh phé H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thiy H phai ndp 4an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d (Ba
trim nghin déng), duoc trir vao sd tién tam Gng an phi theo phiéu thu sb
0037976 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén A.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén toi cao; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan A,

- Téa an nhan dan Quén A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thj Nhu Ha
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