TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 26/2025/DS-PT
Ngay 25-3-2025
VIV tranh chép kién doi tai san 1a quyén st dung
dat va yéu cau di doi tai san trén dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén

Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Th Binh

Ong Pinh Duy Viét

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Quynh - Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh pho Hdai Phong tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 03/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 01
nim 2025 vé viéc tranh chap kién doi tai san 13 quyén st dung dat va yéu cau di
doi tai san trén dat.

Do Ban 4n dan su so tham sé 70/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 12/2025/QD-PT ngay 12
thang 2 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B; dia chi tru so: P303,
nha D5- C, Puong Tran Thai Tong, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giay,

thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty C6 phan Dau tu va
Xay dyng B: Ong Pham Thai Son - Chirc vu: Gidam déc; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Chién —
Luat sw Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Mt thanh vién Investco va ba Pham
Thi Nhung - Nhén vién Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot thanh vién
Investco; dia chi tru s¢: S6 25 Puong Dién Bién Phu, phudng Gia Vién, Quin Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong (Quyét dinh s6 03/QD-INVESTCO ngay 03/3/2025);
6ng Chién ving mat, ba Nhung c6 mit.



- Bi don: Ba Pao Thi C, sinh nam: 1957; noi cu tra: Thon Phi Liét, xa Lai
Xuan, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén), thanh
pho Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Pham Thi Th, sinh nim: 1982; noi cu trii: S6 23/261 Pudng Tran
Nguyén Han, Quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong; c6 don xin xét xtr vang mat;

+ Anh Pham Van Ch, sinh nam: 1985; noi cu trd: Thon Duong Xuéan, xa Lai
Xuan, huyén Thuy Nguyén (nay la xa Lién Xuan, thanh phd Thuy Nguyén), thanh
phd Hai Phong; c6 don xin xét xtr ving mit.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pao Thi C.
NOI DUNG VU AN:

Tém tdt ndi dung vu dn, quyét dinh cia Toa dn cdp so tham, néi dung khdng
cao:

Tai don khoi kién, cac 101 khai tai Toa an va tai phién toa cép so tham,
nguyén don la Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung B (Cong ty B) do nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty B 1a chu str dung cac quyén st dung dat sau: Quyén st dung 4.229,2
m? tai x4 Lai Xuén, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
CNQSDD s6: AO 892120, s6 vao sd cap GCNQSDD: T00841 do UBND thanh
phé Hai Phong cap ngay 21/10/2009 (khu dat 1).

Quyén sir dung 10.846,9 m? tai xa Lai Xuén, huyén Thay Nguyén, thanh phd
Hai Phong theo Gidy CNQSDD sb: AO 892121, sb vao so cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat: T00842 do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong cip ngay
21/10/2009 (khu dat 2).

Téng dién tich hai khu dat 1a 15.076,1 m?, Cong ty di str dung dat on dinh,
thuc hién day du cac nghia vu véi Nha nude va dia phuong.

Trong qué trinh sir dung hai khu dat trén, cong ty c6 xdy dung mdt s6 gian
nha tap thé cap 4 cho can bg, nhan vién cong ty muon dé & trong thoi gian lam viée
tai cong ty. Sau khi nghi viéc theo ché d0, cac can bod nhan vién van sinh séng trén
dat ma khong tra lai nha va dat cho cong ty, cu thé:

Khu dat 1, c6 04 gia dinh dang 1an chiém gém: Ong Vii Hong Tuoi va vo 1a
ba Lé Thi Thu Hién; Ong Luong Vian Luong va vo la ba Nguyén Thi Hoa; 6ng
Nguyén Th Hung; Ong Tran Van Linh; Khu dat 2, ¢6 03 gia dinh dang lan chiém
gém: ba Pao Thi C; ba Tran Thi Luong; ba Khéng Thi DPoat.

Riéng nha ba Pao Thi C l4n chiém khoang 100m? dét cua khu dat 2 quay
thanh khuon vién dé ¢ trén 01 gian nha, mot phan 1am cong trinh phu, vuon cay.
Hanh vi 14n chiém khong tra lai nha dat d3 muon cta ba Pao Thi C 1a xam pham
quyén va loi ich hop phap cua cong ty. Cong ty di nhiéu 1an giri van ban dé nghi
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tra lai nha dat cling nhu dé nghi Uy ban nhan dan xi Lai Xuan, huyén Thay
Nguyén, thanh phd Hai Phong tién hanh hoa giai nhung khong thanh, ba Dao Thi
C van tiép tuc chiém gitr nha dat khong tra lai cho Cong ty. Can cir nhitng ndi dung
trinh bay trén, kinh d& nghi Toa an giai quyét budc bi don ba Dao Thi C phai tra lai
dién tich ngdi nha tap thé va dién tich dit dang quan 1y, str dung ctia Cong ty va
budc ba Pao Thi C phai tu di chuyén d6 dac, tai san ra khoi dién tich dat cua Cong
ty. Chi phi phat sinh trong qua trinh di chuyén d6 dac, tai san ra khoi khu dat do ba
Pao Thi C tu chiu.

Bi don 13 ba Pao Thi C tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an
trinh bay:

Ba 1a cong nhan cua Cong ty, bat dau 1am Cong nhéan cua Xi nghiép Pa 2 tir
nam 1976 (tién than cta Cong ty CO phan Pau tu va Xay dung B). Nam 1981 ba
két hon cung 6ng Pham Van Chudng. Qua trinh lam viéc tai Cong ty, dén nim
1982 vo chong ba duge Ban Giam déc cong ty cap cho nha ¢ khu 6 gian gan vin
phong 1am viéc ciia co quan. Gia dinh ba ¢ tir d6 cho dén nay da hon 40 nam va da
qua nam doi do6i Giam ddc. Trong qua trinh & va cong tac tai Xi nghiép, chong ba
ong Pham Van Chudng da bi tai nan lao dong va qua doi vao nam 2002, con lai ba
me con cudc song rat kho khan, vat va nhung duoc nhiéu ngudi trong Xi nghiép
gitip 4 cho nén cudc sébng maéi on dinh dén bay gio. Trong qué trinh &, sinh hoat
thi cong trinh nha & da xay dung tu 1au nén mai va tuong nha da bi hu hong, gia
dinh da tu bo tién ra dé stra chita lai va c6 1am thém mot gian bép, mot khu vé sinh,
mot bé nude, mot giéng khoan nudc ngﬁm, lam tén che dé tranh mua néng O san,
va cai tao dat dé trong mot s6 ciy 1au ndm xung quanh nha ¢ dé phuc vu sinh hoat
trén phan dat Xi nghiép cip cho. Thoi gian ¢ da qua lau nén gia dinh ba c6 mot
manh vuon thudc dat 05 phan trim chuyén ddi cay trong cua Hop tic xd ndng
nghiép xa Lai Xuan dé 1am vuon tang thu nhap cho cudc sdng, manh vuon nay lién
ké véi nha & bay gid cua ba hién tai. Hién luong huu cta ba qua thap so véi mat
bang Ch cua xi hoi, Cong ty doi lai dat ba C khong biét & dau, vi hon 40 nim nay
cudc sdng cta gia dinh ba tuy 6n dinh nhung van con nhiéu khoé khin, dén gio tudi
ba C da cao, sttc khoe di yéu, khong con kha ning lao dong ning. Mong Toa &n
xem xét, giai quyét cho ba C hop tinh hop 1y. Nguyén vong ctia ba C 1a néu Cong
ty doi lai dat thi Cong ty phai cho ba C mot phan dién tich dat dé 1am noi ¢ sinh
hoat 6n dinh va mdt 16i ngd di vao vudn cua ba.

Ba va ong Pham Vin Chudng két hon véi nhau vao nam 1981, sau cudi vo
chong ba vé gian nha tip thé hién nay ba dang st dung Ch séng. Qua trinh Ch
séng, vo chong ba sinh dugc hai ngudi con Ch tén Pham Thi Th va Pham Vian Ch.
Ong ba khong co con nudi, khong co con riéng va khong co6 bd me nudi. BS cua
chéng 12 cu Pham Vian Chiéu chét nam 1979 va me 1a Lé Thi Xoé chét nam 2001,
Ngoai 02 nguoi con Ch 14 ngudi thira ké ctia ong Chudng thi khong con ai khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |a chi Pham Thi Th va anh Pham
Vian Ch 1a con cua ba Pao Thi C va 6ng Pham Van Chudng (6ng Chudng da chét
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nén trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 bd sung chi Th, anh Ch tham gia t6
tung v6i tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va da duoc Toa 4n triéu
tap hop 18), song chi Th, anh Ch ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mat va
thdng nhat trinh bay: Viéc tranh chap tai san cua Coéng ty C6 phan Pau tu va Xay
dung B véi ba Pao Thi C anh Ch, chi Th khong ¢6 ¥ kién gi, dé ba C toan quyén
quyét dinh.

Vi ndi dung nhu trén tai Ban an dan su so tham sb 70/2024/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén (hay la Toa an nhan
dan Thanh phd Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong; Quyét dinh sira chita, bd
sung s6 30/2024/QD-SCBSBA ngay 11 thang 11 nim 2024; Quyét dinh stra chira,
bd sung s6 31/2025/QD-SCBSBA ngay 02 thang 01 nam 2025 d3 cin ct khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan
sw; Piéu 15, Piéu 17 Phéap 1énh s6 51/LCT/HPNN nam 1993; Luat dat dai nim
1987, Luat dat dai nam 1993, cac diéu 166, 174, 175 Luat Dat dai nim 2013; Céc
diéu 163, 166 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Pau tu va
Xay dung B. Budc ba Pao Thi C phai tra lai quyén str dung 780,7m2 va toan bo tai
san trén dat tai thira dat s6 2, to ban d6 “00” tai thon Phi Liét, x4 Lai Xudn, huyén
Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong di dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AO. 892121, s6 vao so cap gidy
ching nhan T00842 cip ngay 21 thang 10 ndam 2009 cho Cong ty C6 phan Pau tu
va Xay dung B.

2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B phai tra cho ba Pao Thi C
gia trj cac tai san lam thém trén dat theo gia tri dinh gia 1a: 153.160.000 dong.

3. Ghi nhéan sy ty nguyén ciua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B hd
tro di doi tai san trén dat sb tién 1a: 25.000.000 dong.

Sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ba Pao Thi C (ngudi duge thi hanh 4n), Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
B (bén thi hanh an) chua thi hanh xong khoan tién phai thi hanh thi con phai chiu
khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh
khéc.

4. Vé an phi:

Nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B phai ndp an phi dan su
so tham ddi vai sb tién budc phai Th toan 14 7.658.000 dong, nay duogc trir vao sd
tién tam Gng an phi Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B di ndp sb tién la
1.300.000 dong tai Bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 008539, ngay 13/4/2023 tai
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Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thily Nguyén, thanh phd Hai Phong. Cong ty
C6 phan Pau tu va Xay dung B con phai nop 6.358.000 dong an phi dan su so
tham. Bi don ba Pao Thi C la nguodi cao tudi nén dugc mién toan bd an phi dan su
so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 thang 10 nim 2024, Toa 4n nhan dan huyén
Thuy Nguyén da nhan dugc don khang cdo cua bi don la ba Bao Thi C véi ndi
dung: Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xem xét lai toan bo ndi dung
ban an dan sy so tham s 70/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong theo trinh ty phuc thim dé
dam bao quyén va loi ich hop phéap cua bi don theo dung quy dinh cta phap luat.

Trong giai doan xét xir phiic tham va tai phién tda: Nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién ctia minh va dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan Céng ty
tu nguyén hoan tra va hd tro cho ba C s tién gia tri tai san cong trinh trén dat va
chi phi di doi tai san trén dat cho ba C véi tong so tién 178.160.000 dong, bi don
giit nguyén don khang cao va mong muén Cong ty hd tro thém dé ba on dinh cudc
song.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh pho Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé khang céo:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chdp hanh dung cac quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dang
cac quyén va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Pbi v6i noi dung khang céo: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir
khoan 2 Piéu 308 Bo luit TH tung dan sy, khéng chap nhan khang cdo cta bi don;
stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén (nay 12 Toa 4n nhan dan thanh phd Thuy
Nguyén), thanh phé Hai Phong vé muc an phi: Toa 4n nhan dan thanh phd Thuy
Nguyén tai myc 3 cua phﬁn “Nhan dinh” cua Toa an da nhan dinh tra lai cho Nguyén
don phan an phi d4 ndp, tuy nhién tai phan “Quyét dinh” ctia ban 4n lai tuyén Cong ty
c6 phan dau tu va xdy dung B phai ndp an phi dan sy so tham ddi véi s tién budc phai
Th toén 1a 7.658.000 dong, nay dugc trir vao s tién tam tng 4n phi Cong ty ¢ phan
dau tu va xdy dung B d4 ndp so tién 1a 1.300.000 dong tai Bién lai thu tién tam mg 4n
phi s6 0085539, ngay 13/4/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong 1a méau thuan.

Tai phién toa phuc thim phia Nguyén don Cong ty c6 phan dau tu va xay dung
B d& dé nghi Hoi dong xét xir xin ty nguyén hd tro cho ba C s tién 25.000.000 dong



chi phi di doi tai san va tr nguyén hoan tra cho ba C sd tién 153.160.000 ddng phan gia
trj tai san do ba C sira chita trén dat nén dé nghi HDXX ghi nhén su tu nguyén do cua
phia Nguyén don nén can stra 4n phi so tham, Nguyén don khong phai chiu 4n phi va
dé nghi Hoi dong xét xir tra lai toan bd sb tién 1.300.000 dong tam tmg an phi da ndp
cho Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, khang céo cua
bi don ba Pao Thi C, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia phién toa, Hoi dong xét Xt nhan
dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Can clr
ndi dung va yéu cau khoi kién ciia nguyén don, xac dinh day 13 vu 4n dan su tranh
chép vé kién doi tai san 1a quyén sir dung dat va yéu cau di doi céc tai san trén dat.
Quyén st dung dat 1a dbi tuong cua tranh chép co dia chi tai xa Lai Xuan, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén 14 c6 cin ctt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung dén su.

Bi don 1a ba Pao Thi C ngay 08/10/2024 khang céo dé nghi HDXX xét xtr
lai toan bd ban an so tham. Xét don khang cdo ctia ba Pao Thi C con trong thoi
han nén dugc Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan va xem xét giai quyét theo
trinh ty phac tham.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[2.1] V& viéc xé4c dinh chi s¢ hitu quyén sir dung dat:

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B c6 tién than 1a Xi nghiép da voi Phi
Liét doi ndi lira (s6 18) duoc thanh 1ap tir ndm 1959. Nam 1962 Uy ban nhan dan
huyén Thay Nguyén d3 c6 vin ban s6 63-UB/CD ddng ¥ cap cho Xi nghiép da voi
Phi Liét doi nai lira (s6 18) dién tich dat tai xa Lai Xuan dé xay dung Xi nghiép.
Sau khi duoc cap dat, cong ty da xay dung cc cong trinh trén dét trong d6 c6 mot
s6 gian nha tap thé cap 4 cho can b, nhan vién cong ty muon dé & trong thoi gian
lam viéc tai cOng ty. Theo do, nam 1982, vo chéng ba DBao Thi C (chéng la Pham
Vin Chudng) 1a nhan vién cta cong ty nén di dugc Ban giam ddc cap cho muon
cin nha & khu 6 gian gan khu van phong lam viéc cta cong ty dé an o, st dung.

Ngay 27/10/2024, sau nhiéu lan doi tén, Bo truong Bo Xdy dung di ban
hanh Quyét dinh s6 1667/QD-BXD quyét dinh chuyén ddi tir doanh nghiép nha
nudc sang cong ty co phan, cong ty tién than dugc doi tén thanh Cong ty Co phan
B, sau la Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B nhu hién nay. Theo d6, Cong ty
B ké thira toan bd quyén sir dung dat va tai san trén dat tai thon Phi Liét, xd Lai
Xuan trong d6 ¢6 cac gian nha tip thé do cong ty tién than xay dung. Gia dinh ba
Pao Thi C van tiép tuc dugc cong ty cho phép an ¢, st dung ngdi nha cap 4 da
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dugc cobng ty cho muon dé & tir nam 1982. Viéc an 0, st dung can nha noéi trén dén
nay da hon 40 nim. Qua4 trinh str dung, do gian nha tap thé rat chat choi, xudng cip
nhiéu nén vo chéng ba C da tu stra, xay dung thém cong trinh, nha bép, nha vé
sinh, nha tim, chuéng trai chdn nuoi lgn. Vi¢c stra sang va xay dung thém cac
cong trinh néu trén mac du khong duoc coéng ty phé duyét bang van ban tuy nhién
trén thuc té cac tai san nay tai thoi diém tranh chp van con ton tai phii hop vai 1oi
khai ctia ba Pao Thi C va Cong ty B ciing thira nhan viéc biét va mac nhién dé gia
dinh ba C sira sang, xay dung cac cong trinh phu trg trén phan nha, dit duoc cong
ty cho muon.

Pén nam 2009, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong cdp GCNQSDP cho
Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dung B d6i voi 02 khu dat, cu thé: Quyén st
dung 4.229,2 m? tai xa Lai Xuén, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong theo
Gidy CNQSDD sé: AO 892120, sé vao sd cdp GCNQSDD: T00841 do UBND
thanh phé Hai Phong cap ngay 21/10/2009 (khu dat 1) va Quyén sir dung 10.846,9
m? tai x4 Lai Xuan, huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy
CNQSDD s6: AO 892121, s6 vao sd cdp GCNQSDD: T00842 do UBND thanh
phé Hai Phong cdp ngay 21/10/2009 (khu dat 2). Tong dién tich hai khu dat la
15.076,1 m2; hinh thirc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang
nam; thoi han sir dung: 50 nam, ké tir ngay 15/10/1993 dén ngay 15/10/2043.

Tt cac nd1 dung da phan tich cé can ctr dé xac dinh, phﬁn dién tich nha va
dat ba Pao Thi C dang in 0, st dung thudc quyén sé hitu quyén st dung dat cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B. Do d6, Cong ty B yéu cau ba Pao Thi C
tra lai dién tich nha, dat dang st dung 1a ¢6 cén cu.

[2.2] V& viéc xac dinh dién tich dt phai tra: Can ctr két qua xem xét, tham
dinh tai chd ngay 13/6/2023 ctia Toa 4n nhin dan huyén Thuy Nguyén va so d6
hién trang thira dét, xac dinh: Dién tich nha, dat va cac cong trinh khac (gom nha
bép, khu vé sinh, chuong chin nudi, sin lang xi ming, bé nudc, giéng khoan, vudn
cdy) ma ho ba Pao Thi C dang an &, st dung 14 875,7 m* (trong d6 vuon cay 1a
131,8m’ va phan con lai 1a 743,9m?). D6i voi phan 743,9m? c6 mot phan dat ho ba
C str dung nhung khong nim trén dit cua Cong ty Bach Dang 12 95m?. Toan bd
dién tich dat 780,7m” dat ba C dang sir dung ctia Cong ty Bach Dang da duoc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, dong thoi ba C ciing thira nhan trudc
day do hai vo chong 1a cong nhan cila cong ty nén di dugc cong ty giao nha tap thé
dé sinh sdng tir d6 cho dén nay. Viéc Toa an cap so tham budc ba C phai tra lai
toan bo dién tich dat dang sur dung la 780,7m2 cho Cong ty Bach Déng la hoan
doan ding quy dinh cua phap luat.

[2.3] V& tai san trén dat: Sau khi ba C khong con 1am viéc tai Cong ty, Cong
ty da khong thuc hién céac thi tuc yéu cau ba C ban giao lai gian nha tap thé Cong
ty quan 1y nén ba C van an & sinh hoat trén thtra dat cho dén nay. Trong qué trinh
str dung, gian nha tap thé bi xuéng cip nén ba C c6 stra chita, tu tao dé an ¢. Ngoai
ra, vo chong ba Pao Thi C con 1am thém 01 nha bép, cong trinh phu, dao giéng



nuéc, xy dung chudng trai chin nudi trong khudn vién thudc quyén quan 1y, st
dung cua Cong ty. Mic du khong c6 vin ban nao cua Cong ty dong ¥ cho vo chong
ba C x4y dung cac cdng trinh noi trén nhung Cong ty ciing khong c6 v kién va
hanh dong phan d6i; Tai phién toa phiic thim COng ty B ciing thira nhin viéc mic
nhién dé ho ba C thuc hién viéc tu bd, xay dung nay nén hién nay khi Cong ty co
yéu cau ba C tra lai dién tich nha va dit dang quan 1y, st dung thi Cong ty tu
nguyén hoan tra toan bd gia tri tai san c6 trén dat do ba C da coi ndi, tao 1ap nén va
dé nghi Toa an ghi nhan cho Céng ty c6 phin dau tu va xay dung B tu nguyén
hoan tra va hd tro d6i voi ba C gia tri cac tai san trén dat cua ba C theo két qua
dinh gia tai san ngay 13/6/2023 gom: Ngbi nha cip bdn lop ngdi d6 03 gian, nén xi
ming ngudn gbc ngdi nha nay do Xi nghiép d4 2 cip cho vo chong ba quan 1y, st
dung tir ndm 1980 cho dén nay va da duoc ba Pao Thi C tu stra nhu hién nay tri
gia: 92.400.000 dong; 01 lan ton ma mau trudc nha tri gia: 5.550.000 dong; 01
gian bép + 01 nha tam + nha vé sinh nén xi mang, lop mai ton proxi-ming va mai
ngoi phia trudc cd bé nude tri gia: 15.000.000 dong; 03 gian chudng chan nudi lop
ngoi do va tén proxi-mang tri gia: 4.980.000 dong; 01 san lang xi ming truc nha tri
gia 8.910.000 dong; 01 bé nudc mai bang tri gia: 3.100.000 dong; 01 giéng khoan
tri gia: 2.800.000 dong; 01 cay hong xiém trj gia: 350.000 dong; 03 khoém Th long
tri gia: 210.000 dong; 02 cdy mit tri gia: 2.400.000 dong; 07 ciy na tri gia:
4.690.000 dong; 09 cay nhan to tri gid: 6.750.000 dong; 09 ciy nhan nho tri gia:
2.430.000 dong; 02 cay bong tri gia: 840.000 dong; 01 cay dao tri gia 150.000
dong; 01 cay chay tri gia 1.200.000 dong; 01 cay xoai tri gia 700.000 dong; 01 ciy
dira tri gia: 700.000 dong. Tong tri gia tai sin ma COng ty B xin tw nguyén hoan tra
cho ba Pao Thi C (theo két luan cua Hoi dong dinh gid tai san) la: 153.160.000
ddng, ngodi ra Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B hd trg thém cho ba C sb
tién 25.000.000 dong phuc vu viéc di doi tai san trén dat. Hoi dong xét xir xét thay
day 1a tu nguyén cta cong ty B hd trg d6i véi ba C nén ghi nhan viéc Cong ty B
hoan tra s6 tién 178.160.000 d(‘A)ng cho ba Pham Thi C.

[3] Vé an phi

[3.1] An phi dan su so tham: Toa an cdp so thim xét xur giai quyét budc
Nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B phai ndp an phi dan su so
tham d6i véi sb tién bude phai Th toan 1a 7.658.000 ddng, va duogc trir vao s tién
tam Gng an phi Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung B di ndp sb tién la
1.300.000 ddng tai Bién lai thu tam ¢mg 4n phi Toa an s6 0008539, ngay 13/4/2023
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong. Cong ty
C6 phan Pau tu va Xay dung B con phai ndp 6.358.000 dong an phi dan su so
tham. Bi don ba Pao Thi C la nguoi cao tudi nén dugc mién toan bod an phi dan su
so tham. Tuy nhién tai phién toa Phtic thim phia Nguyén don ty nguyén dé nghi
dugc hoan tra toan bo sb tai san ma ba C da tao lap trén dit cling nhu hd tro thém
chi phi di doi tai san trén dat véi tong so tién 178.160.000 dong cho bi don, xét day
la sy ty nguyén ctua Nguyén don dbi voi bi don nén stra phan an phi so tham cua
Ban an dan su s 70/2024/DS-ST, ngay 28/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén
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Thuy Nguyén(nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Thuy Nguyén). Phia Cong ty cb
phan B khdng phai chiu 4n phi dan sy so thAm nén tra lai Cong ty B s tién tam
tmg an phi 1.300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi Toa an sb
0008539, ngay 13/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh a4n dan sy huyén Thay Nguyén (
nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong.
Ba Pao Thi C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop tién 4n phi dan su so tham.

[4] An phi dan su phlc thim: Cong ty c¢b phan dau tu va Xay dung B khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham;

Do ba Dao Thi C 13 ngudi cao tudi va ¢ ¥ kién dé nghi duoc mién an phi
nén ba C khong phai chiu an dan su phac thim.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung Dan su; Piéu 15, biéu 17 Phép
lénh s6 51/LCT/HDNNS ngay 06/4/1991 Phap lénh cia Hoi dong Nha nudc veé
Nha ¢&; cac Diéu 166; diéu 174; diéu 175 Luat dat dai nam 2013; Céac diéu 163; 166
ctia Bo luat Dan syu; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qubc Hoi vé 4n phi Toa 4n.

Xu: Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ba Pao Thi C;

Stra mot phan ban 4an dan sy so tham s6 70/2024/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén nay 1a Toa an nhan dan Thanh
phé Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong:

1. Chéap nhan yéu cau ctia Nguyén don Cong ty C6 phan dau tu va xdy dung
B, budc ba Dao Thi C phai tra lai quyén st dung 780,7m? va tai san trén dét tai
thira dat s6 2, to ban d6 00 tai thon Phi Liét, x4 Lai Xuan, huyén Thuy Nguyén,
thanh phé Hai Phong da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat AO.892121, sb vao so cap gidy chimg nhan T00842
cap ngay 21 thang 10 nim 2009 cho Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dyung B (c6
so do kém theo).

2. Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung B co trach nhiém hoan tra cho ba
Pao Thi C phan gia tri tai san 1am thém trén dat 14 153.160.000 (mot trim nim ba
triéu, mot trim sau muoi nghin) déng va 25.000.000 (hai muoi lam tri¢u) dong chi
phi di doi tai san trén dat. Téng cong l1a 178.160.000 (M6t traim bay muoi tam triéu,
maot tram sau muoi nghin) dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
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141 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia Bo luit Dan sy twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an.

3. Vé an phi: Cong ty cd phan B khdng phai chiu an phi dan su so thim, tra
lai s6 tién 1.300.000 déng tam tng an phi d3 ndp cua Cong ty B theo Bién lai thu
tam Ung an phi Toa an s6 0008539, ngay 13/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Thuy Nguyén (nay 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuy Nguyén),
thanh phd Hai Phong.

Ba Pao Thi C khéng phai chiu an phi dan su phuc thim.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Pinh Duy Viét Pham Thi Th Binh Lé Thi Hai Yén
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cic duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND thanh phé Thuy Nguyén;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Thuy Nguyén;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Thi Hai Yén
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