
  TOÀ ÁN NHÂN DÂN                    CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 TỈNH BÌNH ĐỊNH                                          Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

         

Bản án số: 53/2025/DS-PT 

Ngày: 25 - 3 - 2025 

 V/v Tranh chấp quyền sử dụng đất 

và chia tài sản thừa kế theo pháp luật. 

 
NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Ông Thái Văn Hà. 

Các Thẩm phán:    Ông V    ng  h  ng  

                                 Ông  g   n Th nh T  n 

- Thư ký phiên tòa: Bà T  n Th  Th   T   ng - Th  k  Tò  án nhân dân 

tỉnh Bình Đ nh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Định tham gia phiên tòa: 

Bà  g   n Th  T    nh - Kiểm sát viên. 

          gà  25 tháng 3 năm 2025 tại t ụ sở Tò  án nhân dân tỉnh Bình Đ nh xét 

xử ph c thẩm c ng kh i vụ án thụ l  số 215/2024/TLPT-DS ngày 24 tháng 12 

năm 2024 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất và chia tài sản thừa kế theo 

pháp luật”. 

Do Bản án dân sự s  thẩm số 328/2024/DS-ST ngà  08 tháng 11 năm 

2024 củ  Toà án nhân dân thành phố Q b  kháng cáo.  

Theo Q  ết đ nh đ   vụ án    xét xử ph c thẩm số 29/2025/QĐXX T-DS 

ngà  12 tháng 02 năm 2025, giữ  các đ  ng sự: 

- Nguyên đơn: Ông Phan Q, sinh năm 1948; đ   chỉ: Tổ H, kh  V, ph  ng 

H, thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. ( ó mặt). 

Đại diện theo ủy quyền: Bà  h n Th  Đ, sinh năm: 1987 (Theo văn bản ủ  

q  ền ngà  13/3/2025). ( ó mặt). 

- Bị đơn: Bà Phan Th   , sinh năm 1976; đ   chỉ: Tổ H, kh  V, ph  ng H, 

thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. ( ó mặt).  

Đại diện theo ủy quyền: Ông  g   n Văn H, sinh năm: 1978 đ   chỉ: Tổ 

H, kh  V, ph  ng H, thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. ( ó mặt). 

(Theo Văn bản ủ  q  ền ngà  22/3/2023) 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 



2 

 

1. Bà T   ng Th   , sinh năm: 1946 ( ó mặt). 

2. Bà  h n Th   1, sinh năm: 1981 (Vắng mặt). 

3. Ông  h n Đình  2, sinh năm: 1984 (Vắng măt). 

4. Bà  h n Th  Đ, sinh năm: 1987 ( ó mặt). 

5. Ông  h n Đình  3, sinh năm: 1990 (Vắng mặt). 

 ùng đ   chỉ: Tổ H, kh  V, ph  ng H, thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. 

Đại diện theo ủy quyền của ông Phan Đình N3: Bà  h n Th  Đ, sinh năm: 

1987 (Theo văn bản ủ  q  ền ngà  17/7/2023). ( ó mặt). 

6. Ông  h n Đình S, sinh năm: 1970; đ   chỉ: Tổ B, kh  V, ph  ng  , 

thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. (Vắng mặt). 

7. Ông T  n Văn T, sinh năm: 1971; đ   chỉ: Tổ A, kh  V, ph  ng  , 

thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. ( ó mặt). 

8. Ông  g   n  gọc H1, sinh năm: 1989; đ   chỉ: Số E L, thành phố Q, 

tỉnh Bình Đ nh. (Vắng mặt). 

9. Ông Đặng  g   n Th nh L, sinh năm: 1986; đ   chỉ: Tổ H, kh  V, 

ph  ng H, thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. (Vắng mặt). 

Do có kháng cáo củ  b  đ n bà  h n Th   . 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

         Nguyên đơn ông Phan Q trình bày: Ông và bà Võ Th   4 là vợ chồng và 

có 03 ng  i con ch ng là  nh  h n Đình S,  h n Th   1 (chết còn nhỏ, ch   có 

chồng, con) và  h n Th   . Giữ  mẹ  ng và bà N4 có mâ  th ẫn với nh   nên 

bà N4 về nhà ch  mẹ bà N4 sinh sống, đến năm 1975  ng m   một ng i nhà   m 

(nhà ván) củ   ng Võ T1 với số tiền là 15.000 đồng (m  i lăm nghìn đồng), 

diện tích là 8m
2
, ông và bà N4 đã sinh sống tại nhà   m nà  cho đến khi bà N4 

chết (năm 1977). S   khi bà N4 chết, thì  ng dở bỏ nhà   m và q    về nhà  ng 

Phan T2 là ch  mẹ   ột củ   ng để ở. Đến năm 1979  ng tiếp tục m   một l  đ t 

củ   ng Lê Văn Đ1, sát nhà với ch  mẹ củ   ng với giá tiền là 2.400 đồng (h i 

nghìn bốn t ăm đồng). Đến năm 1980  ng kết h n với bà T   ng Th    và có 04 

ng  i con ch ng là  h n Th   1,  h n Đình  2,  h n Th  Đ và  h n Đình  3. 

S   khi kết h n thì  ng và bà N sinh sống tại nhà mà  ng đã m   củ   ng Đ1. 

Đến năm 1987,  ng và bà N đã tự gánh đ t, tự bồi t  c đ ợc 127,3m
2
 tại tổ 8, 

khu vực 2, ph  ng H, thành phố Q.  òn ng i nhà mà  ng m   củ   ng Lê Văn 

Đ1 thì  ng để lại cho em   ột củ   ng là  ng Phan T ở cho đến n  . 

Diện tích đ t mà vợ chồng  ng tự bồi t  c đ ợc là khoảng 127,3m
2
 tại tổ 

8, kh  vực 2 (n   là kh  phố 2), ph  ng H, thành phố Q, hiện n   ch   có gi   

chứng nhận q  ền sử dụng đ t. T ong số 127,3m
2 
 ng đã ch  ển nh ợng lại cho 

3 ng  i là bà G 40m
2 
(đã ch  ển nh ợng h n 10 năm), bà G đã làm sổ đỏ và bà 

G cũng đã ch  ển nh ợng lại cho ng  i khác; s   đó  ng bán cho  ng T  n Văn 

T khoảng 28m
2
, những l n m   bán toàn là gi   viết t   kh ng có chính q  ền 

đ   ph  ng xác nhận. Đến khoảng năm 2020  ng cho con là  h n Đình  3 
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khoảng 33m
2
 (cho miệng) và N3 cũng đã ch  ển nh ợng cho ng  i khác (gi   

viết t  ), s   nà   ng có nghe con củ   ng nói lại là bán cho  nh  g   n  gọc 

H1.  

     ng  ê  c   Tò  án c ng nhận toàn bộ diện tích đ t 127,3m
2 
tại tổ 8, 

khu vực  2, ph  ng H, thành phố Q là do ông và bà N tạo lập nên,  ng kh ng 

đồng   chi  thừ  kế theo  ê  c   củ  bà  h n Th   . 

Việc m   bán ch  ển nh ợng đ t (gi   viết t  ) giữ   ng và các  ng, bà: 

Bà G, anh T và anh H1, hiện n   giữ  các bên kh ng t  nh ch p gì nên  ng 

kh ng  ê  c   Toà giải q  ết. 

Đại diện ủy quyền của bị đơn ông Nguyễn Văn H trình bày: Ông là chồng 

củ  bà  h n Th   . Mẹ vợ  ng (bà V  Th   4) chết năm 1977,  ng có nghe  ng, 

bà kể lại về ng ồn gốc nhà, đ t tại tổ 8, khu 2, ph  ng H, thành phố Q là do cha 

mẹ vợ  ng là bà V  Th   4 và ông Phan Q bồi t  c, l n chiếm đ t đ m. Theo l i 

t ình củ   ng Q là đ t do  ng và bà N tạo lập là kh ng đ ng. Ông Phan Q và bà 

V  Th   4 có t t cả 03 ng  i con gồm:  h n Đình S,  h n Th   1 (chết l c nhỏ, 

ch   có chồng, con) và  h n Th   .  

T  ớc năm 1970,  ng Phan Q và bà V  Th   4 đã kh i ho ng, đổ đ t l n 

chiếm diện tích đ m Th   ại thành một mảnh đ t để sinh sống.     là thử  đ t 

số 253 t  bản đồ số 9, diện tích 127,3m
2
, diện tích đo đạc thực tế là 135,6m

2
. 

Tháng 11/1977, bà V  Th   4 chết.  ăm 1979,  ng Q kết h n với bà T   ng 

Th    và sinh sống t ên mảnh đ t củ   ng Q và bà N4 tạo lập đ ợc. S   đó,  ng 

Q và bà N có bồi đắp thêm khoảng 10m
2
 đ t, việc nà   ng chỉ nghe nói lại chứ 

kh ng có chứng cứ gì để chứng minh. 

Toàn bộ diện tích đ t mà  ng Q và bà N đ ng ở có một ph n lớn c ng sức 

củ  bà N4 (là mẹ   ột củ  bà  h n Th   ) tạo lập t ong th i kỳ h n nhân.  ăm 

2008, bà N đã tự   bán 41m
2
 đ t để chữ  bệnh cho  ng Q và tiêu dùng cá nhân 

mà anh em bà C kh ng  i h   biết. Đến ngà  09/8/2020, bà N lại tiếp tục bán 

40m
2
 đ t nữ  nên bà C đã báo cáo chính q  ền đ   ph  ng ngăn cản. Do đó, bà 

C kh ng đồng   với  ê  c   khởi kiện củ   ng Phan Q. 

Bà C  ê  c   phản tố,  ê  c   chi  thừ  kế ph n tài sản củ  mẹ bà là bà 

V  Th   4 để lại. T ong thử  đ t nói t ên có tổng diện tích khoảng 135,6m
2
 (tự 

đo) t ừ đi 10m
2
 là tài sản củ   ng Q và bà N tạo lập, còn lại 125,6m

2
 là tài sản 

chung củ  ch  và mẹ củ  bà C (ông Q và bà N4).  h  vậ , tài sản  ê  c   chi  

thừ  kế củ  mẹ bà C đ ợc xác đ nh nh  s  : Di sản thừ  kế củ  mẹ bằng ½ tài 

sản ch ng là 62,8m
2
 (125,6 : 2 = 62,8m

2
) đ ợc chi  làm 3 ph n bằng nh   ( ng 

Q một ph n,  nh S và bà C mỗi ng  i một ph n) mỗi ph n là 20,93m
2
 (62,8m

2
 : 

3 = 20,93m
2
). T   nhiên tại phiên toà h m n   bà C  ê  c   chi  thừ  kế ph n 

củ  mẹ bà là chi  cho bà và  nh S, mỗi ng  i nhận ½ diện tích đ t là 31,4m
2
 

(62,8m
2
 : 2 = 31,4m

2
), kh ng đồng   chi  cho  ng Q.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

Bà Trương Thị N trình bày: Bà là vợ s   củ   ng Phan Q, bà và ông Q 

ch ng sống với nh   có 4 ng  i con ch ng nh  l i t ình bà  củ   ng Phan Q là 
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đ ng.  ăm 1987, bà và ông Phan Q gánh đ t, bồi t  c đ ợc diện tích đ t là 

khoảng 127,3m
2 
, tại tổ 8, khu vực 2, ph  ng H, thành phố Q nh  l i t ình bà  

củ   ng Q là đ ng, bà kh ng bổ s ng gì thêm. 

Bà  ê  c   tò  c ng nhận toàn bộ diện tích đ t 127,3m
2 
tại tổ 8, khu vực 

2, ph  ng H, T  .Q là do bà và ông Phan Q tạo lập nên, bà kh ng đồng   chi  

thừ  kế theo  ê  c   củ  bà  h n Th   . 

                            Ông Phan Đình S trình bày: Ông là con   ột củ   ng Phan Q và bà Võ 

Th   4 (chết), còn bà  h n Th    là em   ột củ   ng (cùng ch , mẹ).  h  mẹ 

 ng có t t cả b  ng  i con ch ng là:  h n Đình S, sinh năm: 1970;  h n Th   1 

(chết l c nhỏ, ch   có chồng, con) và  h n Th   , sinh năm: 1976. Mẹ ông (bà 

N4) chết năm 1977, s   khi mẹ  ng chết thì ch   ng c ới bà T   ng Th    và có 

04 ng  i con ch ng là  h n Th  Đ,  h n Th   1,  h n Đình  2 và  h n Đình 

N3. Về ng ồn gốc đ t mà hiện nà   ng Phan Q và  h n Th    tranh ch p là do 

cha ông (ông Phan Q) và bà T   ng Th    (là vợ s   củ  ch   ng) tự tạo lập 

nên, kh ng liên q  n gì đến mẹ  ng (bà N4). Nay bà C t  nh ch p với  ng Q 

 ng kh ng đồng  . 

           Bà Phan Thị Đ - đại diện ủy quyền cho ông Phan Đình N3, ông Phan 

Đình N2 và bà Phan Thị N1 thống nhất trình bày:  ác  ng, bà là con củ   ng 

Phan Q và bà T   ng Th   .  h  củ  các  ng, bà có 02 ng  i vợ, vợ đ   là bà 

V  Th   4 (là mẹ   ột củ  bà  h n Th    và anh  h n Đình S). Sau khi bà N4 

chết thì ch  là  ng Q mới kết h n với mẹ củ  các  ng, bà.  h  và mẹ ( ng Q, bà 

N) có t t cả 04 ng  i con gồm:  h n Th  Đ,  h n Th   1,  h n Đình  2 và 

 h n Đình  3. Về ng ồn gốc đ t mà bà  h n Th    t  nh ch p với  ng Phan Q, 

theo các  ng, bà đ ợc biết là do ch , mẹ củ  các  ng, bà tự tạo lập nên, kh ng 

liên q  n gì đến bà V  Th   4. Vì sau khi bà N4 chết,  ng Q mới ch ng sống 

với mẹ là (bà N), đến năm 1987 ch  mẹ củ   ng, bà tự gánh đ t, bồi t  c, l n 

chiếm đ t đ m để có đ ợc diện tích đ t nh  hiện n  . Do đó, các  ng, bà kh ng 

ch p nhận  ê  c   chi  thừ  kế củ  bà  h n Th   .  

Ông Nguyễn Ngọc H1 trình bày:  ăm 2020,  nh  h n Đình  3 (là con củ  

ông Phan Q và bà T   ng Th    có ch  ển nh ợng cho  ng một diện tích đ t tại 

hẻm B L (tổ 8, khu vực 2, ph  ng H, T  . Q, tỉnh Bình Đ nh), diện tích đ t ch  ển 

nh ợng là 30m
2
 (4m x 7,5m) với giá tiền là 850.000.000 đồng. Vì đ t ch   có gi   

chứng nhận q  ền sử dụng đ t nên h i bên chỉ viết gi   t  , kh ng c ng chứng, 

chứng thực. S   khi  ng gi o đủ tiền cho  ng N3 thì  ng tiến hành xâ  dựng nhà 

nh ng bà  h n Th    (là con củ   ng Q và ng  i vợ t  ớc) cản t ở kh ng cho xâ  

dựng. Bà C cho  ằng đ t nà  là củ  mẹ bà và  ng Phan Q tạo lập nên.     giữ   ng 

Q và bà C có t  nh ch p,  ng kh ng có   kiến gì,  ng  ê  c   đ ợc tiếp tục thực 

hiện hợp đồng m   bán ch  ển nh ợng đ t giữ   ng và  nh N3, gi  đình  ng Q, bà 

N để xâ  dựng nhà.  ế  Toà xét xử kh ng ch p nhận  ê  c   củ   ng Phan Q thì 

giữ   ng và  nh N3, gi  đình  ng Q thỏ  th ận s  . 

Ông Đặng  g   n Thành L1 t ình bà :  gà  06/9/2019,  ng nhận 

chuyển nh ợng củ  bà  g   n Th  X ân H2 và ông Lê Đình  5 thử  đ t số 
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555, t  bản đồ số 09 tại tổ H, kh  V, ph  ng H, thành phố Q với diện tích 

40,9m
2
 theo Gi   chứng nhận q  ền sử dụng đ t, q  ền sở hữ  nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đ t số  H02357 do UB D thành phố Q c p ngà  20/6/2019. 

S   khi lập hợp đồng ch  ển nh ợng và hoàn t t thủ tục th nh toán,  ng 

đã đ ợc Sở tài ng  ên và M i t   ng tỉnh Bình Đ nh c p gi   chứng nhận 

q  ền sử dụng đ t, q  ền sở hữ  nhà ở và tài sản khác gắn liền với đ t số 

 S02494 ngà  01/10/2019. Ông đã sử dụng thử  đ t nói t ên ổn đ nh và kh ng 

có t  nh ch p với b t kỳ  i từ tháng 10 năm 2019 đến n  . 

T  ớc khi nhận ch  ển nh ợng q  ền sử dụng đ t, q  ền sở hữ  nhà ở và 

tài sản khác gắn liền với đ t củ  bà H2, ông N5 và ch  ển đến c  t   tại tổ 8, 

khu vực 2, ph  ng H từ 2019 đến n  ,  ng kh ng biết  ng Q là ai. Quá trình 

ch  ển nh ợng q  ền sử dụng đ t đ ợc c  q  n nhà n ớc có thẩm q  ền xác 

nhận và c p sổ theo đ ng q   đ nh củ  pháp l ật, tài sản  ng đ ng sử dụng và sở 

hữ  hoàn toàn hợp pháp. Do đó, t  nh ch p giữ   ng Q và bà C không liên quan 

đến  ng cũng nh  tài sản nói t ên. Ông đề ngh  giải q  ết theo q   đ nh củ  

pháp l ật và bảo vệ q  ền và lợi ích hợp pháp cho  ng. 

 Bản án dân sự sơ thẩm số 328/2024/DS-ST ngày 08 tháng 11 năm 2024 

của Toà án nhân dân thành phố Q quyết định: 

-  h p nhận toàn bộ  ê  c   khởi kiện củ   ng Phan Q. Xác đ nh thử  đ t 

số 253, t  bản đồ đ   chính số 9 tại tổ 8, kh  vực 2 (n   là kh  phố 2), ph  ng 

H, thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh, diện tích đ t còn lại theo đ n v  đo đạt: Công ty 

cổ ph n T5 ngày 09/01/2024 là 89,4m
2
 là do ông Phan Q và bà T   ng Th    

tạo lập. 

- Bác phản tố về việc  ê  c   chi  thừ  kế củ  bà  h n Th   . 

                                                        goài   , bản án dân sự s  thẩm còn q  ết đ nh về án phí dân sự s  thẩm; 

về chi phí tố tụng khác; về q  ền, nghĩ  vụ thi hành án và q  ền kháng cáo củ  

các bên đ  ng sự. 

          gà  11/11/2024, b  đ n bà  h n Th    kháng cáo  ê  c   Tò  án c p 

ph c thẩm xem xét lại bản án và hủ  toàn bộ bản án s  thẩm; xem xét lại l i 

kh i củ  những ng  i làm chứng bên phí   ng Phan Q. 

Tại phiên tò , đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Đ nh phát biể    

kiến: T ong q á t ình tố tụng, ng  i tiến hành tố tụng và ng  i th m gi  tố tụng 

thực hiện đ ng q   đ nh củ  pháp l ật tố tụng; Đồng th i đề ngh  Hội đồng xét 

xử áp dụng khoản 1 Điề  308 BLTTDS kh ng ch p nhận kháng cáo củ  b  đ n, 

giữ ng  ên bản án s  thẩm. 

                                NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi xem xét các chứng cứ có trong hồ sơ, qua thẩm tra tại phiên tòa, 

kết quả tranh luận, ý kiến của Kiểm sát viên, Hội đồng xét xử phúc thẩm nhận 

định như sau: 
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         [1]. Về tố tụng: S   khi xét xử s  thẩm, b  đ n bà  h n Th    có đ n 

kháng cáo.  ội d ng đ n kháng cáo củ  bà phù hợp với q   đ nh tại các Điề  

271, 272, 273 củ  Bộ l ật Tố tụng dân sự năm 2015, nên ch p nhận xem xét 

theo t ình tự ph c thẩm. 

[2]. Nội dung vụ án: Ông Phan Q và bà V  Th   4 kết h n năm 1969, có 

03 ng  i con. Đến năm 1975  ng m   nhà   m củ   ng Võ T1 với số tiền 

15.000 đồng, diện tích 8m
2
. Vợ chồng  ng sinh sống tại đâ  đến năm 1977 bà 

N4 chết. Ông dỡ nhà   m và q    về nhà ch  mẹ   ột ở. Đến năm 1979  ng m   

đ t củ   ng Lê Văn Đ1 với giá 2.400 đồng. Đến năm 1980,  ng kết h n với bà 

T   ng Th    có 4 ng  i con.  ăm 1987, vợ chồng  ng tạo lập gánh đ t, bồi 

t  c đ ợc thử  đ t có diện tích 127,3m
2
 (thử  đ t số 253, t  bản đồ số 9), tọ  lạc 

tại tổ H, kh  V, ph  ng H, thành phố Q (ch   đ ợc c p gi   chứng nhận q  ền 

sử dụng đ t).  òn ng i nhà  ng m   củ   ng Đ1 thì để lại cho em là  ng ở cho 

đến n  . Ông Phan Q khởi kiện  ê  c   c ng nhận ph n diện tích 127,3m
2
 tại 

thử  đ t số 253, t  bản đồ số 9 do vợ  ng tạo lập và kh ng đồng   chi  thừ  kế 

theo  ê  c   phản tố củ  bà  h n Th   . 

[3]. Xét kháng cáo củ  b  đ n bà  h n Th   , HĐXX th    ằng:  

[3.1]. Về ng ồn gốc sử dụng thử  đ t số 253, t  bản đồ số 9, th ộc tổ 8, 

kh  vực 2, ph  ng H (gọi tắt là thử  số 253): Vào ngà  17/3/2002, vợ chồng 

ông Phan Q và bà T   ng Th    đã bán một ph n đ t cho vợ chồng  ng Võ Kim 

C2 và bà  g   n Th  T4. Ông C2 (chết năm 2019), bà T4 và các con làm thủ 

tục xin c p gi   chứng nhận q  ền sử dụng đ t, UB D ph  ng H xác nhận: 

 g ồn gốc sử dụng đ t do vợ chồng  ng Phan Q và bà T   ng Th    tạo lập và 

xâ  dựng nhà ở t  ớc ngà  15/10/1993. Đến tháng 03/2002, vợ chồng  ng Q bán 

lại một ph n thử  đ t ở cho bà  g   n Th  T4 sử dụng ổn đ nh đến n  .  

Ngày 20/6/2019, UBND thành phố Q đã c p gi   chứng nhận q  ền sử 

dụng đ t, q  ền sở hữ  nhà ở và tài sản khác gắn liền với đ t số  R892903 đối 

với ph n nhà đ t nê  t ên với diện tích 40,9m
2
 cho các đồng sở hữ  bà V  Th  

B, bà V  Th   gân G, ông V  Văn S1 và bà  g   n Th  T4 tách thành thử  số 

555, t  bản đồ số 9 th ộc tổ H, kh  V, ph  ng H. S   đó, bà T4 bán lại nhà đ t 

cho bà  g   n Th  X ân H2 và đ ợc chỉnh l  biến động vào ngà  02/7/2019. 

 gà  06/9/2019, vợ chồng bà  g   n Th  X ân H2, ông Lê Đình  5 đã lập hợp 

đồng ch  ển nh ợng nhà đ t cho  ng Đặng  g   n Thành L1 (tại Phòng công 

chứng số tỉnh B) và đ ợc Sở T6 c p gi   chứng nhận q  ền sử dụng đ t số 

 S02494 ngà  01/10/2019.  h n diện tích còn lại  ng Phan Q đã ch  ển 

nh ợng một ph n cho  nh T  n Văn T khoảng 28m
2
. Đến năm 2020, vợ chồng 

ông Phan Q cùng các con viết gi   bán nhà cho  ng  g   n  gọc H1 ph n diện 

tích khoảng 30m
2
 (m   bán bằng gi   t  viết t  , kh ng có xác nhận củ  chính 

q  ền đ   ph  ng vì đ t nà  ch   đ ợc c p gi   chứng nhận q  ền sử dụng 

đ t). 

[3.2]. Tại   ng văn số 24/UB D-Đ  ngà  23/02/2024 củ  UBND 

ph  ng H về việc c ng c p th ng tin liên q  n đến vụ án giữ   ng Phan Q và bà 

 h n Th    và tại Văn bản số 149/T MT ngà  26/02/2024 củ  Phòng Tài 
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ng  ên m i t   ng thành phố Q c ng c p: Diện tích 127,3m
2
 th ộc thử  253, t  

bản đồ số 9, số hiệ  mảnh bản đồ gốc 527631-9(14) tại tổ 8, kh  vực 2, ph  ng 

H đứng tên chủ sử dụng  ng Phan Q, ph n diện tích nà  đã cắt một ph n diện 

tích 40,9m
2
 bán lại cho hộ bà  g   n Th  T4 và đ ợc UB D thành phố Q c p 

gi   chứng nhận q  ền sử dụng đ t, q  ền sở hữ  nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đ t số  H02357 c p ngà  20/6/2019.  h n diện tích còn lại  ng Phan Q và 

bà T   ng Th    đ ng q ản l , sử dụng kh ng nằm t ong q   hoạch giải tỏ  bởi 

dự án nào. Kh ng có q  ết đ nh th  hồi đ t củ  các c p có thẩm q  ền. 

 [3.3]. Theo biên bản xác minh ngày 09/8/2024,  hi cục th ế thành phố Q 

(BL 384): Ông Phan Q kê kh i đóng th ế đ t đối với thử  đ t số 253, t  bản đồ 

số 9 với diện tích 127,3m
2
. Từ năm 1997 đến năm 2011  ng Phan Q đã thực 

hiện đ   đủ việc đóng th ế đ t. Từ năm 2012 đến n    ng Phan Q đã kê kh i và 

nộp th ế sử dụng đ t phi n ng nghiệp với diện tích 126m
2
. Đến th i điêm sát 

minh ông Phan Q thực hiện đ   đủ nghĩ  vụ đóng th ế.  

 goài   , (tại BL.311; 312; 313): Ông  h n Đình S kh i:  h n đ t t  nh 

ch p là do  ng Phan Q và bà T   ng Th    (vợ s   củ  ch  t i) tự tạo lập kh ng 

liên q  n đến bà V  Th   4;  g  i làm chứng:  hạm Việt H3, V  Văn B1, Kim 

Th  H4 kh i:  h n đ t t  nh ch p là do vợ chồng  ng Phan Q và bà T   ng Th  

N tạo lập, bồi t  c. 

[4]. Từ những phân tích nê  t ên, Hội đồng xét xử ph c thẩm kh ng ch p 

nhận kháng cáo củ  b  đ n bà  h n Th   , giữ ng  ên bản án s  thẩm. 

[5].  ác q  ết đ nh khác củ  bản án s  thẩm không có kháng cáo, kháng 

ngh  có hiệ  lực pháp l ật kể từ ngà  hết th i hạn kháng cáo, kháng ngh . 

          [6]. Về án phí dân sự ph c thẩm: Theo q   đ nh khoản 1 Điề  29  gh  

q  ết số 326/2016/UBTVQH14 ngà  30/12/2016 củ  Uỷ b n th  ng vụ kháng 

cáo kh ng đ ợc ch p nhận nên bà C phải ch   án phí. 

[7]. Tại phiên tò  đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Đ nh phát 

biể    kiến phù hợp với Hội đồng xét xử, nên ch p nhận. 

           Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào: 

- Khoản 1 Điều 308 của Bộ luật Tố tụng Dân sự năm 2015; 

- Điều 164; 166; 612 Bộ luật Dân sự năm 2015; 

- Điều 100; Điều 101 Luật đất đai năm 2023 

- Khoản 1 Điều 29 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Uỷ ban thường vụ Quốc hội. 

1. Kh ng ch p nhận kháng cáo củ  b  đ n bà  h n Th   . Giữ ng  ên bản 

án dân sự s  thẩm số 328/2024/DS-ST ngà  08 tháng 11 năm 2024 củ  Toà án 

nhân dân thành phố Q, tỉnh Bình Đ nh. 
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2. Về án phí dân sự ph c thẩm: Bà  h n Th    phải ch   300.000 (B  

t ăm nghìn) đồng, đ ợc t ừ số tiền đã tạm ứng án phí đã nộp theo biên l i th  

tiền số 0001020 ngà  16/12/2024 tại  hi cục thi hành án dân sự thành phố Q, 

tỉnh Bình Đ nh, bà C đã nộp đủ. 

3.  ác q  ết đ nh khác củ  bản án s  thẩm không có kháng cáo, kháng 

ngh  có hiệ  lực pháp l ật kể từ ngà  hết th i hạn kháng cáo, kháng ngh . 

4. Bản án ph c thẩm có hiệ  lực pháp l ật kể từ ngà  t  ên án. 
 

Nơi nhận: 
- VKS D tỉnh Bình Đ nh; 
- TA D thành phố Q; 
-  hi cục THADS thành phố Q; 
-  ác đ  ng sự; 
- L  : Hồ s  vụ án, H T ,  Tòa DS. 

   TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

    THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Thái Văn Hà 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      

    


